PLA LOCAL D'HABITATGE DE
BADALONA 2010-2015

Redaccié Gestio
GMG PLANS | PROJECTES, SLP Lorena Perona, Arquitecta
Maria Gelabert, Arquitecta

GSHUA
Juny 2010



EQUIP REDACTOR
Joan Badia, arquitecte
Monica Garriga, arquitecta

Maria Bonet, gedgrafa

GABINET TECNIC D'AUDITORIA | CONSULTORIA, SA

Antoni Clapés, economista

AJUNTAMENT DE BADALONA
Equip de govern

Serveis municipals

CONTRACTACIO | SEGUIMENT

Geréncia de Serveis d’Habitatge, Urbanisme i Activitats (GSHUA)- Diputacié de Barcelona
Servei de Planificacio d’Habitatge i Millora Urbana

Lorena Perona, arquitecta

Maria Gelabert, arquitecta



INDEX

0.

INTRODUCCIO ...ttt s e s s e see s e s eas e s et as et ses et e s e e ee et en e e eeeeen s eeese s enneenes 5
0.1. ANTECEDENTS, MARC LEGAL | NATURALESA DEL PLH ...voveoeeveeeeeeeeeeeeeeesveeseesesseseesseeseseessees 6
0.1.1. ANTECEDENTS ..o e veeeee e ees e ees s tes s eesses e ssessessessesseseessesseseseeseseesenssesessensensenes 6
0.2.2. MARGC LEGAL....o.voeeeeeeeeeeeeee e eeee e eeeeesees s esees st esees st esees e s eseasesesseseesseeseeseesesessaseeneseres 6
0.1.3. NATURALESA ..ot ee e ee s ee s s s s s s s et es et ee s et es et enses et esteneeseeseenseneeses 6
0.1.4. CONTINGUT | DETERMINACIONS .....oovoeeeeeereseeveeseeseeseeseesesseesesseesessessessessesssssessensensenes 7
0.2. PROCES DE REDACCIO, TRAMITACIO | PARTICIPACIO......ooveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeseeeeseeseeseseneenens 8
0.3. OBJECTIU DE SOLIDARITAT URBANA . .....ooooeeeeeeeeeeeeeeeseseeseseseseseeseesesssesssesessesessessssssssessesseneesens 9
0.4. VIGENCIA T REVISIO DEL PLH ...ttt e e e e es st es et s s ess s esee s essesessesensssssessnssssenens 12
ANALISI oot eee ettt etes s e st eetee st stee s es e s es e s es s e s e s es s et e s es et et et et et et eneee et e et e esnens 13
1.1. ESTRUCTURA RESIDENCIAL ..o seevevee e seeseeseseessseesessesseesssessessesses s sessesssssessessaseessessessanens 14
1.1.1.  SITUACIO | ESTRUCTURA TERRITORIAL DEL MUNICIPL....vvoeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeseeenene, 14
1.1.2.  ESTRUCTURA URBANA RESIDENCIAL DEL NUCLIURBA .......oooveeeeeeeeceeeecer e, 17
1.2. PARC D'HABITATGES EXISTENT ..ot eeseeseeseeseeseeseesseseessesesssesessssesssssessssssssessssssssssssssssseseos 22
1.2.1.  ANALISI DEL PARC D' HABITATGES ....oovooveeeeeeeeeseeeesseeseseesseseeseessessessssssesessssassassesseses 22

122 CARACTERESTIQUES FISIQUES | DETECCIO DE SITUACIONS D'INFRAHABITATGE . 24
1.2.3. CARACTERISTIQUES DE TINENCA | US | DETECCIO DE SITUACIONS D'UTILITZACIO

ANOMALA ...ttt ettt ee et s ettt e et et et ee e et er et e s e et et en et e s en e ares 32
1.2.4. ACTUACIONS DE REHABILITACIO | MILLORA URBANA.......o.eiveeeeeeeeeeeeeeeeeseeseeeseeneen. 40
1.3 POBLACIO .ttt ettt s e e et es st en et e s et e n e er e 49
1.3.1.  ANALISI DEMOGRAFICA. PROJECCIONS DE POBLACIO | DE LLARS .....ovvvevrererene. 49
1.3.2.  SENSE LLAR | ALTRES COL-LECTIUS EN SITUACIO O RISC D’EXCLUSIO SOCIAL.... 60
1.4, DEMANDA D'HABITATGE ...ttt s et s s e st ene e s es e es s aanseeseenen 64
1.5, OFERTA D' HABITATGE ..ot seee e e e s s e s sees et s s eeseese e eeseeseesseesesaaeeeeneenen 75
1.5.1. EVOLUCIO DEL SECTOR DE L’'HABITATGE AL MUNICIP! ....evveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeseeenen, 75
1.5.2.  ANALISI DE L'OFERTA D'HABITATGE ACTUAL ....covveieeeeeeeeeeseeeee e s sneese s 77
1.5.3. L'OFERTA D’'HABITATGE DE PROTECCIO OFICIAL......vveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseesseeseeeeen. 86
1.6. ANALISI DEL PLANEJAMENT VIGENT ..ot eeeeeesee et eseeseesseeseeesee s ssese s sseesesesesseessseseseesseeseesenees 90
1.6.1. PLANEJAMENT TERRITORIAL | URBANISTIC SUPRAMUNICIPAL......coovververresrreernenne. 90
1.6.2.  PLANEJAMENT URBANISTIC MUNICIPAL......veoeereeeeeeeeseeeeeeseeseeeeseesseesesseeseesesseesseenes 101
1.7.RECURSOS | INSTRUMENTS MUNICIPALS EN MATERIA D’HABITATGE .....oovveveeveereeesreeesenne 118
1.7.1.  ORGANITZACIO | RECURSOS DEDICATS A POLITIQUES D’HABITATGE..........cc........ 118
1.7.2.  PATRIMONI MUNICIPAL DE SOL I HABITATGE .......vveiveiveeeeeeeeeeeeeseeeveesseeessesesesesseeees 126
1.7.3.  ACTUACIONS PUBLIQUES DESENVOLUPADES EN MATERIA D’HABITATGE .......... 128
DIAGNOSI oot eee e e e st e s e ees e e s e s es e et eseee e e s eseee s et eeseee s e st eseeeseseeseeeseesereeneeneeees 129
2.1. PROBLEMATICA D'ACCES A L’HABITATGE | AVALUACIO DE LES NECESSITATS
DI HABITATGES ...ttt e sttt e et ee et et e ee e et ee et e s ee et e e ee et ee s en e eeenearene 130
2.1.1. ACCES A L'HABITATGE. LA DEMANDA EXCLOSA ....oooeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseseeseesesseesnens 130
2.1.2.  NECESSITATS D'HABITATGE ..ot eeeeeeee et eeeeeee e s eeeeeases et as st aseeees e enens 135
2.2. PROBLEMATICA | NECESSITATS EN MATERIA DE REHABILITACIO ..o, 135
2.3. COHERENCIA ENTRE PLANEJAMENT URBANISTIC | NECESSITATS D'HABITATGE................. 138
2.4, COHERENCIA ENTRE RECURSOS | INSTRUMENTS MUNICIPALS | NECESSITATS
D HABITATGE ...ttt eee et ee s et e e et e e s e ee et es e et et e s eee e et eeeee et estee et e s eseee s aneeneeenearene 140
OBJECTIUS | ESTRATEGIES. ...ttt eeeeee et s eese et as e s s s eeeseaseses et ase s e asseseses s 142
3.1. OBJECTIUS DEL PLA LOCAL D™HABITATGE ... tveeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeseeeeesseseeseessaseesessssasesesseses 143

3.2. ESTRATEGIES DEL PLA LOCAL D'HABITATGE .........ovviereeeeseeesiesesseeseesssssssessessessssssssessesenes 145



4,

PROGRAMA D’ACTUACIONS ..ottt 146

4.1, ACTUACIONS | PROGRAMES ......ovooeeveeeevereeeseeresesessessesesteseesesssssassssassessssasssssssasssssssessessssesssessesens 147
8.2, CALENDARI ..o e e s e v e et e s et e s e s s es e s st e s et s ees et esses et esses e ses e s et anses et en et asees et eneanes 152
4.3. AVALUACIO ECONOMICA I FINANCERA ..o oo e veve e er e ses s ensas s en s s 153

EXECUCIO DEL PLA ..o s e v et esees et s e sesesses e seseasessssesensassesessassesessasesessassesensesens 155
5.1. GESTIO | AVALUACIO DEL PLH ..o oo e s e s es s s s s s esessas s asen e s s nsenan 156
5.2. PARTICIPACIC)’CIUTADANA EN EL DESPLEGAMENT | SEGUIMENT DELPLH .....cvovveveveeeerns 161
5.3. CONCERTACIO DEL PLH ..o eeee e e e see s eeseasessase s s ssesasessaseesessesssasasessanensos 162

ANNEXES ..o ee e e et e s e e s e et et et e s s et e s e e e s e s et es e e s es et es e et es e ses s eeses et eses et eseeeesen e sareaans 163
6.1. QUADRES RESUM.....ivvoieeeeeeeeeeeee s ees s es s ettt se s s s sn s s en s 164
6.2. FITXES DE LES ACTUACIONS ..ot ee e ee e s e se s s ssasessesse s ssesasessaseesessesesessas s seseanes 165
6.3. DOCUMENTACIO GRAFICA ...ocoooccvmrisiissvnnssssisssssssssissses s 171
6.4. PROJECCIONS DEMOGRAFIQUES ........ooiveeeeeeeeeeeeeeeeeseseeesee s ss s esesssese s ss s sseesse e 172
6.5. PARTICIPACIO CIUTADANA ......ooeeeeeeeeeeee et ee e e ees e s s ees s e e s stases e es s e s enesas s e en e e s enesanas 173

B8.6. GLOSSARI ... bbbttt 177



Pla Local d'Habitatge de Badalona 2010 - 2015

0. INTRODUCCIO

0.1 ANTECEDENTS, MARC LEGAL, | NATURALESA DEL PLH
0.2 PROCES DE REDACCIO, TRAMITACIO | PARTICIPACIO CIUTADANA DEL PLH
0.3 OBJECTIU DE SOLIDARITAT URBANA

0.4 VIGENCIA | REVISIO DEL PLH

GMG PLANS | PROJECTES, SL 5



0.1. ANTECEDENTS, MARC LEGAL | NATURALESA DEL PLH

0.1.1. Antecedents

El present Pla Local d'Habitatge (PLH) es formula per 'Ajuntament de Badalona, en aplicacié de I'acord del
Ple de data 12/04/2007, en el que es va resoldre redactar el Pla Local d’Habitatge del municipi i sol-licitar a la
Diputacié de Barcelona assistencia tecnica per a la seva redaccio.

D'acord amb aix0, el 19 d'abril de 2007 se signa el conveni marc entre I'Ajuntament de Badalona i la Gerencia
de Serveis d’'Habitatge, Urbanisme i Activitats (GSHUA) de la Diputacié de Barcelona, i I'L1 d'abril de 2008 la
GSHUA accepta la sol-licitud de I'Ajuntament per a la redaccié del PLH i es fa carrec de desenvolupar
I'assistencia sol-licitada. A tal fi, va contractar la redaccié del PLH a I'empresa GMG Plans i Projectes, SL,
sota la direccio del técnic gestor del Servei de Planificacio d’Habitatge i Millora Urbana de la GSHUA Lorena
Perona.

0.1.2. Marc legal

El Pla Local d'Habitatge es redacta dins del marc del desenvolupament de les competéncies que la
Constitucio, I'Estatut de Catalunya i la legislacié de régim local atorguen als ajuntaments per a dissenyar i
desenvolupar politiques i actuacions en materia d’habitatge; i de la definicié d'aquest instrument que es conté
en la Llei 18/2007 de 28 de desembre del Dret a I'Habitatge de Catalunya i, de manera complementaria, en el
Decret Legislatiu 1/2005 de 26 de juliol d'aprovacié del Text Refos de la Llei d’Urbanisme de Catalunya i el
Decret 305/2006 de 18 de juliol pel que s'aprova el seu Reglament.

En efecte, l'article 84 de I'Estatut de Catalunya estableix que els governs locals tenen competencies propies
sobre la planificacio, la programacid i la gestio de I'habitatge puablic i la participacio en la planificacio en sol
municipal de I'habitatge de proteccid oficial.

Pel que fa a la Llei del Dret a I'Habitatge, en el seu article 11 inclou als Plans Locals d’Habitatge entre els
instruments de planificacio i programacié d’habitatge; i en el seu article 14 els defineix com els instruments
que determinen les propostes i compromisos municipals en politica d’habitatge i constitueixen la proposta
marc per a concertar politiques d’habitatge amb I'administracio de la Generalitat,

També el Reglament de la Llei d’'Urbanisme, en l'article 69.4, equipara el Pla Local d’Habitatge a la Memoria
Social dels Plans d’Ordenacié Urbanistica Municipal, sempre que continguin tots els aspectes relacionats en
I'esmentat article.

0.1.3. Naturalesa

El present Pla té una doble naturalesa. D'una part, constitueix I'instrument de planificacid i programacié de les
politiqgues municipals en materia d’habitatge, en aplicacio de les competéncies propies de 'ajuntament.

D'altra banda, constitueix també un instrument de planificacid i programacié en desenvolupament de la
legislacié d’habitatge, amb la funcié de determinar les propostes municipals en politica d’habitatge i constituir
la proposta marc per a concertar aquestes politiques amb la Generalitat de Catalunya, tal com ve definit en
els articles 10 i 14 de la Llei del Dret a I'Habitatge.

A diferéncia de les figures de planejament urbanistic reglades, un Pla Local d’Habitatge és un document
viu, amb un organ de supervisié i seguiment perfectament establert que podra redefinir les estratégies
d'actuacio al llarg del seu periode de vigencia si la realitat del municipi es desvia considerablement dels
objectius fixats inicialment.



0.1.4. Contingut i determinacions

El Pla Local d’Habitatge (PLH) és un document técnic que té com a finalitats, d’'una part definir les politiques
locals d’habitatge, i d’altre possibilitar la concertacio d’aquestes politiques entre la Generalitat de Catalunya i
els ajuntaments.

El contingut del present Pla Local d’'Habitatge s'ajusta, d’'una part a la metodologia desenvolupada per la
Geréncia de Serveis d’Habitatge Urbanisme i Activitats de la Diputacio de Barcelona en les seves funcions
d'assisténcia tecnica als municipis en matéria d’habitatge; i d'altra part, al contingut definit per als PLH en
Iarticle 14 de la LIei18/2007; i inclou una triple perspectiva: analitica, estrategica i programatica.

El contingut analitic del PLH comprén I'estudi de la demografia i la demanda actual d’habitatge al municipi i
la seva projeccid futura a curt-mig termini (6 anys); la descripcié de I'estructura urbana residencial i del parc
d’habitatges existent detectant els deficits i les necessitats de rehabilitacio; I'estudi de la oferta del mercat
d’habitatge local ila comparacio amb la demanda per tal d'avaluar la part de la demanda que queda exclosa
d'aquest mercat; el diagnostic de les persones i llars que precisaran d’habitatge protegit o social o d'ajuts en
materia d’habitatge en el periode estudiat; i finalment I'avaluacio de les possibilitats que ofereixen el
planejament urbanistic, el patrimoni municipal de sol i habitatge i els recursos materials i organitzatius de
I'ajuntament per a fer front a aquestes necessitats.

El contingut estrategic es centra en la definicid dels objectius i estratégies de I'ajuntament en materia
d’habitatge, tenint en compte la diagnosi efectuada, els objectius generals definits en la legislacié i normativa
catalana i estatal en matéria d’'urbanisme i habitatge, i la propia capacitat dels instruments disponibles des de
I'ajuntament .

Finalment, el contingut programatic del PLH consisteix en la definici6 del programa d’actuacié municipal en
materia d’habitatge en els sis anys seglients a la seva aprovacio, i, si s'escau, de les actuacions d'aquest
programa que requeriran de concert amb I'administracié de la Generalitat. Com a tal programa, el PLH conté
la identificacio i descripcié detallada de les actuacions que lintegren, la seva avaluacié economica, la
identificacio de I'agent gestor i de les fonts de financament de cadascuna d'elles, la seva programacid
temporal, les modalitats i instruments de gestié a implementar, els resultats perseguits i els indicadors que
permetran avaluar el grau d’assoliment d'aquests resultats.

La part programatica del PLH pretén dibuixar un escenari de futur, a partir de la diagnosi efectuada i
mitjancant uns objectius i estrategies definits conjuntament amb I'Ajuntament, necessari per poder identificar i
programar les actuacions que requeriran un concert amb I'administracio de la Generalitat, pero en cap cas no
podran entendre’s com a compromisos municipals en quant el seu desenvolupament final depen de moltes
variables que sovint van més enlla de les propies competencies del consistori (conjuntura economica global,
processos de desenvolupament urbanistic, gestio urbanistica o promocié d’habitatges d'iniciativa privada,
dificultats de finangament de les promocions tant publiques com privades, etc).

El contingut del Pla Local d’Habitatge de Badalona 2010 - 2015 es concreta en la present Memoria i els seus
annexos de quadres, fitxes i planols.

El treball, tot i centrar-se en el municipi de Badalona, s’ha desenvolupat a partir d'una analisi més amplia del
territori, utilitzant dades de tot Catalunya publicades per [l'nstitut d'Estadistica de Catalunya i altres fonts
d’informacio.



0.2. PROCES DE REDACCIO, TRAMITACIO | PARTICIPACIO

El document del Pla Local d’Habitatge de Badalona és un treball en redaccid des del maig de 2009 per GMG
Plans i Projectes, SL, equip homologat per la Diputacié de Barcelona, d'acord amb la metodologia de la
Geréncia de Serveis d’Habitatge, Urbanisme i Activitats i el nou marc legal.

Per a la redaccio del present document s’han realitzat reunions periodiques entre I'equip redactor i tecnics
municipals de I'ajuntament, sota la supervisio i direccié de David Martinez, arquitecte coordinador de I'Area
d’'Urbanisme i Territori i la técnica gestora de la Diputacié de Barcelona Lorena Perona.

També s’han fet sessions de seguiment amb la Comissid Tecnica constituida amb aquesta finalitat, formada
per representants de tots els departaments municipals implicats en les politiques d’habitatge: David Martinez,
director del PLH; Helena Mogas, directora de I'OLH; Francisco Lechuga, cap del Departament d'atencid
territorial polivalent; Jaume Brossa, cap de la Unitat d’Habitatge; Antoni Vicioso, planejament-cartografia;
Alfredo Smilges, estadistica-padro; Isabel Salva, planejament; Xavi Salva, llicencies; Roser Leva, patrimoni
municipal de sol i habitatge; i Teresa Puig, participacio ciutadana.

Pel que fa a la tramitacid, la Llei 18/2007 de 28 desembre del Dret a I'Habitatge a Catalunya exigeix que
inclogui un periode d’exposicié puablica i mecanismes de participacié ciutadana, i que, si I'ajuntament vol
concertar politiques d’habitatge amb la Generalitat, un cop aprovat el PLH pel Ple de I'ajuntament, ha de
comunicar I'acord i trametre’n un exemplar al Departament competent en matéria d’habitatge, que pot requerir
de manera motivada la seva modificacié atenent a criteris de legalitat, disponibilitats pressupostaries o
interessos supralocals.

Pel que fa a la participacié ciutadana s'han organitzat tres sessions de treball amb el Consell Municipal de
I'Habitatge, organ ja constituit i format per representants de gremis, entitats, associacions, operadors publics,
etc (veure la composicio a 'Annex 6.4. Dictamen d'aprovacio del Consell Municipal d’Habitatge):

- La primera sessié participativa va tenir lloc en data de 7 de juliol de 2009 en la qual es va
presentar I'equip redactor i la finalitat del PLH, i es va donar lloc a l'inici dels treballs.

- La segtient sessid es realitza el dia 3 de novembre de 2009 en fase d’Avanc de pla, per validar els
treballs d'analisi i diagnosi. Durant les tres setmanes seglients es van recollir aportacions i
suggeriments dels membres del Consell, que es van contestar individualment i es van comentar
conjuntament en una nova sessié en data 3 de desembre de 2009. Les aportacions que es van
considerar pertinents es van recollir en el treball posterior.

- Finalment, ja en fase de Propostes de PLH, es realitza una darrera sessié el 6 de maig de 2010,
exposant els objectius, estratégies i actuacions concretes proposades, i es va obrir un periode per
recollir aportacions dels membres del Consell fins el 28 de maig de 2010. Els suggeriments i
modificacions que es van considerar pertinents ja estan recollides en el present document.

El present document (PLH-Proposta) ja ha estat validat politicament i tecnicament, i esta previst celebrar un
Ple municipal per acordar la seva exposicid publica.



0.3. OBJECTIU DE SOLIDARITAT URBANA

L'article 73 de la Llei 18/2007 estableix que els municipis de més de 5.000 habitants hauran de disposar, en
un periode de vint anys, d'un parc minim d’habitatges destinats a politiques socials del 15% respecte del total
d’habitatges principals existents. El creixement del nombre d’aquests habitatges obtingut en cada quinquenni
mitjangant la nova construccio, la rehabilitacio o I'adquisicio, no podra ser inferior al 25% del nombre
d’habitatges que manquin per a arribar a I'objectiu final del 15% del total d’habitatges principals.

En defecte del Reglament que haura de concretar els conceptes d’habitatge destinat a politiques socials i els
meétodes de calcul d'aquest objectiu, a continuacio s'estableixen els criteris utilitzats per a quantificar 'objectiu
del present PLH.

A partir de la seva enumeracié en larticle 74 de la LLDH i definici6 d'alguns dells en larticle 3, es
consideraran habitatges destinats a politiques socials els segtients:

Habitatges amb proteccio oficial (preu concertat, régim general, régim especial, lloguer protegit o
altres formes de cessio d'Us): Habitatges de nova construccid que compleixin els requisits que
estableixi la llei i que siguin aixi qualificats per la DGH.

Habitatges de titularitat publica: Habitatges propietat d'administracions o empreses publiques no
qualificats com a HPO.

Habitatges dotacionals publics: Habitatges destinats a satisfer les necessitats temporals de
persones amb dificultats d’emancipacid o que requereixen acolliment o assisténcia residencial.

Habitatges d'insercio: Habitatges gestionats per administracions publiques o per altres sense
afany de lucre, que en régim de lloguer o d'altres formes d'ocupacié es destinen a atendre
persones que requereixen una atencio especial.

Allotjaments d'acollida d’immigrants: allotjiaments disposats per I'administracié publica o per
entitats amb finalitats socials per a acollir de manera temporal poblacié immigrant amb
necessitats d'acollida.

Habitatges cedits a I'administracio publica: Habitatges privats cedits a I'administracio publica per
a posar-los en lloguer, a canvi de garanties del seu manteniment i del cobrament dels lloguers.

Habitatges privats en xarxes de mediacid social: Habitatges privats integrats en xarxes de
mediacio per al lloguer, dintre del sistema de concertacié publica-privada per a estimular als
propietaris i inversionistes privats a la posada en el mercat de lloguer habitatges destinats a
persones i llars amb dificultats de tot ordre per accedir al mercat lliure.

Habitatges en contractes de copropietat: Habitatges de venda amb reserva parcial de titularitat
per part de I'operador public, a canvi de l'oferta d’un preu inferior al de mercat. Es basa en la
regulacié de la Comunitat de béns en el Codi Civil.

Habitatges privats de lloguer de prorroga for¢osa: habitatges privats de lloguer amb contractes
anteriors al 9 de maig de 1985, d'acord al que disposa el RD 27/1985, i els que de manera
explicita aixi figuri en el contracte.

Habitatges cedits en régim de masoveria urbana: Habitatges cedits en un contracte en virtut del
qual, els propietaris d’'un habitatge en cedeixen I'is, pel termini que s’acordi, a canvi de que els
cessionaris, n'assumeixin les obres de rehabilitacié i manteniment.



Habitatges d'empreses per als treballadors: Habitatges propietat d’'empreses publiques o
privades destinats als seus treballadors.

- Habitatges de preu intermedi: Habitatges promoguts per operadors publics, de preu intermedi
entre I'habitatge d’HPO i I'habitatge del mercat lliure, perd que no es regeixen per les regles del
mercat lliure.

El parc principal d’habitatges actual de Badalona, segons les estimacions fetes a partir de I'ldescat i del padro,
és, a 1 de gener de 2009, de 79.926 habitatges, dels quals podem considerar que estan destinats a politiques
socials els seguents:

Parc de lloguer anterior a 1985: 3.413 unitats (dades DMAH)
Habitatges protegits acabats no desqualificats: 1.389 unitats (dades DMAH)
Parc de titularitat piblica: 1.877 unitats (dades DMAH actualitzades segons Adigsa)

Habitatges privats en xarxes de cessié i mediacié social: 370 habitatges inscrits en les Borses de
Cessi0 i Mediacié gestionades per I'OLH (dades DMAH actualitzades per 'OLH)

Habitatges d’empreses per a treballadors: 5 habitatges destinats inicialment a mestres i ocupats actualment
per casos d’emergencies socials.

Habitatges cedits en régim de masoveria urbana: 1 a Can Cabanyes.
Habitatges d'insercio: 6 habitatges gestionats per Caritas.

Per tant, el parc d’habitatges destinat a politiques socials actualment consta de 7.061 habitatges.

Com a metode de calcul de I'objectiu a assolir pel PLH, a falta de la definicio reglamentaria, s’ha considerat la
suma d'aquestes dos quantitats:

- La part proporcional del “déficit historic”, entenent com a tal la difereéncia entre el 15% dels habitatges
principals existents en l'any d'inici del Pla i el nombre d’habitatges destinats a politiques socials
quantificats en aquest any. En els 6 anys d'aplicacié del PLH s’haura d'assolir la 6/20 part d’aquest deficit.

El 15% dels habitatges principals existents a I'any 0 son 11.989 i la diferencia amb el parc d’habitatges
destinat a politiques socials actual és de 4.928 habitatges: aixo implica que en els propers 6 anys caldria
disposar d'uns 246 habitatges complementaris anuals per assolir la part proporcional d’aquest déficit.
(1.476 habitatges totals al final del PLH).

- La part de I'objectiu imputable al creixement en el sexenni, o sigui el 15% de l'increment d’habitatges
principals previst pel PLH en aquest periode.

El parc d’habitatges principals estimat pel final del PLH — any 2015- és de 88.124 unitats. Per tant
Iincrement del parc d’habitatges principal seria de 8.197, i el 15% suposarien 1.230 habitatges destinats
a politiques socials.

Del sumatori de les dues quantitats descrites anteriorment resultaria una necessitat de 2.706 habitatges
destinats a politiques socials al final del PLH. Caldra incrementar aquesta quantitat per compensar aquells
habitatges en lloguer de prorroga forcosa als quals se’ls extingeixi el contracte en els propers anys: s’ha
considerat un index de reduccio del 0,7% anual en el primer cas, corresponent a la taxa de reduccié anual
mitja a Catalunya en el quinquenni 2001-2006 segons dades de 'NDESCAT, pel que resultaria un total de 143
contractes de lloguer exhaurits durant el PLH.



Per compensar la perdua d'aquestes 143 unitats caldra aconseguir un total de 2.849 habitatges destinats a
politiques socials durant el periode del PLH.

D'acord amb la programacié municipal de promocions d’habitatges de proteccid oficial pels propers 6 anys
(Quadre Q4) es podrien obtenir un total de 2.895 nous habitatges entre els de proteccio oficial, preu concertat,
dotacionals, borses de cessidé i mediacid, etc. i considerant tant les promocions publiques com les de
promotors privats. Per tant, considerem que Badalona podra assolir la part proporcional de I'Objectiu de
Solidaritat Urbana establert per la Llei 18/2007 durant el periode de vigéncia del PLH.

Cal tenir en compte que Badalona ha destacat historicament per acollir grans onades migratories mitjangant la
construccié de nombrosos poligons d’habitatge massius, inicialment a través de la Obra Sindical del Hogar i
posteriorment amb el Patronato Municipal de la Vivienda, que van crear un parc de mes de 14.500 habitatges
de proteccio (veure capitol 1.5.3. “L’oferta d’habitatge de proteccio oficial“ i concretament el quadre de la
pagina 84).

A gran part d'aquests habitatges se’'ls ha exhaurit el periode de vigéncia de la qualificacio de proteccio oficial
(dada que el DMAH utilitza per quantificar el parc efectiu a efectes de I'OSU), pero aixo no significa que els
seus propietaris hagin sol.licitat la seva desqualificacié ni que aquests habitatges ja no es puguin considerar
destinats a politiques socials. Molts d’aquests blocs d’habitatges continuen tenint les comunitats de propietaris
tutelades per Adigsa, la qual en realitza el seguiment i impulsa —i en alguns casos fins i tot financia- els
estudis i obres de rehabilitacio i instal.lacio d'ascensors. Per tot aixo, el parc actualment destinat a politiques
socials és en realitat encara més gran.

En el moment en qué el Govern determini els criteris per a avaluar el compliment del manament de solidaritat
urbana d'acord amb la Disposicié Addicional quinzena de la Llei 18/2007, podria resultar encara meés
favorable, si es valoren els antecedents historics.

El recalcul de I'Objectiu de Solidaritat Urbana a partir de I'entrada en vigor del Reglament es produira amb
motiu del seglient PLH que redacti el municipi, i a la vegada haura d’actualitzar el comput d’acord amb el parc
real d’habitatges principals segons hagi evolucionat el mercat de I'habitatge.



0.4. VIGENCIA | REVISIO DEL PLH

El Pla Local d’Habitatge de Badalona tindra un periode de vigéncia de sis anys a partir de la data de la seva
aprovacio. A partir de la finalitzacio de la seva vigéncia, I'ajuntament haura de procedir a la seva revisio.

Es consideraran motius per a la seva revisié anticipada abans d’haver transcorregut la totalitat del periode de
vigéncia, els segients:

- Que s’aprovin lleis, normatives, disposicions o plans de rang superior que aixi ho disposin o que
afectin a aspectes substancials del PLH.

- Que s'aprovi un nou planejament urbanistic municipal, 0 bé que s'aprovin modificacions o plans
derivats que afectin substancialment les determinacions del PLH.

- Que, un cop transcorregut un minim de tres anys d'aplicacié, es produeixi una desviacio
manifesta entre les previsions demografiques i de necessitats d’habitatge realitzades i la realitat.

- Que, un cop transcorregut com a minim el mateix periode, es produeixi un incompliment manifest
dels terminis i previsions d’execuci6 de les actuacions programades.

- Que l'ajuntament consideri, de manera motivada, que el PLH ha deixat de ser un instrument
adequat per a determinar les propostes i compromisos municipals en matéria d’habitatge
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1.1. ESTRUCTURA RESIDENCIAL

1.1.1. Situacio i estructura territorial del municipi

Marc territorial i medi fisic

Badalona és un municipi de la provincia de Barcelona, situat a I'extrem oriental de la comarca del Barcelones i
forma part de I'Area Metropolitana de Barcelona. El terme municipal té una superficie de 22,20 km2 i conforma
un continu urba amb Santa Coloma de Gramenet, Sant Adria del Besos i, a nivell industrial, amb Montgat.
Queda separat per la serralada de Marina de Montcada i Reixac i Tiana aixi com de Sant Fost de
Campsentelles, al Valles Oriental.

Amb una poblacié entorn els 220.000 habitants I'any 2008, Badalona és el tercer municipi per nombre
d’habitants de Catalunya i esta inserit a la dinamica de la regié metropolitana de Barcelona, com a part de la
seva conurbacié. Esta solcada per les principals vies de comunicacio del nord-est de la capital catalana, té
una densitat de poblacié forca elevada i la forma global de la ciutat es podria definir com més aviat
difuminada, indiferenciada del continu central de la regié metropolitana, tant fisicament com funcionalment.

El territori de Badalona s’estructura a partir de quatre elements principals:

La serra: La Serralada de Marina, situada paral-lela al mar, conforma la part més elevada del
municipi, compren un 35% del seu territori i és objecte de diferents figures de proteccid
mediambiental, tot i que inclou alguns sectors d'urbanitzacions aillades.

Els turons: Entre les dues grans vies de comunicacié metropolitanes, la C-31 i la B-20, trobem
elevacions secundaries que descendeixen cap al litoral, com la Serra de Can Mena, Can Cabanyes,
Morera, etc. Estan fortament urbanitzades, amb més de dues terceres parts de la poblacié de
Badalona, i concentren una bona part de les noves activitats industrials i comercials.

La plana litoral o franja costanera: Comprén la ciutat vella i les traces dels diferents eixamples i
inclou el serveis i equipaments administratius centrals. L’habita una tercera part del total de la
poblacié i actualment és, a grans trets, el sector que queda per sota la C-31.

Les rieres: Actuen com a vertebradores del sistema, connectant els diferents sistemes naturals
basics. Les linies de flux de les aigles, cami natural de la serralada cap al litoral, son també les
traces dels eixos principals de comunicacio i d'organitzacid del territori.



Aquests quatre elements superposats configuren una reticula, no sempre regular, que estructura el territori i
dibuixa el paisatge caracteristic del litoral del Maresme.

En el cas de Badalona I'organitzacid del territori es pot llegir clarament des del creuament dels dos eixos
basics de circulacid: els eixos paral-lels a la costa i els eixos perpendiculars a la mateixa -el dels camins que
van cap a l'interior-. Aquests camins, que han estat tradicionalment les rieres i els torrents, dibuixen les traces
antigues i expliquen la complexitat i la historia de la ciutat actual, lligada a la tradicio de les ciutats assentades
a les petites planes mediterranies.

Hidrologia!

La hidrologia superficial del municipi es pot agrupar en dos sectors diferenciats: el riu Besos i afluents i la
resta de rieres que neixen a la serra i aboquen al mar.

El Besos, tot i no passar per Badalona, ha condicionat la morfologia de la costa badalonina per la gran
quantitat de material d'al-luvié que ha anat dipositant a la seva desembocadura durant segles. Aquest riu es
caracteritza per un regim fluvial irregular amb fortes avingudes. La major part del seu cabal €s subterrani,
mentre que les aiglies superficials sén molt minses.

Les rieres tenen un paper molt important en la configuracid del paisatge fisic: la majoria son curtes pero amb
pendents forts a causa de la seva proximitat al mar. El seu caracter torrencial i el seu pendent han fet que en
periodes de pluges fortes arrosseguin forca material. L'efecte de les riuades s’ha intensificat arran de la
construccié d'infraestructures diverses —carreteres o edificacions-, que tenen un efecte barrera o disminueixen
la seccié de la llera, i arran de la impermeabilitzacio d’arees extenses, per la urbanitzacio del sol, s'impedeix
que l'aigua s'infiltri i, per tant, augmenta I'escorrentia superficial.

Pel que fa a la hidrologia subterrania, Badalona té diferents aqtifers molt connectats entre si, amb aigua
provinent de la infiltracio de la precipitacié i de les perdues de les xarxes d'abastament i clavegueram. Les
sortides principals son la descarrega al mar i les extraccions (pous, mines i bombaments del metro). A la zona
costanera, prop del Besos, hi ha intrusié marina i es detecta un augment de la salinitat, tot i que sembla que
esta en retrocés.

Xarxa de comunicacions i mobilitat
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Badalona presenta una notable xarxa de comunicacions que permet la connexié interna del municipi i la
connexié d’aquest amb la resta de municipis del seu entorn: en la xarxa viaria destaquen les autopistes C- 31i
la B-20, que connecten Barcelona i el Maresme, a través de Sant Adria de Besos la primera, i a través de
Santa Coloma de Gramenet, la segona.

Pel que fa a la mobilitat, Badalona és un municipi de caracter tancat: la mobilitat interna prima sobre la
mobilitat de connexié (un 64,2% dels desplagaments fets en un dia feiner pels residents son moviments
interns al municipi, i un 32,8% sén de connexié amb altres municipis), i la mobilitat personal (compres, oci,
acompanyar persones o gestions) predomina sobre la mobilitat ocupacional (treball i estudis), tot i que en els
darrers cinc anys aquesta tendéncia esta canviant i s'observa una major dispersié de la mobilitat generada
per motius de treball i estudi.

El 50% dels desplacaments en dies feiners es fan en modes no motoritzats (a peu i en bicicleta), el 31% en
transport privat i el 19% en transport public, resultant una proporcié d'Us del transport privat de les més baixes
dels municipis que integren I'Entitat Metropolitana del Transport (EMT).

Els desplacaments de connexié tenen com a origen o destinacié principal els municipis que formen part de
'EMT, destacant Barcelona i Santa Coloma de Gramenet.

La xarxa de transport public es pot dividir en dos grups, els ferroviaris i els viaris:

- El' municipi disposa de tres modes de transport ferroviari: el metro — amb quatre parades de la L2-, el
ferrocarril —amb una estacio de la linia C1 de Molins de Rei a Macanet-, i el tramvia -2 estacions de la
linia T5-.

Actualment s’esta construint la L9 del metro que preveu un ramal amb 3 parades a Badalona (Llefia,
La Salut i el Gorg) i que per tant permetran connectar de manera directa la ciutat amb I'aeroport del
Prat.

- També disposa de 29 linies d’autobus — 7 urbanes, 1 de TMB, 17 comarcals i 4 nocturnes- i d'una
xarxa de taxis integrats a I'Institut Metropolita del Taxi.

El febrer de 2003 es va aprovar el Pla director de Carrils bicicleta, que defineix el tracat dels carrils a la zona
urbana de Badalona, la seva senyalitzacio, la tipologia i els aparcaments que s’han d'instal-lar.

Actualment Badalona disposa de 3,6 km de carril bicicleta i es preveu que s'acabin fent 37,6 km de carrils
bicicleta a tota la trama urbana.

També disposa de 9,54 km de carrers considerats zones de prioritat invertida, situats en diferents punts de la
ciutat, pero destacant de manera especial la zona del barri del centre -delimitada per I'avinguda Marti Pujol,
els carrers Francesc Layret , Riera Matamoros i la Rambla-, i de 2,79 Km de carrers considerats zones 30.

Economia

Tradicionalment, el pilar economic del Barcelones Nord ha estat el sector industrial, que encara ocupa una
posicio molt destacada a Badalona, amb avencos en branques vinculades a I'energia i I'aigua, I'alimentacio i
el material de transport.

Malgrat aquests avencos en la indUstria, en els ultims 25 anys el municipi ha experimentat un canvi en la seva
activitat economica. El sector dels serveis és el que ocupa actualment una posicid més destacada en
I'estructura productiva, gracies a la proximitat amb la ciutat de Barcelona i I'elevada mobilitat de la poblacio
entre els municipis de la zona, que han permés desenvolupar en els darrers anys branques del sector terciari,



com ara I'educacio, la sanitat o el comerg. L'obertura al mar de Badalona i Sant Adria esta transformant
profundament la zona, tant en I'ambit residencial com en el comercial.

El sector serveis és el que més pes té sobre el Producte Interior Brut de la ciutat i s’ha anat incrementant en
els darrers 10 anys en detriment del sector industrial, tot i que el PIB corresponent al sector industrial (41,5%)
és superior al de Barcelona (24,9%) i al de Catalunya (31,7%).

L'agricultura és el sector economic menys important i ha quedat com un sector estancat i minoritari, com en la
majoria de municipis propers a grans capitals que han sofert fortes especulacions urbanistiques.

Les empreses amb major nombre de treballadors son I'Hospital dels Germans Trias i Pujol (Can Ruti) i
I'Ajuntament de Badalona, tot i que les petites i mitjanes empreses (PIMES) i els negocis familiars son els que,
en conjunt, ofereixen més llocs de treball.

La productivitat i I'especialitzacié de la ma d'obra a Badalona és inferior a la del Barcelones i a la de
Catalunya, segurament relacionat amb el menor nivell d'instruccio de la poblacié.

1.1.2. Estructura urbana residencial del nucli urba
Barris i districtes
Badalona esta constituida per 34 barris amb una historia i particularitats propies, i una extensié i nombre

d’habitants variable, que configuren una estructura urbana complexa i amb unes diferencies de densitat molt
acusades. Estan distribuits en 8 districtes municipals o bé 9 districtes censals.
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Els barris més densament poblats son els de l'oest del municipi, amb densitats superiors als 40.000
habitants/Kmz2. Son barris creats a partir de les migracions dels anys 60-70: Sant Mori de Llefia, Sant Joan de
Llefia, La Pau, Sant Crist de Can Cabanyes, Congrés, Sant Antoni de Llefia, Sant Roc i La Salut.
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Per contra, els barris més esponjats, amb menys de 60 habitants per hectarea (6.000 habitants/ Km2),
corresponen als barris rurals, situats a la serra, o bé als barris industrials- residencials.

En general, pero, la major part del sol residencial es pot considerar sol residencial d'alta densitat, com a bona
part del continu central de I'Area Metropolitana, ja que més de la meitat dels barris de Badalona tenen
densitats de poblacié superiors als 15.000 habitants/ Kmz (un 77% de la poblacio).

Es considera que la franja de densitats que fan ciutat és la situada entre els 60 hab/Ha i els 140-150 hab/Ha.
Es tracta, és clar, de limits imprecisos, que estarien relacionats de manera dinamica amb altres elements de
la qualitat ambiental i la qualitat urbana. Dins aquests limits es poden establir subdivisions internes: per sota
dels 100 hab/Ha estaria la baixa densitat urbana i per sobre I'alta. Entre els 150 i els 500 hab/Ha se situaria la
franja de congestié urbana i més enlla dels 500 hab/Ha s’entraria en la franja de degradacié urbana seriosa.
La densitat de poblacio per barris és sempre una dada indicativa, hi ha barris que inclouen a la seva
superficie parcs o altres equipaments que donen servei a tota la ciutat i que accentuen o suavitzen les dades
de densitats. La densitat de poblacio a I'area urbana del municipi de Badalona, 170 hab/Ha, esta tanmateix en
la franja de congestio urbana.

Els 34 barris s’agrupen en 8 districtes municipals:
Districte 1: Inclou els barris de Canyado, Casagemes, Centre, Coll i Pujol, Dalt la Vila i Manresa.
Districte 2: Barris de Nova Lloreda, Sant Crist i Sistrells.

Districte 3: Barris de Bonavista, Bufala, Canyet, Les Guixeres, Mas Ram, Montigala oriental, Morera,
Pomar i Pomar de Dalt.

Districte 4: Barri de la Salut.

Districte 5: Barris de Sant Antoni de Llefia, Sant Joan de Llefia i Sant Mori de Llefia.



Districte 6: Barris del Congres, El Remei, La Mora, Sant Roc i Artigas.
Districte 7: Barris de Can Claris, Gorg, Progrés i Raval.

Districte 8: Barris de La Pau, Lloreda, Montigala occidental i Puigfred.

A nivell censal, els districtes i seccions son els seguents:

En funci6 de les dades disponibles, al llarg de la present memaria s’ha utilitzat la divisié territorial per districtes
censals 0 bé per districtes municipals. En algunes ocasions, quan ha estat possible s’ha tractat la informacio a
nivell de barri.

Morfologia urbana

Tot i que es tenen indicis de poblament des de la Prehistoria, com restes neolitiques a Manresa, Sistrells o
Llefia, i posteriorment poblats ibérics, laietans o cartaginesos, els origens de la fundacié de la ciutat es
remunten a I'epoca romana, entorn I'any 100 a.C., amb la creacio de la ciutat emmurallada de Baetulo.

Durant 'Edat Mitjana es va desenvolupar la ciutat medieval entorn al nucli roma i al voltant de I'Església de
Santa Maria, en I'area actualment coneguda com Dalt de la Vila, i posteriorment es va anar expandint cap al
mar, ocupant els actuals barris del Centre i Coll i Pujol, i més tard Casagemes o Progrés.

La trama urbana d'aquests barris consisteix en una parcel-lacio estreta i profunda de cases unifamiliars
entre mitgeres de poca algcada, amb els populars badius o patis interiors d'illa on ventilen els habitatges.

Posteriorment aquests assentaments es van anar ampliant amb els primers eixamples cap al mar, en el barri
del Centre, i en sentit transversal al llarg de I'eix format pels carrers Francesc Macia, carrer de la Creu,
Francesc Layret, carrer de Sant Bru, des del barri del Raval, Progrés i Gorg, a l'oest, fins a Casagemes i
Canyadd, a l'est.



També sorgeixen els primers nuclis cap a les zones de muntanya, primer com a segones residéncies en
tipologia de “casa amb hortet” pels caps de setmana i posteriorment es van densificant a traves de
I'autoconstruccio per acollir les primeres onades migratories de poblacié provinent del sud d’Espanya.

Aixi neixen una serie de suburbis a les vessants de les muntanyes, petites barriades sense comunicacio
entre elles i quasi sempre sense dotacid dels serveis més elementals —aigua, clavegueram o electricitat-, ni de
serveis de transport o dotacions —mercats, escoles, etc-. En molts casos es tracta de nuclis de barraques
que s’extenen a gran velocitat i cases autoconstruides amb materials de poca qualitat. Aixi van néixer els
barris d’'Artigues, el Remei, Bufala, Morera, Llefia, Puigfred, La Salut, Sant Crist o Sistrells.
Posteriorment algunes d'aquestes trames urbanes es van anar densificant i transformant en blocs
d’habitatges plurifamiliars de gran alcaria pero sovint conviuen encara amb cases unifamiliars de poca
alcada i en parcel.la petita.

Als anys seixanta i setanta es construeixen barris sencers de blocs plurifamiliar de proteccio oficial
d'iniciativa publica per eliminar algunes zones de barraques, com en el cas de Sant Roc, Congrés i Pomar,
pero també per acollir els damnificats per les riades del 1962 o per compensar les expropiacions degudes a la
construccio de l'autopista. En altres casos es tracta de promocions d'iniciativa privada, com el cas de Nova
Lloreda, i en tots els casos destaca la manca de planificacio i reserva de dotacions per equipaments i serveis.

Alguns barris s’han mantingut com a zones d’habitatges unifamiliars aillats, com els barris de Bonavista,
Canyet i Mas Ram, per sobre de l'autopista, tot i que s’han anat transformant de segones residéencies a
habitatges principals.

Els barris de El Remei, La Mora i el Gorg, a l'oest del terme, i de Manresa i les Guixeres, a l'est, s’han
desenvolupat principalment com a zones industrials i tambe tota la zona nord en contacte amb I'autopista B-
20, principalment Montigala.

Xarxa viaria principal

Tot i que la xarxa viaria de Badalona destaca per les dues autopistes que la recorren longitudinalment, a nivell
local no es poden considerar les principals vies dins la xarxa viaria interna, sindé que més aviat actuen com a
barrera, tallant les comunicacions en el sentit nord-sud.

La principal via que recorre la zona sud del municipi en el sentit oest-est €s I'antiga traca de la N-II: I'Avinguda
del Marqués de Montroig i 'Avinguda d’Alfons XIII conflueixen en el carrer Francesc Macia, amb continuitat
cap al carrer de la Creu, Francesc Layret i Sant Bru, que a partir del carrer del Pomar de Baix continua amb
dos sentits de circulacio a la Carretera de Mataro.

En el sentit perpendicular a la costa, la xarxa viaria és més complexa i tortuosa, ja que segueix les antigues
traces de rieres i torrents, que des de sempre han estat els principals camins cap a l'interior. Tota la franja
situada entre les dues autovies esta fortament condicionada per I'acusada topografia, origen dels diferents
assentaments que han anat definint els barris, i els principals carrers son els que els delimiten, com I'Avinguda
Caritg, Rambla de Sant Joan, Avinguda de Marti Pujol, carrer Joan d’Austria, Avinguda del Pomar, etc.

A nivell transversal, destaca I'Avinguda Puigfred- Avinguda dels Vents- Avinguda Bac de Roda, que va
comunicant els diferents barris, i I'Avinguda del Marqués de Sant Mori.

Equipaments i dotacions

Tal i com es pot observar en el planol 1.03, Badalona disposa d’'una amplia xarxa d'equipaments i dotacions,
qualificats amb la clau 7 d’equipaments comunitaris segons el PGM, classificats en:



- Equipaments sanitari- assistencials

- Equipaments culturals i religiosos

- Equipaments docents

- Equipaments esportius i recreatius

- Equipaments d’abastament i subministres

- Equipaments tecnic- administratius i de seguretat

Els centres sanitaris més importants dos hospitals de referencia supramunicipal, 'Hospital Municipal de
Badalona i 'Hospital Universitari Germans Trias i Pujol, popularment conegut com I'Hospital de Can Rulti i
I'Institut Guttman, centre terapeutic per a pacients de lesions medulars i de la resta del sistema nerviés. A
nivell local la xarxa sanitaria es completa amb 11 Centres d’Atencié Primaria, 3 Punts d’Atencio
Continuada fora d’horari habitual dels CAP i un Servei Especial d’Urgéncies del Barcelonés Nord.

Dins del terme municipal trobem dos cementiris -el cementiri municipal de Sant Crist, al barri de Dalt de la
Vila, i el cementiri municipal de Sant Pere, al barri del Pomar- i el Tanatori, a la carretera de Can Rulti.

Pel que fa als equipaments culturals destaca el Teatre Zorrilla, centre de les arts escéniques de Badalona,
que ha deixat en segon terme al Teatre Principal, i el Museu de Badalona, on es poden visitar les restes de
la ciutat romana al subsol de I'edifici, on hi ha les Termes, part d'un carrer i un conjunt de botigues, i també
una exposicié permanent sobre els primers assentaments de la ciutat. També podem trobar 9 centres civics
repartits entre diferents barris, i 5 biblioteques als barris del Centre, Llefia, Lloreda, Pomar i Sant Roc i el
Badalona Centre Internacional de Negocis, un centre de convencions i negocis, amb un auditori per a 350
persones.

A nivell esportiu destaca el Pavell6 Olimpic Municipal d’Esports, construit durant els Jocs Olimpics de
Barcelona per acollir les competicions de basquet, I'esport més popular del municipi. Lligat al Club Joventut
Badalona s’ha construit un centre esportiu i turistic a nivell internacional, el “Magic Badalona”, amb la finalitat
d'arribar a ser la capital europea del basquet.

També cal mencionar el Club Natacié Badalona, el Club de Futbol Badalona, les pistes d'atletisme de Can
Ferrater, el port esportiu, i a nivell més local el Circol Catolic de Badalona (antic Cotonifici), Sant Josep de
Badalona (Sampep), UE Llefia, Maristes Ademar, Sant Andreu de Natzaret i la AE Minguella.

La xarxa d'equipaments docents esta formada per 6 escoles bressol publiques i 25 privades; 35 centres
publics d’educacio infantil i primaria; 23 centres privats concertats d’educacid infantil i primaria; 14 centres
publics d’educacié secundaria; 19 centres privats concertats d’educacid secundaria; 3 centres publics
d'educacié especial; 7 centres especialitzats, com I'escola municipal de musica i conservatori o I'escola oficial
d'idiomes i 5 aules i centres publics de formacio d'adults.

Dins dels equipaments d’abastiment i subministres destaquen 5 mercats municipals: el Mercat Municipal de
La Salut, de Llefia, Maignon, Morera-Pomar, Sant Roc, Torner.



1.2. PARC D’HABITATGES EXISTENT

1.2.1. Analisi del parc d’habitatges

El parc d’habitatges principals de Badalona de I'any 2001 era de 71.744 unitats, dels quals només un 12,3%
eren de lloguer (un 50% menys que la comarca i un 30% menys que Catalunya). EI nombre d’habitatges
vacants era de 11.300, i hi havia 812 habitatges secundaris i d’altres tipologies. Cal esmentar que un 86%
dels habitatges estaven en bon estat i el 72% eren no accessibles.

L'ocupacio era de 2,88 habitants per habitatge aproximadament (Badalona tenia uns 210.400 habitants quan
es va realitzar el cens a I'any 2001) i el 58% dels habitatges principals tenien una superficie entre 60 i 89m?,

mentre que un 22% entre 45 i 59m2,

En relaci¢ als eventuals habitatges susceptibles d’incorporacié al mercat per destruccio de llars, el cens del
2001 ens informava que uns 5.598 habitatges estaven ocupats només per una persona de més de 65 anys.

A partir de les dades del parc d’habitatges del 2001 que hem comentat, s’ha fet la segiient estimacio fins a

I'actualitat:
Evolucid 2001-2008 Unitats
Buits i Total
Principals _ altres  habitatges Poblacid Grandaria mitjana llar
Parc d’habitatges 2001 71744 12112 83.856 210.370 2,9
Nous habitatges acabats
2002 602 214.440
2003 759 214.874
2004 1353 218.553
2005 869 221.520
2006 839 216.201
2007 959 215.329
2008 509 220.890 2,8
Traspassos de buits a principals 2293 (9)2.293
Habitatges 2008 tedrics 79.927 9.819  89.746

Habitatges 2008 d’Us residencial
segons cadastre

Font: Idescat i padré municipal
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De I'estimacio de 9.819 habitatges buits s’haurien de deduir els possibles habitatges enderrocats en el
periode 2001-2008 aixi com els possibles canvis d'us de les unitats immobiliaries (oficines, etc.). En aquest
sentit la diferéncia entre el parc d’habitatges d'Us residencial segons cadastre i el teoric ens portaria a una
xifra de 5.746 habitatges buits. A I'apartat segiient s'aprofundeix més en I'estudi sobre el parc d’habitatges
vacants amb I'analisi exhaustiu dels consums d'aigua i del padro.

Al parc d’habitatges esmentat hi hauriem d’'agregar els habitatges iniciats en construccio i que s’haurien de
posar al mercat en els proxims anys. Aquest volum d’habitatges s'estimen en 4.000 unitats en funci6 de les
estadistiques sobre habitatges iniciats i acabats del Col-legi d’Aparelladors:

Estimacio
Habitatges Habitatges d’habitatges en
Any acabats iniciats construccio
2001 2.590
2002 602 1.574 3.562
2003 759 902 3.705
2004 1.353 1.466 3.818
2005 869 598 3.547
2006 839 910 3.618
2007 959 1.247 3.906
2008 509 603 4.000

Cal considerar aquesta xifra de 4.000 com una estimaci6 ja que caldria contrastar amb els registres de
llicencies municipals, degut a que la situacio actual del mercat immobiliari ha provocat distorsions en les
estadistiques d’habitatges iniciats: obres paralitzades, llicencies retirades, etc.

Com a conclusié d’aquesta estimacié del parc actual, podem fer les segiients consideracions:

= En els dltims set anys el parc d’habitatges principals ha crescut en 1.169 unitats anuals netes mentre
que els habitatges nous per any arriben al 841. La diferencia es pot atribuir a habitatges buits 0 a
habitatges "secundaris” que passen a principals.

= Existeix a Badalona un important parc d’habitatges buits que s’estima, en un primer moment, entorn
els 5.000 habitatges.

= A aquest parc d’habitatges buits cal agregar I'estimacié de prop de 4.000 habitatges iniciats i en
construccio i que s'acabaran en els proxims anys.

= L’any 2001 els habitatges principals de lloguer nomes representaven el 12% del total. En els dltims
anys aguest percentatge s'ha anat incrementant.

= La significativa antiguitat de bona part del habitatges principals -un 56% tenien més de 30 anys
d'antiguitat segons el cens d’habitatges del 2001-, ha creat unes importants necessitats de
rehabilitacio.



Finalment cal ressaltar les problematiques especifiques del municipi en matéria d'infrahabitage i situacions
d'utilitzacié anomala del parc d’habitatges que es descriuen en els dos apartats segients i que poden resumir
en:

= La deteccié de les problematiques de conservacio i adequacié normativa, amb especial atencié a les
situacions d’infrahabitage i els ambits amb especial problematica.

= La deteccié d'utilitzacions anomales dels habitatges, com son el manteniment d’habitatges buits
durant un temps continuat i la problematica de la sobreocupacio.

1.2.2. Caracteristiques fisiques i deteccid de situacions d’infrahabitatge

Per a l'analisi de les caracteristiques fisiques del parc i la deteccio de situacions d'infrahabitatge a Badalona
hem partit de diverses fonts d'informacid: el darrer cens d’habitatges de I'any 2001 elaborat per I'Institut
Nacional d'Estadistica (INE), I'analisi dels informes de rehabilitacio de I'Ajuntament, els expedients que es
deriven de la sol-licitud d'ajuts a la rehabilitacio, test dels edificis i informes d'idoneitat de I'Oficina Local
d’'Habitatge i I'estudi de rehabilitacio de Badalona Sud.

Les situacions considerades com a infrahabitatge fan referéncia a immobles que es destinen a habitatge
sense tenir la cédula d’habitabilitat 0 no reuneixen les condicions per a obtenir-la.

Tipologia edificatoria i dimensions

La tipologia edificatoria del parc de Badalona es caracteritza per ser eminentment plurifamiliar. Tot i aixi,
segons el cens de 2001 existeix un parc important d’edificis amb un sol habitatge familiar, concentrat
especialment a la zona del Dalt Vila, Centre, Progrés i Coll i pujol on hi predominen les cases tradicionals
entre mitgeres en parcel-les petites. Com €s logic, en termes de llars, el parc plurifamiliar és el que aplega un
percentatge de llars proporcionalment superior (diverses families resideixen en un mateix edifici).

Una dada interessant pel que fa la tipologia és el percentatge d’edificis residencials amb locals incorporats
(superior a la mitjana provincial), gliestio que ens indica el caracter de teixit o trama urbana d’usos mixtos.

Tipologia edificatoria del parc existent destinat principalment a habitatge, 2001

Edificis Edificis
Edifici sol amb | Edifici sol amb ppalment amb Edificis principalment
un hab. familiar | varis habitatges | habs. familiars | ppalment amb amb locals
familiars compartitamb | hab. col-lectiu | compartits amb
locals algun habitatge
» % Provincia 65,00% 20,70% 14,10% 0,20% 0,00%
£ | % Municipi 48,29% 32,58% 18,99% 0,15% 0,00%
@ Total municipi 7.286 4.916 2.865 22 0

Font; Elaboracié propia segons cens 2001




Pel que fa la dimensid dels habitatges, mentre la superficie mitjana del conjunt de la provincia és de 82,9m?,
la del municipi de Badalona és lleugerament inferior, aixo és 74,76mz2. La dimensié dels habitatges en el
conjunt de la ciutat és forca homogenia i el 67% es troba entre 50 i 80 m2. Aquesta caracteristica és fruit de la
tipologia plurifamiliar predominant i de I'época en qué es va construir la majoria dels habitatges.

Superficie del parc d’habitatges, 2001

Menys | 31-45 | 46-60 | 61-75 | 76-90 | 91-105 | 106-120 | 121-150 | 151-180 | més 180

Total
30 m2 m2 m? m2 m2 m2 m2 m2 m? m2
" % Provincia 0,30% | 3,40% | 16,10% | 26,10% 26% 12,70% | 6,10% 4,50% 4,80% - 100%
c;rs % Municipi 0,20% | 2,71% | 22,33% | 35,73% | 22,53% | 9,18% 3,66% 1,93% 0,67% 1,06% 100%
Total municipi 142 1.942 | 16.020 | 25.637 | 16.165 6.585 2.629 1.382 480 762 71.744
=l
& | % Poblacié 0,15% | 2,27% | 20,97% | 35,54% | 22,90% | 9,81% 4,12% 2,20% 0,76% 1,28% 100%
o]
8 | Total municipi 309 4658 | 43.051 | 72.959 | 47.026 | 20.145 8.457 4511 1.562 2.636 205.314

Font; Elaboraci6 propia segons cens 2001
Antiguitat

La trama urbana i el teixit social de la ciutat de Badalona s’ha anat formant al llarg del temps i ha sofert un fort
creixement lligat d’'una banda a la seva proximitat amb la capital catalana i a la configuracio de l'area
metropolitana de la qual en forma part, i d’altra banda als importants processos migratoris.

Derivat d'aquests processos de creixement i expansié de la ciutat, ens trobem actualment davant un parc
d’habitatges amb una antiguitat mitjana d'uns 43 anys, questid que ens indica la possibilitat de I'existencia
d'un parc amb certes deficiencies relacionades amb la qualitat arquitectonica i constructiva i de limitacions
tecniques corresponents a I'época de construccié dels habitatges. Tal i com mostra el seguent grafic, el
periode de major ritme constructiu se situa entre els anys 60 i 70 durant la primera onada migratoria i
paral-lela la construccio de I'autopista.

Val a dir, pero, que els diversos origens dels barris que integren el municipi comporten unes tipologies
d'edificacio i també un estat de manteniment i conservacié diferents, i per tant, les necessitats de rehabilitacio
també seran especifiques per a cadascun d'ells.

Habitatges principals a Badalona segons I'any de construccié de I'edifici

25.000

20.000

15.000

10.000

5.000 |-

o LI [ [ ]

Abans 1900- 1921- 1941- 1951- 1961- 1971- 1981- 1991- 2002-
de1900 1920 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2001 2008

Font: IDESCAT i DGH




Estat de conservacié

L'analisi de 'estat de conservacio del parc mostra que un 86,1% dels habitatges principals es trobaven en bon
estat en el moment del cens de 2001 mentre que un 4,8% (3.442 habitatges) estaven en estat ruinds o dolent
i per tant podriem considerar que presentaven situacions d'infrahabitatge ja que la problematica que
presentaven tenia a veure, entre d'altres, amb grans esquerdes o bombaments a les facanes, falta
d’horitzontalitat en els sostres o terres, col-lapse de I'estructura. Val a dir que aquesta xifra s superior a la del
conjunt de la provincia de Barcelona, la qual tenia el 2001 un 3,07% del parc principal en estat dolent o
ruinos.

En total, tenint en compte el parc d’habitatges buit i secundari, els habitatges en mal estat o ruinds,
incrementen en 763 habitatges mes, és a dir, un total de 4.205 habitatges segons el cens.

Tanmateix, cal mencionar que un total de 7.876 habitatges familiars presentaven un estat deficient amb
problematiques relacionades amb el mal estat dels baixants de pluja o I'evacuaci6 d'aiglies residuals,
humitats a la part baixa dels edificis o be filtracions en els sostres i cobertes. Aquests casos no els hem tingut
en consideracié alhora de quantificar I'infrahabitatge ja que les seves patologies estan contemplades en el
Decret d’habitabilitat i per tant no impedeixen 'obtencié de la cédula.

De totes maneres, considerem que aquests darrers casos representen patologies de caracter lleu que caldra
tenir en compte en segon terme ja que com veurem més endavant algunes s’han anat resolent al llarg
d’'aquestes anys mitjancant diferents ajudes i programes de rehabilitacid.

Habitatges familiars segons estat de I'edifici, Badalona 2001

TOTAL parc habitatges
Habitatges principals Habitatges secundaris Habitatges buits familiars
% Municipi 85,55% 0,97% 13,47% 100,00%
Total municipi 71.744 812 11.300 83.8683

Estat conservacié Estat conservacié Estat conservacio Estat conservacid
MUNICIPI ruinds | dolent | def. | ruinds | dolent | def. | ruinds | dolent | def. | ruinds | dolent def.
% Habitatges | 1,57% | 3,22% | 9,12% | 1,35% | 3,69% | 9,11% | 2,88% | 35% |11,13% | 1,75% | 3,26% | 9,39%
Total habitatges | 1.129 | 2.313 | 6.544 11 30 74 326 396 1.258 | 1.466 | 2.739 | 7.876

Font; Elaboraci6 propia segons INE

La informacié del cens esta disponible per districtes i seccions censals. A continuacié detallem la informacio
sobre I'estat de conservacio dels edificis a nivell de districtes, malgrat que som conscients que aquesta divisio
administrativa a variat els darrers temps i actualment no correspon a la divisio que utilitza el Consistori.

3 Aquesta xifra no té en compte els habitatges categoritzats com a “altres tipus” pel Cens. Aquests farien referéncia a habitatges no principals que
no poden classificar-se en cap de les categories mencionades ja que les seves caracteristiques no s'hi ajusten (habitatges d’estudiants, habitatges
de lloguer de curta durada que estan utilitzats tot o bona part de I'any, etc.)



El districte 9, relatiu a la zona més occidental del municipi, €s el que en general presentava el 2001 un parc
d’habitatges respecte el total de Badalona en més mal estat, amb un 4,97% dels habitatges. Val a dir que un
nombre important d’aquests presentava problemes que no impedeixen I'habitabilitat pero si que afecten les
condicions de vida dels residents mentre que un 0,57% feia referéncia a habitatges en estat ruinds i un 1,24%
a habitatges en mal estat i per tant podriem considerar que es trobaven en situacio d'infrahabitatge (1.295
habitatges).

A nivell de secci6 censal, podem observar que les problematiques es concentren en ambits molt concerts,
corresponents a les seccions 6,13, 28 i 45 que fan referencia a la zona de sant Roc propera a I'autopista,
I'area entre Sant Mori de Llefia i la Salut i la zona de Sant Joan de Llefia al limit amb el terme municipal de
Santa Coloma de Gramenet.

Els districtes 7 i 8 també presentaven un parc rellevant en situacié d'infrahabitatge, especialment en el
districte 8 on 1.076 habitatges ( 1.5% del total del parc) es trobaven sota aquestes condicions de no
habitabilitat (506 unitats en el districte 7).

Distribuci6 dels habitatges en mal estat respecte el parc total principal, 2001
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Font: Elaboraci6 propia segons dades de I'INE



Principals zones amb habitatges en estat dolent i ruinds, 2001

Font; Elaboraci6 propia segons dades de I'INE

Tanmateix, hem creuat el grau de conservacié dels habitatges principals amb el régim de tinenca d’'aquests
per tal de detectar les possibles dificultats que podrien sorgir en el moment d'intervenir en I'adequacio
d'aquests immobles.

El 84% dels habitatges principals son de propietat i per tant es considera que els residents d'aquests
habitatges, estarien interessats en millorar les possibles deficiencies dels seus immobles. Tot i aixi, un 12%
del parc principal és de lloguer, i conseqlientment les millores als habitatges estarien subjectes als propietaris
i no als seus residents. Pel que fa I'estat de conservacié segons el regim de tinenca, els habitatges en estat
ruinds sén majoritariament de propietat (un 87% del total de ruinosos) i tant sols un 10% son de lloguer. En
canvi, els habitatges en lloguer que es troben en estat deficient representen un 17% del total.

Habitatges principals segons estat de conservacio i régim de tinenca, cens 2001

Ruinos Dolent Deficient Bo TOTAL
Propietat 983| 87,07%| 1.896| 81,97%| 5.198| 79,43%| 52.095| 84,63%| 60.334| 84,10%
Lloguer 112 9,92% | 343 14,83% | 1.130| 17,27%| 7.203| 11,70%| 8.822| 12,30%
Altres 34 3,01% 74 320%| 216 3,30% | 2.258 3,67%| 2.588 3,61%
TOTAL 1.129 100% | 2.313 100% | 6.544 100% | 61.556 100% | 71.744 100%

Font; Elaboracié propia segons dades de I'INE



Instal-lacions i serveis

Per complementar I'estudi sobre les situacions d'infrahabitatge, hem analitzat els serveis i les instal-lacions
considerades basiques actualment en un habitatge tant per a I'accessibilitat a aquest com per una quiestio
d’higiene i salubritat.

S'observen pocs casos, per sota els observats en el conjunt de la provincia, en qué els habitatges no tinguin
un sistema d’evacuacié d'aigiies residuals, tant sigui via clavegueram o a través d'altres sistemes com per
exemple fosses septiques. Dels 92 casos comptabilitzats sense sistema d’evacuacio de les aigiies residuals,
un 75% es concentraven en els districtes 6 i 9 (actualment zona de Llefia- Artigues- Sant Roc- El Remei i zona
del Canyet i Pomar de Dalt). Contrariament, pel que fa el percentatge de les llars que no disposen de servei o
lavabo a l'interior de I'habitatge, aquest es troba per sobre la provincia i en valors absoluts representaven el
2001 un total de 1.118 habitatges, dels quals la major part es localitzaven als districtes 9 i 7, i en menor
mesura al districte 3.

Manca de serveis i instal-lacions en el parc principal de Badalona, 2001

Sistema d’evacuacié d’aigiies residuals Bany o dutxa a l'interior de I'habitatge

Total Badalona 0,13% 1,56%

Total Provincia 0,41% 1,25%
Font: Elaboraci6 propia segons INE

Per tal de contrastar en la mesura del possible les dades del cens, hem analitzat en primer lloc els expedients
de seguretat i de denuncies de Badalona pels darrers anys 2007 i 2008 (sense tenir en compte els expedients
de disciplina urbanistica relacionats amb les llicéncies d'obra, és a dir, desestimacions, anul-lacions, obres,
obres aturades, etc) i aixi detectar i quantificar les situacions més freqiients relacionades amb la mala
adequacio dels habitatges i dels edificis. EI nombre d'expedients oberts el 2007 i 2008 ha estat similar amb
uns 190 anuals.

El tipus de denlncies i requeriments més freqiients estan relacionades amb el mal estat dels edificis, sobretot
facanes aixi com també I'estat de Iimmoble en general, i els casos relacionats amb problemes de seguretat,
ligats a patologies importants de I'edifici com despreniments i esquerdes. Destaquen també els casos de
salubritat, bruticia i deixalles i males olors provinents de la xarxa de sanejament, i en menor mesura els casos
d'utilitzaci6 anomala de I'habitatge com pisos sobreocupats, locals amb funcié d’habitatge o Us il-legal
d'aquest.

Expedients de seguretat i/o disciplina urbanistica, 2007 i 2008

Tipus Nombre %
Edifici en mal estat 110 28,72%
Seguretat 108 28,20%
Salubritat 64 16,71%
Filtracions/humitats 35 9,14%
Sobreocupacit/Us il-legal 22 5,74%
Abandonament de la finca 9 2,35%
Edifici en estat ruinds 2 0,52%
Varis 33 8,62%
TOTAL 383 100,00%
TOTAL SOBRE EL PARC PRINCIPAL (2008 79.927 0,50%

Font: Elaboraci6 propia segons dades de I'Ajuntament



Tanmateix, hem tingut en compte els expedients que des de la Generalitat i recentment des de l'oficina local
d’habitatge s'esta portant a terme la tramitacio i gestio de les sol-licituds i ajuts per a la rehabilitacio que
convoca anualment el Departament de Medi Ambient i Habitatge. Aquests expedients ens permeten obtenir
d'una banda una quantificaci6 de I'existéncia o no de patologies en el parc d’habitatges i d’altra banda les
possibles millores en el parc els darrers anys després del cens.

L'import total de les subvencions obtingudes durant el periode 2005-08 per ajuts a la rehabilitacié ha estat de
4.116.662,54 €.

Evolucio6 del nombre d’expedients favorables per a la rehabilitacié a Badalona

2005 2006 2007 2008 2009 TOTAL
TEDI 86 91 104 43 29 353
1l 38 12 6 7 9 72
Ajuts rehabilitacié 7 35 54 61 38 195
Cedules 74 74

Font: Oficina Local d’Habitatge

En conclusio, tenint en compte les diferents actuacions de remodelacié del parc han anat modificant poc a
poc la fisonomia del a ciutat i considerant que la major part dels expedients per a la rehabilitacié s’han
executat, podem afirmar que el nombre d’habitatges en mal estat detectats en el cens d’habitatges s’haura
vist reduit en els darrers anys. Alhora, considerem que els habitatges construits durant els 8 anys posteriors al
cens presenten unes bones condicions d’habitabilitat i es troben en bon estat de conservacio. Aixi doncs,
podem estimar del 6,4%* dels habitatges en possible situacié d'infrahabitatge el 2001, actualment al voltant
d'un 3,3-3,4% del total del parc de Badalona es trobaria en situacié d’infrahabitatge.

Disponibilitat d’ascensor

La condici6 d'edificis amb més de quatre plantes sense ascensor suposa una barrera arquitectonica molt
important per aquells col-lectius amb mobilitat reduida.

Hem de destacar la falta d'instal-lacié d’ascensors en bona part dels edificis. Segons el cens, el nombre
d’habitatges sense ascensor ascendeix fins al 51,7% del total del parc. Ara bé, si creuem aquesta informacio
amb el nombre de plantes dels edificis, obtenim que hi ha 26.862 habitatges (2.458 edificis) de més de 3
plantes que no disposen d'ascensor, €s a dir, un 32% del total d’habitatges del parc del 2001. Els districtes
amb un major nombre d'edificis sense ascensor son el 9 i el 7, amb un total de 565 i 515 respectivament
d'edificis de més de 3 plantes sense aparell elevador, i el districte 8, tot i que en valors absoluts només uns
286 edificis no disposen d'ascensor, en relacié al nombre total d'immobles del districte el percentatge és forca
elevat.

Val a dir que el districte 9 correspon a una area amb una densitat for¢a alta d’edificacions, amb immobles de
gran algada i que per tant donen cabuda a un nombre important de poblacio. Aixi és que, en qiestio
d’habitatges i per tant de nombre de llars, aquest districte és el que pateix una major exclusio: 7.235
habitatges no disposaven d'ascensor segons el cens del 2001, sobretot concentrats a la zona de Sant Roc |
del Congres. Alhora, les zones de poligons d’habitatges protegits construits a la decada dels 60 i 70 com el
Pomar i El Bruc també presenten un alt nombre d’habitatges sense ascensor.

4 En aquest percentatge hem tingut en compte els possibles casos de repeticions, és a dir, situacions on es produeixen simultaniament un mal
estat de conservacio, una mancanca de serveis o un problema d'evacuacio d'aigiies.



Distribucio dels edificis de més de 3 plantes sense ascensor segons districte

‘ 4%)

Font; Elaboracié propia segons dades de I'INE

Nombre d’habitatges i edificis en immobles de més de
3 plantes sense ascensor segons districte(2001)

NUm. edificis | Ndm. habitatges
Districte 1 144 885
Districte 2 226 2.613
Districte 3 187 1.698
Districte 4 281 3.364
Districte 5 100 850
Districte 6 154 1.734
Districte 7 515 5.237
Districte 8 286 3.246
Districte 9 565 7.235
TOTAL Badalona 2.458 26.862

Font: INE

Al llarg dels darrers cinc anys s’ha posat esfor¢ en al renovacid de part dels ascensors antiquats pero val a dir
que la politica de foment d'instal-lacidé d’'ascensors no ha estat gaire rellevant fins a data d’avui. Ara bé,
aquesta tendencia esta iniciant un procés de canvi ja que a principis del 2009 es va comengar un pla
d'accessibilitat. a les zones del Pomar, Baldomer Sola i Bruc per ta de dotar d’ascensor aquestes zones.



Conclusions

En resum, I'estat de conservacio del parc d’habitatges de Badalona ha anat millorant les seves condicions
d’habitabilitat respecte les darreres dades del Cens gracies a les diferents intervencions de I'administracio
local, autonomica i europea. Tot i aixi es considera que existeixen un seguit de deficiéncies puntuals que
suposen la impossibilitat d’obtencio de la cédula d’habitabilitat a una bona part de les edificacions.

Creuant la informaci6 sobre 'estat de conservacio, els serveis i instal-lacions dels habitatges per tal de no
duplicar habitatges, aixi com les actuacions de millora durant el periode 2001-08 podem estimar que
actualment aproximadament un 3,3-3,4% del parc de Badalona presenta problemes d’infrahabitatge.

A més a més, cal tenir en compte que hi ha una bona part del parc que presenta problemes amb patologies
més lleus, es a dir, problematiques relacionades amb una falta de conservacio i manteniment de les finques,
humitats i mal estat de les facanes, aixi com problemes relacionats amb la higiene i desperfectes derivats d’'un
mal Us dels habitatges.

Per resoldre aquest tipus de problematiques, també s’han portat i s'estan portant a terme politiques de
rehabilitacié que en els darrers anys han comportat una millora d’'una bona part de les edificacions.

Finalment, una darrera situaci6 detectada a resoldre seria la falta d’ascensor als habitatges de més de 3
plantes. Fins a data d’avui no s’han dut a terme gaires operacions de millora, fet que no ha permes reduir
significativament el nombre d'edificis sense recorregut practicable, el qual podem estimar en 2.458 (un 30%
del parc actual).

En general, les zones amb una major problematica i preséncia de déficits en el parc d’habitatges i on seria
necessari fer émfasi en els aspectes de rehabilitacid i remodelacié urbana sén els barris de Sant Roc, Llefia i
La Salut, arees on precisament s’esta duent a terme els Programes d'Intervencio Integral i una bona part de
les politiques de rehabilitacio i adequacio del parc. També cal mencionar els barris de Sant Crist, Sistrells i
Dalt de la Vila, que requereixen de programes de foment a la rehabilitacid per a poder revertir els processos
de degradacié urbana que estan patint per I'envelliment del seu parc d’habitatges i manca d’actuacions de
manteniment, rehabilitacio o instal.laci6 d’ascensors.

1.2.3. Caracteristiqgues de tinenca i Us i deteccid de situacions d’utilitzacio
anomala

Es considera, especialment, com a utilitzacié anomala de I'habitatge el manteniment d’habitatges buits durant
un temps continuat i la problematica de la sobreocupacié, habitatges on possiblement conviuen un nombre
excessiu de persones i per tant veuen malmesa la seva qualitat de vida a causa de 'amuntegament. Aquestes
dues situacions son considerades per la Llei del Dret a 'Habitatge com a incomplidores de la funcié social de
la propietat de I'habitatge o de I'edifici (art. 5).

Habitatges buits

La dificultat d'analisi del parc vacant ens ha portat a estudiar i contemplar la informacié que ens proporcionen
3 fonts d'origen divers:



1. Cens 2001

L'tnica font d'informacié sistematica per a la quantificacio del parc vacant a un nivell basic i en un ambit
territorial municipal és la procedent del cens del 2001. Ara bé, aquesta font presenta algunes incongruencies
aixi com diverses problematiques ja que no té en compte, per exemple, fenomens com canvis d'usos de
I'habitatge o situacions de desocupacio per rehabilitacio, entre d'altres. Tanmateix, i encara que I'haguéssim
pogut considerar fiable, la base del cens té una vigéncia desenal i per tant des del 2001 han passat vuit anys,
periode de temps en qué el nostre pais ha sofert forts i profunds canvis demografics i a on s’ha accentuat el
dinamisme immobiliari de finals del anys noranta.

Malgrat tot, al ser I'iinica font d'informacid disponible per la quantificacié del parc buit hem partit com a métode
de calcul de les dades que ens oferia el cens, el qual xifrava en 11.300 habitatges el parc buit de Badalona,
és a dir, un 13,47% del parc total del moment. Al mateix temps, hem incorporat les dades dels habitatges
d'obra nova durant el periode 2001-2008 i del padr6 d’habitants per tal d'estimar aquesta xifra a data d’avui.
D'aquest metode, tal i com s'indica al punt 1.2.1, s'estima un parc buit i de segona residencia de 9.819 unitats,
el qual corregit en funcié del parc resultant del cadastre donaria un parc buit d'uns 5.746 habitatges.

2. Padré d’habitants

Una altra font que hem contemplat €s la constituida pel padr6 d’habitants a fi de localitzar aquells habitatges
sense poblacidé empadronada. Tenint en compte que el nombre de llars el 2008 era de 79.926, podem dir que
hi ha uns 4.042 comptadors sense empadronats. No obstant aix0, aquesta font es presenta imprecisa i amb el
problema de base de que poden existir un nombre indeterminat d’habitatges on no hi viu ningu des de fa
temps, perod on continua existint alguna persona empadronada.

3. Consum del subministrament d’aigua

Una darrera font d'informacid sistematica que es pren en consideracié no respon a cap estadistica pablica. Es
tracta dels consums de subministraments, els quals permeten localitzar aquells indrets on es troben situacions
extraordinaries i permeten relacionar consums baixos 0 nuls amb I'existéncia d’habitatges buits. Cal tenir
present pero, que la majoria dels subministraments son prescindibles en major 0 menor mesura, atés que es
poden suplir per d'altres (gas natural per electricitat i/o buta), donar de baixa abans de quedar el pis vacant, 0
fins i tot permanentment (telefonia), o representar consums que no estableixen una linealitat amb I'ocupacio
(consums residuals d'electricitat).

Aixi doncs, el consum que es presenta com la millor font d'informacié a prendre en consideracio és la del
consum d'aigua ja que té en compte fenomens com canvi d'usos de I'habitatge o situacions de desocupacio
per rehabilitacio, es tracta d'una font d'informaci6 en temps real, possibilita la distincié entre poblaci6 adscrita
alimmoble i resident i es considera menys volatil enfront a la resta de subministraments.

Per a la deteccié dels possibles habitatges vacants hem considerat no només els habitatges amb consums
zero sind també aquells amb un consum minim de 5m3 anuals i els de 6 a 10m3, el qual justifica la presencia
esporadica d'algun dels propietaris dels immobles en una visita de rigor per tal de comprovar I'estat de
conservacié de Iimmoble i/o realitzar tasques de manteniment. Altrament, hem tingut en compte en un primer
filtrat de no comptabilitzar totes aquelles adreces que no corresponien a habitatges pel fet de tractar-se de
punts de consum de la via publica i d'altres com locals comercials o garatges.

En un segon filtrat hem eliminat les baixes que consisteixen en canvis de propietat i que, previsiblement, no
corresponen a habitatges que hagin quedat buits, i les altes a les adreces d’obra nova supervivents al llistat
de consums baixos. | finalment, en un tercer filtratge hem afegit aquelles adreces donades de baixa sense
tenir associada una alta posterior.



A través dels consums d'aigua de Badalona per I'any 2007 i 2008 s'observa que el nombre maxim
d’habitatges desocupats es mante gairebé estable entre els dos anys, si bé el darrer any han incrementat
lleugerament.

La depuraci6 de la informaci6 per I'any 2008 revela que d’un total de 83.968 habitatges abonats a la xarxa
d'Gs domestic, 3.067 tenien un consum anual igual o inferior a 5m3, aixo és un 3,65% del parc d’habitatges
connectat a la xarxa. En aquest calcul s’ha tingut en compte les 168 baixes enregistrades durant el mateix any
que no es varen tornar a donar d'alta i que per tant podem considerar que sén habitatges venuts o
desocupats sense anar associats a una compra 0 ocupacid posterior, aixi com les 238 altes en el
subministrament d'aigua amb un consum igual o inferior a 5ms3. Aquests casos els hem considerat com a
habitatges de nova adquisicio que segurament es traduiran en habitatges ocupats de manera efectiva en els
propers mesos i per tant no els hem tingut en compte en el comput dels habitatges buits.

A més, s’han detectat 1.059 comptadors domeéstics amb consum entre 6 i 10m3 anuals, els quals es considera
susceptibles a estar vacants, doncs és un consum forca reduit per a una llar. A més a més, cal comptar que a
alguns habitatges poden tenir en el cadastre la categoria d'is d'oficina o comerc, i alhora, aquests estar
desocupats. Aquesta qliestid faria incrementar el nombre del parc vacant.

Habitatges buits | Habitatges buits | % sobre total
(consum <=5m3) | (consum 6 i 10m3) del parc
connectat
2007 2.419 966 4,1%
2008 3.067 1.059 4,9%

Font: Subministrament de consum d'aigua

Analitzant les dades dels consums d’aigua per barris, obtenim que la zona de la Salut és la que té una major
proporci6 d’habitatges desocupats (8,8%) sobre el total observat en el municipi. En segon lloc, els barris del
Centre, el Progrés, Sant Antoni de Llefia i Bufala tindrien un parc buit entorn les 250-290 unitats cadascun,
seguit dels barris del Raval, Sant Joan i Sant Mori de Llefia amb un nombre d’habitatges buits de 200-240
unitats.

En resum, podem afirmar que el parc buit de Badalona presenta una important reduccio, tant en termes
absoluts com percentuals respecte la situacié de I'any 2001. Tenint en compte les diferents fonts analitzades,
podem estimar que en el municipi existeix un nombre minim d’habitatges buits de 3.067 unitats perd amb un
ventall que arribaria fins a les 4.126 unitats si tenim en compte els consums anuals entre 6 i 10m3 i les dades
del padré d’habitants. Aixi doncs, el parc vacant representa un 4,9% del parc total del municipi.



Distribucié dels habitatges buits per barris

Font: Subministrament de consums d'aigua

Sobreocupacio

A partir de les dades de les unitats de convivencia extretes del padré municipal a data de gener del 2009,
s'analitza I'estructura de les llars de Badalona per tal de tenir-ne una informaci6 més actual i poder-la
contrastar amb I'enquesta del cens 2001. Durant els darrers set anys, s'observa un canvi important en la
formacio i dimensi6 de les llars badalonines estretament relacionat amb els canvis en les pautes i
comportaments poblacionals a tot el pais. Aixi doncs, incrementa el nombre d’habitatges ocupats per 1 i 2
persones en detriment d’aquells formats per 3 i 4. A la vegada, és important destacar que el nombre de llars
formades per 6 0 més persones ha incrementat dos punts percentuals al llarg d’aquests darrers anys. Aixi
doncs, caldra analitzar detingudament aquest col-lectiu per tal de detectar els possibles casos de
sobreocupacio.

Les xifres del 2009 mostren una dimensié mitjana de les llars del municipi de 2,8 persones, en que el tipus de
llar més habitual és el la formada per 2 persones (representen el 29,2% del total de les llars), seguit dels
habitatges ocupats per 3 persones.

La distribucio total de les llars a Badalona segons unitat de convivencia €s la que es mostra a continuacio:



Nombre de persones per llar a Badalona

2001 2009

Persones per llar | Total % Total %

1 11.549 16,10% | 16.597 20,80%
2 19.465 27,13% | 23.317 29,20%
3 17.579 24,50% | 18.448 23,10%
4 16.668 | 23,23% | 14.414| 18,00%
5 4.677 6,52% | 3.738 4,70%
6 0 més 1.806 252% | 3.413 4,30%
Total 71.744| 100,00% | 79.927 | 100,00%

Font; Cens 2001 i Padr6 municipal d’habitants

Territorialment, destaquen els barris de Montigala, Pomar de Dalt, Mas Ram, La Pau i Sant Roc com a arees
amb un nombre mitja de persones per llar més elevat. En els tres primers casos, la dimensié de la llar esta
estretament relacionada amb la tipologia edificatoria predominant a la zona, de dimensions mes grans que la
mitjana municipal, mentre que en els dos darrers barris I'alta ocupacio dels habitatges esta més associada al
perfil socioeconomic dels seus residents.

Nombre mitja de persones per llar segons barri 2008

Font: Elaboracid propia segons padrd municipal d’habitants



Segons la Llei pel dret a I'habitatge:

“Habitatge sobreocupat és aquell en el que s’hi duu a terme una activitat d’allotiament amb
ocupacié excessiva en consideracié a la superficie i als serveis de I'habitatge, tal com la
determinin els estandards de superficie per persona fixats com a requisits minims d’habitabilitat
de Catalunya. No s'entendra que constitueixin situacié de sobreocupacio, als efectes d’aquesta
Llei, les unitats de convivéncia vinculades per llacos de parentiu fins segon grau, encara que
superin aquests estandards”.

Segons la disposicio transitoria primera de I'esmentada llei:

“Mentre no s'aprovi la norma reglamentaria que fixi els llindars d'ocupacio dels habitatges,
s'aplica el que estableix, pel que fa al nombre maxim de persones per metre quadrat, el Decret
259/2003, sobre requisits minims d’habitabilitat en els edificis d’habitatges i de la cédula
d’habitabilitat”.

Aquests requisits, segons el Decret 259/2003, de 21 d'octubre, els llindars per ocupar un habitatge en unes
condicions d'Us adequades son els segiients:

Superficie atil minima (m?) | Nombre de persones
20 2
30 3
40 4
48 5
56 6
64 7
72 8
80 9
8+8n n

Donat que la mitjana de superficie dels habitatges principals del municipi és d’uns 74 m2 (tils, significa que el
llindar maxim de la sobreocupacié al municipi, seria de 8 persones per llar.

En general, a partir de les dades de les unitats de convivencia, podem afirmar que hi ha unes 776 llars on
estan empadronades 9 persones 0 més, és a dir, un 0,97% del total de les llars de Badalona.



Llars formades per 9 0 més persones segons barri

Barri Nombre llars | % respecte el total | % sobre el total Total llars
9 0 més pers | del municipi de llars del barri

Artigues 39 5,03% 2,33% 1.671
Bonavista 2 0,26% 0,40% 505
Bufala 9 1,16% 0,17% 5.150
Can Claris 0 0,00% 0,00% 1.024
Canyadé 0 0,00% 0,00% 1.080
Canyet 2 0,26% 1,07% 187
Casagemes 5 0,64% 0,18% 2.848
Centre 8 1,03% 0,24% 3.376
Colli Pujol 3 0,39% 0,26% 1.142
Congrés 16 2,06% 1,06% 1.507
Dalt de La Vila 1 0,13% 0,06% 1.601
El Remei 7 0,90% 1,97% 356
Gorg 15 1,93% 0,71% 2.123
La Mora 0 0,00% 0,00% 152
La Pau 57 7,35% 3,74% 1.526
La Salut 174 22,42% 2,60% 6.699
Lloreda 11 1,42% 1,06% 1.036
Manresa 1 0,13% 0,77% 130
Mas Ram 1 0,13% 0,53% 188
Montigala 5 0,64% 0,21% 2.343
Morera 3 0,39% 0,12% 2.464
Nova Lloreda 1 0,13% 0,02% 4.201
Pomar 1 0,13% 0,05% 1.936
Pomar de Dalt 0 0,00% 0,00% 6
Progrés 14 1,80% 0,34% 4,091
Puigfred 17 2,19% 0,57% 2.978
Raval 12 1,55% 0,35% 3.429
Sant Antoni de Llefia 43 5,54% 0,73% 5.865
Sant Crist de Can Cabanyes 30 3,87% 0,75% 3.998
Sant Joan de Llefia 59 7,60% 1,28% 4.607
Sant Mori de Llefia 35 4,51% 0,62% 5.610
Sant Roc 190 24,48% 4,56% 4.164
Sistrells 15 1,93% 0,81% 1.844
Total 776 100,00% 0,97% 79.837

Font: Elaboraci6 propia segons padré municipal




Nombre de llars ocupades per 9 0 més persones segons barri

Font: Elaboracié propia segons padré municipal d’habitants

Pel que fa I'analisi per barris, s'observa certes diferencies en aquest aspecte, ja que el barri de Sant Roc i de
La Salut els que presenten a priori una major problematica de casos de sobreocupacié o amuntegament ja
que signifiquen el 24,5% i el 22,4% respectivament del total de llars ocupades per 9 o més persones.
Tanmateix, els barris de La Pau, Artigues i en menor mesura els de El Remei i Sant Joan de Llefia també
presenten un alt nombre de llars sobreocuapdes respecte el total de llars del barri i per tant, caldra tenir en
compte a I'hora de proposar actuacions per resoldre la problematica.

Cal tenir en compte que les dades del padré no sempre representen la composicio real de les llars ja que és
frequent el cas de persones que no habiten al domicili on estan empadronades. En aquest sentit, i per tal de
corregir el maxim possible aquests errors, s’han contrastat les dades amb les proporcionades en primer lloc
pels serveis socials i en segon lloc per la guardia urbana de Badalona, concretament la Unitat de Convivencia
(UCO).

Durant I'any 2008, els serveis d'atencio social basics municipals van atendre un total de 476 persones amb
una problematica relacionada amb I'amuntegament, de les quals majoritariament eren residents a les Unitats
d'Atencié Territorial> (UAT) 3 i 4, coincidint precisament amb els barris que destaca el padro.

5 UAT 1: Centre, dalt Vila, Cassegemes, Manresa, Canyado, Coll i Pujol, Gorg, Progrés, Raval i Can Claris
UAT 2: Sistrells, Nova Lloreda, Sant Crist, Montigala, Lloreda, Puigfred, La Pau
UAT 3: La Salut, Sant Mori, Sant Antoni i Sant Joan de Llefia
UAT 4: Sant Roc, Artigues, el Remei, Congrés, la Mora
UAT 5: Bufala, Bonavista, Canyet, Morera, Pomar, Mas Ram, Pomar de Dalt, Les Guixeres.



A través de diferents entrevistes amb els tecnics municipals, s’ha arribat a la conclusié que tot i els possibles
errors en el padré municipal, les dades dimensionen de forma bastant aproximada la realitat de les situacions
de sobreocupacio dels habitatges a Badalona.

Persones ateses pels serveis socials amb problemes d’amuntegament (2008)

UAT1 UAT?2 UAT3 UAT4 UATS Total

Nombre de persones 89 61 116 185 25 476
Font: Serveis socials

Son zones on es concentren habitatges antics amb deficits de conservacio i manteniment. Conseqtiencia
d'aix0, en aquesta zona es dona també una alta concentracié de persones amb unes condicions
socieconomiques insuficients que busquen alternatives per aconseguir una situacié d'allotiament optima.

La Unitat de Convivéncia (UCO) de la guardia urbana va iniciar el setembre del 2006 un treball i seguiments
dels pisos sobreocupats, concretament aquells on hi viuen persones de nacionalitat romanesa d'etnia gitana i
posant especial émfasi en el barri de La Salut. Des de finals del 2006 fins a maig de 2009, s’han realitzat un
total de 752 informes dels quals un 15% estaven directament relacionats amb situacions de sobreocupacio. El
seguiment continu per part de la UCO constata un descens del nombre de pisos on viuen persones de
nacionalitat romanesa en el conjunt del municipi aixi com del nombre mig de persones per pis, i s'observa una
millora qualitativa ja que les visites suposen una reaccié favorable en la propia sobreocupacio, la neteja i
convivencia veinal, el nombre de nens escolaritzats, I'enteniment de les normes de convivéncia,etc.

1.2.4. Actuacions de rehabilitacio i millora urbana

Des de fa anys, I'ajuntament de Badalona ha mostrat una gran preocupacio i interés per eradicar les
situacions d'infrahabitatge i d'utilitzaci6 anomala del parc d’habitatges a fi de revertir els processos de
degradacio i evitar-ne la seva accentuaci o perpetuacié en el temps. Amb aquest objectiu s’han realitzat
diferents estudis, projectes i actuacions de millora, remodelacio i transformacio urbanistica:

= Eradicaci6 del barraquisme a la vessant sud del Turé d’en Caritgs.

Englobat dins el projecte de transformacio de la ciutat des del mar i el port fins al tur6 del Caritg, es va fer un
estudi exhaustiu de la zona, tant del perfil socioeconomic dels residents com de les edificacions. Aquesta area
es caracteritzava per una tipologia d’habitatge d’'autoconstruccié realitzada per persones provinents de
I'eradicacio de les barraques de la muntanya de Montjuic en motiu de la celebracié del Congrés Eucaristic
durant els anys 1950 i 60.

En aquesta vessant es va decidir emplacar el nou pavellé olimpic i per aixo a finals dels anys 80 es va creure
necessari I'eradicacio del barraquisme a la zona, 'adquisicié de sol i el reallotiament. En aquell moment
només es va considerar que un 5% dels habitatges de la zona es trobaven en estat solid i de bona
conservacio, mentre que un 60% tenien uns nivells minims d’habitabilitat amb una manca important de serveis
I xarxes de subministrament (aigua calenta, lavabos separats, etc).

6 Ajuntament de Badalona. Area d’urbanisme. Estudi sobre I'Eradicacio del Barraquisme a la vessant sud del Turé d’en Caritg (1989)



= Situacid i problematica de I'habitatge al barri de la Salut’.

El barri de la Salut representava I'herencia de deficiéncies i mancances creades des dels primers anys dels
segle XX juntament amb forts desnivells, irregularitats en les alcades edificatories, etc. L'estudi va servir com
a instrument per sensibilitzar i donar a coneixer la problematica del barri per tal que els poders publics hi
actuessin a curt-mig i llarg termini.

Es va detectar deficiencies en els habitatges que repercutien en els diferents aspectes de la vida quotidiana
de les families que hi vivien. Aquests eren habitatges d'autoconstruccid, construits amb materials deficients,
amb una mala distribucié i mal acabats que van comportar I'existéncia de certs infrahabitatges a la zona. A
més a més, amb la forta immigracio dels anys 60 i la pressié demografica es va iniciar un proces de lloguer
d’habitacions. Amb el pla comarcal moltes cases d’autoconstruccio i barraques desapareixerien donant lloc a
blocs de pisos tot i que en molts casos es mantingué I'edificacio de l'interior de la finca donant lloc a un
barraquisme intersticial. En aquest estudi es van comptabilitzar 107 passatges i passadissos, especialment
concentrats a la Salut Alta.

= Programa urban- Serra d’en Mena

El programa urban és una iniciativa comunitaria que pretén la planificacio i realitzacié d’un seguit de mesures
de desenvolupament economic, d’integracié social i mediambiental basades en propostes fetes de manera conjunta
els serveis pablics per part de les administracions i les institucions implicades. L'operacié portada a terme
entre 'any 1995 i el 2000, va abastar diferents carrers del barri de La Salut alta, La Pau i Sant Joan de Llefia,
amb actuacions d'esponjament urba i de rehabilitacio a fi de millorar les condicions d'habitabilitat de molts dels
habitatges que es trobaven en condicions deplorables i evitar el risc de marginalitat social. Les actuacions
referents a matéria d’habitatge van consistir en la rehabilitaci6 de les facanes dels habitatges. Aquestes es
van dur a terme en 9 fases amb un total de 293 edificis, 1.536 habitatges i 215 locals beneficiats, i un total de
42.263m2 de fagana rehabilitats.

= Programes de rehabilitacio d’habitatges

2001-2003: Dins el programa, es van dur a terme un seguit d'intervencions de renovacio i rehabilitacio urbana
declarades prioritaries a les zones de Sant Crist, Salut Alta i Llefia en que es van veure beneficiats un total de
59 edificis. El cost total de les facanes va ser del voltant del 636.000€ amb un 46% subvencionable.

2004: Durant aquest any, I'ajuntament de Badalona va portar a terme un conjunt de subvencions adrecades al
foment de les iniciatives per a la rehabilitacio i millora dels habitatges i del paisatge urba en el conjunt del
municipi. Les ajudes van anar encaminades a edificis amb una antiguitat major de 10 anys i a habitatges buits
que volien rehabilitar-lo per posar-lo en lloguer, la restauracié de facanes i parets mitgeres i la millora de les
condicions d’habitabilitat. Un total de 95 expedients, entre particulars i comunitats de propietaris es van
beneficar de les ajudes, aixo és uns 1.472 habitatges. Del total, un 82% (1.197 habitatges) demanava la
rehabilitacié de cobertes, patis o facanes, un 10% la instal-lacié d'ascensor (146 habitatges), un 4,5% per la
reforma de I'estructura (66 habitatges) i un 2,4% per la millora i adaptaci6 de I'interior de I'habitatge.

2008: es va realitzar un estudi per a la rehabilitacié d'un conjunt d’habitatges als carrers Napols, Floridablanca
i Juan Valera amb un total d’11 parcel-les. En el moment de la redaccio del PLH encara no s’havia portat a
terme I'operacio.

7 Costa, Joan (coord.). El barri de la Salut. Situacid i problematica de 'habitatge (1989).



= Pla d'accessibilitat. Habitatge public al Pomar, Baldomer Sola i Bruc8

En el parc public gestionat per Adigsa s’han realitzat diferents inversions a fi de millorar-ne al seva habitabilitat
i 'entorn immediat. A principis del 2009 es va definir un pla d’accessibilitat, per un nombre maxim de 189
edificis, que s'oferia la instal-lacié d'ascensors amb ajuts a fons perdut per les comunitats que hi estiguessin
interessades. Es preveu que el cost de la instal-lacié es repartira entre els ajuts que atorga la Generalitat, els
ajuts complementaris d’Adgisa i les diferents ajudes i bonificacions que aportara el propi ajuntament de
Badalona. En el moment de la redacci6 del PLH s’havia posat en marxa els 16 ascensos a Baldomer Sola, i
es preveia iniciar els 125 del Pomar I'any 2010 i continuar el 2011 amb els 48 del Bruc.

= Renovaci6 urbana al barri de Sant Roc.

L'operacid, iniciada com a conseqtiencia de problemes d’'aluminosi, 'esta portant a terme des de I'any 2001
lempresa Reursa, filial de I''NCASOL. L‘actuacio té per objectiu la remodelacié per fases d'una part del barri
de Sant Roc de Badalona (12 blocs) que significara la substitucié de 1.078 habitatges amb patologies
estructurals per d'altres destinats a les persones que vivien als blocs enderrocats. EI mes de setembre de
2009 s’havien lliurat un total de 713 habitatges, els quals suposen un 70% del total de I'actuacié. Un 6% dels
habitatges es troba en construccio en el moment actual i el 24% restant en fase de projecte.

Per donar continuitat a aquest procés de renovacié urbana, els serveis tecnics de I'ajuntament van realitzar el
2008 un estudi® per a la transformacié urbanistica del barri que pretenia ser complementari i continuador del
Pla de Barris de Badalona Sud. L'operacid considera basica la substitucié integral d’'uns 2.390 habitatges que
presenten deficiéncies constructives i tipologiques per tal de reformular-ne I'estructura urbana.

= |lei de Barris

El municipi de Badalona ha estat adjudicatari dues vegades de les convocatories de la Llei de Barris. La
primera, I'any 2004 a la zona de la Serra d’en Mena i la segona, I'any 2007, a un sector del barri d’Artigues,
Sant Roc i el Remei (Badalona Sud).

Pel que fa a la zona del Projecte d'Intervencié Integral (PIl) de la Serra d'en Mena, el qual s'esta portant a
terme conjuntament amb el municipi vei de Santa Coloma de Gramenet, no ha programat actuacions de
rehabilitacio de les edificacions ja que la majoria de les linies d’'actuacio han anat encaminades a la millora de
I'espai public i la millora social. L'Unica actuacié en matéria d’habitatge és la que esta impulsant la Generalitat
per a la renovacié urbana Serra d'en Mena- Passatge Péius Gener amb la construccié de nous habitatges
(que es destinaran a reallotjar els afectats urbanistics) per eradicar un antic conjunt d'infrahabitatges.

En el Pll de Badalona Sud, la rehabilitacié ha estat una de les principals linies d'actuacio ja que I'edificacio
d'aquest darrer barri ha patit un important deteriorament fisic per falta de manteniment i, actualment, es troba
en condicions molt precaries, agreujades per I'existéncia de ciment aluminds en les seves estructures. En
aquest sentit cal esmentar el programa de rehabilitacio amb una inversié de 1.117.800€ pels barris d’Artigues
i EI Remei per rehabilitar cobertes, facanes, elements estructurals i elements comuns d'instal-lacions aixi com
una inversio de 342.000€ al barri de Sant Roc per a la substitucié d’ascensors existents i per a I'eliminacio de
barreres arquitectoniques.

8 Ajuntament de Badalona. Departament d’Habitatge. Pla d’accessibilitat. Habitatge public Pomar, Baldomer Sola, Bruc (2009).

9 Ajuntament de Badalona. Area d’urbanisme i territori. Estudi per a la transformaci6 urbana del barri de Sant Roc (2008)



= Barri Dalt de la Vila

El nucli historic de Badalona ha estat objecte de nombroses modificacions de planejament, estudis i
programes de rehabilitacio:

L'any 1978 va ser objecte d'un Pla Especial de Reforma Interior, amb I'objectiu de frenar el procés de
degradacio urbanistica del barri i establir les bases de la seva rehabilitacid. La redaccié del citat Pla va
condicionar la modificacio del PGM en el sector de Dalt de la Vila per a ajustar-lo als nous criteris de proteccid
i conservacié i del Pla Especial de Desenvolupament del PERI de Dalt de la Vila (AD 07/05/1987) per
concretar els instruments urbanistics d'intervencié en el sector. Aquest document va ser revisat el 1997 pel
Pla Especial de Millora Urbana Nucli Historic Dalt de la Vila, al que a la vegada s’hi han anat introduint
nombroses modificacions puntuals.

El febrer de 2006 es va adjudicar un concurs convocat per a la contractacié d’'una consultoria i assisténcia
tecnica per la redaccio de I'estudi, diagnosi i propostes d'actuacio per a la revitalitzaci6 del nucli historic del
barri de Dalt de la Vila, amb l'objectiu d’obtenir uns indicadors sobre I'estat del barri, una diagnosi fiable i
possibles propostes d'actuacio per a poder potenciar i revitalitzar el nucli historic de la Ciutat, tant des del punt
de vista residencial, comercial, turistic, cultural i de llegat historic i patrimonial de la ciutat.

El document realitza una diagnosi del patrimoni historic, cultural i social, una diagnosi social i una diagnosi de
I'estructura urbana, posant de manifest els punts debils i forts de cada camp:
Punts febles:

- Desconeixement per part dels ciutadans del patrimoni de Dalt de la Vila, i del seu valor historic,
cultural i arquitectonic.

- Manca de visualitzacié de I'antic nucli medieval i manca d’espai de museitzacid de caracter
permanent de I'evolucio historica de la ciutat i del barri i del seu patrimoni.

- Procés de desaparicio de les edificacions amb tipologies propies del nucli i de la corresponent
coherencia formal i visual del barri i aparicio de noves arquitectures sense criteris d'integracio ni
conservacio del caracter historic del barri.

- Us residencial majoritari, en procés de degradacio de les edificacions i espais tradicionals i
problematiques creixents d’habitabilitat.

- Envelliment de la poblacio
- Escassa activitat comercial, manca d’espais verds i en general poc atractiu per passejar-hi.

- Manca d'unitat en el tractament dels vials i deficient estat de conservacié dels paviments
historics, voreres, infraestructures de servei, preséncia de linies aeries, problemes d'accessibilitat
i mobilitat en la urbanitzacio, etc.

Punts forts:

- Barri testimoni dels origens i evolucié de la ciutat, amb valors patrimonials en la seva trama
urbana, arquitectura i elements singulars i que conserva part del caracter tradicional.

- Espais susceptibles de convertir-se en verd puablic o punts de difusio i museitzacié del patrimoni.

- Barri ben comunicat i en una posicio central dins la ciutat.
El febrer de 2007 es va aprovar Ordenanca per al tractament de les faganes i carta de colors del barri de Dalt
de la Vila per tal de protegir, mantenir i millorar el patrimoni historic i/o natural que conté aquest barri

mitjangant la regulacié dels acabats i el tractament cromatics de les facanes, mantenint aixi el caracter
arquitectonic i paisatgistic que tenen les construccions caracteristiques del Dalt de la Vila.



El novembre de 2009 s’aprova definitivament el Pla de Millora Urbana del Nucli Historic de Dalt de la Vila,
amb l'objectiu de desenvolupar operacions de revitalitzacid del teixit urba, garantir el manteniment i el
restabliment de la qualitat de vida, i regular la composicio volumétrica i de facanes, incorporant I'ordenanca de
tractament i proteccio del paisatge urba i la carta de colors: es pretén conservar la traga viaria historica, tant la
romanica com la gotica, preservant al maxim lI'estructura parcel.laria existent i evitant la transformacié de
parcel.les en blocs d’habitatges plurifamiliars o cases en filera.

En general tots els estudis apunten cap a un procées de degradacio del barri per manca d'intervencio en les
rehabilitacions de les edificacions. Cal mencionar que en el marc de la protecci6 del Patrimoni, s'exigeix una
prospeccié arqueologica prévia a les actuacions que comportin intervencié en el subsol per a tot I'ambit
declarat BCIN inclos en el PMU, amb el conseqlient sobrecost per a la intervencid de rehabilitacio i
I'allargament dels terminis de les obres.

Durant I'any 2009 també es porta a terme un Estudi de Rehabilitacié del Nucli Historic Dalt Vila, analitzant en
detall I'estat de 58 finques, i fent una previsio del cost economic de la seva rehabilitacio.

Programes de rehabilitacié d’edificis i habitatges a Badalona



Treballs complementaris: els barris de Sistrells i de Sant Crist

Paral-lelament a la redaccio del PLH s’ha realitzat dos treballs complementarisi® sobre l'estat de les
edificacions i I'existéncia i viabilitat d'instal-lacié d’ascensors al barri de Sistrells i al barri de Sant Crist per tal
de tenir un document més acurat i especific de les problematiques en materia de rehabilitacié en aquests dos
barris. S’ha realitzat un exhaustiu treball de camp mitjancant la inspeccio visual de totes les finques dels dos
ambits per tal de determinar-ne el grau de conservacio dels edificis aixi com la viabilitat per a la col-locacio
d'ascensor a aquells habitatges que no en disposen i tenen una algada superior a PB+3.

Les principals conclusions que es poden extreure son les seglents:

Barri de Sistrells

= D'un total de 662 habitatges observats, el 68,8% presenta un bon estat de conservacio i un 20,8% esta en

bon estat pero amb alguna patologia puntual.

= Tot i aixi, un rellevant 8,9% del parc de Sistrells es troba en estat deficient i ruinds (42 deficient i 18
ruinds), i per tant mostren patologies que afecten a I'estabilitat o habitabilitat 0 bé en alguns casos és

aconsellable el seu enderroc i substitucid.

= Pel que fa la deteccié d’edificis de més de tres plantes, els quals son un 17,3% dels edificis del barri, un
60,34% no disposen actualment d'ascensor (70 edificis) i 5 immobles en disposen perd amb recorregut no

practicable.

= Enun total de 22 edificis es podria instal-lar I'ascensor i en uns 28 més també perd amb obres importants.
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Tot i lalt percentatge d'edificacions en estat deficient o ruinés, en molts casos ens trobem davant

d'edificacions que, per diferents situacions, no podrien optar als ajuts de rehabilitacio:

- Edificacions en situacio de fora d’ordenacio, destinades a enderrocar-se sense substitucio:

o Conjunt d'edificacions per sota del carrer Martell i amb front al carrer de Gracia, qualificades
amb la clau transitoria 17/6 de transformacié d’Us a zona verda, d'acord amb la Modificacio

puntual del PGM del Turé d’en Caritg.

10 Veure Estudi sobre la deteccié d'edificis amb necessitats de rehabilitacié o d'instal-lacié d'ascensors al barri de Sistrells i de Sant Crist de

Badalona, octubre de 2009.




0 Edificacions incloses en Unitats d'actuacio, amb noves alineacions definides en la Modificacio
del PERI de Sistrells, i pendents d’executar-se els corresponents instruments de gestio
urbanistica, en la majoria de casos per expropiacio.

O Zones pendents de cessio per equipaments o zones verdes, definides per la Modificacid del
PERI de Sistrells.

- Arees especifiques definides en la Modificacié del PERI de Sistrells que també identifiquen i intenten
resoldre altres situacions irregulars de parcel.les, com algunes finques interiors d'illes sense accés
des del carrer.

- Situacions de volumetries disconformes en gran part de les edificacions del barri, donat que els
parametres reguladors de fondaria i alcades maximes edificables es van definir amb el PERI i les
seves modificacions posteriors, molt després de la construccié dels habitatges. En aquests casos, a
més d'operacions de rehabilitacio i millora, es podria sol.licitar fins i tot augment de volum, increment
del nombre d’habitatges o canvi d’Us, sempre que no S'ultrapassés els parametres que resultarien en
el cas de nova edificacio, i es podria optar als ajuts per rehabilitacio.

També es troben en situacié de volums disconformes les finques cadastrals independents situades
en interiors d'illes pero, donat que tota l'edificacio es troba fora dels parametres definits pel
planejament, serien no edificables i, per tant, només es podrien admetre actuacions de rehabilitacio i
millora.

Després d'analitzar I'ambit en conjunt podem concloure que la problematica del barri s’hauria de resoldre
preferentment desenvolupant les operacions urbanistiques ja definides pel PERI i les seves
modificacions posteriors: unitats d'actuacio (ja siguin per compensacio 0 expropiacio), cessions per zones
verdes i equipaments, etc, en les quals no té sentit plantejar actuacions de rehabilitacié perque
requereixen en molts casos la substitucio de les edificacions existents per noves ordenacions.

Les situacions de volumetries disconformes no incloses en Unitats d’actuacié tampoc no es resoldrien amb
operacions de rehabilitacio, sind al contrari, ja que contribuirien a perpetuar edificacions en precari.



Barri de Sant Crist

" D'un total de 680 immobles destinats a habitatge analitzats, un 51% es troba en bon estat de
conservacié mentre que un important 42,8% presenta alguna patologia puntual, que, tot i representar
defectes permanents, no compromet les normals condicions d’habitabilitat i estabilitat (fissures en
revestiments, baranes en mal estat de conservacio, etc.).

. Un percentatge similar al el conjunt del municipi, és a dir, un 4,6% es troba en estat deficient (31
habitatges) mentre que no s'ha detectat cap edifici en estat ruinds.

. Els edificis de més de 3 plantes son només el 29,5% del parc del barri, aixo és uns 198 immobles.

" Dels 198, un total de 118 no disposa d'ascensor i 29 en té perd amb recorregut no practicable
totalment.

" Malgrat tot, sembla que en un 79,6% dels casos no seria viable la instal-lacié de I'aparell elevador.
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Si bé en el barri de Sant Crist no s’ha detectat finques en estat ruinds, cal destacar un alt percentatge
d'edificacions en estat deficient que, juntament amb les parcel.les interiors d'illa no valorades per la seva
inaccessibilitat, suposarien un 6,2%, gairebé el doble de la mitja badalonina (un 3,26%). Per altra banda, les
edificacions que presenten patologies puntuals i que per tant requeririen rehabilitar-se conformen un
destacable 42,8% de la mostra, enfront al 9,39% de mitja a Badalona.

El barri presenta uns origens, parcel.lacio, tipologies edificatories i qualificacions urbanistiques molt
diferenciades entre la zona est i I'oest:

e Enlazona est del barri es concentren les edificacions més antigues ja que €s on es va originar el
barri als anys 40 entorn a la riera. Hi predomina I'estructura de parcel.la de dimensions més reduides
amb una tipologia d’habitatges unifamiliars entre mitgeres —encara que sovint s’han produit
agrupacions parcel.laries i remuntes que han transformat els edificis en plurifamiliars-.

El PGM reconeix aquesta zona amb la clau 16 de renovacio urbana- rehabilitacid, definint una
fondaria maxima per les noves edificacions i una baixa algada reguladora (en general PB+1)

Com que aquests parametres foren definits amb posterioritat a la construccié de la major part de les
edificacions del barri, podem trobar moltes situacions de volums disconformes amb construccions
més enlla de la fondaria edificable o algades per sobre de les permeses. Tot i aixi, en general els
habitatges estan alineats a vial, respecten un espai lliure a l'interior de l'illa i es mantenen les baixes
alcades originals. Trobem algunes excepcions en algunes remuntes dels anys seixanta i setanta,
edificis de mes algada i sense ascensors.



La zona sud de I'ambit esta afectat per I'expropiacié de 'ARE de Sant Crist i per part de les illes amb
front a l'autopista es troben en situacio de fora d’ordenacio.

e La zona oest del barri, qualificat pel PGM com a zona 13b de densificacié urbana semi-intensiva,

destaca per un predomini absolut dels blocs plurifamiliars de gran alcada, en parcel.les de majors
dimensions, i on practicament totes les edificacions superen l'alcada permesa segons I'amplada del
carrer, és a dir, que es trobarien en situacions de volum disconforme. En molts casos tampoc no es
compleixen les superficies minimes dels espais interiors d'illa.
En aquesta zona es concentren totes les edificacions que disposen d'ascensor, encara que en alguns
casos tenen barreres arquitectoniques fins a I'aparell, pero també s’hi concentren moltes edificacions
d'algades considerables que es van construir sense i que considerem que serien prioritaries a I'hora
d'establir programes d'ajuts a la rehabilitacio.

En molts d’aquests casos es detecten a més problemes en el seu estat de conservacio i patologies -
en alguns casos estructurals- que considerem que son subsanables i que haurien d'incloure’s en
futurs programes de rehabilitacio. Al tractar-se de grans comunitats de veins, tot i la dificultat de
gestid i consens entre ells, sembla que aquests programes podrien prosperar, en quant els ajuts van
destinats a millorar els elements comuns dels immobles (fagcanes, cobertes, estructura, caixes
d'escala, etc) i la repercussio dels costos entre els veins és inferior a la dels habitatges unifamiliars.

En conclusid, es considera especialment adequat fomentar la rehabilitacié en aquest barri, i la instal.lacio
d’ascensors, sobretot en 'ambit oest del barri. Aquest barri reuneix les caracteristiques necessaries per optar
als ajuts de la Llei de barris i seria coherent presentar-lo a futures convocatories.



1.3. POBLACIO

1.3.1. Analisi demografica. Projeccions de poblacio i de llars

La realitat demografica de Badalona a finals de I'any 2008 té les segiients caracteristiques:

La poblaci estava a prop dels 221 milers d’habitants i en els dltims cinc anys la poblaci6 ha crescut
en uns 6.000 habitants, el que representa un increment anual del 0,6%. D'aquest augment de
poblacid, uns 5.000 s'expliquen pel creixement vegetatiu, uns 12.300 més per les migracions
estrangeres netes d'entrada i uns 11.300 en negatiu per les migracions autoctones netes de sortida.

Aquest increment de poblacid és inferior a I'experimentat a la provincia de Barcelona (1,2%), pero
molt similar a la comarca del Barcelones (0,4%).

Si bé el saldo migratori net no és significatiu, si que ho és la seva composicio. Aixi el creixement de
les migracions estrangeres ha estat important de forma similar a d'altres poblacions de I'entorn i en
contrapartida s’ha produit un moviment molt rellevant de sortida de poblacié autoctona. Alguns valors
a considerar serien els segients:

a) Lataxa de creixement de la poblacié extracomunitaria en els darrers cinc anys ha estat del
11,9% anual, molt similar al creixement experimentat a la provincia de Barcelona (11,8%).

b) Una significativa sortida en termes nets de poblacié autoctona cap a d'altres ciutats de la
comarca (principalment Barcelona i rodalies) o de la provincia (comarques del maresme,
Vallés i altres) cercant principalment millors preus o una millora residencial. Aproximadament
les emigracions a altres ciutats de la comarca representen 39% i a la provincia un 32%.

En aquest apartat s'inclou la poblacio jove que s’ha emancipat fora del municipi. Aquesta
sortida neta de poblacio s'ha avaluat en uns 15.000 habitants en els Gltims cinc anys.

A finals del 2008 més d'un 15% del cens (uns 34.000 habitants, un 59% homes) corresponia a
persones d'origen I'estranger, concentrats als edificis més antics i amb una densitat de persones per
llar que gairebé duplica la de les llars autoctones. La proporcié d'estrangers respecte el total de
poblacio es similar a la mitjana dels municipis que formen part de la provincia de Barcelona (14%).

Cal ressaltar que el 78% de la poblacid d'origen estranger té menys de 39 anys i que en el tram
d'edat entre 20 i 35 anys representen 28% del total de poblaci6 en aquest tram.

La piramide de poblacio incorpora un nombre significatiu de poblacié en edat d’'emancipacid (tram
d'edats de 20 a 39 anys). A finals de I'exercici 2008 la poblaci6 en aquest tram representava un 33%
del total de la poblacié de Badalona.

Al segiient quadre es poden comparar I'edat mitjana de la poblacié de Badalona i de la provincia de
Barcelona de I'exercici 2007:

Edat mitjana de la poblacid
Homes Dones Total
Provincia de Barcelona 39,13 42,20 40,69
Badalona 38,76 41,85 40,32




= Addicionalment al col-lectiu esmentat també hi ha una demanda provinent de les separacions i
divorcis, aixi com de les noves llars d'origen estranger per reagrupament familiar o noves altes al
municipi.

L'estimacié de la demanda d'habitatge ve determinada, basicament, per la interaccié de la projeccio
demografica del municipi i el parc d’habitatges disponibles.

L'estudi de la realitat demografica d'un municipi recull I'agregacid del moviment de dues variables: el
creixement vegetatiu i del creixement migratori. Aquest moviment té implicacions directes sobre el nivell
d’equilibri entre la oferta i la demanda. La nostra analisi pretén ser una prediccié de les dues variables a un
horitz6 de 8 anys.

La demanda d’habitatge varia en funcié de I'edat de la poblacid. Si dividim la poblacié en quatre cohorts
(menors de 25 anys, individus entre 25 i 35 anys, individus entre 35 i 50 anys i majors de 50 anys) trobem
que la forquilla amb major requeriment de primer habitatge es situa entre els 25 i 35 anys, mentre que la
demanda d’habitatge pel conjunt d'individus entre 35 i 50 anys és de tipus secundari o de reposicio. Als
majors de 50 anys i menors a 25 la demanda baixa significativament.

L’emancipacié esta molt relacionada amb els nivells d'ocupacio i renda, que condicionen la capacitat dels
individus per a l'adquisicié d'un habitatge.

Durant I'lltima decada s’ha produit un increment substancial, tant a Catalunya com a la resta d’'Espanya, de
demanda d’habitatge principal. Aquest fet s’explica pels seglients aspectes:

= Increment dels individus amb edats entre els 25 i 35 anys. Durant I'Ultima década s'incorporen a la
demanda d’habitatge els nascuts a la época del “baby boom” (1965-1976).

= Disminucié considerable del nombre de persones per llar com a conseqiéncia de les seglients
tendéncies:

Augment de les llars sense fills.

Augment de les llars amb un unic membre (al 2001 representaven a Espanya el 21% de les
llars).

0 Augment de les llars monoparentals.
0 Disminucié del nombre de fills per familia.
0 Envelliment de la poblacio.

El municipi de Badalona tenia a I'exercici 2001 una grandaria mitjana de la llar de 2,86 persones per llar, (la
mateixa que la mitjana espanyola de I'exercici 2001 (2,86) pero significativament superior a la mitjana de la
ciutat de Barcelona de I'exercici 2001 (2,51) i europea (2,5) de I'exercici 2000). Es calcula que en ultim
quinquenni la grandaria mitjana de la llar s’ha reduit fins als 2,76 persones per llar (finals de I'exercici 2008).
En la variaci6 d'aquest index han intervingut dos efectes contraposats:

o0 Peruna banda, la grandaria de les llars que considerem autoctones s’ha reduit fins a les 2,66
persones per llar, similar a I'evolucié experimentada a altres poblacions catalanes.

0 Per altra banda, el nombre d'immigracié estrangera que ha arribat a Badalona en aquest Gltim
quinquenni ha provocat que la grandaria de la llar experimentés un lleuger increment (a finals
de I'exercici 2008 es calcula que la grandaria de les llars estrangeres és de més de 3,7
persones per llar).



Les projeccions realitzades en base a I'analisi de la demanda situen a finals de I'exercici 2015 la grandaria de
la llar en 2,67 persones. Aquesta disminucid vindria explicada principalment per les emancipacions
(tedriques), Iincrement de les llars monoparentals o individuals com a consequéncia de ruptures matrimonials
i l'efecte dels moviments migratoris (degut a la situacid de crisi la immigracio estrangera sera molt inferior a
I'experimentada en els darrers exercicis i basicament es fara mitjancant reagrupaments de families, el que
comporta una grandaria de les llars més reduida).

Pel que fa els principals fluxes migratoris autoctons, aquests tenen lloc dins la propia provincia de Barcelona
amb un total de 17.443 moviments altes i baixes) durant el 2008, seguit de molt lluny pels moviments originats
amb la provincia de Girona. Després d'un periode de perdua de poblaci6 i una emigracié important de la
poblacié autoctona, I'any 2008 el saldo migratori de Badalona va ser positiu amb un total de 1.439 nous
residents.

Saldo migratori del municipi de Badalona I'any 2008

Provingia Lleida

Provincia T3 rragona|:

/1

Provincia Giron{

| —

Provincia Barcelona

Saldo TOTAL
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@ Altes @ Baixes O Saldo

Font: Elaboraci6 propia a partir del padré municipal

Els principals municipis d'origen de la poblacié sén Barcelona i Santa Coloma de Gramenet, seguit de les
persones procedents de I'Hospitalet de Llobregat, Sant Adria de Besos, Matar0, Terrassa i Sabadell. Els
municipis de desti dels badalonins son, en termes quantitatius els mateixos que els d'origen, si bé el 2008
destaquen dos municipis de desti: Sant Fost de Campsentelles i Montgat. Tanmateix, els municipis del Valles
Oriental i del Maresme son els que presenten uns fluxes de desti més rellevants, sobretot per una qtiestio de
proximitat.

Barcelona representa el major volum de persones emigrades cap a Badalona. Contrariament, Sant Adria de
Besos, Sabadell i Terrassa tot i tenir un nombre de moviments importants, el saldo analitzat el darrer any ha
estat negatiu, fet que indica un major nombre de persones de Badalona que van a viure cap al Vallés i al
municipi vei que no pas a l'inversa.



Principals municipis d’origen i desti de la poblacio, any 2008

Municipi Altes Baixes Saldo
Barcelona 3.990 2.229 1.761
Santa Coloma de Gramenet 1.655 1.098 557
L'Hospitalet de Llobregat 488 343 145
Sant Adria de Besos 319 338 -19
Matard 141 137 4
Terrassa 104 122 -18
Sabadell 102 133 -31
Sant Fost de Campsentelles 42 112 -31
Montgat 90 110 -31

Font; Elaboraci6 propia a partir del padré municipal

Segons nacionalitat, el 59% de la poblacié de Badalona és nascuda a Catalunya, alhora que un 16% ha
nascut a I'estranger i un 13,3% a la comunitat autobnoma d’Andalusia. Les persones procedents d’Andalusia,
les quals tenen una presencia important en els barris del Pomar i Nova Lloreda, formen part de la franja d’edat
de 45 anys 0 més ja que bona part de la poblacié forma part de la primera onada migratoria dels anys 60 i 70
en que nombroses families arribaren a Catalunya a la recerca de feina i una millora de les condicions de vida.

En canvi, la poblacié d'origen estranger es concentra majoritariament a les franja d'edat d’entre 15 i 45 anys,
conseqiéncia d'un procés migratori més recent, i es localitza principalment als barris d’Artigues-Sant Roc i
Remei aixi com a la zona de la Pau i la Salut. Pel que fa la poblacié estrangera d'origen extracomunitari,
aquesta representa el 14% de la poblacié badalonina i predomina especialment els col-lectius procedents del
Pakistan i Marroc, i en segon lloc les persones de la Xina i de 'Equador. Aquests grups es troben concentrats
en determinats barris on en el moment d’arribada troben una xarxa social de referéncia.

En resum, 'evolucio6 de la poblaci6 durant els ultims anys ha estat la seglient:

112001 112002 112003 1.1.2004 1.1.2005 1.1.2006  1.1.2007  1.1.2008

Poblaci6 Total 208.994 | 210370 | 214440 | 214874 | 218553 | 221520 | 216.201 | 217.093
Naixements 2.148 2.194 2.312 2432 2.518 2.475 2.574 2.709
Defuncions 1515 1.609 1.687 1.520 1.686 1473 1.603 1.465
Creixement natural 633 585 625 912 832 1.002 971 1.244
Migracio estrangera |  3.079 5.475 4.394 5.837 5.702 (92738 | 3530 4.400
migracié nacional ()2336 | ()1.990 | (14585 | (3070 | (3567 | (3583 | ()3.609 | (-)1.849
Saldo migratori 743 3.485 (-) 101 2.767 2.135 (16321 | ()79 2.551
Creixement Total 1.376 4.070 434 3.679 2.967 (-) 5.319 892 3.795
Poblaci6 Total 210370 | 214440 | 214874 | 218553 | 221520 | 216201 | 217.093 | 220.888
Increment % anual 1,93% 0,20% 1,71% 136%|  -2,40% 0,41% 1,75%

1.1.2002 1.1.2003 1.1.2004  1.1.2005 1.1.2006 1.1.2007 1.1.2008 1.1.2009




Metodologia i escenaris de la projeccié demografica

Consideracions previes

El Centre d’Estudis Demografics (CED) mitjancant un conveni amb la diputacié de Barcelona ha realitzat un
informe sobre projecci6 de poblacié i llars del municipi de Badalona (2009-2019) el qual s'adjunta integrament
a 'annex del document. En el present PLH, després de l'intercanvi d’opinions entre técnics i equip redactor es
va optar per les projeccions demografiques que expliquem a continuacié elaborades per I'equip redactor del
Pla ja que es considera que les del CED no ha contemplat I'impacte de la situacié de crisi actual, que ha
suposat des de I'any 2008 una caiguda de les sortides de poblacié cap a d'altres municipis (sobretot per
emancipacio o millora residencial) i que I'escenari escollit contempla les mesures previstes al PLH per evitar
justament la fugida de poblacié cap a d'altres municipis per manca d’habitatge adequat a Badalona.

Dades disposades

El model utilitzat per a les nostres previsions opera amb una serie de dades recollides de les bases
estadistiques de I'Ajuntament de Badalona i de ['lnstitut d’Estadistica de Catalunya. Les bases de dades,
referents a la composicié de la poblacié son les segients:

= Taula de grups d’edat, de cinc en cinc anys, corresponents a inicis de I'any 2008.

= Taula de naixements, de I'exercici 2008 i anteriors, corresponents a grups d'edat de les dones
residents al municipi de Badalona.

= Mortalitat, de I'exercici 2008 i anteriors, corresponent a grups d'edat de les persones residents al
municipi de Badalona.

= Taxes de principalitat de I'exercici 2001.

= Padr6 d’habitants del municipi de Badalona corresponent a inicis de I'exercici 2009.

= Flux migratori historic i piramides d’edat de la poblacié immigrant a inicis de I'exercici 2009.
= Taules de composici6 de les families per grups d'edat de I'exercici 2001.

= Parc d’habitatges totals, i estat de conservacio de I'exercici 2001.

Addicionalment, hem utilitzat les anteriors bases de dades corresponents a altres exercicis per al calcul de
taxes i indicadors historics, que ens permetin projeccions mes acurades.

Composicié de la demanda d’habitatges.

Les variables que composarien la demanda serien les segtients:
= Poblaci6 per trams d'edats en base a la projeccié de la taxa conjuntural de natalitat, la taxa
conjuntural de mortalitat i el moviment migratori.
= Edat d'emancipacio.
= Coeficient persones divorciades o separades respecte el total de poblacio.
= Creaci6 de llars de les persones immigrants.
= Disponibilitat parc existent habitatges.
= Disponibilitat dtil.
= Grandaria mitjana de les llars i taxa de persona principal.



Per a totes dues poblacions, segregarem el nostre estudi en tres parts diferenciades:

= Projeccio de la poblacio en base a les variables de natalitat, mortalitat i flux migratori.

= Analisi de les causes de generacié de llars: emancipacid, ruptures matrimonials o de parella i
immigracio/emigracio.

= Necessitats de nous habitatges

Taxes de natalitat

Utilitzar la Taxa bruta de natalitat (total de naixements per cada 1000 habitants) d’'un municipi per preveure
futurs naixements pot comportar errors, sobretot si es preveuen moviments en l'estructura de la piramide
d'edats i es realitzen analisis comparatius amb altres municipis. Aixi doncs, calcularem la Taxa Conjuntural de
Fecunditat (nombre mitja de fills per dona), que per la seva forma de calcul, es veu molt menys influenciada
per l'estructura d’edat de la poblacio.

El valor minim de la Taxa Conjuntural de Fecunditat que assegura un reemplacament generacional és de 2,1
fills per dona. Com hem pogut veure al quadre de creixement de poblacio historic, les taxes experimentades
han comportat un creixement natural elevat, sobretot si el comparem amb els experimentats per altres
municipis catalans.

Si comparem la Taxa Conjuntural de Fecunditat de Badalona de I'Ultim quinquenni vers les taxes resultants al
conjunt de Catalunya, adjuntes al segiient quadre, observarem que a Badalona han estat molts similars i que
experimenten una evolucid creixent.

Indicador Conjuntural de Fecunditat
Historic Catalunya Badalona
2003 1,37 1,30
2004 141 1,36
2005 1,43 1,40
2006 1,45 1,44
2007 1,46 1,53

El context actual fa creure que en la proxima década I'index conjuntural de natalitat s'incrementara respecte
els nivells mitjans de I'dltim quinquenni. A I'escenari plantejat per poblacié autoctona considerem que la taxa
conjuntural de natalitat es posiciona a la projeccié mitjana-baixa realitzada per IDESCAT (ja que no inclou
immigracions estrangeres).

Previsions Indicador Conjuntural de
Fecunditat a Badalona

Anys ESCENARI
2008 Real
2009 1,49
2010 1,51
2011 1,52
2012 1,53
2013 1,54
2014 1,55
2015 1,55




Cal, no obstant, apuntar que només hem plantejat un escenari degut a que quan es realitzen estudis de la
demanda d’habitatges a un horitzé de 7 anys, les variacions que es puguin produir a les taxes de fecunditat
tenen escassa o nul-la incidencia.

Taxes de mortalitat

Una piramide d'edats envellida o rejovenida pot comportar que la taxa de mortalitat (nimero de morts per
cada mil persones) estigui lleugerament sobrevalorada o infravalorada. Pel nostre estudi hem considerat la
suma de les taxes especifiques de mortalitat per edats simples per a un any. La composicio per trams d’edat
utilitzada al nostre estudi esta calculada en base a la mitjana dels cinc Gltims anys.

La taxa de mortalitat calculada presenta poques variacions per periodes menors o iguals a 10 anys. Aixi
doncs, considerarem la taxa obtinguda per a grups d'edats, a partir de la mitjana, estable per a tota la nostra
projeccio. No considerarem diferencies entre autoctons i estrangers.

Edat d'emancipacid

Aquesta variable només la calcularem per poblacio autoctona, ja que les motivacions a I'emancipacio i
I'estructura de la llar de les persones estrangeres son molt diferents a la poblacié autoctona. Per a les
persones estrangeres considerem que formaran llars de grandaria mitjana entre 3,2 i 3,8 persones.

Amb la finalitat de coneixer la demanda d’habitatges fixarem el comportament de la poblacio de cada un del
grups d'edat en els quals és significatiu el fenomen d’'emancipacio i el mantindrem constant en el decenni
estudiat.

Partim de les dades del “Consejo de Juventud de Espafia” dels exercicis 2000 i 2003 que fixen la proporcio de
joves que romanen en el domicili familiar (dades resultants de la realitzacio d’enquestes a Catalunya).

Proporcié de no emancipacio
Grups d’edat %
15-19 99,0
20-24 91,2
25-29 58,9
30-34 239

Per obtenir el nombre de llars que es generen en un any fixem que un 5% del nombre de emancipats
formaran llars individuals i un 95% ho fara en parella 0 amb altres férmules de convivéncia. Aquests tant per
cent els hem extret de les taules de composicio de llars unipersonals i nombre de parelles de fet o matrimonis
mitja de poblacions catalanes a I'exercici 2001 pels grups d'edat entre 15 i 39. No hem pogut utilitzar els
resultants de les dades de Badalona per que sortien molt distorsionats.

Coeficient de divorcis i separacions

Aquest coeficient fa referencia al nombre de persones divorciades o separades en proporcidé al nombre
d'individus per trams d'edat. Per obtenir el nombre de llars demandades hem considerat que un membre de la
parella es quedara la llar existent i I'altre demandara un nou habitatge.

La demanda resultant ha estat corregida per la projeccio en base a dades historiques de persones divorciades
que crearan una llar amb altre parella.



Aquesta variable només la calcularem per poblacié autoctona. Es molt probable que entre els estrangers
també es produeixin separacions i divorcis. No obstant, la dificultat de trobar dades acurades ens impossibilita
el seu calcul.

Al nostre estudi hem considerat que el percentatge de persones divorciades o separades per tram d'edats es
manté al nivell actual. No obstant, considerarem que com a maxim la proporcid de persones divorciades
durant un any respecte el total de poblacié mitjana del mateix any es de 3,5 per mil habitants.

Hem utilitzat les dades sobre I'estat civil per grups d’edat a la poblacié de Badalona i les dades sobre llars
monoparentals i unifamiliars de I'exercici 2001 aixi com les estadistiques posteriors sobre separacions i
divorcis. També s’ha contemplat la taxa bruta de divorcialitat de I'exercici 2006 de Catalunya (Font:
IDESCAT).

Saldo Migratori

El saldo migratori és la diferéncia entre el nimero d'immigracions i el d'emigracions en el decurs d'un periode.

La projeccié de la poblacid a 7 anys es veura influenciada, principalment, per les variacions en el flux
migratori. Aixi doncs, sera una de les principals variables que incidira en la demanda d’habitatge principal.

Per l'establiment dels diferents escenaris hem considerat les segiients particularitats:

= Ritme decreixent de migracié estrangera en tots escenaris.

= Estimacions del ritme de creixement de la poblacio estrangera a Espanya entre els anys 2008-2014,
realitzades per L'Institut Nacional d’Estadistica, ajustades en funcid de la situacid actual de
desacceleracio economica.

= Considerem saldos migratoris nets (immigracions menys emigracions).
= Rellevancia del saldo migratori net de sortida de poblacié autoctona en edat d’'emancipacio.

En consideracié a aquestes particularitats es contemplem diverses possibilitats en relacié al flux migratori:
= Enrelaci6 a les migracions autoctones:
a) Les migracions autoctones son zero en termes nets. No segueix la sortida de poblacié en

edat d'emancipaci cap a d'altres municipis.

b) Les migracions autoctones son negatives en un saldo net de sortida de 1.200 habitants i es
mantenen constants al llarg de tota la projeccid.

c) Les migracions autoctones segueixen sent negatives amb un saldo net de sortida d'uns 1.200
habitants per any cap a daltres municipis (emancipacio i altres), tot i que la situacio
economica i 'oferta d’habitatge de protecci6 oficial realitzada per I'Ajuntament permetra reduir
la sortida fins a arribar a una sortida negativa de 518 habitants a I'exercici 2015.

= Enrelaci6 a les migracions estrangeres:

a) Les migracions extracomunitaries per motiu laboral es redueixen amb intensitat. Hi ha un
saldo net positiu d’entrada per reagrupaments familiars.
b) Per obtenir el nombre de llars que es generen en un any utilitzem els segiients parametres:

= Reagrupaments: es crea una llar per cada 2,2 persones que entren al municipi.



= Altres formes de entrada: grandaria mitjana de la llar creada es de 3,79 persones.

En funcié d’aquestes possibilitats es defineixen quatre escenaris:

ESCENARI

Escenari A: S'accentua la baixa del moviment positiu de migracions de poblacié estrangera i el saldo negatiu migratori autocton es
redueix.

Escenari B: Es manté a la baixa un cert moviment positiu de migracions de poblacié estrangera i el saldo negatiu migratori autocton es
redueix.

Escenari C: Es manté a la baixa un cert moviment positiu de migracions de poblaci6 estrangera i el saldo negatiu migratori autocton no
es redueix.

Escenari D: Es manté a la baixa un cert moviment positiu de migracions de poblacié estrangera i el saldo migratori autocton es zero en
termes nets.

Escenari E:  Endogen: sense migracions.

L’escenari B és el que es considera alhora com a objectiu i com més versemblant atés que una de les
fites que es proposa I'Ajuntament de Badalona amb aquest Pla Local d’Habitatge és justament instrumentar
formules per tal que no es produeixi una sortida de poblacio del municipi.

Disponibilitat parc existent habitatges i disponibilitat util.

La disponibilitat de parc existent correspon a I'estimacid dels habitatges ocupats que es buidarien durant I'any,
es a dir, al decrement de persones principals (per mortalitat)

La disponibilitat atil es refereix al nombre d’habitatges reutilitzables que s’estima en un 94% dels que es
buiden per mortalitat. La resta correspon a habitatges que es troben en estat ruinds, o mal estat (index del
cens de poblacid i vivendes de Badalona per a I'exercici 2001).

Demanda d’habitatge secundari.

L’habitatge secundari és l'utilitzat els caps de setmana o per periodes de vacances, tant per residents al
municipi com per no residents.

La taxa de possessié d’habitatge secundari es mesura en funcio del nombre de llars d’'un determinat grup de
persones principals.

Aquesta variable no la considerem en el nostre calcul perqué no forma part de la demanda d’habitatge
protegit i a la vegada el seu impacte €s nul en un municipi com Badalona.



Grandaria mitja de les llars i taxa de persona principal.

= |lars autoctones :

- Les llars de les persones autoctones han passat d’'una grandaria mitja de la llar de 2,88 en
I'any 2001 a 2,77 a finals del 2008. Tanmateix, aquest coeficient no és sempre representatiu
ja que depen en gran mesura de I'estructura de la poblacid. Per aquest motiu al nostre model
utilitzarem la taxa de persona principal per a grups d’edat.

- Es designa com a persona principal a una de les persones que integra una llar. La taxa de
persona principal €s la resultant de dividir el nimero total de persones principals en un
moment donat entre el total de poblaci6. Quan més elevada sigui la taxa, més propensio
tenen els individus a formar una nova llar.

- Al nostre calcul hem utilitzat les taxes corresponents a I'exercici 2001 per a grups d’edat del
municipi de Badalona i les hem ajustades en base als moviments experimentats fins a
I'exercici 2008.

= |lars estrangeres:

- Hem realitzat un calcul aproximatiu de les persones principals per trams d’edat de les llars
estrangeres al municipi de Badalona.

La demanda d’habitatge social

Per a la seva estimacié s’han classificat les llars de nova creacio en base als seus ingressos anuals estimats.
Les dades de base corresponen a les de 'Enquesta de Condicions de Vida i Habits de la Poblacié elaborada
per I'nstitut d'Estudis Regionals i Metropolitans, a I'Estadistica d’Estructura Salarial 2002 (Idescat) i a la
distribucio de les llars a Espanya per trams d’ingressos anuals en I'exercici 2005 i que van esser publicades
per I'INE (corregint els ingressos segons la inflacié acumulada 2006-2007). Addicionalment s’ha aplicat un
coeficient corrector per la diferéncia entre la renda anual neta mitjana de les taules de base i la de Badalona.

Per a la poblacié immigrant estrangera s’han adequat els resultats als nivells d'ingressos d'aquestes llars
respecte les autoctones.

En total es podria estimar que prop del 70% de la demanda seria susceptible d’adquirir habitatge protegit.

Projeccions demografiques. Previsions de poblacio i llars

A partir de l'analisi realitzada amb les consideracions anteriors, s’han fet les projeccions corresponents al
termini del Pla local d’habitatge, és a dir fins a finals de I'any 2015. Aquestes projeccions s’han realitzat
atenent a cinc escenaris diferents, en funcié de les caracteristiques i la intensitat del creixement dels
moviments migratoris.

Comentarem detalladament aquestes projeccions més endavant, pero avancem ja les previsions de demanda
de noves llars que en resulten dels diferents escenaris (veure dades amb més detall a I'annex).



2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 TOTAL Poblacio Mitjana
Escenari A 1239 1.247 1106 1.044 952 863 795  7.245 231.202 1.035
Escenari B 1306 1.349 1255 1.195 1.107 1.024 963  8.198 234.966 1171
Escenari C 1306 1.033 889 782 680 584 512 5786 230.519 827
Escenari D 1870 1599 1443 1.366 1291 1218 1.164  9.951 236.140 1.422
Escenari E - Endogen 1172 1094 1013 932 81 771 710 6.543 226.465 935

En conjunt, de I'analisi realitzada en podem treure les segilents conclusions:

La poblacié de finals 2008 d'uns 221.000 habitants podria arribar a finals del 2015 entre els 226.000 i els
235.000 habitants. Les projeccions del Centre d’Estudis Demografics la situen en aquest mateix any entre
209.588 i 226.890 habitants.

La mitjana anual de demanda neta d'habitatge esta en un interval entre 827 (escenari C) i 1.422 anuals
(escenari D). L'interval s'obre en funcio de que s'aconsegueixi reduir la intensitat de sortida dels habitants
autoctons i que es mantinguin les xifres de reagrupaments. En Centre d’Estudis Demografics situa aquest
interval entre 111 i 863 anuals.

La formacio de noves llars per al periode 2009-2015 esta en un interval entre 5.780 i 9.960. Fins a un
70% d'aquestes pot correspondre a poblacid susceptible d'adquirir habitatge protegit. La renta familiar
disponible del municipi és inferior a la catalana.

Observacions a fer:

Hi ha una important incertesa sobre el comportament futur del saldo migratori.
Cal monitoritzar la incorporacio al mercat dels habitatges provinents de mortalitat.

En cas que la ratio de persones per habitatge es reduis per sota del nivell de 2,67 previst a
finals del 2015 es necessitarien habitatges addicionals per a cobrir la demanda per a la
mateixa poblacio prevista.

Escenaris de futur

Les projeccions s’han realitzat en els quatre escenaris descrits anteriorment:

Segons les nostres previsions el creixement vegetatiu seguira amb la tendencia actual de natalitat
creixent.

En relacié al flux migratori es contemplen els escenaris esmentats.

En funcié de I'estructura actual de la piramide de la poblacid i dels escenaris de futurs esmentats es preveu la
demanda de noves llars descrita anteriorment i que es detalla en els annexos.

A continuacio es detallen els resultats globals de I'escenari B, per seria el mes versemblant atés que respon
als objectius del mateix Pla Local d’Habitatge:



PROJECCIONS DE LES LLARS A L'ESCENARI B :

CREIXEMENT NET DE POBLACIO
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

220888 2209 2160 2101 2.043 1.942 1.848 1.774 234.966

Naixements 2956 2910 2.866 2.816 2.770 2717 2.667 19.702
Defuncions 1749 1846 1926 2.000 2.066 2125 2179 13.891
Saldo migratori 1.002 1.096 1.161 1.227 1.238 1.257 1.286 8.267
CREIXEMENT NOVES LLARS

Llars actuals (estimacid) 79.926 1306 1.349 1255 1.195 1.107 1.024 963 88.124
acumulat: 8.198 2,67

Emancipacions
(persones) 1522 1973 1922 1873 1.767 1668 1575 12300

Noves llars mov. Vegetatiu

Emancipacié 799 1036 1009 983 928 876 827 6458
Separats 296 299 302 305 307 310 312 2130
Defuncions -552 -588 628 -669 -711 -755  -783 -4685
total 544 747 683 619 524 430 356 3.903
Noves llars saldo migratori 762 602 571 576 583 593 606 4.295

La poblacié el 2008 de 220.888 habitants situada en 79.926 llars suposa una mitja de 2,76 persones/llar que
aniria evolucionant fins a una mitjana de 2,67 habitants per llar el 2015 (234.966 habitants en 88.124
habitatges principals).

Aquest escenari suposa passar de les 1.169 llars creades de mitjana en els Ultims set anys (2002-2008) a un
promig de 1.171 llars anuals.

S'afegeixen com annex els resultats detallats dels cinc escenaris de projeccié realitzats, que ens donen el
ventall de possibilitats en funcié de les variables expressades, si bé el que acabem de comentar és el que
podria semblar més versemblant.

1.3.2. Sense llar i altres col-lectius en situacio o risc d’exclusié social

Les persones sense llars i els col-lectius que es troben en situacid o risc d'exclusié social requereixen
habitatges o allotiaments en els quals hi ha una activitat de tutela o de seguiment per part de professionals
dels serveis socials durant un periode de temps de curta o llarga durada.



L'exclusié social és una situacid que esta estretament lligada amb la falta o el baix nivell d'ingressos
economics per0 que sovint va acompanyada daltres problematiques socials com problemes de
drogodependencia, d'atur, de violencia domestica, d’habitatge, etc. Per tant, es tracta de realitats que
requereixen d'una atencié especial en les politiques d’habitatge.

El context actual de recessié economica, d’enduriment de la concessio de préstecs i d’augment de I'atur en
els diferents sectors de la produccid i serveis, esta comportant I'aparicié d'un major nombre de casuistiques |
de nous perfils de persones usuaries del serveis socials.

Aquest nou col-lectiu d'usuari esta fortament relacionat amb els deutes o impagaments de I'habitatge,tant pel
que fa el lloguer com la hipoteca. Aquests casos, formen part actualment del col-lectiu en risc d’exclusio social
pero, des dels serveis d’atencio social es creu que un bon nombre d'aquestes persones deixara de formar
part del col-lectiu vulnerable un cop transcorreguda la crisi economica.

Per tant, a I'hora del comput de I'exclusié residencial només haurem de tenir en compte una part del total de
casos detectats, els quals si requeriran un habitatge social, ja que la resta de persones solucionaran la seva
problematica relacionada amb I'habitatge mitjancant els diferents ajuts que ofereix el govern estatal,
autonomic i municipal o a través de les solucions de refinangament de les hipoteques i credits que ofereixen
els entitats bancaries.

El col-lectiu vulnerable té un perfil social ben divers degut a les dimensions del municipi de Badalona. Per
tant, trobem casos de llars monomarentals i monoparentals, persones grans que viuen soles, discapacitats
psiquics, fisics 0 socio-sanitaris, llars joves i/o adultes amb fills,etc.

Els diferents serveis d'atencié social basics municipals van atendre durant el 2008 un total aproximat de
12.000 casos, és a dir, un 5,4% de la poblacid badalonina. D'aquests, 2.371, un 1,07% del total de la
poblacid, eren casos de problematiques associades a I'habitatge i conseqlientment es trobaven en una
situacié o risc d'exclusié residencial. Tanmateix, durant els primers mesos del 2009 s’ha observat un
increment del nombre de demandants d’habitatge aixi com els casos de persones amb deutes d’habitatge (96
I 82 persones ateses entre el gener i febrer de 2009).

Nombre de persones ateses amb problematica d'habitatge pels serveis socials durant 2008

Tipus d’exclusio UAT1 | UAT2 | UAT3 | UAT4 | UATS TOTAL
Problemes d'indigéncia 37
Perspnes que viuen en centres (_je serve@s socials, albergs, 10
allotjaments temporals o institucions assistencials

Violéncia de génere 47
Desnonament 33 18 18 7 26 102
Manca serveis/subministraments 44 49 37 102 33 265
Habitatge deficient 164 101 122 201 31 619
Amuntegament 89 61 116 185 25 476
Barraquisme 19 3 19 4 10 55
Manca habitatge (recursos econdmics i altres causes) 115 295 74 222 54 760
TOTAL 553 567 398 744 193 | 2.371(1,07%)

Font: Serveis socials
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En general, tal i com s'observa en el quadre superior, les casuistiques i col-lectius observats com a més
significatius i rellevants en I'exclusio social residencial a Badalona sén els segients:

Persones sense sostre 0 sense llar: Aquest col-lectiu esta format per persones que tenen una
mancanca real d’habitatge digne i adequat ja que no disposen de domicili i dormen al carrer, i per
persones que viuen en centres de serveis socials, albergs, allotjiaments temporals o institucions
assistencials.

A Badalona s’ha detectat 37 persones que dormen a I'espai public. Aquest col-lectiu presenta una
mobilitat forga alta en el sentit que es desplacen a diferents municipis de la conurbacié urbana aixi com
a Barcelona capital i, en alguns casos, retornen a Badalona. Alhora, és un col-lectiu marcat per altres
problematiques, especialment conductes adictives que aguditzen la seva situacio de vulnerabilitat i
fragilitat. Tanmateix, des dels serveis socials hi ha comptabilitzades 10 persones que viuen en centres
de serveis socials, albergs, allotiaments temporals o institucions assistencials.

Situacions d’emergéncia. Considerem d’'una banda de casos de desnonaments i d'altra banda de
casos de violencia domestica. Els serveis socials han atés el darrer any 102 casos de desnonament
tant per impagaments de lloguers com d’hipoteques. Les dades observades durant el dos primers
mesos del 2009 mostren un increment d'aquestes situacions amb un nombre total de 82 persones
ateses amb deutes d’habitatge. Aquesta xifra ens indica la tendéncia a I'alca d’aquestes situacions de
dacions a entitats bancaries i de desnonaments lligades a la dificil situacié economica en que es troben
actualment moltes llars. Segons els tecnics municipals entrevistats, els casos de desnonament son una
problematica real i podrien créixer al llar del proper any com a conseqiencia de la finalitzacio de
prestacions d'atur, pero tot i aixi es considera que bona part de les situacions son temporals i podran
quedar resoltes amb les ajudes actuals existents que ofereixen els serveis municipals.



Daltra banda, I'area de politiques d'igualtat ha atés durant el darrer any 47 casos per violencia de
genere i/o abls sexual, el quals van representar un 20% del total de dones ateses. Les dones que
pateixen un procés de separacid associat a violencia de genere requereixen amb certa celeritat un
habitatge, sovint de propietat de I'administracié per gliestions de seguretat i de caracter temporal o de
lloguer.

A Badalona no existeix cap centre ni habitatges d’urgencia. Fins a data d'avui, el sistema utilitzat per fer
front i resoldre aquestes situacions consisteix en el pagament per part de I'administraci6 d'una pensié o
hotel fins que la problematica s’hagi revertit.

Ara bé, en el municipi existeixen també altres col-lectius i organitzacions sense anim de lucre que
treballen per a la inclusio dels col-lectius desafavorits. L'organitzacio Caritas, a través del projecte Folre
proporciona alimentacio i assessorament a aquests col-lectius i darrerament ha posat en funcionament
unes 8-9 places de residencia per allotjar els casos que els arriben amb més urgéncia.

Manca d’adequacio de I'habitatge. Fa referéncia a aquells col-lectius que viuen en un habitatge amb
algun tipus de barrera arquitectonica i que per tant no esta adaptat a les seves necessitats quotidianes,
aixi com habitatges amb manca de serveis i subministraments o amb deficiencies importants. Els
serveis socials han ates un total de 884 casos en aquestes circumstancies.

Un dels col-lectius més vulnerables en aquesta situacié son les llars unipersonals formades per gent
gran major de 75 anys. Sovint, la falta d’'ascensor a I'habitatge o d'itineraris totalment practicables
juntament amb una debil situaci6 economica comporten problemes en la mobilitat diaria dels seus
residents aixi com en la instal-lacié o reformes de I'habitatge.

Tanmateix, existeixen altres col-lectius amb un baix nivell d'ingressos que no poden fer front a les
despeses corrents de I'habitatge o a les reformes i rehabilitacions de la finca. S6n persones que tenen
dificultats per pagar les factures de llum, aigua i/o gas com és el cas de persones immigrants amb baix
poder adquisitiu, llars amb problemes de desestructuracié familiar, llars monoparentals amb pocs
recursos economics, situacions de persones amb conductes adictives, etc.

Amuntegament: Es una problematica derivada de la manca de recursos economics en qué persones
de diferents families conviuen en un mateix habitatge fent-ne un s intensiu. Els serveis socials van
atendre el darrer any un total de 476 casos d’amuntegament, sobretot localitzats en els barris de La
Pau i Artigues. Aquestes situacions podrien ser més nombroses ja que d’una banda no totes son ateses
i detectades mitjancant els serveis municipals i per l'altra, segons el padrd, hi hauria uns 776 habitatges
on hi consten 9 0 més persones empadronades. Les situacions de sobreocupacio es tracten de manera
més aprofundida a 'apartat 1.2.3 d'utilitzacié anomala de I'habitatge.

Barraquisme: Els 55 casos de barraquisme detectats es concentren principalment a les zones de la
platjia i de la muntanya ja que son indrets on es presenten situacions més propicies per a I'aparicio
d’'aquestes situacions, aixi com també en algunes zones del barri de La Salut. Aquestes problematiques
s'analitzen més detalladament a I'apartat 1.2.2 amb les altres situacions d'infrahabitatge a fi d’avaluar
les possibles formes de rehabilitacio i/o adequacio.

Manca de recursos economics: Es un col-lectiu format per persones que tenen dificultats d’accés al
mercat d’habitatges degut a una manca d’ingressos per fer front tant a una hipoteca com a un lloguer
mensual i per persones propietaries d’'un habitatge que no poden sufragar la quota hipotecaria.
Representa una problematica creixent com a consequéncia de I'increment dels preus dels habitatges i
dels tipus d'interes que han repercutit en les quotes mensuals hipotecaries aixi com l'augment de I'atur
dels darrers mesos. Per tant, aquest col-lectiu és molt heterogeni, format tant per parelles amb fills,
parelles joves, families monoparentals, etc. Durant el 2008, els serveis socials van atendre 760
persones que afirmaven tenir una manca d’habitatge.



En resum, del total de persones ateses amb problematiques d’habitatge, podem considerar que 522
persones es troben en exclusié social residencial. D’aquestes, unes 196 tenen una necessitat directa d’'un
allotiament o habitatge d'inserci6 ja que fan referéncia a persones sense sostre 0 amb manca de llar o0 en una
situacio d’urgéncia.

Tot i aixi, cal tenir en compte que aquest col-lectiu és molt fluctuant en el temps i que sovint s6n persones
amb una necessitat d’habitatge temporal o tutelat. Al mateix temps, després de contrastar les dades amb els
serveis socials, hem pogut detectar que existeix un col-lectiu vulnerable format per persones amb una
mancanca d'ingressos suficients pel pagament d’'un habitatge, persones que viuen en situacions anomales
com la sobreocupacid o el barraquisme, persones amb conductes adictives relacionades amb la incapacitat
de gestionar un habitatge i persones que disposen d’habitatge pero aquest presenta déficits importants o una
falta de serveis i subministraments. Aixi doncs, s'estima que unes 326 persones es troben en situacid o risc
d'exclusié social residencial i, conseqiientment, tot i que en menor nivell d'urgéncia, tindran també una
necessitat d'allotjament. Precisament, a través d'una entrevistat realitzada a l'organitzacio Céritas, s’ha
constatat que una problematica present en el municipi en matéria d’habitatge i allotjament esta formada pel
col-lectiu de persones amb malaltia mental, el qual actualment segons I'organitzacio queda forca desatées. Des
de Céritas es considera que seria interessant promoure algun centre dedicat a aquest col-lectiu.

Es considera que els altres casos de col-lectius vulnerables detectats i atesos no constitueixen una demanda
de necessitat d’habitatge o allotjament sind que es troben en una situacid de risc d'exclusio social temporal i
que les diferents linies d'ajuts, tant a nivell municipals com a nivell autonomic i estatal permetran cobrir les
Seves necessitats.

1.4. DEMANDA D’HABITATGE

La demanda d’habitatge s'articula en funcié de diferents variables com el perfil dels demandants, el tipus
d’habitatge demandat, I'objectiu de la demanda o la seva manifestacio. Diferents formes de demanda
requereixen diferents formes d'intervencié plblica. Per aquest motiu, creiem necessari presentar algunes
consideracions previes sobre la forma com identifiquem la demanda d’habitatge en el municipi. Aixi, en primer
lloc, la demanda d’habitatge esta composada per:

= Una demanda efectiva o explicita, conformada per aquelles persones que de manera explicita i activa
acudeixen al mercat 0 a 'administracié com a demandants d’habitatge.

= Una demanda latent, conformada per aquelles persones que, si bé no cerquen activament un
habitatge, es troben en una situacio de necessitat d’habitatge. La demanda latent agrupa a una part
important de les persones excloses del mercat de 'habitatge. Dins aquest grup hi incloem:

0 Persones que no disposen d'un habitatge perd que no en cerquen per motius com la manca
d’oportunitats en el mercat privat (principalment, a causa dels baixos ingressos).

O Persones que, tot i disposar d'un habitatge, estan mal allotiades a causa de problemes
d'accessibilitat, adequacid, sobreocupacio, habitabilitat, etc.

En segon lloc, diferenciem també dos grups de demanda en funcié de la motivacié de la demanda:

= Pel primer dels grups la motivacio principal és la millora de la situacié residencial o reposicio
d’habitatge. Es tracta d'una demanda caracteritzada per I'aspiracié d’habitatge més que no pas per la
necessitat d’habitatge.



0 Llars que busquen una millora en les seves condicions residencials actuals ja sigui en termes
d’habitatge (més espai, millors equipaments, etc.) com d'entorn (tranquil-litat, zona més
valorada, qualitat de vida, etc.)

o Llars que busquen l'accés a la propietat: persones que ja disposen d’habitatge en altres
formes de tinéncia i que busquen accedir a un habitatge de propietat com a forma d’ampliacid
de patrimoni, inversié, estabilitat, etc.

Pel segon dels grups la motivacié no és la millora sin6 I'accés a I’habitatge en condicions adequades.
Es tracta d'una demanda caracteritzada no per les aspiracions residencials sind per la necessitat
d’habitatge digne.

Caracteristiques generals de la demanda d’habitatge a Badalona

Actualment, la demanda explicita d’habitatge s’ha vist fortament reduida com a conseqiencia del context
economic del mercat. Malgrat tot, hem considerat que les caracteristiques generals de la demanda d’habitatge
en el municipi es corresponen a aquelles extretes durant les entrevistes realitzades durant els mesos de juny,
juliol i setembre de 2009:

Derivat del dificil context economic i laboral aixi com del canvi en les politiques de concessio de préstecs
hipotecaris, s’ha experimentat una situaci6 de contencié de la demanda d’habitatge, comportant un
increment de la demanda latent.

Les poques operacions immobiliaries que tenen lloc en el municipi sén per motius de rehabilitacio o de
petites reformes de I'habitatge, aixi com per refinancaments de I'hipoteca actual a fi d’evitar situacions de
dacions i desnonaments.

El mercat intern d’habitatge és molt viu, caracteritzat per un canvi de residencia i substitucio de I'habitatge
des dels barris més periférics cap a una zona més central i més valorada, aixi com un canvi de residéncia
de la zona central de Badalona cap municipis propers del Maresme i el Valles Oriental.

En general la demanda del municipi es caracteritza per tenir una capacitat economica i un nivell de renda
més baix que el conjunt de la provincia.

La demanda latent esta formada principalment per joves en edat d’'emancipacio que busquen un primer
accés a I'habitatge. Aquest col-lectiu té un pes rellevant en el conjunt de la demanda i, els darrers anys,
han variat les seves aspiracions d'un habitatge de propietat a un en regim de lloguer degut a la manca
d'estalvis per fer front tant a la quota i despeses inicials de la compra com a la propia hipoteca.

Existeix també una demanda important per part de poblacié d'origen estranger, que troba en el municipi
unes bones comunicacions i proximitat amb Barcelona, i que busca principalment en el mercat d’habitatge
de segona ma i de lloguer.

La demanda exogena és poc significativa i majoritariament esta vinculada a relacions i qiiestions familiars
0 laborals amb el municipi. Aquesta demanda busca principalment un habitatge d’obra nova i procedeix
sobretot de la ciutat de Barcelona i de la resta de municipis de la conurbacio.

Pel que fa la tipologia, la demanda es concentra en I'habitatge plurifamiliar, sobretot de tres habitacions
(coincidint en gran mesura amb I'oferta del municipi). Contrariament, la demanda d’habitatge unifamiliar
és molt reduida.



= En general, la coincidencia entre el volum i la tipologia de I'oferta del mercat lliure i la demanda del
municipi és alta. Tot i aixi es detecta que a la zona del centre hi ha més demanda que oferta.

= FIs col-lectius més vulnerables i en risc d’exclusié social no troben sortida en el mercat lliure i I'oferta
d’habitatge protegit és poc significativa.

Esquema de la demanda en funci6 de la seva manifestacid i motivacio
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Perfils de la demanda de Badalona

Joves en edat d’emancipacio

Aquesta demanda esta formada per joves d’entre 20 i 35 anys del propi municipi que volen accedir per
primera vegada a un habitatge i es caracteritza per ser una demanda principalment de caracter endogen, és a
dir, formada per fills de families del propi municipi. Aixi doncs, agrupa a joves amb voluntat d’emancipacio tant
sigui amb la intencio de formacié d'una llar familiar com a joves que s'emancipen sols, de forma individual.

El fort augment que ha experimentat el preu de I'habitatge els darrers anys, aboca a aquest col-lectiu a
mantenir la seva demanda latent, retardant el moment de I'emancipacid, i que tant sols es fa explicita, per
exemple, quan existeix una oferta d’habitatge protegit de compra o de lloguer a un preu assequible.

Aquest col-lectiu té un pes important en la demanda d’habitatge de compra d'obra nova, pero degut a les
condicions del mercat immobiliari acaben cercant altres sortides com el lloguer. La demanda d’habitatges en
regim de lloguer ha incrementat degut en una bona part a la manca d’estalvis d’aquest col-lectiu per fer front
al 20% del preu total de I'entrada de I'habitatge (el qual no rep finangament per part de les entitats bancaries) i
a les despeses de gestio derivades de la compra d’'un habitatge d'obra nova. Aquesta situacié de manca
d'estalvis pel financament de I'habitatge afecta també, com veurem més endavant, al col-lectiu immigrant, tant
jove com adult, el qual queda sovint exclos de la compra d’habitatge.

Aixi doncs, queda palés que per tal que els joves puguin accedir a un habitatge de compra, I'ajut i el suport
economic dels pares o familiars és fonamental pel pagament de I'entrada. Conseqtientment son, per tant, els
joves que disposen d’'una xarxa familiar de suport i els joves amb rendes mitges-altes els que poden optar per
un habitatges de compra.



Les aspiracions immediates dels col-lectiu jove en quant a tipologia és un pis de dimensions reduides (al
voltant d'uns 50-60 m2) per a una o dues persones i amb un preu mig que no superi els 300.000 euros per un
habitatge d'obra nova (rendes més altes) o els 600€ mensuals per un habitatge de lloguer (rendes més
baixes).

Els agents entrevistats coincideixen en afirmar que la zona del centre no ofereix habitatges amb les
caracteristiques que sol-licita aquest col-lectiu i a preus adaptats i assequibles per a la seva capacitat
economica.

Millora residencial o reposicio

La demanda per millora residencial o de reposicié €s en el municipi de Badalona majoritariament de caracter
endogen, és a dir, de persones del mateixa ciutat. Principalment, té a veure amb un canvi residencial cap a un
habitatge de dimensions més grans i en una zona més valorada.

Les persones que formen aquesta demanda son sobretot parelles de mitjana edat al voltant dels 35 i 55 anys
que venen la seva propietat actual a canvi d'un nou habitatge (d'obra nova o de segona ma) a una zona o
barri de la ciutat que consideren que té més valor o una millor qualitat de vida. Segons els entrevistats, aquest
canvi de residencia és normalment d’un Unic sentit, és a dir, les persones que vivien a zones mes periferiques
com els barris de Llefia, La Salut o Bufala busquen un nou domicili a barris més centrics com el Progrés- Pep
Ventura, Centre, Dalt Vila o Casagemes.

Tanmateix, la millora residencial pot ser conseqtiencia d’un canvi en el régim de tinenca de I'habitatge per tal
de passar de ser llogater a ser propietari. En aquest cas, el sentit dels fluxes no és unidireccional.

Dins aquest col-lectiu de demanda de reposicié hi ha també un perfil format per parelles adultes originaries de
Badalona que en el seu moment varen marxar a viure a zones properes del Maresme i el Valles Oriental.
Aquestes comarques oferien una tipologia d’habitatge unifamiliar en pobles de menors dimensions i sovint
amb un entorn natural de qualitat. Aquestes parelles, un cop els seus fills s’han independitzat, retornen a
Badalona i aspiren a comprar un habitatge en una zona céntrica i aixi poder tenir tots els serveis a prop.

Finalment, cal mencionar que la demanda exogena per millora residencial, tot i no ser molt rellevant, ha estat
orientada a la compra d’habitatges d’obra nova, sobretot procedent de la transformacio del front maritim
badaloni. Es tracta d’'un perfil de persones joves- adultes procedents de Barcelona ciutat i la seva area
d'influéncia que canvien el seu habitatge actual degut a un increment del nombre de persones de la llar de
convivéncia pel naixement de fills/es. Es per tant un tipus de demanda que busca especialment una tipologia
d’habitatges de 3 habitacions.

Immigracio extracomunitaria

Badalona, degut a la seva situacié dins I'area metropolitana, ha estat un municipi que ha rebut I'impacte de les
diferents onades migratories, tant la de mitjans del segle passat com la dels darrers anys caracteritzada per
I'arribada de poblacio d'origen estranger, principalment extracomunitaria. Aquest col-lectiu representa avui en
dia el 15% del total dels badalonins.

La poblacié immigrant, doncs, constitueix una demanda rellevant d’habitatge, especialment de lloguer i de
segona ma a un preu relativament baix. De la mateixa manera que el col-lectiu jove, la capacitat inicial
d'estalvi d’aquestes persones és molt reduida per fer front a la compra d’un habitatge aixi com als avals i les
condicions d'accés al lloguer. En conseqiiencia €s un grup que sovint viu en habitatges de relloguer i en
habitacions de lloguer.

El agents entrevistats opinen que aquesta demanda no es troba distribuida de forma homogénia en tots els
barris del municipi sin que es concentra en determinades zones de la ciutat on els preus dels habitatges son
meés economics i on existeixen unes bones comunicacions amb transport pablic col-lectiu.



Tanmateix, com a conseqliéncia de la situacié economica actual, és el col-lectiu sobre el qual els agents
immobiliaris han notat un descens més important de la demanda. Cal mencionar també que una part de la
futura demanda per part d’aquest col-lectiu respondra a processos de reagrupament familiar.

Gent gran

El col-lectiu de gent gran, en bona part, disposa d’un habitatge de propietat derivat de la cultura entorn la
compra de I'habitatge establerta en tot el territori catala. Sovint, pero, els habitatges no s'adeqiien als
problemes de mobilitat derivats de I'envelliment (per exemple manca d'ascensor a I'edifici 0 preséncia
d'escales i/o desnivells a l'interior del domicili) o fa anys que no s'hi fan reformes i millores per manca de
recursos economics.

Per tant, la demanda d’habitatge d’aquest grup de persones es centre en un immoble adaptat a la mobilitat
reduida i amb prestacions que facin possible I'autonomia en el desenvolupament de la seva vida quotidiana.
Aixi doncs, és una demanda motivada per una necessitat de millora del propi habitatge, tot i que hi ha una
part de la demanda més lligada a la millora de la zona actual de residencia ja que les persones grans
consideren que el seu barri ha sofert canvis profunds, sobretot a nivell social, i se senten a vegades
desubicats.

Les persones d’edat avancada es consideren que formen part d’un col-lectiu vulnerable i actualment, aquesta
vulnerabilitat es veu incrementada ja que la gent gran que busca vendre el seu habitatge per tal d'obtenir-ne
un de nou adaptat a les seves necessitats es troba amb dificultats per fer la venda ja que el mercat de
I'habitatge sense moviments.

Separacions

Es tracta de la demanda provinent del trencament d’una parella després d’'un procés de divorci 0 separacio en
qué és habitual que un dels dos membres de la parella es converteix en nou demandant d’habitatge. Es un
perfil que presenta especials problemes d'accés a I'habitatge per diferents motius. En primer lloc, la separacio
suposa la reduccio dels ingressos familiars disponibles, aspecte que fa dificil tant mantenir 'habitatge familiar
com l'obtencié d’'un nou habitatge, especialment en un moment economic com l'actual. En segon lloc, les
possibilitats d'obtenir crédit o de poder assumir les quotes d’'una nova hipoteca (o d'un lloguer) sén molt
reduides amb un Unic ingrés familiar. 1, finalment, la situacio esdevé més complicada quan es tracta de
families amb rendes baixes o en parelles amb fills.

Aquestes persones son un dels col-lectius més presents entre els demandants de lloguer a causa, com
mencionat anteriorment, de les dificultats d'accés a I'habitatge. Pel que fa la tipologia de I'habitatge sol-licitat,
aquest és un pis principalment de dimensions mitjanes entre 2 i 3 habitacions ja que el demandant té en
compte la disponibilitat un espai propi pels nens. Tot i aixi, segons les entrevistes, existeix un col-lectiu format
per persones separades que passen a configurar un llar unipersonal i per tant sol-liciten un habitatge de
dimensions més reduides.

Inversio

La practica de la inversié en habitatges i immobles esta molt poc estesa i no és especialment important en el
municipi de Badalona. Aquesta, fa referéncia a aquelles persones que en un bon moment de la situacié del
mercat immobiliari van comprar alguns habitatges a les noves promocions amb la intensié de portar a terme
una practica especulativa del preu de I'habitatge i per tant vendre’ls posteriorment a terceres persones a un
preu més elevat.

Tot i aixi, la majoria de les noves promocions es venen a usuaris finals, i malgrat que els darrers anys ha
existit una certa demanda per part d’inversos, actualment aquest col-lectiu ha desaparegut segons els agents
del mercat immobiliari.



Resum dels perfils de la demanda segons tipologia

Obra nova Segona ma Lloguer
Llars joves. Demanda
endogena .
Llars joves.
Llars joves. Demanda
Demanda endogena endogena
Millora residencial.
Demanda endogena
Immigracio Immigracio
extracomunitaria extracomunitaria
Llars joves-adultes. i i i .
J o o Millora reS|de(1C|aI. Separacions
Demanda exogena | Demanda endogena
Inversié Gent gran

Resum dels perfils de la demanda segons motivacio, tipologia i preu

Perfil Motivacio Habitatge tipus Dimensio de Ubicacio Preu maxim
I’habitatge : .
(orientativa) (Tl
Emancipacié Accés per primera Obra nova i segona ma 60-80m? Centre, Lamora | 300.000€
(rendes mitges- vegada a 'habitatge i (zona del port), (quota
altes) creacié d’una nova llar 1-2 hahitacions | Coll'i Pujol, mensual
Progrés 1.000-1.100¢€)
Emancipaci6 Accés per primera Segona ma i lloguer 60-80m? Als diferents 180.000€
(rendes mitges- vegada a 'habitatge i barris del
baixes) creacié d’'una nova llar 1-2 habitacions municipi 600€
Millora residencial | Millorar d’habitatge i de | Especialment obra nova perd 80-100m2 Dalt Vila, Centre,
zona també segona ma. Habitatge Coll i Pujol,
(endogena) més gran i confortable ienuna | 3 habitacions Progrés, 400.000€
zona més valorada. Casagemes
Immigracié Accés per primera Sobretot lloguer i en menor 70-80m? Zona oest del 600€
extracomunitaria vegada a 'habitatge i mesura segona ma municipi: Sant
creacié d’una nova llar 3 hahitacions Roc, Llefia, 180.000€
Artigues, El
Remei, La Salut
Gent gran Accés a un habitatge Habitatge accessible i en una 60m? Centre, Coll i
adaptat a les seves zona més valorada 0 sense Pujol, Progrés,
necessitats o bé conflictes veinals 1-2 hahitacions | entre d'altres 400€
millorar la zona
Separacions / Necessitat i creacio Dimensions reduides, economic. | 60-80m2 Diferents barris 600-700€
divorcis d'una nova llar Principalment de lloguer del municipi

1-2 habitacions




Perfil de la demanda d’habitatge protegit a Badalona

El perfil de la demanda d’habitatge protegit a Badalona s’ha analitzat a partir de quatre fonts d'informacio
diferentstt:

1.

Informacié de I'Ajuntament de Badalona relacionada amb els sol-licitants de les promocions
d’habitatge protegit del programa 2000-03. Tot i que el sistema i procés d'adjudicacid d'aquests
habitatges va resultar tenir certes complicacions i que la informacié obtinguda no és totalment
exhaustiva sobre el conjunt de sol-licitants, hem emprat les dades que ens proporciona edat i sexe
dels demandants.

Sol-licituds rebudes de lloguer just a I'Oficina Local d’Habitatge I'any 2009. Aquestes dades ens
permetran determinar el volum i l'origen d’aquesta demanda ja que tant sols es disposa de la dada
d'origen segons codi postal dels demandants.

Registre de demandants d’habitatge assequible d’Adigsa pel municipi de Badalona. A 'hora de
concloure els resultats que proporciona aquesta font d'informacié caldra tenir present que es tracta
del perfil generic de les persones que sol-liciten un habitatge a la ciutat de Badalona, sense referir-se
a un determinada o concreta promoci6 d’habitatge.

Registre de sol-licitants de I'Oficina Local d’'Habitatge del sorteig de 35 habitatges de proteccié oficial
I'any 2009. Aquesta font d'informacié és la que ens proporcionara una informacié més acurada i
detallada ja que, d'una banda respon a les necessitats d’habitatge actuals, és a dir, es tracta d’'una
base de dades recent i d'altra banda ha coincidit amb la posada en funcionament del registre
municipal de sol-licitants mencionat a |'apartat anterior.

1. Les dades obtingudes de les promocions d’habitatge protegit realitzades en el municipi ens mostren que
d'un total de 891 sol-licitants del programa municipal d’habitatge 2000-03, un 68% eren llars menors de 35
anys que manifestaven iniciar el seu procés d’emancipacié mentre que el 32% restant de les sol-licituds eren
de persones majors de 35 anys. Aixo és, un predomini de la demanda provinent del col-lectiu d’emancipacio.

Cal destacar que entre les llars menors de 35 anys, el percentatge d’homes era predominant (61% enfront el
31% que eren dones) i en canvi entre les llars sol-licitants majors de 35 anys la proporcié entre generes era
similar. Aquestes dades poden ser indicatives d’'una major preséncia de poblacié jove masculina, influenciada
pels processos migratoris.

Edat i sexe dels sol-licitants
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11 Veure I'estudi Analisi del perfil dels demandants d’habitatge assequible al municipi de Badalona per tal d’aprofundir en el perfil i caracteristiques
socioeconomiques d'aquesta demanda.



Un total de 51 persones, és a dir, un 30% de les persones preadjudicataries manifestaven alguna
problematica en el moment de d'adjudicacio i d'aquestes, gairebé un 20% eren problemes relacionats amb el
fiancament de I'habitatge.

2. Fent un salt en el temps, en el moment del tancament de les sol-licituds el mes de novembre de 2009, el
nombre tota d'inscrits pel lloguer just era de 913. Els barris de La Salut i Sant Joan de Llefia son els que
presenten un nombre més alt de sol-licitants (224), aix0 és una quarta part del total. I, en segon lloc, la zona
de Montigala, Puigfred, La Pau, Sistrells, Lloreda i Sant Crist, amb un total de 196 demandants, és I'area amb
un major nombre de persones que s’han inscrit pel lloguer just.

3. De les dades proporcionades per I'empresa publica Adigsa resulten un total de 621 sol-licitants des de I'any
2005 fins a l'actualitat. Pel que fa les caracteristiques d'edat i sexe, hi ha un percentatge lleugerament
superior per part del col-lectiu femeni (54%) i un percentatge identic entre aquelles de menys de 35 anys i el
col-lectiu adult de 35 a 65 anys. Ara bé, la franja d’edat d'entre 35 i 39 anys representa un 17% de les
persones del registre, les quals bona part d’elles, segurament, responen a un procés d’emancipacio tardana o
a un canvi i millora de la situacio residencial dels demandants.

Edat i sexe dels demandants
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En general, en el registre d’Adgisa, les llars formades per una o dues persones son les més representades,
especialment les unipersonals. Tot i aixi, les llars de 3 i 4 persones signifiquen un important 26% del registre i
per tant shaura de tenir en compte en el moment d'iniciar i programar les futures promocions.
Consequentment, pel que fa I'estat civil dels demandants, predominen les persones solteres (54%), dada que
coincideix forca amb les caracteristiques sobre els membres de la llar de convivéncia i I'edat del demandant.



Membre de la llar de convivencia
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Pel que fa els ingressos de les persones inscrites al registre, s'observa que dels 441 sol-licitants dels quals
disposem de les dades, cap té cas uns ingressos superiors a 4,5 vegades liprem, és a dir, la llar de
convivencia rep menys de 35.000€ anuals. Tant sols un escas 1,3% té un salari d’entre 25.000 i 35.000€
mentre que la resta d'inscrits no arriben als 25.000€ anuals. Aixi és que un total del 61% dels demandants
manifesten ingressar anualment entre 10.000 i 25.000€, aix0 és un maxim de 2,5 vegades l'iprem.

4. El segon semestre de I'any 2009 es va dur a terme el sorteig de 35 habitatges protegits repartits en
diferents punts del territori amb un total de 360 persones inscrites en el registre de sol-licitants. Aquesta dades
ens mostra I'existencia d'un alt percentatge de demanda d‘habitatge assequible al municipi i una baixa
correspondencia amb l'oferta, ja que del total de sol-licitants d'aquesta convocatoria només 1 de cada 10-11
podra tenir accés a un dels habitatges. Cal dir que dels 35 habitatges que entraven al sorteig, 2 estaven
adaptats i especialment destinats per a persones amb mobilitat reduida, i tant sols hi ha hagut una inscripcid.

Pel que fa el genere del sol-licitant principal, practicament no existeixen diferéncies, és a dir, el nombre de
dones inscrites €s similar al d’homes, si bé aquests tenen una lleugera sobrerepresentacio. De la mateixa
manera que hem observat en les altres fonts d'informacio, el major nombre de sol-licitants es situa a la franja
d'edat de 25 a 30 anys, els quals representen un 35,8% del total de demandants, seguit de els persones entre
30 35 anys. Aixi doncs, en conjunt representen més de la meitat dels sol-licitants del sorteig, concretament el
64%.

Geénere del sol-licitant principal

Genere Nim %

Femeni 174 48,33%
Masculi 186 51,67%
Total 360 100,00%




Edat del sol-licitant principal

140
120
100 —
80 —
60
40 —
28 ; |_| ; — — | — | —

18-20 20-25 25-30 30-35 35-40 40-45 45-50 50-55 55-60 60-65 65-70
Edat

Sol-licitants

Alhora, les dades ens mostren una importancia dels processos d’emancipacié en el municipi ja que el
percentatge més important del nombre de sol-licitants, un 69%, creara una unitat de convivéncia formada per
1 persona. Existeix també una demanda d’habitatge de llars formades per 2 persones ja que signifiquen el
25% de les sol-licituds i que per tant requeriran principalment un habitatge d’'un minim de dues habitacions.
En canvi, el nombre d'inscripcions de llars de 3 0 més persones no es significatiu i per tant ens indica una
baixa demanda, a priori, d’habitatge protegit per part de families.

Membres de la unitat de convivéncia

Personeslllar NUm % 205 1% 1%

1 248 68,89%

2 89 24,72% m

3 8 2,22% m?2

4 6 1,67% 03

: T oo u

,28% ]

8 1 0,28% W Més de 4
Sense dades 4 1,11% 69% O Sense dades
Total 360 100,00%

Font: OLH

Tanmateix, s’ha analitzat els ingressos mitjans minims i I'esfor¢ economic que hauran de realitzar els
adjudicataris dels habitatges d’aquesta darrera convocatoria a partir del preu mig dels 35 habitatges protegits
ofertats, tant els de regim general com el concertat, sense superar el 40% d’endeutament.

- Preu total (iva Hipoteca Quota Ingressos
Preu habitatge | Aparcament . Cost entrada mensuals
inclos) resultant mensual clienis

HP concertat 240.134,40€ 18.010,08 € 276.21459 € | 55.242,92€ 220.971,67 € 1.129,76 € 2.824,41€

HPO general 155.238,40 € 13.971,48 € 181.054,57€ | 36.21091 € 144.843,66 € 740,54 € 1.851,36 €




Si comparem els dades obtingudes amb els preus de venda actuals del mercat lliure, observem que els preus
de I'habitatge concertat son similars als del mercat lliure i superiors a la mitjana del mercat lliure de segona
ma del municipi. Per tant, aquesta tipologia d’habitatge no resoldria el gruix de la demanda d’habitatge
assequible de Badalona ja que el salari mig anual dels sol-licitants hauria d'estar al voltant dels 34.000€ i el
perfil del sol-licitants son persones amb uns ingressos iguals o inferiors a la mitjana catalana, els quals es
situen segons dades d'idescat entorn els 22.000€ bruts per la poblacié en general i concretament als 19.000€
pel que fa la poblacid jove d'entre 25 i 35 anys i 15.000€ per la poblacié d'origen estranger.

Finalment, del conjunt de demandants, destaca que més d’una quarta parta, concretament un 26,8%,
provenien dels barris de Montigala, Puigfred, La Pau, Sistrells, Lloreda i Sant Crist. Aixo és 96 sol-licitants. En
segon lloc els barris amb un nombre més important de sol-licitants inscrits per aquesta convocatoria han estat
els de Sant Antoni de Llefia (66 persones), Sant Joan de Llefia i La Salut (52 persones) i Coll i Pujol, Raval,
Progrés, Gorg i Can Claris (49 persones).

En canvi, dels barris de la zona nord del municipi com Canyet, Mas Ram, Bonavista i Pomar de Dalt s’han
presentat molt poques persones a la convocatoria aixi com de la zona Centre, Dalt Vila i Casagemes.

Origen del sol-licitant principal



1.5. OFERTA D’HABITATGE

1.5.1. Evolucid del sector de I'habitatge al municipi
Conjuntura del mercat immobiliari

El sector immobiliari es troba en un procés de canvi de cicle després d’uns anys de gran activitat constructora
i de prosperitat en el sector. Aquesta desacceleracio de la construccié s’ha copsat en el conjunt del territori
catala, amb la disminucié de més del 50% d’hipoteques constituides entre el 2007 i el 2008, la reduccié del
nombre de visats d’obra nova entorn el 67,6% respecte el 2007 i l'increment de la dificultat en la compra
venda d’habitatges. Els preus dels habitatges, tant d’obra nova com de segona ma, han experimentat una
reducci6 important. El preu mig de I'obra nova a Catalunya va baixar un 7,3% segons dades de la Secretaria
d'Habitatge i el de segona ma un 7,9%, mentre que el lloguer experimenta un cert creixement de l'ordre de
I'1,1%.

Aquesta davallada del sector de la construccid ha tingut els seus efectes en el mercat laboral, amb una
perdua directa i indirecta de llocs, la qual conseqientment ha repercutit en el sector amb un increment de la
morositat en el retorn de préstecs hipotecaris. Segons dades del Banc d’Espanya, la morositat hipotecaria
global ha passat del 0,92% a finals del 2007 al 3,37% a finals del 2008.

L’elevada taca d'atur, doncs, s'ha afegit a I'increment dels tipus d'interés experimentats els dltims anys com
un factor mes que dificulta a les llars el pagament del seu habitatge. Val a dir que d'altra banda, I'esforg
economic per accedir a un habitatge ha disminuit lleument degut a al descens del preu dels immobles.

Evolucio dels tipus d’interes i de les hipoteques constituides a Catalunya

Font: Secretaria d'Habitatge de la Generalitat

Situacio del mercat immobiliari a Badalona

Pel que fa l'activitat constructiva de Badalona, la desacceleracid del mercat de I'habitatge també s'hi fa
palesa. El municipi es caracteritza per tenir una intensitat mitjana de construccié de 5 habitatges iniciats per
cada mil habitants entre el 2001 i el 2008, index superior a la mitjana de la comarca pero inferior respecte la
mitjana catalana.



Ara bé, el ritme constructiu a Badalona tot i seguir la tendencia generalitzada al nostre pais amb un punt
d'inflaci6 derivat del context economic I'any 2006-2007 i una rellevant disminuci6 de la produccié d’habitatge,
aquest gir no ha estat tant acusat com a altres municipis, ja que la forta reduccid en altres arees ha fet que les
zones urbanes tinguin un pes important en el conjunt de l'activitat.

Aquests dos darrers anys, fruit de la situacid del mercat immobiliari, la intensitat constructiva ha disminuit
considerablement situant-se a nivells similars a la resta del barcelones i el nombre de visats ha passat de més
de 1.399 I'any 2001 a tant sols 509 el 2008. Tot i aixi, els habitatges acabats continua mantenint-se, fruit de
I'acabament, tot i que de manera alentida, de les promocions posades en marxa en anys anteriors.

Evolucio dels habitatges iniciats i acabats a Badalona. 2001-2008
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Pel que fa al lloguer, el nombre de contractes al municipi ha estat al llarg dels darrers deu anys molt per sobre
dels efectuats als municipis veins com Sant Adria de Besos i Santa Coloma de Gramanet. Es aixi que entre el
1998 i el 2008 el nombre de contractes de lloguer ha passat de 862 a 2.094, és a dir, ha experimentat un
increment del 143%. Aquest increment anual de la preferencia pel lloguer esta estretament relacionat amb el
tipus d'oferta i el preu de I'habitatge dels darrers anys.



Comparativa sobre I'increment del nombre de contractes de lloguer

2000-01| 2001-02| 2002-03| 2003-04| 2004-05| 2005-06| 2006-07| 2007-08

Badalona 3,81% -7,56% 9,19%| 22,14%| 18,55%| 14,86% -131% | 32,62%

Sant Adria de Besos - - -597% | 23,81% -1,28% 20,13% 13,51%

Santa Coloma de Gramenet -1,23% 17,75% 573% | 45,78% 3,58% -5,05% 11,20% | 21,54%

AMB 12,49% 467% | 1884% | 23,65% | 1354%| 1052%| 12,30%| 32,77%

Total Catalunya 25,94% -3,65% | 1407%| 1561%| 11,28% 731%| 10,31%| 27,85%

Font: Secretaria d’Habitatge

1.5.2. Analisi de I'oferta d’habitatge actual
Consideracions prévies i metodologia

L'oferta i les caracteristiques del mercat de I'habitatge son fluctuants en el temps, especialment en un context
economic i immobiliari com I'actual. Conseqtientment, les dades i resultats que es representen a continuacio
representen d’'una banda una imatge evolutiva i retrospectiva en el temps i d’altra banda una imatge de
I'oferta del moment en que s’ha recollit la mostra.

Per a la realitzacio de l'estudi de l'oferta a Badalona hem tingut en compte diferents fonts d'informacié
especialitzades:

En primer lloc, hem analitzat les dades anuals que proporciona la Secretaria d’Habitatge de la Generalitat per
a l'analisi de I'evolucid dels preus i caracteristiques dels diferents segments de l'oferta i la seva comparacié
amb municipis de I'entorn metropolita.

En segon lloc, hem treballat amb una mostra de 1.313 immobles, la qual es considera suficientment
representativa, escollits entre els webs de portals immobiliaris Idealista i Habitaclia recollida durant el mes de
maig de 2009. Cal mencionar que, en el cas de percebre I'existencia de la mateixa oferta, especialment pel
que fa 'obra nova, en diferents portals immobiliaris, s’ha representat només una vegada per tal de no repetir
unitats.

En tercer lloc, hem utilitzat I'Estudi de nova construccio a la provincia de Barcelona (2n semestre 2008)
elaborat per I'Associacio de promotors de Barcelona per tal d'ajustar les caracteristiques de I'oferta d'obra
nova.

Finalment, hem realitzat diferents entrevistes a diferents agents clau que intervenen en el sector de I'habitatge
al municipi, tals com agents de la propietat immobiliaria, entitats financeres, operadors publics d’habitatge,
tecnics municipals, entre d'altres (veure relacio d’entrevistats a I'annex).

Degut a les dimensions geografiques de Badalona i les diferents casuistiques intrinseques de cada barri, hem
realitzat I'analisi de mercat a nivell general del conjunt del municipi perd també a un nivell més de detall de
zones amb una situacié pel que fa la dinamica i caracteristiques del mercat de I'habitatge més o menys
homogeénia.

L’oferta del mercat immobiliari

El municipi de Badalona presenta un seguit de caracteristiques que resumim a continuacio:



= Frenada important de la demanda d’habitatge, especialment en les zones amb un preu de I'habitatge
meés economic.

= Hiha un percentatge important d'obra amb llicéncia o en construccid, estimat en unes 4.000 unitats.

= Des de finals del 2008, la majoria de les operacions que realitzen les entitats bancaries son
refinancaments per reduir la quota hipotecaria o bé petits credits per a reformes de I'habitatge actual.

= Comencen a aparéixer situacions de dacions de I'habitatge a les entitats de credit a causa de la
impossibilitat de pagament d’aquest per part dels propietaris.

= L'oferta majoritaria és de segona ma, tot i que el lloguer ha anat adquirint importancia i representa un
percentatge important de I'oferta disponible (28%).

= L'obra nova és poc significativa i les noves promocions son de dimensions for¢a reduides derivades
d’'operacions de transformacié del sol existent.

= El preu de venda de I'obra nova ha caigut un 8-10% en els darrers dos anys i es situa al voltant dels
362.560 — 388.470€, amb un preu mig del metre quadrat aproximat de 4.762€.

= Hi ha hagut una reduccié important del preu mig de I'habitatge de segona ma, el qual es situa entorn
els 3.258€/m2 i un preu mig absolut de 310.947€, tot i que aquest preu varia de manera important
segons la zona i les caracteristiques de I'habitatge.

= El preu mig del lloguer es troba al voltant dels 850€ i practicament no es troben lloguers per sota els
600€ mensuals. Val a dir, pero, que els habitatges de la borsa de lloguer que gestiona 'OLH tenen
actualment un preu mensual mig de 549€, questié que poc a poc contribuira a contenir els preus de
mercat.

= Existeixen diferencies importants en el municipi i en funcié de la zona d’'analisi els preus mitjos poden
oscil-lar entre els 3.047€/m2 i els 6.176€/m2.

= L’habitatge plurifamiliar és la tipologia predominant, amb una superficie mitja que oscil-la entre 70 i
90mz. Gairebé no s'oferten habitatges d’'un dormitori.

= Existeix una alta correspondéncia entre l'oferta de tipologia de 3 habitacions i la demanda d'un
habitatge d’aquestes dimensions pero una baixa relacié entre la principal zona de demanda i I'oferta
existent en aquesta.

= Les condicions actuals del mercat comporten un menor flexibilitat per part de les entitats bancaries
per a la concessié de préstecs hipotecaris, amb un maxim de fiancament del 80% de I'habitatge i la
condici6 d’'un endeutament entre el 30-40%.

= Elpreu de venda d'un habitatge protegit de régim general (zona A) amb unes dimensions semblants a
la mitjana de I'oferta d’obra nova seria de 140.879€ (sense annexes), indicant una diferéncia de mes
del doble entre el preu del mercat lliure i el protegit.

Descripcié del volum i tipus d’oferta

Del conjunt de la mostra analitzada de I'oferta d’habitatge observem que la més nombrosa és la de segona
ma amb un 69% del total de la mostra, tot i que el lloguer té un pes forca significatiu del 28%.

En el conjunt de la mostra analitzada, la zona amb un major volum d'oferta és la que conformen els barris de
Bufala-Morera-Montigala i Puigfred amb un 27% del total, seguit de la zona de La Salut, la Pau i Lloreda. Tot i
aixi, els barris del Centre, el Gorg i el Progrés apareixen també com a zones amb un dinamisme important ja
que acumulen gairebé un 25% del total de I'oferta.



En canvi, zones com el Canyet, la Mora (zona al voltant del port), el Pomar, Sistrells i Sant Crist no presenten
un dinamisme important i consequentment tenen un nombre poc rellevant d'oferta immobiliaria.

Pel que fa el tipus d'oferta, és a dir, segona ma, obra nova o lloguer, observem en primer lloc que en tots els
barris existeix oferta de segona ma i que aquesta predomina per sobre els altes dos régims. El lloguer, també
és present en tots els barris del municipi, si bé dins les zones de Casagemes-Canyadd i el Pomar aquest
tipus d'oferta és poc rellevant en comparacié amb els altres regims, i a la zona del Canyet l'oferta de lloguer
és inexistent. Finalment, el volum d'oferta d'obra nova es localitza principalment a la zona de Montigala i
Bufala aixi com en el Canyet, on s'estan construint algunes cases unifamiliars. Val a dir que bona part de la
mostra de l'oferta d’obra nova no ens ddna informacié sobre la seva localitzacié perd a través de les
entrevistes realitzades i del treball de camp in situ podem concretar que aquesta es troba forca repartida,
sobretot en ambits on s'estan duent a terme processos de transformacio.

Tanmateix, cal mencionar que en situacions economiques dificils i de recessio com l'actual, els portals
immobiliaris publiciten poc oferta, sobretot d’'obra nova, i per tant es creu que el volum d’aquest segment dins
el conjunt de I'oferta podria ser lleugerament superior. En aquest sentit, s’ha analitzat I'oferta disponible en les
societats immobiliaries de les entitats financeres!2, on es troben actualment part dels actius immobiliaris de la
ciutat, i s’ha observat que la segona ma és el segment més representat. Aixi doncs, d'un total de 91
habitatges ofertats tant sols 11 eren d’obra nova i es localitzaven en dues promocions, una a la zona de
Bufala i I'altra al Canyado.

Distribucio de I'oferta d’habitatge
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Font: portals immobiliaris

Pel que fa els preus de venda i lloguer dels habitatges, en termes generals, s’ha constatat una certa reduccio
respecte els dos anys anteriors, especialment pel que fa els immobles de segona ma, els quals en alguns
casos han caigut al voltant del 30% segons els agents de la propietat immobiliaria. Aixi doncs, el preu mig de
segona ma es troba als 3.258€/mz, tot i que és un mercat molt dinamic, que canvia de manera rapida en el
temps a la vegada, molt heterogeni i, com veurem més endavant, els preus poden oscil-lar de manera
important segons la zona.

12 S'han anallitzat les entitats segiients: Caixa Catalunya, Banc Sabadell, La Caixa, Caja Madrid, Caixa Penedes i Caixa Laietana.



Distribucié de I'oferta segons segment i zona
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Pel que fa el preu de I'obra nova, aquest també ha patit un cert descens, tot i que amb una intensitat menor
que I'habitatge usat. Segons les dades de la Secretaria d’Habitatge, contrastades amb I'opinio dels agents
entrevistats, podem afirmar que respecte els dos anys anteriors el preu de I'obra nova ha caigut al voltant d’un
8-10%.

Contrariament, els preus del lloguer s’han mantingut estables els darrers dos anys, després d’un periode

important de creixement i actualment es situa a una mitjana de 850€ mensuals per un habitatge de 3
habitacions.

Preus de I'oferta segons tipologia i segment

obra nova segona ma lloguer
preu total preu/m2 preu total preu/m2 preu total preu/m2
Plurifamiliar 374.155 4.845,8 278.203 3.288,9 836 10,39
Unifamiliar 617.500 3.430 641.148 3.1425 1.243 9,18
Total 388.470 4.762,50 310.947 3.258,50 849 10,18

Font: portals immobiliaris

Per Ultim es vol fer referéncia a I'important volum d’habitatges que darrerament estan quedant en mans de les
entitats bancaries, les quals opten per diferents actuacions: refinangament dels habitatges, ajustament de la
quota hipotecaria, exposicions d’oportunitat per posar a la venda o en lloguer els habitatges, etc.



Obra nova

L'obra nova es caracteritza per ser eminentment de tipologia plurifamiliar de bloc tancat (97% del total) i en
promocions de dimensions no gaire grans. El 3% restant fa referéncia a una oferta d’obra nova de tipologia
unifamiliar a 'ambit de Montigala i el Canyet. Les zones amb un major nombre d’habitatges d'obra nova en
oferta son principalment Montigala, Bufala, Morera i Puigfred, malgrat que també trobem aquest tipus d'oferta,
tot i que amb un menor volum, en diferents punts del municipis on s’estan portant a terme processos de
transformacio del teixit existent i de substitucio d'antigues edificacions.

A través de les entrevistes realitzades s’ha constatat una falta de correspondéncia entre el volum d'oferta a
determinades zones, especialment al centre, i la important demanda existent. En aquest sentit, cal mencionar
que en els propers anys es preveu que amb del desenvolupament de diferents sectors de planejament
apareguin noves zones amb una oferta important d’habitatge com la zona del port, del Canyadd i del sector
nord de Bufala aixi com en les zones on es desenvoluparan les arees residencials estrategiques (Sant Crist i
Coll i Pujol).

En comparacio amb els municipis de I'entorn mes immediat, Badalona presenta uns preus de I'obra nova
forca elevats i que només sén superats pels del municipi de Sant Adria de Besos. A més a més, la superficie
de I'obra nova és inferior, al voltant dels 72,6m?2 (tils, questid que influeix directament amb els preus de
repercussié del metre quadrat. Aquests es situen de mitjana als 4.762€/m2 i amb valors que poden oscil-lar
entre els 3.047€ a la zona de La Pau i Lloreda fins als 6.176€ per un atic de 2 habitacions a I'area de Bufala-
Montigala-Morera. Les zones amb una tipologia d’habitatge unifamiliar, com és el cas del Canyet, el preu del
metre quadrat, és logicament inferior en relacio a altres zones degut a que la superficie dels habitatges €s
més elevada. Tot i aixi, en preus absoluts, els habitatges son més cars.

La tipologia predominant és plurifamiliar i de 3 habitacions (més del 70% de la mostra d’obra nova) mentre
que els habitatges d'1 dormitori, son practicament inexistents. Les superficies mitjanes de l'oferta actual
oscil-len entre els 70 i 80mz2.

Preus de venda i superficie dels habitatges de nova construccid (2008)

Preu total .. .
wnipionaca | (miers | SWerlel | Peuperta | suerfe | Pre er

d'EURQS)
Badalona 362.650,0 92,1 3.939,78 72,6 5.002,66
Sant Adria de Besos 437.150,0 90,2 4.857,06 70,2 6.214,81
Santa Coloma de Gramenet 339.550,0 100,7 3.431,82 78,9 4.401,30
Montgat 359.480,0 99,2 3.719,00 78,3 472491
Catalunya 315.822,8 99,9 3.252,03 78,7 4.138,39

Font: Secretaria d’Habitatge

A partir de les entrevistes realitzades hem constatat que els preus de venda dels immobles d’obra nova s’han
reduit el darrers dos anys, amb la caiguda del preu final al voltant d’'un 8-10%, i pel que fa a I'adopcié de
noves modalitats com el lloguer amb opci6 de compra de moment no s’estan donant en el municipi. Es denota
un escas volum de demanda d'obra nova i paral-lelament una reducci6 del ritme de vendes, amb més d'un
60% dels habitatges de les promocions (tant finalitzades com en construccid) per adjudicar.

A la vegada, es fa palesa una major restriccié per part de les entitats financeres al moment de concedir els
préstecs, les quals cada cop tenen més en compte la capacitat de retorn d'aquest per part del client, tenen
una menor flexibilitat en la concessié de préstecs amb un maxim de fiancament del 80% de I'habitatge i la
condici6 d’'un endeutament entre el 30-40%.



Volum de I'oferta i preu mig de I'habitatge d’obra nova segons zona
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Font: portals immobiliaris

Finalment, hem contrastat els preus d'un habitatge lliure d'obra nova i d'un de protegit a Badalona. Tenint en
compte que el municipi es troba dins la zona geografica A pel que fa els preus maxims de venda de
I'habitatge protegit, el preu de venda d’un habitatge en régim general amb unes dimensions iguals a la
mitjana de I'oferta d’obra nova existent seria de 140.879€ (sense annexes), indicant una diferéncia de més del
doble entre el preu del mercat lliure i el protegit.

Segona ma

L'oferta d’habitatge de segona ma es troba repartida de forma heterogénia i desigual en el municipi, si bé en
alguns barris observem una baixa activitat immobiliaria del mercat usat com és el cas del Canyet, el Pomar,
Sant Crist, Sistrells i la Mora.

La compra venda d’habitatge unifamiliar no és un segment gaire important, doncs representa un 9% de
I'oferta de segona ma. L’habitatge unifamiliar es manifesta en concepte de casa de poble, normalment de
planta baixa i un o dos pisos o bé en forma de xalet o casa aparellada propia d’'unes zones més concretes de
Badalona com Casagemes-Canyadd i la zona de Bufala-Montigala-Morera.

Aixi doncs, el mercat predominant de I'oferta de segona ma, de la mateixa manera que I'obra nova, és de
tipologia plurifamiliar. Aquest, pero, mostra certes diferéncies en funci6 del a zona es localitza.

Pel que fa les dimensions dels habitatges unifamiliars aquests es caracteritzen per tenir una superficie mitjana
al voltant dels 200m2 construits amb una mitjana de 4 habitacions. En termes generals, pero, gairebé el 60%
de I'oferta detectada es caracteritza per habitatge de 3 habitacions, un 20% de 4 habitacions i un 17% de 2
dormitoris. En canvi, la preséncia d’habitatges de dimensions reduides d'1 habitacié €s poc significativa en el
conjunt del territori.



Habitatges de segona ma en oferta segons nombre d’habitacions i zona
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Els preus de venda de I'habitatge de segona ma han tingut una reduccié mes important que els d’obra nova, i
segons les entrevistes realitzades aquesta ha estat al voltant del 30-40% en els darrers dos anys. Tanmateix,
el propi dinamisme del mercat de I'habitatge fa que dia a dia els preus canviin en funci6 de les necessitats
personals de la persona que posa a la venda el seu habitatge i la demanda.

El preu mig del metre quadrat dels habitatges unifamiliars es troba entorn els 3.140€, preu lleugerament
inferior al dels habitatges plurifamiliars, qiesti6 que no ens ha d'estranyar ja que la gran dimensio dels
habitatges fa disminuir el preu de repercussio. En canvi, el preu mig total dels habitatges és més elevat, d’'uns
500.000€, amb oscil-lacions que poden anar des de 200.000€ fins a més de 700.000€ en funcid de la zona.
Pel que fa el preu mig d’un habitatge de segona ma plurifamiliar es situava en el moment de la recollida de la
mostra als 278.203€, aix0 és una repercussio de 3.289€/m2 per un habitatge amb una superficie de 84m2.

Val a dir que els preus dels habitatges oscil-len segons la zona i les caracteristiques de 'habitatge entre els
90.000 i els 800.000¢€, essent les zones de La Salut, La Pau, Lloreda, Llefia i Sistrells les que disposen d’'una
oferta més assequible i els barris del Canyet, Canyadd-Casagemes i el Centre els que disposen d'una oferta a
preus més elevats, sobretot per la tipologia de I'oferta, si bé també disposen d’habitatges a preus entre els
150.000 i els 300.000€.



Preu de I’habitatge de segona ma segons zona
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Lloguer

L’habitatge de lloguer és un segment forca rellevant a Badalona (representa el 28% de la mostra analitzada) i
que amb els anys ha anat adquirint més importancia, especialment els darrer periode 2007-08 com a
consequencia del context economic i els dificultats en que es troba el mercat de I'habitatge. La majoria dels
barris del municipi tenen una preséncia , més o menys significativa d’aquest segment de I'oferta excepte la
zona del port, Sistrells, EI Pomar i Casagemes-Canyado.

Increment del nombre de contractes de lloguer
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Font: Secretaria d’'Habitatge



Pel que fa les dimensions dels habitatges de lloguer, un 50% sén de 3 habitacions i la resta de 2 i de 4,
mentre que desca una baixa oferta dels habitatges de tipologies més extremes, és a dir, d'1 i 5 habitacions

El preu mig de l'oferta de lloguer actualment es situa entorn els 850€, amb un interval de preus entre 450 fins
a 2.100€ en funcié de la zona, tipologia i caracteristiques de I'habitatge (segons dades de la Secretaria
d’Habitatge el preu mig el 208 era de 967€/mes). Aquest preu s’ha mantingut estable en relacié amb el darrer
any Practicament no es troben lloguers per sota els 600€ mensuals, aquests son molt escassos (representen
tant sols un 7% de I'oferta de lloguer) i es troben principalment a la zona de La Salut, La Pau i Lloreda.

A través de les entrevistes s’ha detectat alguns casos de relloguer dels habitatges o de lloguer d’habitacions,
practica forca recorrent entre els col-lectius economicament més vulnerables. A més a més, tal i com s’ha
mencionat en altres apartats, existeix un gruix important de poblacié que viu amuntegada, segurament per
una questié d'inaccessibilitat als preus del mercat de I'habitatge.

Val a dir, que contrastant les dades obtingudes a través dels diferents portals immobiliaris i les existents a la
borsa de lloguer que gestiona I'Oficina Local d’Habitatge, s’observa un lleuger canvi de tendéncia en els preus
del lloguer, o si més no una major preséncia d’habitatges a preus més assequibles de 600€ mensuals. Es
creu que el foment de la borsa de lloguer i una bona gestié d'aquesta contribuiran a la contencié dels preus
del mercat de lloguer i per tant a reduir el nombre de demanda exclosa de I'habitatge de Badalona.

Darrerament el nombre d'impagats i endarreriments dels pagaments ha crescut, fet que ha comportat que
alguns bancs i caixes acabin quedant-se un volum significatiu d’habitatges i es plantegin d’'una banda el
refinancament de la quota hipotecaria i per altra banda I'opcié de llogar I'habitatge als propietaris abans
d'acceptar la dacié de I'immoble.

Preu de I'habitatge de lloguer segons zona
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1.5.3. L’oferta d’habitatge de proteccid oficial

Podem afirmar que Badalona presenta un important parc d’habitatge social derivat de I'important nombre de
promocions d’habitatge protegit realitzades durant la segona meitat del segle XX.

Durant la decada dels 50-60, en forma de poligons d’habitatge, I'Obra Sindical del Hogar van executar gairebé
6.000 habitatges protegits, principalment a la zona del Pomar i de Sant Roc que permeteren acollir i reallotjar
a families procedents del Somorrostro, de la Barceloneta i dels afectats per les inundacions de Terrassa
d'aquella epoca.

El barri de Sant Roc ha experimentat canvis rellevants ja que ha estat el punt d’acollida de les diferents
ondades migratories que s’han produit al territori catala: una primera formada per persones procedents de la
resta d’'Espanya, especialment del sud, i una segona onada protagonitzada per persones procedents de
paisos estrangers majoritariament extracomunitaris. Actualment aquest barri es troba en procés de
remodelacio amb la substitucio d’antics habitatges per nous habitatges protegits destinats al reallotjament de
les families afectades. En canvi, en el barri del Pomar, amb unes condicions i facilitats d’accessibilitat amb
transport public no tant bones, s’han produit un nombre menys important de substitucions de les primeres
families que ocuparen els habitatges.

Durant la década dels 70, el Patronato municipal de la vivienda de Badalona va desenvolupar un total de 7
promocions d’habitatge protegit repartides a diferents punts del municipi per a unes 2.900 llars. Més
endavant, cap els anys 80,a través de la iniciativa privada, es va construir un volum important de parc protegit
ala zona de la Nova Lloreda (4.202 habitatges). L'administracio pablica autonomica, concretament 'INCASOL
i 'IMPSOL, també ha realitzat operacions d’habitatge public a Badalona a partir dels anys 80 fins a I'actualitat,
si bé aquestes ja de dimensions més reduides.

En el planol seglient s’han grafiat les promocions historiques d’habitatge protegit per barris:



Aixi doncs, a data d'avui Badalona presenta un parc social de grans dimensions pero bona part d'aquest es
va construir ara fa uns 30-40 anys. Des de I'any 2001, el nombre d’habitatges protegits no ha estat gaire
significatiu, doncs el percentatge sobre el total d’habitatges construits en el municipi ha estat inferior a la resta
de la comarca del Barcelones, amb una mitjana de 65 habitatge anuals els quals representen un 7,3% del
total d’habitatges construits en aquest darrer periode de vuit anys.

Cal mencionar que el municipi de Badalona no disposa de nous grans sectors de desenvolupament que
impliquin una reserva d’habitatge protegit o que permetin crear noves promocions producte de la cessié
obligatoria de terrenys. Aixi és que la major part del futur potencial d’habitatges protegits provindra de petites
transformacions en sol urba consolidat.

Les promocions d'habitatges protegits realitzades en els darrers anys per agents publics -INCASOL, IMPSOL
| REGESA- i altres son les seglients:



PROMOCIONS REGESA
Promoci6 Emplacament Adjudicaci6 sorteieallotjiaments Totals
3 Fagana Maritima C/ Industria 223-245, C/ Cervantes 12-34 41 125 166
4 Estadi (UAB) C/ Estadi, 14-24 9 9 18
5 Estadi (UAS5) C/ Estadi, 6-8 10 0 10
6 Isaac Albeniz (UA5) C/ Isaac Albeniz, 5-9 8 0 8
7 Liszt C/ Liszt, 99-101 7 0 7
8 Plutd Pca. Pluto, 3-4; C/ Ura, 6-8-10; C/ Saturn, 7-9 i 15-17 66 0 66
11 Mozart C/ Mozart (entre Avda. Itdlia i C/ M6naco) 20 6 26
Total promocions Regesa 161 140 301

Il PROMOCIONS IMPSOL

Promocio Emplacament Adjudicacio6 sorteeallotjaments Totals

1 Torrent de la Font Il C/ Moli de la Torre 92-94 48 0 48
2 Torrent de la Font llI C/ Dr. Robert 96-106 55 0 55
9 Torrent de la Font | C/ Guipuscoa 1-3 20 0 20
10 Torrent de la Font IV C/ Torrent de la Font 19-21 22 0 22
Total promocions Impsol 145 0 145

PROMOCIONS INCASOL

Promoci6 Emplacament Venda Lloguer Totals

1 Badalona -1 Avda. Bac de Roda 42; Avda. Morera 107-111-115; 91 0 91
C/Jaume | el Conqueridor 2-10, 12-18;
C/ Pirineus 26,32,38; C/ Reina Elisenda 23-35, 37-47

2 Barri Sant Roc Pca. De Sant Roc 38-41; 623 0 623
C/ de Sant Joan Evangelista 9; C/Dr. Modrego 1,2-4;
Avda. Alfons XllII 349 A,B,C; C/ Velez Rubio 10-12;
C/ Almeria 47,48,49,51,52,53,56-61;
C/ Anselm Turmeda 5-7; Malaga 10-24

3 Biscaia Avda. de Biscaia 2-4, 6-8, 10-12 12 0 12
4 Ausias March C/ Ausias March 120,122 38 0 38
5 Meifrén C/ Eliseu Meifrén 28,32,36,40,44,48 23 0 23
6 Montigala - 1 C/ de la Ciencia 6; C/ Nelson Mandela 9,11; 228 114 342
Travessera de Montigala 30-62.
7 Montigala P1-10 C/ Cami de Sant Jeroni de la Murtra 20-28,44,48-56; 247 99 346
C/ Cami de Sant Jeroni 17-23,25-27,32-42,30,46,58
8 Montigala P11-12-15 C/ de la Ciéncia 7,8,11,14,15 98 28 126
Total promocions Incasol 1360 241 1601
PROMOCIONS HABITATGE ENTORN (Cooperativa CCOO)
Promocio Emplacament Venda Lloguer Totals
1 Badalona -1 C/ Canelones, 25 92 0 92

Sumant les actuacions historiques per barris amb les promocions d’habitatge protegit mes recent resulten un
total de 14.551 unitats d’HPO al municipi. Cal tenir en compte que gran part d'aquestes tenen 40 anys 0 més, i
una part es pot haver desqualificat.



PARC D'HABITATGES PROTEGITS BADALONA

1A Sant Roc 3.395 (1)
1B Pomar 2.000 (2)
1C ElBruc 410

1D Baldomer Sola 128 (3)

1 PROMOCIONS DEL MINISTERIO DE LA VIVIENDA (Obra Sindical del Hogar)

Total OSH

5.933 Segons dades originals OSH

2 PROMOCIONS PATRONATO MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE BADALONA

2A Bufala 200
2B Sant Jordi 447
2C Sant Antoni de Llefia 604
2D Verge d'Assumpcio 212
2E Maresme 512
2F Sant Jaume 341
2G Verge de la Salut 584
Total PMV 2.900
3 PROMOCIONS INCASOL
3A Montigala 814
3B Ausias Marc 38
3C Avinguda Biscaia 12
3D Eliseu Meifren 23
3E Badalona-1 91
Total Incasol 978 (4)
4 PROMOCIONS HPO PRIVAT
4A Nova Lloreda 4.202 (5)
5 PROMOCIONS IMPSOL
5A Torrent de la Font | 20
5B Torrent de la Font Il 48
5C Torrent de la Font Il 55
5D Torrent de la Font IV 22
Total Impsol 145
6 PROMOCIONS REGESA
6A Facana Maritima 166 (125 s6n reallotjaments)
6B Estadi (UA6) 18 (9 son reallotjaments)
6D Estadi (UA5) 10
6F Isaac Albeniz (UA5) 8
6G Liszt 7
6H Plutoé 66
61 Mozart 26 (6 son reallotjaments)
Total Regesa 301

7 PROMOCIONS HABITATGE ENTORN

7A Canelones, 25

92

TOTAL PARC D'HABITATGES SOCIALS A 2008:

14.551

(1)Segons Estudi per a la transformacié urbanistica del barri de St. Roc: Enderroc 2.386 habitat

(2) Segons Estudi rehabilitacid, Sector Nord: 672 hab i Sector Sud: 656 hab. Sector Est:?

(3) Antic carrer J.A. Primo de Rivera?

(4) S'han desestimat les promocions dins de Sant Roc, per estar incloses en I'1A.
(5) Parc inicial d'HPO privat, sense considerar les possibles desqualificacions.




A més a més, cal tenir en compte I'esforg i dedicacié que dur a terme l'organitzacio Céritas, concretament al
municipi de Badalona per tal d’atendre les persones que requereixen una atencio especial i millorar-ne aixi la
seva inclusid. Caritas disposa d'uns 6 pisos, propis de la fundacid, en el municipi. Segons I'entitat, tots els
habitatges estan actualment ocupats i mai es troben buits o desocupats degut al desequilibri entre la demanda i
el nombre d’habitatges disponibles, corroborant aixi I'alta necessitat de places per allotjar col-lectius vulnerables
detectada a I'apartat 1.3.2. Els perfils dels destinataris principals dels habitatges de I'entitat son: families, mares
amb nenes i homes sense llar. La major part s6n comunitats de convivencia temporals, si bé el temps d’estanca
varia en funcid de la familia i els seves caracteristiques. Alhora, els habitatges reben un seguiment social i de
treball familiar i en alguns casos certes funcions de tutelatge.

1.6. ANALISI DEL PLANEJAMENT VIGENT

1.6.1. Planejament territorial i urbanistic supramunicipal
PLANS TERRITORIALS:
= Platerritorial general de Catalunya (1995)

El Pla territorial general de Catalunya, aprovat per la Llei 1/1995 de 16 de marg, és l'instrument que defineix
els objectius d’equilibri territorial d'interés general per a Catalunya i, a la vegada, és el marc orientador de les
accions que emprenen els poders publics, per a crear les condicions adequades per a atreure |'activitat
economica als espais idonis i per aconseguir que els ciutadans de Catalunya tinguin uns nivells de qualitat de
vida semblants, independentment de I'ambit territorial on visquin.

El Pla inclou les determinacions i criteris que defineixen les diferents zones del territori i la funcié dels nuclis
urbans segons les seves caracteristiques, fa la previsio de I'emplacament de les grans infraestructures i
equipaments d'interes general i també defineix els ambits d'aplicacio dels plans territorials parcials.

Com a estrategia global proposa aplicar politiques de desenvolupament qualitatiu vers el sistema central de
I'ambit metropolita, mitjancant actuacions de reforma interior i reurbanitzacid que, sense augmentar
I'edificabilitat global del sistema, permetin anar cap a una reduccid de la densitat d’habitatges.
S'aconseguiria aixi, a meés, la creacio de mes espais lliures puablics, el millorament de la qualitat de vida i el
desenvolupament d’activitats l0diques i de lleure propies de I'habitant urba del sistema.

Proposa estirar la regié metropolitana cap a dos nous sistemes localitzats als extrems de I'ambit del mercat de
treball barceloni amb actuacions residencials, industrials i terciaries als termes de Hostalric, Tordera, Malgrat i
Blanes respecte a les comarques gironines i el Vendrell i I'Arbog respecte el Camp de Tarragona.

= Platerritorial de I'ambit metropolita de Barcelona (aprovacié inicial 22/05/09)

Per a I'estudi més aprofundit del territori i les seves polaritats, el Pla territorial general de Catalunya delimita
alhora set Plans parcials territorials que engloben la totalitat de les comarques catalanes.

Es tracta d’un instrument basic que té com a principals objectius:

- Fomentar un model en xarxa on els nodes han de ser ciutats denses, complexes i cohesionades,
per tal de fer front a l'ocupacio extensiva del sol, la dispersio, I'especialitzacié funcional i la
segregaci6 social.



- Potenciar I'activitat economica, la competitivitat del territori i satisfer la demanda d’habitatge amb
espais equipats, connectats i eficients.

- Preservar el patrimoni natural i agrari del paisatge.
- Potenciar I'Gs del transport pablic.
- Racionalitzar les infraestructures viaries.

Davant els escenaris de creixement que es plantegen en la regié metropolitana el Pla es planteja els segients
reptes:

1. Garantir la funcionalitat dels espais oberts.

2. Atendre les necessitats d’habitatge, espais i infraestructures per a la nova activitat economica.
3. Promoure la ciutat densa, compacta, complexa i cohesionada.
4. Optimitzar la mobilitat sostenible.

Per poder respondre aquests reptes estructura les seves directrius en tres sistemes d'ordenacio:
A. Espais oberts. Defineix tres categories de sols de proteccid:

- Espais de proteccid especial d’interes natural i agrari, formats per arees que ja
gaudien d'alguna figura de proteccié supramunicipal (Xarxa Natura 2000, PEIN, PDUSC,
Parcs Diputacid Barcelona, etc), ampliades i racionalitzades per a garantir-ne la
connexio.

- Espais de protecci6 especial de la vinya

- Espais de proteccio preventiva: espais estrategicament situats entre les arees urbanes
i les de proteccio especial per tal de poder desenvolupar la preservacid de I'espai i
reserva de sol per a possibles desenvolupaments urbans futurs.

B. Assentaments urbans:

- Com a Area central metropolitana, configurada per la ciutat de Barcelona i els municipis
del seu entorn més proper, el Pla no planteja noves operacions d’extensié urbana de
gran dimensio pel que fa a 'ocupacio de nou sol que actualment no estigui qualificat
com a urbanitzable a Badalona. En canvi si que planteja arees urbanes en
transformacio, amb caracter estrategic pel conjunt de la regié metropolitana.

C. Infraestructures de mobilitat:
- Prioritzar la xarxa ferroviaria:

- Xarxa de rodalies: trasllat a linterior de la linia Barcelona- Matar6 i
desdoblament i variants ferroviaries entre Arenys de Mar i Maganet.

- Xarxa de metro comarcal: Perllongament de la linia Llobregat - Anoia entre la
placa Espanya i la placa de les Glories i el Barcelonés nord.



- Xarxa de metro: Nova L9, perllongament de I'L2 a Badalona i a I'Hospitalet, i
perllongament de I'L1 a Badalona i el Prat de Llobregat.

- Xarxa de ferrocarril lleuger i plataformes reservades d'autobls: noves
connexions al Barcelonés i a la mateixa xarxa tramviaria de Barcelona.

- Racionalitzar la xarxa viaria:

- Vies estructurants primaries: Tunel de la Conreria en la B-500 i Carril exclusiu
per bus i vehicles d'alta ocupacio (VAO) a la C-31.

- Vies estructurants secundaries i suburbanes: trasllat de I'N-II paral.lel a la C-32
entre Montgat i Calella, millora de la B-224.



Font: Pla territorial metropolita de Barcelona

= Pla general Metropolita de Barcelona (1976)

Aprovat definitivament 'any 1976 es la base del planejament municipal de Badalona i tots els municipis de
I'’Area Metropolitana de Barcelona.

En general aquest planejament assumeix la ciutat construida, la desdensifica a la meitat i defineix sols per a
equipaments, espais verds i espais lliures.

S'analitzara en profunditat en el seglent capitol, com a planejament municipal.

PLANS SECTORIALS:

Els plans sectorials son els plans d'incidencia territorial que elaboren els departaments en ambits tematics de
la seva competéncia. El seu ambit d'aplicacio és tot el territori de Catalunya.

Aquests plans han de contenir una estimacio dels recursos disponibles, de les necessitats i dels déficits,
territorialitzats en el sector corresponent. També han de contenir la determinacié de les prioritats d'actuacio i
la definici6 d'estandards i normes de distribucid territorial.

= Pladirector de Mobilitat de la Regi6 Metropolitana de Barcelona (2008)

Aprovat el 02/09/2008, el Pla propugna un model de mobilitat sostenible i segura, integrador amb les
politiques urbanistiques, estructurador del territori i que garanteixi 'accessibilitat basica al transport pablic.

Els seus objectius principals son:



- Augmentar el pes del transport public i no motoritzat de viatgers fins a assolir una proporcié de 2/3
sobre el total de la mobilitat de la regié metropolitana de Barcelona (RMB).

- Incrementar el pes del transport pablic fins al 34,3% sobre el total de modes de transport i reduir un
5% el pes del vehicle privat respecte els altres modes.

- Reduir el consum energeétic de la mobilitat per habitant en un 7,5% a fi de mantenir el consum de
combustible global a 'RMB en els nivells de 2004.

- Disminuir un 20,5% les emissions de dioxid de carboni i un 48% les de particules en suspensio.

- Assolir una davallada d’un 25% de les victimes mortals a les carreteres de la RMB en els proxims 5
anys.

Per tal d'assolir els objectius esmentats, preveu 9 eixos d'actuacié amb 93 mesures:

Coordinar I'urbanisme amb la mobilitat

Fomentar una xarxa d'infraestructures de mobilitat segura i ben connectada

Gestionar la mobilitat i afavorir el transvasament modal

Millorar la qualitat del transport ferroviari

Assolir un transport pablic de superficie accessible, eficag i eficient

Modernitzar I'activitat logistica i accelerar les infraestructures ferroviaries de mercaderies
Garantir I'accés sostenible als centres generadors de mobilitat

Promoure I'eficiencia energetica i I'is dels combustibles nets
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Realitzar una gestio participativa dels objectius del Pla Director de Mobilitat

Dins de Badalona proposa promoure la creacio de d’'un espai de desenvolupament economic (EDE): al
Poligon Industrial de Llevant (Canyadd/ Manresa/ Ribo); la necessitat d'ampliar la reserva de sol en I'estacio
de la RENFE per a la construccié d'un Park&Ride.

= El Pla Director d’Infraestructures 2001-2010 (PDI) recull totes les actuacions en infraestructura de
transport puablic per al decenni 2001-2010 a I'ambit de la regi6 metropolitana de Barcelona, amb
independencia de I'’Administracio i 'operador que I'explota. Les caracteristiques del PDI sén:

0 Integral: Inclou totes les actuacions d'infraestructura en TPC a la seva area d'influéncia,
independentment de I'’Administracio responsable i de I'operador que I'explota.

O Revisable: amb un informe anual sobre el seu grau de compliment, i una revisio triennal o
quadriennal.

o Amb informaci6 i participacio de les administracions, operadors i usuaris, a traveés dels seus
representants.
Les seves principals actuacions son:
- Programa d'Ampliacié de xarxa.
- Programa d'Intercanviadors.
- Programa de Modernitzacid i millora.
- Actuacions a la xarxa ferroviaria estatal.



A nivell de Badalona proposa:
- Perllongament de les linies L1 i L2 de metro.
- Nova linia L9 de metro.
- Nova xarxa de tramvia.
- Millora del transport public amb Barcelona.

= Pladinfraestructures del transport de Catalunya 2006-2026

La Secretaria per a la Mobilitat ha elaborat el Pla d'infraestructures de transport de Catalunya (PITC) amb
l'objectiu de definir de manera integrada la xarxa dinfraestructures viaries, ferroviaries i logistiques
necessaries per a Catalunya amb I'horitzo temporal de I'any 2026, i té el proposit d'ampliar-lo amb la resta
d'infraestructures, portuaries i aeroportuaries a curt termini, per tal de constituir un pla complert
d'infraestructures de Catalunya.

Aquest Pla continua la tradicio interrompuda de la planificacié d'infraestructures a Catalunya. Els dos primers
plans d'infraestructures, el de la Mancomunitat de Catalunya (1922) i el Pla general d'obres publiques (1935),
no arribaren a poder-se implementar per circumstancies politiques alienes als plans. El Pla de carreteres de
1985 (revisat el 1995) ha estat, aixi, el primer i I'Unic pla d'infraestructures terrestres que arriba a esgotar el
seu termini normalment.

El PITC té caracter de pla territorial sectorial, d'acord amb la Llei 23/1983, de 21 de novembre, de politica
territorial, i de pla especific a I'efecte d'allo que estableix la Llei 9/2003, de 13 de juny, de la mobilitat.
= Plade transport de viatgers de Catalunya (2008-2012)

Es el Pla territorial sectorial que defineix les directrius i les linies d'actuacio per als propers anys en relacio
amb l'oferta dels serveis de transport pablic a Catalunya i la gestié del conjunt del sistema.

Té caracter de pla territorial sectorial, d'acord amb la Llei 23/1983, de 21 de novembre, de politica territorial, i
de pla especific de mobilitat a I'efecte d'allo que estableix la Llei 9/2003, de 13 de juny, de la mobilitat.

Els seus continguts i actuacions s'emmarquen dins la normativa i el planejament vigents i, particularment,
desplega el Pla d'infraestructures de transport de Catalunya.

S'aprova inicialment el 05/12/2007 i el periode d’Informacidé publica es preveia fins el 18 de febrer de 2008
(DOGC num. 5023 - 05/12/2007).

Abasta el conjunt de serveis de transport col-lectiu interurba de viatgers de I'ambit de Catalunya, és a dir:
0 Serveis ferroviaris de rodalies i regionals o de distancia mitjana.

0 Serveis regulars d'autobus interurbans i altres modalitats, com ara els serveis discrecionals amb
reiteracio d'itinerari i cobrament individual, que es desenvolupen com a alternativa i complement
dels serveis regulars, de manera especial en les zones de demanda baixa. Dintre d'aquests
darrers, s'inclouen els serveis a la demanda i els serveis escolars a portes obertes.

o L'ambit d'actuacié es limita, per tant, a les comunicacions interurbanes i no abasta la mobilitat
urbana, sens perjudici de l'analisi de la coordinacio entre els transport urbans i interurbans, amb
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= Pla

I'objectiu de configurar una xarxa integral de transport public de viatgers a Catalunya basada en la
intermodalitat de mitjans, mes enlla del seu ambit territorial o de les competencies de gestid sobre
els diferents serveis de transport.

ctius del pla son els segtients:
Coordinar els serveis ferroviaris i d'autobls i establir la xarxa integrada de transport public de

Catalunya.

Racionalitzar els serveis de transport public, adaptar els modes de transport al territori i millorar
I'eficiencia dels recursos.

Incrementar la participacio del transport public en la mobilitat.
Millorar la velocitat comercial.

Reduir I'externalitzacio del transport.

Incrementar i millorar l'oferta de transport public.

Millorar el sistema d'informacio adrecat a les persones usuaries del conjunt de transport puablic
col-lectiu.

Ampliar la integracio tarifaria als consorcis de Lleida, Girona, Tarragona i del Bages i dissenyar la
integracio tarifaria de tot Catalunya per a l'any 2012.

Millorar la qualitat i I'eficiéncia del servei de transport public.

de ports de Catalunya

El nou Pla de ports de Catalunya suposara un nou pas endavant per millorar I'ordenacio del litoral catala,
promovent un (s portuari eficient, sostenible i racional. El Pla aposta per:

Prioritzar I'ampliacié dels ports ja existents, en comptes de promoure'n la construccié de nous,
optimitzar I'espai disponible a I'hora de crear nous amarratges i potenciar instal-lacions amb menys
impacte ambiental.

En aquest sentit es preveu augmentar en prop de 6.000 places l'oferta d'amarratges per a la nautica
esportiva.

Potenciar I'economia amb la captacio de nous mercats i la dinamitzacio dels sectors comercial, turistic
i pesquer.

Cercar el reequilibri territorial en la ubicaci6 dels nous amarratges i integrar el port a la ciutat, amb la
creacié de marines seques i d'altres espais de connexio.

Millorar l'operativitat dels ports, amb més vigilancia als accessos per garantir el recer de les
embarcacions i reforgant el Front Portuari Catala per coordinar els ports comercials.

Introduir mesures per promoure la sostenibilitat, I'eficiéncia energética i la recollida i tractament d'aigiies
residuals, aixi com el control de la contaminacio dels sediments.



= Plade transport de viatgers de Catalunya (2008 — 2012)

Aprovat definitivament el 07/01/2009, és el Pla territorial sectorial que defineix les directrius i les linies
d'actuacio per als propers anys en relacio amb l'oferta dels serveis de transport pablic a Catalunya i la gestio
del conjunt del sistema.

Té caracter de pla territorial sectorial, d'acord amb la Llei 23/1983, de 21 de novembre, de politica territorial, i
de pla especific de mobilitat a I'efecte d'allo que estableix la Llei 9/2003, de 13 de juny, de la mobilitat.

Els seus continguts i actuacions s'emmarquen dins la normativa i el planejament vigents i, particularment,
desplega el Pla d'infraestructures de transport de Catalunya.

Els seus objectius son:

e Garantir I'accessibilitat, la sostenibilitat i la competitivitat de la xarxa de transport public
interurba

e Reestructurar les infraestructures existents i racionalitzar I'oferta de serveis segons les
necessitats concretes de cada zona

o Augmentar les frequéncies de pas, la capacitat i la cobertura territorial per garantir la qualitat de
I'oferta de transport public

« Coordinar el transport viari i ferroviari i potenciar la intermodalitat, adaptant horaris i frequiéncies
de pas de trens i autobusos urbans i interurbans

« Millorar i coordinar els sistemes d’informacié a les persones usuaries, amb dades a temps real,
tant a les estacions com a l'interior dels trens i autobusos

e Incrementar I's del transport public perqué suposi el 31% del total, enfront del 28% actual, amb
una reduccio estimada del 8,22% del nombre d'accidents de transit

« Potenciar la sostenibilitat ambiental del transport public, amb la renovacié del parc mobil i I'tis de
combustibles alternatius, per reduir les emissions de CO un 6,5% i el consum d’energia un 4,6%.

PLANS DIRECTORS

= PlaDirector Urbanistic del Sistema Costaner (PDUSC)

Pretén ser un instrument adequat per ordenar el sistema costaner de Catalunya des dels principis que
inspiren el desenvolupament urbanistic sostenible i la defensa de l'interes general, tnic legitimador del canvi
de I'Gs del sOl.

La garantia de l'ordre territorial pretes es fonamenta a partir del reconeixement de la naturalesa
supramunicipal de les dinamiques que en ell es manifesten i en una actuacié basada en els principis de
sostenibilitat, funcionalitat i solidaritat.

El reconeixement i articulacio del territori catala, en general, i del sistema costaner, en particular, com una
realitat integrada s’ha de caracteritzar per ser:

- Ambientalment sostenible

- Funcionalment eficient i economicament competitiu.

- Socialment cohesionat.



per tal d’aconseguir tres objectius basics en un nou marc de la gestié territorial:
- Compacitat, enfront la dispersio que genera insostenibilitat.
- Complexitat, enfront a I'especialitzacio que genera disfuncions i deseconomies.
- Cohesi6 social, enfront a la segregacio que genera insolidaritat i marginacio.

El Pla es proposa doncs el manteniment i enaltiment d’aquests valors per tal de contribuir al desenvolupament
sostenible de la costa catalana mitjangant la consecucid dels proposits segiients:

- Urbanistics, evitant 'ocupacio urbana indefinida i el continu urbanitzat en determinades
arees.

- Patrimonials, preservant els espais costaners encara lliures d'edificacio pels seus valors
paisatgistics, historics, arqueologics, cientifics, educatius ambientals, agricoles, forestals,
culturals, simbolics, de temps lliure i de qualitat de vida.

- Ambientals, preservant les continuitats dels sistemes d'espais oberts, garantint la qualitat
ambiental, la connectivitat i I'intercanvi biologic dels espais terrestres interiors i el mar.

- Economics, gestionant I'espai litoral com un recurs basic i durador en el desenvolupament
economic, el turisme i la qualitat de vida.

= Pla Director Urbanistic de les Arees Residencials Estratégiques del Barcelonés.

La Comissié Territorial d'Urbanisme de Barcelona va aprovar en data 25 de setembre de 2008 el Pla Director
Urbanistic de les Arees Residencials Estratégiques del Barcelones (publicacié en el DOGC num. 5238, de 17
d'octubre de 2008).



El Pla Director delimita sis arees residencials estrategiques en els municipis de Badalona, I'Hospitalet de
Llobregat, Sant Adria del Besos i Santa Coloma de Gramenet, amb la finalitat de crear sol residencial i de
subvenir el deficit d’habitatge amb proteccié publica en I'ambit de la comarca del Barcelones.

Dins de Badalona el Pla delimita dues ARE’s, incorporant en les seves determinacions I'Ordenacié detallada i

els Projectes d'obres basiques i d'urbanitzacio, amb les seglients caracteristiques:

Classificacio del sol:
Superficie ambit;
Edificabilitat:
Densitat:
Sostre total:
Nombre total d’habitatges:
Nombre d’habitatges lliures:

Nombre d’habitatges protegits:

Régim especial:
Regim general:
Régim concertat:
Regim catala:

Reserva de sol per sistema dotacional:

Sistema d'actuacié urbanistica:

ARE “L’Estrella”

ARE “L'ESTRELLA"

Sol urba
4,3293 Ha
096 m2st/mas|
75 hab/ Ha
141.389,44 m?
325 habitatges
158 (48,62%)
167 (51,38%)
17 hab.
70 hab.
48 hab.
32 hab.
556,32 m? (0,02%)

Reparcel.lacié per cooperacid

ARE “Sant Crist”

ARE “SANT CRIST”

Sol urba

1,442135 Ha

1,24 m2st/m2s|

122 hab/ Ha

17.894,65 m?

176 habitatges

0 (0,00%)
176 (100%)

10 hab.
121 hab.
27 hab.
18 hab.

0 m2 (0,00%)

Expropiacié



PLANEJAMENT SECTORIAL D’HABITATGE

= Pacte Nacional per a I'Habitatge.

Signat 'octubre del 2007 per tots els agents implicats i interessats en el sector de I'habitatge, arriba a uns
compromisos en materia d’habitatge que el Pla Local d’Habitatge hauria de recollir. Els reptes importants:
millorar I'accés a I'habitatge, especialment dels joves, millorar les condicions del parc d’habitatges, millorar
I'allotjament de la gent gran i de les persones amb diversitat funcional, prevenir I'exclusio social residencial i
garantir un habitatge digne i adequat per a les llars mal allotjades.

Per a fer front a aquests objectius, es proposen un seguit d’actuacions amb unes previsions de financament.
L'assoliment d'aquests compromisos S'avaluara mitjancant una comissidé de seguiment i requerira de la
col-laboracid de les administracions publiques, les economies privades, les economies socials i altres agents.

Com a annex al document del Pacte s'adjunten les xifres relatives a la situacio del parc d’habitatges dels
municipis que han de fer front a I'objectiu de solidaritat urbana, que marca la Llei de I'habitatge aprovada el
desembre del 2007, a l'article 73. Es a dir, els municipis de més de 5.000 habitants i les capitals de comarca,
hauran de disposar en el termini de vint anys amb un parc minim d’habitatges destinats a politiques socials
del 15% respecte el total d’habitatges principals existents.

Les dades que hi figuren del municipi de Badalona son les segiients:

El parc d’habitatges principals el 2006 era de 74.975 habitatges, i el 15% d'aquest -11.246 habitatges-
s’hauria de destinar a politiques socials. Segons dades del mateix Pacte, el parc social existent del municipi
és de 4.843 habitatges i, per tant, tindria un deficit historic de 6.403 habitatges amb algun regim de proteccio.

Aquestes dades s’han actualitzat i el calcul de I'Objectiu de Solidaritat Urbana s’ha justificat en el punt 0.3 del
present document.

= Pla Territorial Sectorial de I'Habitatge de Catalunya

En el moment de redaccié d'aquest Pla Local d’Habitatge el document es troba en fase avancada de redaccio
per part del Departament de Medi Ambient i Habitatge i quan hagi assolit un grau suficient d’aprovacio caldra
analitzar, com a minim, els segtients continguts, d'acord amb la regulacio de l'article 12 de la Llei del Dret a
I'Habitatge:

a) Les dades relatives a sl residencial, Us de 'habitatge, estat del parc d’habitatge i estructura i
dinamica demografica que el Pla territorial sectorial d'habitatge estableixi per al municipi.

b) Les estimacions de les necessitats, els déficits i els desequilibris en materia d'habitatge que el Pla
territorial sectorial d'habitatge estableixi per al municipi, concretament:



- Les necessitats de sostre dels diversos tipus d'habitatge destinats a politiques socials.
- Les necessitats de sostre d'habitatge amb proteccio oficial.
- Les necessitats d'habitatge dotacional pablic.

c) La identificacié al municipi d'arees susceptibles d'ésser declarades com a ambits de demanda
residencial forta i acreditada (si s'escau).

d) Les determinacions d'ordenacié que el Pla territorial sectorial d'habitatge estableixi per al municipi,
diferenciant aquelles que es determini que hauran de desenvolupar-se mitjangant planejament
urbanistic.

e) La possible necessitat de concrecid i desenvolupament parcial del Pla Territorial Sectorial de
I'Habitatge de Catalunya mitjancant plans especifics que afectin el municipi.

1.6.2. Planejament urbanistic municipal
CARACTERISTIQUES GENERALS

Badalona va iniciar la industrialitzacié a mitjans del segle XIX, perod no va ser fins l'arribada de les onades
migratories dels anys 50 que la ciutat es va expandir i es va densificar de forma important. El Pla comarcal de
1953 va generar una ciutat més densa i un creixement de la taca urbana en sectors independents. En son
conseqiéncia, per exemple, les intervencions a Sant Roc.

El PGM, que és la base del planejament municipal de Badalona, assumeix la ciutat construida i estableix unes
reserves de sols per dotar la ciutat d’equipaments, viari i espais verds i per permetre la renovacio i la
remodelacié de la ciutat, tot reservant arees per a nova industria en previsié de la recuperacié del litoral.
També redueix la densitat maxima a la meitat de I'establerta en plans anteriors.

El que es coneix com a PGM-76 correspon al Pla General Metropolita d'Ordenaci6 Urbana, aprovat per la
Comision Provincial de Urbanismo de Barcelona el 14 de juliol de 1976, l'objecte del qual és 'ordenacio
urbanistica del territori que integrava I'extingida Entitat Municipal Metropolitana de Barcelona, i que comprenia
un total de 27 municipis. Les Normes Urbanistiques del mateix, aixi com les modificacions introduides a
nivell normatiu, han estat editades per la Mancomunitat de Municipis de I'Area Metropolitana de Barcelona en
la darrera re-edicié actualitzada de 2004. Aixi mateix estan editades les Ordenances Metropolitanes
d'Edificacio, aprovades el 15 de juny de 1978 i altres Ordenances d'Ambit Metropolita.

El planejament municipal ha passat per diferents etapes. El planejament de principi dels anys 80 es focalitza
en la conservacio del nucli historic, la dotacié d’equipaments urgents i la proteccié de la serralada de Marina.
A finals de la decada dels 80 i la primera meitat de la dels 90 té lloc el procés de construccio de la ciutat per
sobre de la C-31: Montigala i Bufala. La darrera etapa s'ha caracteritzat per les nombroses modificacions de
planejament i per l'inici dels projectes de remodelacio del sector litoral.

S’han executat els planejaments derivats de les arees de Montigala i Bufala, tant la part residencial de
consolidaci com els sectors estratégics de renovacié industrial i comercial. La rehabilitacié urbana de barris
com el de Sant Crist o Sistrells encara esta pendent, tot i que se n’ha fet el planejament derivat.

Els darrers anys s’han concretat espais verds urbans i equipaments per tota la ciutat. Les zones de valls i
turons entre la C-31 i la B-20 son les que concentren més espais verds i equipaments atés que €és on
quedaven més espais lliures, tot i que estan desconnectats entre ells i del seu entorn territorial immediat.



Actualment el sol urba de Badalona esta basicament reblert. S6n molt importants, pero, les arees pendents de
rehabilitacio o remodelacio (claus 14 i 16). Les arees industrials obsoletes i les arees pendents de canvi d'Us
son la principal reserva de sol urba de la ciutat. Les arees 12 (ambit de I'eixample Pons), amb un parcel.lari
molt caracteristic (cases amb badius), no tenen un planejament derivat que les contempli conjuntament.

Les zones industrials de Badalona estan vivint una profunda transformacio en els darrers anys. Part de les
zones industrials s’han desplagat cap a les vores de la serralada de Marina (Montigala i Guixeres) tot i que
queden importants zones industrials al litoral, PEV Sud i Can Ribo.



ZONIFICACIO EN SOL URBA SEGONS EL PGM

Les zones residencials es concentren en cinc qualificacions caracteristiques:
A- Arees de casc antic de substitucio de I'edificacio antiga (12).

Compren els antics nuclis urbans de les poblacions de I'ambit territorial de I'Entitat Municipal
Metropolitana, diferents del de Barcelona propiament, necessitats de millora urbana, pero sense
canviar substancialment  les seves caracteristiques urbanes. Es limita el nombre maxim
d’habitatges a un maxim de dos-cents habitatges per hectarea de sol, o part proporcional, edificable

en cada parcel.la a l'al¢aria reguladora corresponent (0 densitat neta de 120 hab/Ha per operacions
de reforma interior).

B- Zona de densificacié urbana semiintensiva (clau 13), per a arees de consolidacio urbana.

Compren les zones d’eixamples intensius i semiintensius, urbans, suburbans i d'extensioé urbana, d'us
prioritari d’habitatge, necessitats de millora urbana per a corregir la densificacio congestiva i
augmentar els nivells de dotacions, serveis i espais verds locals. Les edificacions de la subzona I,
intensiva, i en la subzona I, semiintensiva, no sobrepassaran per parcel.la un nombre d’habitatges
igual al que resulti per excés d'aplicar el maxim de 350 i 250 habitatges, respectivament, per hectarea
de sol, o part proporcional, edificable a I'alcada reguladora corresponent.



C- Arees de volumetria especial (clau 18), que reconeixen les caracteristiques de la construccio
d’habitatges en blocs a la darreria de 1960 i la decada de 1970.

Compreén arees de sol urba, urbanitzades o en procés d'urbanitzacié amb elements suficients per a la
qualificacid de sol urba, en que l'edificacio correspon al tipus d'ordenacié d'illa definitivament
aprovats, 0 amb concrecié de volum especific.



D- Arees pendents de remodelacio o rehabilitacio (claus 14, 15, 16) o de transformacio6 d’us (clau
17) que impliquen un necessari procés de millora per a barris amb greus deficiencies.

Les zones de remodelacio fisica (clau 14) corresponen al sol urba en que la qualitat de la vida
propugnada pel PGM fa necessaria la transformacié, modificacié o substitucio dels usos en un procés
dinamic continuat de millora urbana amb augment de les dotacions comunitaries. S'estableix la
subzona 14a (remodelaci6 puablica) i la subzona 14b (remodelaci6 privada). Requerira PERI.

Les zones de conservacid de I'estructura urbana i edificatoria (clau 15) comprenen un conjunt de
superficies urbanitzades i edificades, amb tipus d’'ordenacié especifics, com son les edificacions
desenvolupades en passatges, les cases en filera amb jardi frontal a la via puablica, habitatges
ordenats amb parcel.lacié gotica, estreta o tradicional i altres. Responen al manteniment de les
actuals condicions d'edificacio, preservant-la d'augments de volum i densitat i a la conservaci6 de
I'actual estructura urbana. Requerira Pla Especial.



Les zones de renovacio urbana/ rehabilitacid (clau 16) corresponen al sol amb baix nivell de
dotacions i arees d'edificacid necessitades de millora, en la que a través d’'una accid ordenada i
progressiva de rehabilitacio han d'assolir nivells adequats d’urbanitzacio, dotacions i qualitat de
I'edificacio. Requeriran I'elaboraci6 de Plans Especials, on es fixara I'ordenacié i una densitat maxima
de 75 hab/Ha.



Les zones de renovacio urbana en transformacio de I'Gs (clau 17), comprenen els terrenys amb
edificacions o usos inadequats, pero aptes per a absorbir els déficits de vials, zones verdes i
equipaments. Aquesta qualificacié urbanistica permet mantenir en servei els usos existents sense
deixar-los fora d’ordenacié mentre no es porti a terme la transformacio prevista.

Es tracta de zones que en algun cas poden tenir Us residencial pero que han de deixar de tenir-lo en
el moment en qué es formalitzi la transformacid i, per tant, suposaran una disminucié del parc actual
d’habitatges.

Ordenacié aillada (subzones plurifamiliars i unifamiliars): Comprén arees de sol urba,
urbanitzades o en procés d’urbanitzacid, amb elements suficients per a la qualificacio com a sol urba,
d'edificacio, rodejades de vegetacio i amb densitat variable d’habitatges, segons les subzones.

Subzona Edificabilitat Densitat neta | Subzona Edificabilitat Densitat neta

plurifamiliar neta maxima unifamiliar neta maxima
(m2st/m2sol) (hab/Ha) (m?2st/m2s0l) (hab/Ha)

| (20a/6) 0,25 25 VI (20a/9u) 1,00 25

Il (20a/5) 0,50 50 VIl (20a/10) 0,75 16

1l (20a/7) 0,75 75 Vill (20a/11) | 0,50 10

IVa (20a/9) 1,00 100 IX (20a/12) | 0,25 5

IVb (20a/9b) 1,00 100 '

V (20a/8) 1,50 150

El tipus d’ordenacio a totes les subzones és el d'edificacié aillada. S'admeten en aquesta zona
els habitatges aparellats i adossats en filera amb espais lliures individualitzats 0 mancomunats,
com subtipus d'ordenacio derivats de I'edificacio aillada i que hauran d'ajustar-se a les condicions
d'edificacio aillada i a les de subzona corresponent.



SOL URBA CONSOLIDAT RESIDENCIAL

Per dimensionar el potencial d’habitatges en sol urba consolidat caldria quantificar:

El nombre d’habitatges potencials que encara admet el planejament vigent fins a esgotar
I'edificabilitat, ja sigui mitjangant operacions de substitucid o de densificacid del teixit existent.

Solars buits, inclosos els municipals que conformen el Patrimoni Municipal de Sol i Habitatge.

Habitatges vacants o secundaris susceptibles de transformar-se en habitatges principals mitjancant
programes de rehabilitacié o altres.

Habitatges en construccio, iniciats perd pendents de finalitzar (incloses les promocions d’'HPO o
dotacionals municipals actualment en marxa).

Nombre d’habitatges d’obra nova pendent de vendre.

El potencial d’habitatges en sol urba consolidat es distribueix pel terme municipal en les claus urbanistiques
residencials descrites anteriorment. En conjunt conformen el teixit residencial del municipi:



En el quadre Q4 (Programacié d’habitatges dins del periode del PLH) es fa una estimacié del nombre
d’habitatges que podrien aflorar dins del teixit de sol urba consolidat en els propers sis anys, mitjancant les
segtients actuacions:

Operacions potencials de substituci6 i/o densificacié de la trama urbana.
Noves promocions en solars buits o terrenys municipals del PMSH.

Borses de cessié i mediacid que, ja sigui a través de programes de rehabilitacié o no, suposin
I'ocupacio d’habitatges anteriorment vacants o secundaris.

Finalitzacio d’habitatges actualment en construccio.

Venta o lloguer d'obra nova actualment ja finalitzada pero pendent de vendre, mitjancant borses
especialitzades i ajuts al lloguer del Plan Estatal de la Vivienda.

D'acord amb la situacio del mercat immobiliari i de la conjuntura economica actual, s’ha estimat que aquestes
actuacions podrien seguir les segiients tendencies:

Frenada i estancament de les noves promocions d'obra nova i de les operacions de substituci i
colmatacioé de la trama urbana durant el primer trienni, i inici d'una lenta recuperacié en el segon
trienni.

Consolidaci6 i creixement constant del nombre de contractes de les borses de cessié i mediacio
durant els propers anys.

Finalitzaci6 i sortida al mercat de les obres actualment iniciades —i en molts casos aturades- fins a
extingir-se, al llarg dels propers anys.

Creixement del nombre de contractes de lloguer sobre habitatges d’obra nova pendents de vendre
gracies als ajuts estatals a aquests efectes.



Segons aquestes previsions i la programacio temporal de les actuacions indicada en el quadre Q4 resulta que
en els propers anys es podria aconseguir un total de 4.431 habitatges en sol urba consolidat, dels quals
uns 1.436 estarien destinats a politiques socials, entre les borses de cessi6 i mediacié d’habitatges i les
promocions en solars municipals.

SOL URBA NO CONSOLIDAT i SOL URBANITZABLE

Donada ['antiguitat del planejament vigent, existeixen nombrosos plans derivats del PGM i de les
corresponents modificacions d'aquest, molts dels quals ja han estat redactats i tramitats, perd també en
trobem nombrosos pendents de desenvolupar, a més dels corresponents poligons d'actuacio que se’n
deriven, pendents dels instruments de gestio corresponents.

El sol urbanitzable del municipi esta practicament esgotat: només queda pendent de desenvolupar el Pla
parcial de Can Colomer, per sobre de I'autopista B-20, destinat basicament a habitatge de baixa densitat. La
zona del Canyet, tot i que encara consta com a sol urbanitzable, ja té tramitat el Pla parcial, quedant pendent
Unicament el desenvolupament de la gestié urbanistica d’un dels tres poligons d’actuacio.

Com a zones en sol urbanitzable tambeé trobem petits ambits qualificats com a Clau 19 (desenvolupament
urba d’intensitat 1) dins de la trama urbana del municipi.



Per a quantificar el potencial d’habitatges que encara admet el planejament vigent ens centrarem en els grans
sectors de desenvolupament futurs del municipi, tant en sol urba consolidat com en sol urbanitzable.



1 ElPort MPGM Port AD (05/05/1998) 02/07/1998
PE El Port AD (20/01/1999) 11/01/1999
MP PGM Sector Port (poligons A, B, C) AD (17/10/2006) 14/12/2006 Poligon A 239.491,04] 2141 19 10 2.170| 0]
2 Cotonifici PE llles compreses C/ Progrés, Ponent, Cervantes, E. Maristany AD (11/12/2002) 11/12/2003 UA-1 16.348,00 130 Iy 147
UA-2a 7.931,00f 7 !
UA-2b 14.490,00 115 0 16 131
Total 38.769,00f 316 7 16 349 0]
8 Uni6 Vidriera MPGM Uni Vidriera 04/11/2005
PMU Uni6 Vidriera 16/02/2005 31/10/2005 PA1 17.542,48 192 iy 24 209
PA2 10.708,77] 127 1 6 138]
PA3 9.068,95f 92 9 0 101
Total 37.320,20f 411 37 30 44| 0f
Modif. PMU Uni6 Vidriera en tramit
4 Sant Bru- Casernes MPGM Sant Bru- Casernes AD (02/12/2009) 171212009 PAL 1.282,00f 40 0 12 52
PA2 1.267,00f 31 0 0 31
PA3 7.831,00f 55 0 0 55|
Ambit lUC 2.410,00f 0 24 0 24|
resta 37.230,00f
Total 50.020,00f 126 24 12 162 0]
5 Avda. Navarra MPGM Avda. Navarra AP (19/12/2006) 20.580,00f 207 114 50 0 371 0]
. 6 llla Central MPGM als carrers Creu i d'Anselm Clavé (llla Central) AD (30/09/2008) 31/10/2008 19.741,00) 402 0 0 0| 402 0f
3
§ 7 AREEstrella PDU ARE's Barcelones AD (25/09/2008) DOGC 5238 43.293,00f 158 87 48 32 325 24
E 13/03/2009 13/05/2009
= 8  ARE St. Crist PDU ARE's Barcelones AD (25/09/2008) DOGC 5238 14.421,35| 0 135 20 21 176| 0]
E 13/03/2009 13/05/2009
E 11  Avinguda dels Vents MPGM Avda. Vents AP (27/01/2009) A 21.162,00f 0 56 0 0| 56) 80|
8 Text refos en tramit B 8.770,50}
e Total 2993250
13 MPGM La Colina MPGM La Colina AD (16/07/2007) A 45.936,00f 0 43 18 0 61 58
MPGM per a la definici6 dels sistema d'habitatges dotacio- AD (20/04/09) B 8.422,00f
nals publics i la seva concnrecid al sector de La Colina Total 54.358,00f 0 43 18 0| 61 58
14 C/Filosofia (Velvet) MPGM C/ Filosofia Al (29/04/08) 67.932,00f 428 122 62 0 612 0]
16  Manresa UA-L PERI Manresa Al (02/06/09) 170 0 0 0 170 0]
18  Front St. Roc MPGM Front St. Roc 18/12/2007 17/06/2008
TR 04/062008 7.720,00f 0 252 0 0) 252 0]
19  Peius Gener Modil. PE La Salut a la UA-1 Peius Gener AD (18/10/07) DOGC 5051
18/01/2008 2.680,00f 0 45 0 0| 45| 0]
20 llla Navata- Vallvidrera MPGM llla Navata Vallvidrera 22/01/2009 10/02/2009 1.791,00f 0 12 0 0] 12 0f
21 Costa sector A-1 PE Costa sector A-1 21/07/1999 Pl Fag. Mar 58.567,00f 510 by 527,
Mod. una part 07/05/2003 PII Fag. Mar. 21.977,00f 165 165]
Total 80.544,00f 675 Iy 692 0]
22 Francesc Macia MPGM Francesc Macia 13/02/2004 31.908,00f 323 16 0 0| 339 0f
24 Zones 14 La Salut MPGM Zones 14 La Salut 07/01/2004 6.946,00f 87 0 0 0| 87| 0f
Total s6l urba no consolidat TAT.447] 5.444 996 266 53 6.759] 162]
12 Can Colomer MPGM Can Colomer Al (27/05/06) 01/08/06 AL Pomar| 180 52 26 0 258
AP (27/11/06) A2 Moreraf 0 27 13 0 40]
AP2 (30/06/09) A3 Morera 0 19 9 0| 28|
@ AD pendent feb. 20107 A4 Pomar| 0 47 23 0 70|
g A5 Montigalaf 88 15 7 0 110)
£ A6 Ravall 51 8 4 0 63
S cc Pomar de Dalf 130 0 0 0] 130
> 182.824,00] 449 168 82 0) 699 0]
23 Canyet PP Canyet 28/04/1999 Pol. A 20.986,00f 53 53]
Pol.C 34.449,00f 83 83
Total 55.435,00f 136 136) 0]
[ Total sl 238.259] 585 168 82 o] 835] 0|

Total potencial de nous habitatges al municipi: -

Total habitatges destinats a politiques socials: 1.727]

Cal tenir en compte que alguns d'aquests sectors tenen el planejament derivat pendent de desenvolupar i
també la gestio urbanistica i, per tant, s’ha fet un pre-encaix per determinar el nombre d’habitatges de cada
tipologia que en podrien resultar i una estimacié del nombre d’habitatges que podria obtenir I'Ajuntament de

Badalona en concepte del 10% de cessid urbanistica.

Per tant, considerant només aquests sectors de creixement principal del municipi es podrien arribar a
aconseguir 7.756 nous habitatges, dels quals 1.727 tindrien algun regim de proteccié (entre els
habitatges de proteccié oficial de régim especial i general, els habitatges de proteccid oficial amb preu
concertat, els habitatges concertats i els habitatges dotacionals).



Pla Local d'Habitatge de Badalona 2010 - 2015

QUADRE Q.1: POTENCIAL D'HABITATGES DEL PLANEJAMENT URBANISTIC

Total sol urba no consolidat [ 5.444 996 266 53] 6.759| 162

Total sol urbanitzable [ 585 168 82 0] 835| of

Total potencial de nous habitatges al municipi:-

Total habitatges destinats a politiques socials: 1.727

De tots aquests habitatges potencials només una part s'arribara a construir dins del periode del PLH. S’ha
considerat que els sectors que es podrien desenvolupar en els propers anys, encara que sigui de manera
parcial, son els que ja tenen les tramitacions urbanistiques en un estat molt avancat, son d'iniciativa publica o
es consideren peces estratégiques i prioritaries dins del desenvolupament del municipi pels propers anys:

- Avinguda dels Vents
- Can Colomer

- Uni6 Vidriera

- Avinguda Navarra

- llla Central

- ARE Estrella

- ARE Sant Crist

- Front de Sant Roc

- Péius Gener

- llla Navata- Vallvidrera
- Cotonifici

- La Colina

En el capitol d'actuacions i en els corresponents quadres de programacio (Q4) s'estableix una calendari
d'aquestes actuacions i s'analitza el seu desenvolupament temporal fins a obtenir finalment els habitatges
construits, de manera que dins del PLH podrien arribar a desenvolupar-se 2.399 habitatges, dels quals
1.459 estarien destinats a politiques socials, entre el sol urba no consolidat i el sol urbanitzable:

ESTIMACIO D'HABITATGES A DESENVOLUPAR DINS DEL PLH

Total sol urba no consolidat | 790 53 162 860| 1.865) 162

Total sl urbanitzable [ 150 0 42 180] 372 0|

Total potencial de nous habitatges al municipi:_

Total habitatges destinats a politiques socials: 1.459
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SISTEMA URBANISTIC D’HABITATGES DOTACIONALS PUBLICS

La Llei d’'Urbanisme, en el seu Text refds aprovat pel Decret Legislatiu 1/2005, estableix en l'article 34.3 la
creacié d'un nou sistema d’habitatge dotacional pablic, que compren les actuacions publiques d’habitatge
destinades a satisfer els requeriments temporals de col-lectius de persones amb necessitats d'assisténcia o
emancipacio.

En data 1 de juny de 2006 s’aprova definitivament la Modificacidé Puntual del PGM per la creacid del sistema
d’habitatges dotacionals publics i concrecié dels sols als quals s'assigna aquesta qualificacié (publicacid
22/09/06).

A Badalona concretament no s'assignaven sols destinats a aquesta qualificacid, perdo amb algunes
modificacions posteriors del PGM s’han assignat tres emplagaments amb aquesta clau urbanistica:

- Area Residencial Estratégica de I'Estrella, amb uns 556,32 m?2 edificables destinats a la nova clau
urbanistica d’habitatges dotacionals, corresponents a uns 24 habitatges.

- MPGM Avinguda dels vents, amb 6.970 m? edificables, corresponents a 80 habitatges dotacionals.
- MPGM La Colina, amb 4.020,00 m2 edificables, corresponents a 58 habitatges dotacionals.

Una vegada finalitzada la tramitaci urbanistica d’aquests sectors Badalona podria comptar amb 11.546,32
m2 de sostre destinat a habitatges dotacionals, que correspondrien a uns 162 habitatges dotacionals.



POTENCIAL TOTAL D’HABITATGES PROTEGITS | SOCIALS
Resumint els capitols anteriors veiem que:

- De les actuacions en sol urba consolidat es podria aconseguir uns 4.431 habitatges, dels quals 1.436
es podrien considerar destinats a politiques socials (borses de cessi6 i mediacié i promocions
municipals).

- Del desenvolupament dels principals sectors en sol urba no consolidat i urbanitzable es podria
aconseguir 7.756 nous habitatges, dels quals 1.727 tindrien algun régim de proteccié, comptant
també els habitatges dotacionals publics.

En el quadre Q.1- Potencial d’habitatges socials del planejament urbanistic es resumeix el nombre
total d’habitatges que encara admet el planejament vigent mitjancant la transformacié dels principals
sectors en sol urba no consolidat i urbanitzable, sense considerar el potencial en sol urba consolidat.

Dins dels propers sis anys, pero, només una part d'aquest potencial podria arribar a desenvolupar-se, si es
compleixen les estimacions dels quadres de programacio (Q4):

- Les estimacions en sol urba consolidat ja es preveien pels propers sis anys, és a dir, que es podria
aconseguir uns 4.331 habitatges, 986 dels quals es podrien considerar destinats a politiques
socials (borses de cessio i mediacio i promocions municipals).

- En sol urba i urbanitzable es podrien construir 2.399 nous habitatges, dels quals 1.459 estarien
destinats a politiques socials, entre el sol urba no consolidat i el sol urbanitzable:

Per tant durant el periode de vigencia del PLH es podrien crear o recuperar 6.830 habitatges (2.895
destinats a politiques socials).



ALTRES PLANS | PROJECTES AMB INCIDENCIA EN L’'HABITATGE

En I'ambit estrictament de Badalona trobem els seglients plans i projectes que d'alguna manera o altra
incideixen en I'habitatge:

Agenda 21 local

L'agenda 21 local és el conjunt estructurat d'actuacions necessaries per assolir un model de
desenvolupament sostenible a Badalona. La planificacio i la participacid son els dos elements
nuclears d'aquest procés.

El desenvolupament sostenible es defineix com aquell desenvolupament que satisfa les necessitats
presents sense comprometre la capacitat de les generacions futures de satisfer les seves propies
necessitats (Informe Brundtland, 1987).

La metodologia basica per a la planificacié és l'auditoria ambiental municipal. La implicacié ciutadana
és un factor clau per definir estratégies necessaries per avancar cap a la sostenibilitat.

Auditoria ambiental municipal

Iniciada al gener del 2001, amb el suport de la Diputacié de Barcelona, consta de diferents fases:

- Analisi: Descripcid de la situacio del municipi tot considerant factors mediambientals i socio-
economics.

- Diagnosi: Determina I'estat del municipi tot valorant-ne les mancances.
- Pla d'accio: Un cop establertes les mancances i les prioritats es concreta un pla d'actuacio que meni
cap a la sostenibilitat, mitjancant les segtients linies estrategiques, que es desenvoluparan a través
de 35 programes i 209 accions:

1. Avancar cap a una mobilitat de qualitat i sostenible.

2. Fer una ciutat equilibrada urbanisticament i diversa.

3. Conservar i millorar la serralada de Marina i el Litoral.

4. Millorar i optimitzar la gestio dels recursos naturals.

5. Millorar la gestio dels residus al municipi.

6. Millorar la qualitat ambiental de Badalona.

7. Promoure una economia mes sostenible.

8. Impulsar la participacio ciutadana, I'educacio ambiental i I'ambientalitzacié social i cultural.

9. Millorar I'organitzacié municipal i incorporar criteris mediambientals en els seu funcionament.



= Programa municipal d’habitatge 2000-2003

L’Equip de Govern Municipal configurat el 3 de juliol de 1999 va signar el Pla de Govern de I’Ajuntament
de Badalona 2000-2003 “Badalona, construir desitjos”, com a resultat d'un compromis de totes les
forces politiques que el configuraven amb els ciutadans i ciutadanes de Badalona.

Aquest Acord de Govern naixia amb la voluntat politica de promocionar habitatges assequibles de caire
protegit per part de I'Ajuntament de Badalona i promoure I'emancipacio dels joves.

El Pla de Govern assumia, per una banda, la necessitat d'abordar el déficit d’habitatge assequible i el
volum d’habitatge obsolet fisica i tipologicament i, per altra, la important demanda d’habitatge per a una
poblacio comparativament més jove que la mitjana catalana.

El Programa Municipal d’Habitatge, una de les propostes més destacables i ambicioses del Pla
Estratégic de la Ciutat, integrava dos dels eixos principals de I'accié de govern en I'ambit de la politica
d’habitatge:

= La Promoci6 de sol residencial i la construccié de nous habitatges.
= Les Campanyes d'ajuts i foment a la rehabilitacio de facanes d'edificis i habitatges.

Les actuacions programades pel desenvolupament i execucio de les promocions municipals d’habitatge
comportaven en molts casos l'eradicacid del barraquisme i la regeneracio de I'entorn urba mitjancant
I'enderroc de construccions obsoletes -amb deficients condicions d’habitabilitat i situacio de risc tant per a
ocupants com per a vianants- i a la vegada la remodelacio i urbanitzacié de carrers, zones verdes |
equipaments socials pel barri.

L’Ajuntament de Badalona va presentar la Campanya Municipal d’Habitatge el setembre de 2001 amb
un acte institucional per donar a conéixer els programes d’habitatge previstos i al mateix temps obrir el
periode d’admissid de sol.licituds per a optar a un habitatge de proteccié de els noves promocions.

També es van elaborar unes Bases d’Adjudicacié dels Habitatges de Promocié Municipal, aprovades
pel Ple municipal en la sessio del 19 de desembre de 2000, en les que s'establien les normes i condicions
reguladores de I'accés als habitatges de promocié municipal.



1.7. RECURSOS | INSTRUMENTS MUNICIPALS EN MATERIA D’HABITATGE

1.7.1. Organitzacid i recursos dedicats a politiques d’habitatge

Actualment, I'Ajuntament de Badalona disposa dels segiients recursos dedicats a politiques d'urbanisme i
d’habitatge:

e Area d’Urbanisme de I'Ajuntament
e ENGESTUR, S.A. (societat mercantil de capital municipal)
e Oficina Local d’Habitatge (incorporada a ENGESTUR,S.A.)

Per a coneixer la suficiencia de I'organitzacié i dels recursos de I'Ajuntament per a I'execucié del Pla Local
d'Habitatge es realitza a continuacid una sintesis dels recursos amb els quals I'Ajuntament compta
actualment:

Area d’Urbanisme de I’Ajuntament de Badalona

L'organitzacid executiva de I'Ajuntament de Badalona s'estructura en un Ambit i cinc Arees de caracter
funcional (Porganitzacio i funcionament de les quals es descriu extensament al Manual organitzatiu i de
funcionament de I'Ajuntament de Badalona (octubre 2007). Una de les Arees és I'Area d’Urbanisme i Territori.

L'Area d’Urbanisme i Territori engloba el conjunt d’activitats urbanistiques i promocionals que tenen una
incidéncia directe sobre el territori de Badalona, ja sigui per la seva transformacio mitjancant plans urbanistics
com per l'mpuls d’accions renovadores i de suport del teixit economic de la ciutat. L’Area és fonamental a
I'hora de coordinar les diferents iniciatives (publiques i privades), dirigides a aprofitar els esfor¢os en el camp
de la promoci6 de I'habitatge.

El principal objectiu és respondre als reptes relacionats amb l'ordenacio del territori, la via publica i les
comunicacions.

L'area esta formada per 152 persones a jornada completa distribuits entre els diferents serveis.

A la pagina segient es detalla el seu organigrama:
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L'Area esta dividida en set serveis diferenciats. Les seves caracteristiques i funcions es detallen a

continuacio:

1.- Servei d’ordenacio6 urbana

La seva funcio és la gestio del Pla General Urbanistic, sota els criteris de la direccio de I'Area, i definir
els usos del sol municipal. Principalment, controla que la politica d’habitatge segueixi els criteris de la

direccio.

Esta format pels seglients departaments:

Planificacid i oficina del Pla: Gestiona la planificacio urbanistica del municipi.

Planejament Urbanistic: Assessorament i gestio del planejament urbanistic del municipi.

Gesti6 Urbanistica: Realitzacié de propostes de gestio urbanistica.

Planol de la Ciutat: Facilita informacié sobre les dades cartografiques i topografiques
municipals.

Habitatge: Gestié de la promocid d’habitatges, elaboracié d’'un nou Programa d’Habitatge per
tal de destinar el maxim sol possible a I'habitatge public. Definir accions per a I'eliminacié del
barranquisme i habitatge marginal. | seguiment de I'evolucié del mercat de I'habitatge.

Les funcions especifiques d'aquests departaments es poden resumir en:

Elaboracio d'estudis i informes relatius a la planificacio i programacio urbanistica per a altres
departaments de I'ambit.

Manteniment de la cartografia.
Control de I'execucio dels plans d'ordenacio urbanistica.
Registre de solars municipals.

Promoci6 d'habitatges de lloguer per a sectors amb dificultats per accedir al mercat
d’habitatges.

Coordinacié amb departaments, com Medi Ambient i Regidoria de Joventut.

2.- Servei de projectes i control d’obres

Desenvolupa els projectes i obres d'urbanitzacio i edificacio, dissenya projectes relacionats amb els
espais publics, edificis municipals i infraestructures de la ciutat, ja siguin d'iniciativa pablica, municipal,
amb conveni amb altres administracions o privada.

El servei es divideix en tres departaments:

Departament de Projectes i Control d’Obres Municipals: assessora i gestiona les actuacions
d’elaboracio, direccié i execucio d'obres publiques.

Departament de Control de projectes i obres supramunicipals: Elabora i executa les obres
publiques que les administracions supramunicipals duguin a terme.

Departament de control de projectes i obres d'urbanitzacions privades: Amb la missié técnica
d'assessorar i fer el seguiment de les actuacions delaboracié i execucié de les obres
d'urbanitzacié que els promotors privats duguin a terme.




Les funcions especifiques d'aquests departaments es poden resumir en:

= Realitzacio de projectes de millora i obres de les infraestructures municipals.
= Direccié d’obres propies, d'altres administradors i/lo empreses externes.
= Supervisio i aprovacid dels projectes d'obres.

Servei d’actuacions en obres significatives

Desenvolupa i controla els projectes i obres d'urbanitzacio i edificacio, ja siguin d'iniciativa publica
exclusivament municipal, en conveni amb les altres administracions o privada.

Les funcions especifiques d'aquest departament es poden resumir en:

= Desenvolupament d'intervencions totals o parcials en obres i projectes estratégics o
conjuntament singulars.
= Coordinacio de tots els departaments, serveis i ambits municipals.

Servei de lliceéncies i concessions

Verifica I'adequacio al planejament urbanistic i a la normativa sectorial de obres i activitats. Vetlla
perque les actuacions urbanistiques, d'edificacio, us del sol i activitats d’adeqtin a la legislacio.
Redacta i adequa les ordenances municipals que desenvolupen la regulacid dels actes. El servei es
divideix en quatre departaments:

= Departament de Llicencia d'obres: Gestiona tramitacions de lliceéncies d'obres, i instal-lacions
i Us del sol d’acord amb legislacid i plans urbanistics.

= Departament de Llicéncies i Concessions d'Activitats: Assessora i gestiona I'ordenacio i
tramitacio de llicéncies.

= Departament d'ordenaci6 de I'activitat

= Departament de disciplina urbanistica

Servei de manteniment infraestructures urbanes

Controla els contractes i concessions de les instal-lacions municipals, i també gestiona mercats
d’encants i cementiris municipals.

Format pels segients departaments:

= Manteniment de la via publica: controla i gestiona les accions de manteniment de les
infraestructures de la via pablica, paviments, enllumenat i clavegueram. Actualitzacio de la
informacié cartografica d’aquestes infraestructures.

= Conservacio d'Instal-lacions Municipals: conservacio i manteniment dels edificis publics.

= Manteniment de senvyalitzacid viaria i mobiliari urba: controla la circulacio en la via publica i
mobiliari urba. Col-laboracié en obres d'urbanitzacio pel que fa al transit i amb la Guardia
Urbana.




6.- Servei de neteja de I'espai urba
Aquest departament s’encarrega d'elaboracio de projectes de millora, direccio i seguiment de
programes d'actuacio per a ciutadans en activitats de neteja i recollida residus.

7.- Servei juridic i administracio general

Les seves funcions son d'assessorament juridic i donar suport al procediment administratiu dels
diferents serveis de I'Area, garantint la legalitat urbanistica. Prepara i executa els expedients de
contractacio d'obres i serveis.

Els credits totals consignats durant I'exercici 2008 al Departament d’Urbanisme han estat els segtients (xifres
expressades en milers d'euros) :

Urbanisme i
Habitatge Arquitectura Total
Despesa de personal 930 5.912 6.842
Despesa en bens corrents 202 10.049 10.251
Transferéncies corrents 180 39 219
1.312 16.000 17.312

Les partides consignades a les anteriors subfuncions representen el 11% del pressupost total de I'Ajuntament
de Badalona.

Empresa de capital public - ENGESTUR, S.A.

ENGESTUR, S.A. es una empresa de capital pablic que va ser creada pel Ple de I'Ajuntament I'any 1986 amb
I'objectiu d’'obtenir un instrument que permetés a I'Ajuntament de Badalona agilitzar, dinamitzar i millorar el
financament en les tasques de planificacio i desenvolupament urbanistic.

L'objecte social es el seglient:

= Creacio de sol urbanitzable tant industrial com residencial i d’equipament.
= Promocio i coordinacio de la construccié de locals i edificis i condicionament d’'espais, aixi com la
seva explotacié administrativa.

Actualment els serveis que desenvolupen son els seglients:

= Promocid, construccid i gestié d’aparcaments.

= Execucio de projectes d'obra publica municipal.

= Planificacié i desenvolupament urbanistic.

= Creacio i promocio de sol urbanitzat.

= Gestio dels serveis d'aparcament de la Zona Blava, grua municipal i I'Oficina Local d’Habitatge.

En aquests 22 anys de gestio s’ha posat en servei una quarantena d’aparcaments, amb més de 10.000
places, i més de 250 mil metres quadrats de nous espais, parcs i places. Algunes de les obres realitzades
son: escoles bressol, llars d'avis, nou edifici d’oficines municipals, el Viver, etc.



A finals de I'exercici 2008, ENGESTUR, S.A. estava formada per 76 treballadors amb el segtient detall:

- Alts directius 1
- Resta de personal directiu 5
- Técnics i professionals cientifics i intel-lectuals i de suport 6
- Personal administratiu 18
- Comercials, venedors i similars 1
- Resta de treballadors qualificats 3
- Treballadors no qualificats 42

La distribucio de la seva xifra de negocis de I'any 2008 era la seglient:

- Venda aparcaments i habitatges 1.458
- Obres Ajuntament de Badalona i Diputacié de Barcelona
2.366
- Arrendaments i rotacio 1.578
- Prestaci6 de serveis 4.427
9.829

El resultat net de I'exercici 2008 es va situar en 524 milers d'euros i el patrimoni net a 23.457 milers d’euros.
De I'analisi dels seus estats es poden despendre les segiients dades:

= Fons de Maniobra positiu de 6.012 milers d’euros.
= Endeutament a llarg termini molt reduit, representa un 4% dels Fons Propis.
= Patrimoni Net positiu, reserves de lliure disposicio de 10.244 milers d’euros.

Al mes de juny de 2008 el Ple de I'Ajuntament de Badalona va encarregar a Engestur diverses actuacions de
promocions d’habitatges protegits a desenvolupar en els proxims anys..

Cal esmentar que fins a I'actualitat I'execucid i gestio de les diferents promocions d’habitatge protegit al
municipi han estat a carrec de 'INCASOL i ADIGSA (Generalitat de Catalunya), IMPSOL (Area Metropolitana
de Barcelona) i REGESA i la Fundacid Pisos de Lloguer (Consell Comarcal del Barcelonés).

Oficina Local d’Habitatge

L'Oficina Local d’Habitatge va ser creada el setembre de I'exercici 2008 amb el suport de la Generalitat de
Catalunya, la Diputacié de Barcelona i el Consell Comarcal del Barcelones. Neix en dependéncia de
I'empresa ENGESTUR, S.A. i respon a la voluntat de fomentar I'accés assequible a I'habitatge, promoure el
manteniment i la rehabilitacié d’habitatges i edificis, dinamitzar el mercat de I'habitatge de lloguer i optimitzar
I'ocupacio dels habitatges buits.

ENGESTUR, S.A. és la responsable d'impulsar i gestionar el projecte de I'Oficina Local d’Habitatge.

L'Oficina Local de I'Habitatge de Badalona compta amb la segtient estructura organitzativa:



OFICINA LOCAL
D'HABITATGE (1)
& J
! 4 N ( ! N
Habitatge Rehabilitacio (1) Lloguer (1)
[ protegit (1) }
- / - /
( Administratius ) ( Administratius
i tecnics (3) i atencid ciutadana (3)
& J - J

Actualment treballen 10 persones, a més de dos becaris estudiants en practiques.

Les tasques que es realitzen son les seglients:

1. Informacié General sobre assessorament i orientacié general sobre I'habitatge protegit.

= Informacid d'ajuts i subvencions en materia d’habitatge.

= Informacié de les futures promocions d’habitatge protegit de venda i de lloguer i dels ajuts a
I'adquisicio de I'habitatge protegit.

= Gestio del registre de sol-licitants d’habitatge amb protecci6 oficial de Badalona.

= Sorteig i adjudicacio dels habitatges protegits

2. Tramitacio de gesti6 d'ajuts a la rehabilitacio.

= Ajuts de la llei de barris de Badalona Sud 2007-2001.

= Ajuts per a propietaris per a la rehabilitacié per al lloguer.

= Programa d'ajuts per a la rehabilitacié d’habitatges i edificis.
= Tramitacio de les cédules d’habitabilitat.

3. Assessorament i atencié a llogaters i propietaris.

» Borsa d’habitatge de lloguer jove adscrita a la xarxa de mediacié per al lloguer social (fins a 35
anys).

= Borsa d’habitatge de lloguer social adscrita a la xarxa de mediacio per al lloguer social.

= Programa de cessi6 d’habitatges desocupats.

= Tramitacio d’ajuts al pagament del lloguer (RBE i lloguer just)

L'estructura de I'Oficina d’Habitatge de Badalona és suficient per a les tasques que actualment realitza i
creiem que podria absorbir noves tasques derivades del Pla Local d’Habitatge. Algunes tasques
recomanables que es podrien realitzar des de I'Oficina d’Habitatge de Badalona serien I'ampliacié del servei
de mediacio (assessorament tecnic i juridic) derivat del Pla Local d’Habitatge i la creacio d’'una linia especifica
dirigida a la captacio d’habitatges lliures per incorporar a la borsa d’habitatge.



Analisi de la situacié economica de I’Ajuntament de Badalona.

Addicionalment, la situacid economica-financera de I'Ajuntament de Badalona hauria de permetre fer les
dotacions oportunes als diferents agents amb la finalitat que aquests poguessin absorbir les noves tasques
derivades de I'aplicacié del Pla Local d’Habitatge.

L’evolucio de les macromagnituds més rellevants es desglossa tot seguit:

| 2005 2006 2007 2008 2009 (1) |

Ingressos corrents 131.797 142.532 147.045 156.775 163.398
Ingressos de capital

Operacions no financeres 9.694 6.703 10.157 6.926 -

Operacions financeres 4.431 8.839 20.813 2.601 108
Total ingressos 145.922 158.074 178.015 166.302 163.506
Despeses corrents 108.188 114.908 128.639 138.597 145,764
Despeses de capital

Operacions no financeres 16.172 28.642 26.437 11.102 -

Operacions financeres 15.118 13.491 15.534 19.028 17.742
Total despeses 139.478 157.041 170.610 168.727 163.506
Resultat operacions corrents 23.609 27.624 18.406 18.178 17.634
Romanent de tresoreria 7.132 970 156 -2.101
Resultat pressupostari 9.753 16.643 2.410 1.005
Xifres d'endeutament 121.795 117.195 122.475 109.561 91.927 (2)
Rati d'endeutament (financer) 92,41% 82,22% 83,29% 69,88% 56,26%
Estalvi net 17,91% 19,38% 12,52% 11,59% 10,79%

(1) Els imports de I'exercici 2009 corresponen als credits aprovats del pressupost inicial
(2) Import estimat

La situacio financera de I'Ajuntament de Badalona es caracteritza per:
= Romanent ajustat de tresoreria positiu pels exercicis 2005-2007 i negatiu per a I'exercici 2008 de
menys 2,1 milions d’euros, representa un 1,3% dels ingressos corrents.

= Estalvi net positiu per a tots els exercicis, situat entre un 19% i un 10%. Decreixent durant els Gltims
anys.

= Resultat pressupostari positiu per a tots els exercicis.

= Rati endeutament per solta del maxim legal pero elevat. No obstant, s’ha reduit molt en el transcurs
dels ultims exercicis. La previsio per al tancament de I'exercici 2009 seria del 56%.



= Alexercici 2008 el deute total (amb entitats financeres i creditors) és de 138.980 milers d’euros, la
qual cosa situa la rati de deute total respecte a ingressos corrents al voltant del 88,6%. La
composicio d'aquest deute segons la seva naturalesa és la segient:

% respecte

ingressos

Import corrents
Endeutament financer a llarg termini 109.561 69.9%
Creditors pressupostaris 19.337 12.3%
Creditors no pressupostaris 10.082 6.4%
138.980 88,6%

En base a les dades anteriors podem concloure que I'Ajuntament de Badalona ha tingut estalvi net i romanent
de tresoreria positiu fins a I'exercici 2008 i que manté uns nivells de deute molt per sota de les ratios maximes
permeses.

Per a I'exercici 2009 la situacio es preveu més dificil per la reduccié de la base d'ingressos, tant propia com
de transferéncies de I'Estat i la pressié de la despesa corrent. En aquest sentit caldra mesurar adientment
Iimpacte del PLH sobre la despesa corrent de I'Ajuntament i cercar el credit necessari per a la seva cobertura.

En tot cas I'Ajuntament encara té forga capacitat d’endeutament i de desenvolupament dels seus ingressos
propis.

Pel que respecta al finangament de les promocions d’habitatge protegit, cal incidir en que hauria de ser
autosuficient considerant els ingressos per venda o lloguer previstos i les subvencions a rebre segons el Pla
d’'Habitatge vigent. En aquest sentit els préstecs associats a cada promocié han de ser el mitja de
finangcament de les actuacions mentre no es materialitza la venda o es recupera el cost via els lloguers.

1.7.2. Patrimoni municipal de sol i habitatge
El Patrimoni Municipal de Sol i Habitatge encara no ha estat constituit per part de I'Ajuntament de Badalona.

D'acord amb larticle 156 del DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei
d'Urbanisme, els ajuntaments que tinguin un planejament urbanistic general que delimiti ambits d'actuacid
urbanistica susceptibles de generar cessions de sol de titularitat publica amb aprofitament han de constituir
llur Patrimoni Municipal de Sol i Habitatge.

Les finalitats del Patrimoni Municipal de Sol i Habitatge son:
= Possibilitar el creixement correcte del municipi i la millora de la qualitat de vida.
= Fer efectiu el dret de la ciutadania a accedir a un habitatge digne i adequat.
= Intervenir en el mercat per abaratir e Is preus del sol.
= Facilitar la implantacio de sistemes urbanistics (zones verdes, equipaments, etc)

= Protegir i tutelar el sol no urbanitzable.



Al Patrimoni Municipal de Sol i Habitatge s’ha de constituir i gestionar com un fons de sol, immobles,
habitatges i recursos economics de propietat municipal, on s'integrin els recursos patrimonials seguents:

= Sols procedents de cessio obligatoria d'aprofitament urbanistic (art. 156.2): terrenys obtinguts per
cessié d'aprofitament dels diversos poligons o sectors delimitats, a mesura que es desenvolupin
mitjangant els corresponents instruments de gestié urbanistica.

= Sols i immobles procedents d’expropiacio per incompliment (art. 104.1)
= |mport de les sancions urbanistiques (art. 215.3)

= Sol i immobles procedents del Registre de solars (art. 169) i import dels diferencials de preu/valor en
les transmissions de finques del Registre de solars (art. 177)

= Imports procedents de I'aplicacié d'altres mecanismes previstos per la legislacio urbanistica.
= Sols procedents de delimitacié de reserves de sol (art. 151 i 154)

= Soliimmobles procedents d'exercici del dret de tempteig i retracte (art. 164)

= Imports per alienacid i cessio de béns afectes al PPSH (art. 158 a 161)

= Imports per concessio del dret de superficie (art. 162)

Els béns que integren el PMSH hauran de constituir un patrimoni separat de la resta de béns municipals, i
els ingressos obtinguts mitjancant la seva alienacié i gestié s’hauran de destinar a conservar-lo i ampliar-lo.

Si els terrenys del PMSH provenen de cessions d'aprofitament i sén d'Us residencial, els imports obtinguts de
I'alienacié de sol no qualificat com a habitatge protegit s’han d'integrar en un diposit municipal a I'efecte |
s’han de destinar obligatoriament a fer efectiu el dret dels ciutadans a un habitatge digne i adequat mitjancant
un régim de proteccio publica.

D'altra banda, els ingressos obtinguts en una promocié sobre PMSH que ja hagin assolit I'objectiu de dotar al
municipi d’habitatge protegit, queda alliberat d’aquesta obligacio, i es podran destinar a qualsevol dels altres
objectius admesos.

Donat que no tot el sol que rep I'Ajuntament és objecte de promocié publica, alguns d’ells —que per la seva
dimensid o tipologia no es consideren adequats per a la promocié- queden en diposit en aquest PMSH per
una possible permuta o alienacio que permeti en el futur una actuacié més viable.

L'ajuntament esta realitzant actualment un inventari de béns, dins dels quals ja té previst un primer llistat de
promocions d’habitatge protegit pels propers anys, mitjangant I'empresa municipal Engestur i Regesa:



FUTURES PROMOCIONS ENGESTUR i REGESA SOBRE PMSH

Promocié Emplagament Venda Lloguer Totals
1 Caritg Avda. Caritg 12 0 12
2 Strauss | C/ Strauss 67 4 0 4
3 Strauss |l C/ Strauss 56-62 15 0 15
4 Goya C/ Goya 16 0 16
5 Liszt | C/ de Liszt 71 5 0 5
6 Liszt Il C/ de Liszt 77-83 20 0 20
7 Pelai C/ Pelai 11 0 11

Total futures promocions 83 0 83

Cal tenir en compte que a més hi ha altres sectors que es troben en procés de desenvolupament dels
instruments de planejament 0 gestié urbanistica que aportaran nous sols patrimonials a I'Ajuntament,
incrementant el PMSH, i on es podran plantejar noves promocions, com els sectors de la Unio Vidriera,
Cotonifici, La Colina o Numancia, al barri de Sistrells.

1.7.3. Actuacions publiques desenvolupades en materia d’habitatge

Les principals actuacions desenvolupades al municipi en matéria d’habitatge son les promocions d’habitatge
public, detallades en I'apartat 1.5.3- Oferta d’habitatge de proteccié oficial.

Fins I'any 2009 s’han construit 14.551 habitatges de proteccio oficial, des dels anys 60 i 70 per acollir la
primera onada d’immigracié nacional fins a les més recents de I'empresa municipal.

Altres actuacions publiques que s’han dut a terme en matéria d’habitatge sén la creaci6 de I'empresa
municipal ENGESTUR, amb l'objectiu de promoure, construir i gestionar obra publica municipal, a més de
gestionar i desenvolupar sol urbanitzable (Veure capitol 1.7.1- Organitzacio i recursos dedicats a politiques
d’habitatge).

També des del setembre de 2008 es compta amb I'Oficina Local d’Habitatge que, des de les tres arees de
treball (Promoci6 d’habitatge, Rehabilitacio i Lloguer) informen i assessoren sobre tots els temes relacionats
amb 'habitatge, sobretot amb I'habitatge protegit, a més de tramitar tot tipus d'ajuts a la rehabilitacio i al
pagament del lloguer i gestionar les borses d’habitatge de lloguer.

Cal mencionar també les actuacions que s’han realitzat i s'estan realitzant als barris de Serra d’en Mena i
Sant Roc- Artigues- El Remei, adjudicataris de les convocatories 2004 i 2007 de la Llei de Barris, en el marc
dels corresponents Projectes d'intervencid integral.
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2.1. PROBLEMATICA D’ACCES A L’HABITATGE | AVALUACIO DE LES NECESSITATS
D'HABITATGES

2.1.1. Accés a I'habitatge. La demanda exclosa

El mercat d’habitatge de Badalona, tot i presentar una alta coincidéncia entre la tipologia ofertada i la
demanda, presenta un desajust important entre el nivell dels preus de I'habitatge i la renda dels seus
habitants, acompanyat d’una varietat insuficient d'alternatives i tipologies d’habitatge assequible. Aquestes
circumstancies han comportat que avui en dia un nombre important de poblacié no vegi satisfet el dret a
I'habitatge.

L'indicador de renda bruta familiar disponible ens mostra que el nivell economic de Badalona es troba per sota
el de la mitjana del conjunt de la provincia mentre que els preus mitjos dels habitatges es situen semblants a
la resta de I'area metropolitana i inferiors al conjunt provincial.

Quantificacio de la demanda exclosa

Per quantificar el volum de demanda que, a causa del seu nivell economic, quedara exclosa de I'accés a
I'habitatge es contraposen les projeccions demografiques de creacid de noves llars amb els resultats de
I'estudi de mercat immobiliari.

Aixi doncs, és possible establir la frontera d’accessibilitat 0 valor minim que permet I'accés al mercat de
I'habitatge independentment de les caracteristiques del mateix. En el calcul d’aquesta frontera, hem
considerat els segients valors:

= El preu de I'habitatge en propietat, concretament, el preu que limita amb el quartil més baix de I'oferta
d’habitatge de segona ma (205.000 €).

= El preu de I'habitatge de lloguer, concretament, el preu que limita amb el 25% de l'oferta més
economica (700€).

= Els preus dels habitatges de proteccio, comptant un habitatge de 70 m2 sense annexes i que
Badalona es troba ubicat a la zona A2 pel que fa al maxim del preu de venda o lloguer de 'habitatge
protegit a preu concertat i a la zona A pel que fa al maxim del preu de venda o lloguer per I'habitatge
protegit.

= La hipoteca resultant esta calculada sobre el 80% del valor de I'habitatge amb un interés constant del
4,5% i a un termini de 30 anys.

Comptant que la despesa en I'habitatge no superi el 40% dels ingressos disponibles per la llar, s'estableixen
els ingressos necessaris que ha de tenir una llar per accedir a cada segment de I'oferta, diferenciant entre les
llars joves i la resta de llars. Amb la distribucié de la poblacié per trams d'ingressos anuals de I'exercici 2006
publicades a I'Enquesta de Condicions de Vida de I'NERMB i aplicant una correccié pel menor nivell
d'ingressos que té Badalona (14% menys respecte a la mitjana d'ingressos de la poblacié de la provincia de
Barcelona), s'obté el percentatge de poblacié que no pot accedir a cada un dels segment de I'oferta.

En el cas de les llars joves, el calcul d'aquest percentatge s'ajusta a la distribucio dels ingressos de les llars
joves catalanes que ofereix 'OBJOVI.

D'aquesta forma podem establir que, pel seu nivell d’ingressos, un 66% de les llars joves i un 61,4% de les
llars adultes no pot accedir a un habitatge en propietat al preu més economic del mercat de segona ma.



En aquest cas una llar hauria d'ingressar almenys 1.957€ mensuals. De la mateixa forma, un 56,5% de les
llars joves i un 53,5% de les llars adultes quedarien excloses de la frontera d’'accessibilitat minima del mercat
lliure que marca el preu del lloguer, el qual a Badalona requereix uns ingressos minims de 1.750€ mensuals
per tal de no dedicar més d'un 40% a la despesa en 'habitatge.

Respecte les diferents modalitats d’habitatge protegit, cal tenir en compte que un 9,8% de la poblacié en
general es podria considerar exclosa del preu establert pel lloguer protegit més economic (lloguer a 30 anys),
percentatge que incrementa considerablement en la poblaci6 jove. Aquest col-lectiu, que degut a la falta
d’ingressos economics suficients no podria optar ni al segment més economic dels habitatges de lloguer
protegit, necessitaria disposar d’una oferta d’habitatges dotacionals o habitatges d'insercid.

Ara bé, cal tenir en compte que el percentatge de poblacio exclosa per cada régim i la poblacio exclosa en
general pot reduir-se sensiblement ajustant les dimensions dels habitatges a les caracteristiques especifiques
de la demanda.

Cal assenyalar també una paradoxa que ha produit I'actual conjuntura del mercat immobiliari on els preus de
I'habitatge protegit de preu concertat i concertat catala estan per sobre els preus dels habitatges mes
economics del mercat lliure. Aixi doncs, els ingressos mensuals necessaris per accedir a un habitatge
d’'aquestes caracteristiques son superiors als necessaris per obtenir un habitatge del mercat lliure. Per tant,
podem considerar que aquestes dues tipologies no resoldran les problematiques derivades de l'accés a
I'habitatge en el municipi i s’hauran de proposar altres tipologies o alternatives.

Accessibilitat al mercat de I'habitatge de Badalona en funcio dels ingressos de la poblacié (2009):3

Ingressos
mensuals % %
Mensualitat necessaris Ingressos | poblacié | poblacio
hipoteca / (max. 40% anuals exclosa |exclosa
Preu lloguer Anualitat | endeutament) | necessaris | general | joves
Habitatge en propietat preu de mercat 2a ma 205.000 € 783 € 9.396 € 1.957 € 23489 € 614 65,9
Lloguer preu de mercat 700 € 700€| 8.400€ 1.750 € 21.000 € 53,5 56,5
Habitatge Protegit Concertat Catala (HPCC) 245.000 € 093€| 11917¢€ 2483 € 29.793 € 74,0 84,7
Habitatge Protegit Concertat (HPC) 210.118 € 852€| 10.220€ 2.129€ 25551 € 64,1 75,3
Habitatges Protegit compra-venda regim general | 135.834 € 551€ 6.607 € 1.376 € 16.518 € 371 35,3
Habitatge Protegit compra-venda régim especial | 119.385 € 484 € 5.807 € 1.210€ 14518 € 29,6 26,2
Habitatge protegit lloguer amb opcié de compra 613 € 613 € 7.350 € 1531€ 18.375€ 42,9 443
Habitatge protegit de lloguer a 10 anys 622 € 622 € 7.468€ 1.556 € 18.669 € 448 473
Habitatge protegit de lloguer a 25 anys 396 € 396 € 4.754 € 991 € 11.886 € 20,1 19,2
Habitatge protegit de lloguer a 30 anys 283 € 283 € 3.394€ 707 € 8.484 € 9,8 13,8

Tipificacio de la demanda exclosa

A partir de I'estudi de les projeccions demografiques de noves llars i de I'analisi qualitatiu de la demanda es
realitza el creuament entre les fronteres d'accessibilitat comentades al punt anterior i les necessitats
d’habitatge especifiques de cada segment de demanda d’habitatge per tal d’obtenir, finalment, el percentatge
total de demanda exclosa al municipi de Badalona i els col-lectius especifics de risc. Aquests col-lectius son:

13 Pel que fa les tipologies i preus dels habitatges protegits hem tingut en compte les que defineix la normativa vigent tot i que cal tenir present
I'aprovacio del Reial Decret 2066/2008, de 12 de desembre, que regula el Plan Estatal de la Vivienda y Rehabilitacion 2009-2012, i I'elaboracié per
part de la Generalitat del nou Pla per al dret a I'habitatge 2009-2012 per tal d'implementar i gestionar els recursos estatals. El projecte de decret es
troba a informacié publica des del 5 d'octubre de 2009 i es preveu que s'aprovi a finals del 2009.



Primer accés a I'habitatge o emancipacio. Les projeccions demografiques estimen que durant el
termini del PLH es formaran 4.109 llars per processos d’emancipacio, la qual cosa correspon al
50,13% de les noves llars que es crearan, qlestid que significa que la meitat de la demanda
d’habitatge a Badalona és per motius d'accés a I'habitatge per primera vegada. Per quantificar el
volum de demanda exclosa dintre d’aquest col-lectiu s'utilitza com a font la distribucié per trams
d’ingressos corresponent a les llars joves i s’ha estimat que aquestes llars no disposen d’habitatge en
propietat i que una part d'aquesta demanda es cobrira a través de les llars procedents de la
mortalitat.

Amb aquestes premisses s'obté que de les noves llars totals que es crearan durant el termini del PLH,
2.320 (un 28,3%) corresponen a llars que es crearan per processos d’emancipacio i que requeriran
d’habitatge protegit.

Canvis en l'estructura familiar (35-64 anys). A partir de I'index de separacid, divorci i viduitat i
I'estructura per edats del municipi, les projeccions demografiques estimen que un 16,53%, és a dir,
un total de 1.355 de les noves llars es crearan com a consequiéncia de canvis en I'estructura familiar,
aixo és, de separacions o divorcis. Per quantificar el volum d’exclusié dintre d'aquest segment de
demanda s'utilitza com a font la distribucié per trams d'ingressos del conjunt de la poblaci6. S'estima
que aquest col-lectiu no disposa d'un habitatge en propietat ja que un dels dos membres s’ha quedat
I'habitatge habitual mentre que I'altre n’ha quedat exclos. Per tant, cal comptabilitzar aquest grup com
a demanda de nous habitatges en la seva totalitat, i alhora, de la mateixa manera que en el col-lectiu
jove, que una part d’aquesta demanda es cobrira a través de les llars procedents de la mortalitat.

Amb aquestes premisses s'obté que de les noves llars que es crearan durant la vigéncia del PLH,
725 (un 8,8%) corresponen a llars que han patit canvis en l'estructura familiar i requeriran d'un
habitatge protegit.

Rendes baixes i fluxos migratoris (35-64 anys). A partir de les dades sobre els fluxos de creacio |
destruccio de llars que ofereixen les projeccions demografiques i els processos migratoris, s’estima
que un 33,3% de les noves llars que es crearan correspondran a persones d’entre 35 i 64 anys,
principalment procedents dels fluxes migratoris. Per quantificar el volum de demanda exclosa dintre
d'aquest col-lectiu s'utilitza com a font la distribucié per trams d’ingressos del conjunt de la poblacio i
la informaci6 sobre poblacié amb rendes baixes i dificultats economiques i/o desnonaments obtinguda
a través de les entrevistes amb els serveis socials municipals. Aixi doncs, s’ha pogut estimar que del
total de persones ateses un 34% constituiran una demanda final d’habitatge i que la poblacié restant
no representa una demanda efectiva de nou habitatge ja que trobara sortida a les necessitats
d’habitatge mitjancant altres formules com compartir habitatge, suport familiar, lloguer durant un
periode curt abans fins a millorar la situacié economica, etc.

Amb aquestes premisses s'obté que durant els sis anys de vigencia del Pla, un total de 1.232
corresponen a fluxos madurs requeriran d’un habitatge protegit ja que representen un col-lectiu amb
una renda baixa i per tant amb dificultats economiques o bé a fluxos derivats dels processos
migratoris.

Gent gran major de 65 anys. Per quantificar el volum de demanda exclosa dintre d’aquest col-lectiu
hem utilitzat en primer lloc I'estructura d’edats de la poblacié segons la qual un 32,3% de les llars
projectades tindran 65 anys o més i la informacid extreta dels serveis socials sobre persones grans en
risc d’exclusio social per motiu 0 bé d'inadequacio del seu habitatge a les necessitats derivades de
I'envelliment i que impedeixen el desenvolupament de la seva vida quotidiana o bé perqué el seu
habitatge es troba en un estat deficient.



Amb aquestes premisses obtenim que durant el PLH caldra disposar d'unes 114 unitats d’habitatge
amb algun tipus de proteccio per poblacio major de 65 anys exclosa de I'accés a I'habitatge.

= Col-lectius en risc d’exclusiod residencial. A la demanda exclosa procedent de la creacié de noves
llars, cal afegir també la demanda exclosa procedent de llars que no tenen adequadament cobertes
les seves necessitats habitacionals. Per quantificar el volum d'aquesta demanda hem tingut en
compte les informacions dels serveis socials descrites a I'apartat 1.3.2. Aixi doncs, s'estima que el
municipi de Badalona requerira al llarg del termini de vigencia del PLH un total de 408 places per
atendre les necessitats derivades dels col-lectius en situacio o risc d’exclusio social residencial:
persones sense llar, situacions de violencia de genere, casos d’amuntegament i de barraquisme.

En el cas d'aquest col-lectiu caldra definir la tipologia més a adequada a les seves necessitats, ja

sigui habitatges o allotiaments de curta o llarga durada i amb una activitat de tutela o seguiment per
part dels professionals.

Demanda exclosa del mercat lliure durant el periode del PLH segons col-lectiu

Canvi Rendes baixes Risc o situacio
Emancipacio | estructura i fluxes Gent Gran | d'exclusi6 Total

llar migratoris residencial
Demanda noves llars 4.109 1.355 2.733 8.197
Demanda llars mal allotjades 114 408 522
Demanda total 4.109 1.355 2.733 114 408 8.719
Demanda exclosa 2.320 725 1.232 114 408 4.799
% 48% 15% 26% 2% 8,5% 100%

De la suma de demanda exclosa de cadascun dels segments de demanda definits, s'obté un total de 4.799
llars excloses al municipi de Badalona durant el termini del PLH, aixo és un 55,04% del total de la demanda.

Necessitat d’habitatge protegit

A partir de la quantificacio de la demanda exclosa, s'estima la qualificacio dels habitatges protegits a generar
per tal de satisfer les necessitats de cada un dels col-lectius. Aquesta estimacid, principalment, ve
determinada per les fronteres d’accessibilitat que s’han vist en els punts anteriors, tot i que s'afegeixen alguns
ajustos en funcio de les necessitats especifiques de cada un dels diferents col-lectius.

Hem de tenir en compte que existeixen altres factors que poden facilitar 'accés a I'habitatge i que no s’han
pres en consideracio en aquesta projeccio ja que I'accés no depén exclusivament dels ingressos de les llars
sind que hi intervenen altres factors com el patrimoni familiar i heréncies, les estrategies de
sobreendeutament, el suport economic familiar, la capacitat d’estalvi, etc. Aquest factors redueixen el nombre
llars que es troben efectivament en una situacié d’exclusié residencial, perd que per dificultats d'obtenir fonts
fiables i a nivell municipal no s’ha pogut tenir en compte.

També cal matisar que s’ha distribuit la demanda en funcid del primer segment de I'oferta que I'hi és
accessible. Per tant, cal entendre que, pel nivell d'ingressos, també es podria accedir a un segment d'oferta
més economic. Al mateix temps, en funcié del col-lectiu de demanda, s’ha optat per una tipologia o altre
d’habitatge, és a dir, per al col-lectiu de persones majors de 65 anys s’ha descartat I'habitatge protegit en
regim de propietat i pel col-lectiu en risc d’exclusio social només s’ha tingut en compte la possibilitat d'accedir
a un habitatge d'inclusid.



El quadre i grafic seglients resumeixen la distribucié de la demanda exclosa entre les diferents tipologies
d’habitatge protegit calculada per un habitatge de 70 m2 sense annexes de la zona geografica A i A2:

Nombre i tipologia d’habitatge protegit necessari segons col-lectiu de demanda

Canvisen | Rendes Baixes Risc Total llars
Emancipacio | l'estructura i fluxes Gent Gran d'exclusio excloses
familiar migratoris residencial
Habitatge protegit lloguer 10 489 135 168 0 0 791
anys i Lloguer amb opci6 a ;
compra 10,18% 2,81% 3,49% 0,00% 0,00% 16,49%
Habitatge Protegit régim 361 87 158 0 0 606
general 7,52% 1,82% 3,28% 0,00% 0,00% 12,62%
Habitatge Protegit régim 361 98 176 0 0 635
especial 7,52% 2,04% 3,67% 0,00% 0,00% 13,22%
Habitatge Protegit lloguer a 25 i 533 264 475 0 0 1.271
30anys 11,10% 5,49% 9,90% 0,00% 0,00% 26,49%
XMLS,* habitatge dotacional, 577 142 256 114 408 1.496
habitatges d'inserci, etc. 12,02% 2,96% 5,33% 2,37% 8,50% 31,18%
2.320 725 1.232 114 408 4.799
Demanda exclosa
48,34% 15,12% 25,68% 2,37% 8,50% 100%

* XMLS=Xarxa mediacio per al lloguer social

Pel que fa la tipologia d’habitatge protegit necessari per tal de satisfer la demanda, destaca en primer lloc que
una bona part de les llars haurien d’estar cobertes amb habitatges de lloguer a 25 i 30 anys ja que no podrien
accedir a un segment a preu superior. En segon lloc, hem de tenir present que existeix una demanda rellevant
d’habitatges de la xarxa de mediaci6 de lloguer social, d’habitatge dotacional, d'insercio, etc, necessaris per
cobrir aquelles franges de poblacié amb uns ingressos molt baixos i que, conseqientment, es troben o
podrien trobar-se en risc d'exclusio residencial.

L’habitatge concertat i I'habitatge concertat catala sembla que aquestes tipologies no donarien resposta a les
necessitats de la poblaci de Badalona ja que el preu d’aquests és superior al preu mig del lloguer lliure del
mercat, i fins i tot superior al preu de venda del mercat més economic de segona ma. Aixi doncs, €s
significatiu el fet que darrerament una cooperativa que havia de fer 54 habitatges a preu concertat ha optat
per canviar el régim de proteccio.

El PLH creu convenient destinar els esforgos a I'assoliment d’'un volum de parc social de lloguer important
mitjangant les borses de cessié i mediacio que es gestionen des de I'Oficina Local d’Habitatge i a la promocid
d’habitatge protegit de lloguer, practica que no ha estat present en el municipi i que per tant ha comportat que
actualment no existeix un parc social public de lloguer. Al mateix temps, es creu que s’ha de mantenir la
promocio d’habitatge de venda en régim general tot i que seria convenient implantar noves formes com la
cessio d'Us o el dret de superficie.

A més a mes cal donar resposta a la demanda exclosa procedent de llars en situacio o risc d’exclusio social
seria interessant plantejar a nivell supramunicipal alguna construccié d'ds residencial comunitari temporal i de
caracter transitori per donar allotiament a col-lectius amb necessitats especials i de serveis o tutela.
Tanmateix, es creu convenient disposar d’habitatges repartits en diferents punts del territori de titularitat
municipal per casos d'urgéncia, situacions de violéncia de génere, desnonaments, etc a fi de resoldre de
manera rapida I'emergencia i iniciar el procés de recuperacio de la persona/es afectades.



Finalment, el PLH creu necessari dotar al municipi d'un parc social per a reallotiaments derivats dels diferents
processos de transformacio i millora del sol urba.

2.1.2. Necessitats d’habitatge

Tal i com hem comentat amb I'analisi de les projeccions demografiques, es preveu que durant el periode el
PLH es crein 8.198 noves llars. A aquestes llars de noves creacio cal afegir-n’hi al voltant d’'unes 522 llars que
es trobarien en situacié o risc d'exclusio residencial. Per tant, sumant ambdues demandes, obtenim que
durant els sis anys de vigencia del PLH caldria disposar de 8.719 habitatges per cobrir la totalitat de la
demanda.

Es calcula que amb la creacié o obtencid d’'una mitjana de 700 habitatges socials anuals, amb els seus
diferents regims de proteccid, es cobririen les necessitats de la demanda que no pot accedir a un habitatge en
el municipi al preu del mercat lliure.

Aixi doncs, s'estima que I'evoluci6 de les necessitats d’habitatge protegit a Badalona serien les segtients:

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 Total
Habitatge Protegit Concertat Catala 0 0 0 0 0 0 0 0
Habitatge Protegit Concertat 0 0 0 0 0 0 0 0
Habitatge Protegit lloguer 10 anys/ opcié compra 125 129 121 116 107 99 94 791
Habitatge Protegit régim general de venda 96 99 93 88 82 76 72 606
Habitatge Protegit régim especial 101 104 97 93 86 80 75 635
Habitatge Protegit lloguer a 25/ 30 anys 201 208 195 186 172 160 150 1271
XMLS*, habitatge dotacional, d'insercid, etc 237 244 229 219 202 188 177 1.496
Demanda habitatge protegit 760 784 735 701 649 602 568 4,799
Total demanda d’habitatge 1.381 1.424 1.335 1.274 1.179 1.094 1.032 8.719

*XMLS= Xarxa mediacio per a | lloguer social

2.2. PROBLEMATICA | NECESSITATS EN MATERIA DE REHABILITACIO

Les dades del cens de poblacié i habitatges de 2001 indiquen que el parc d’habitatges principal existent en
aquell moment a Badalona era de 71.744 habitatges. Si tenim en compte el nombre de nous habitatges
acabats entre 2002 i 2008, el total d’habitatges augmenta fins a 79.927.

Derivat de les politiques de rehabilitacid, les quals han estat constants en el municipi, el parc d’habitatges ha
anat millorant les seves condicions tant pel que fa a les situacions d’infrahabitatge com les questions
d'accessibilitat i de millora de les faganes i elements comuns. Aixi doncs, s’ha passat d’'un 6,4% del parc en
estat ruinds o deficient I'any 2001 a un 3,3% I'any 2008, sobre el qual caldria posar una atenci6 prioritaria ja
que fan referencia a habitatges que es troben apuntalats, tenen grans esquerdes, bombaments a les facanes
0 enfonsaments, l'edifici comenga a cedir, tenen declaracio de ruina, etc o bé no disposen de sistema
d’evacuacio d'aigiies o els habitatges no tenen lavabo o dutxa a I'interior de I'habitatge

Com s’ha apuntat a I'analisi les situacions a partir de la informacié aportada pels serveis socials del municipi
s’ha detectat alguns casos de barraquisme, concretament uns 55 localitzats sobretot a les zones mes
properes a la serra de marina i les arees prop del mar i la via férria.




A més a més, pel que fa 'estat de conservacio del edificis, s’ha de tenir en compte que aproximadament un
7% del parc presenta deficiencies més lleus, és a dir, problematiques relacionades amb el mal estat dels
baixants de pluja o I'evacuacié d'aiglies residuals, humitats a la part baixa dels edificis o bé filtracions en els
sostres i cobertes. En aquest sentit, la continuitat de les politiques de rehabilitacio i el foment d’aquestes a
través de I'Oficina Local d’Habitatge mitjancant els ajuts locals i autonomics existents €s una bona eina per tal
d’aconseguir un parc en condicions optimes.

La falta d’ascensor als habitatges de més de 3 plantes constitueix una deficiencia que afecta segons el cens
de 2001 a uns 2.458 edificis (els quals agrupen un total de 26.862 habitatges). El déficit d’ascensor afecta,
principalment, la qualitat de vida de les persones grans i col-lectius amb mobilitat reduida impedint el normal
desenvolupament de la seva vida quotidiana. L’Ajuntament ha obert aquest darrer any una linia interessant
dedicada a resoldre aquestes situacions i afavorir I'accessibilitat a 189 edificis i als seus residents en els
sectors del Pomar, El Bruc i Baldomer Sola. Es considera que és un bon inici per potenciar una linia
d'actuacio en materia tant d'instal-lacié de nous ascensors com de renovacié dels existents que es puguin
trobar obsolets.

Finalment, el PLH ha detectat situacions d'utilitzacié anomala dels habitatges com casos de sobreocupacio i
d’habitatges buits. En el primer cas, s’han comptabilitzat entre uns 476 que han atesos pels serveis socials |
uns 776 llars que segons el padré municipal hi conviuen 9 o més persones. El foment de programes de
mediacio amb aquestes llars i d'informacio sobre la utilitzacio dels habitatges aixi com la disponibilitat d'una
borsa d’habitatge de lloguer assequible ajudaran a disminuir el nombre de casos d'amuntegament. Pel que fa
el nombre important de parc vacant observat,el qual es situa al voltant d'un 4,9% sobre el total, es pot
concloure que seria necessari aplicar algunes mesures per augmentar la seva sortida al mercat d’habitatges,
ja sigui per venda o lloguer, mitjancant per exemple la promoci6 o incentivacié d’aquesta transformacié a
través dels ajuts a la rehabilitacio previstos en la normativa estatal i catalana de I'habitatge.

A la taula seglient es mostra un resum de les diferents situacions d'infrahabitatge i d'utilitzacié anomala dels
habitatges detectades a Badalona i les possibles actuacions per revertir-les:

Avaluacio de les necessitats de rehabilitacié

NGm. aprox. | % sobre el | Tipus d’actuacio

FIOIIETETES d’habitatges | parc total

Habitatges ruinés, en mal estat, sense sistema Incentivar la rehabilitacid a través
d'evacuaci6 d'aigiies residuals o sense lavabo o 2.772 3,3% d'informaci6 i tramitacié dels ajuts publics
dutxa dins I'habitatge existents o bé la transformacio dels ambits.
Habitatges en estat deficient (mal estat dels Incentivar la rehabilitacié a través
baixants, humitats, filtracions en els terrats o 5.880 7% d'informaci6 i tramitacid dels ajuts plblics
coberts) existents

Incentivar la rehabilitacié a través

Edifici de més de 3 plantes sense ascensor 26'8%. (2.458 30% d'informaci6 dels ajuts piblics existents i
edificis) continuitat amb les actuacions iniciades.
Barraquisme 55 0,06% Erad|gar Qquestes situacions a traves dela
substitucié per nous habitatges
Habitatges buits 4126 4.9% Incentivar Ia.mcorporamo dels habitatges a
la borsa social de lloguer
Habitatges sobreocupats Potenciar un programa de mediaci6 i
476-776 0,5-0,9% | informacio sobre la utilitzacio dels

habitatges i elements comuns

Font; Serveis socials, padrd i cens 2001




Per a la posada en marxa de possibles actuacions de millora i rehabilitacié del parc, es creu oportu la prévia
realitzacid d'un estudi en profunditat de les caracteristiques tipologiques dels edificis i els perfils
socioeconomics dels veins i veines del sector on es vulgui dur a terme I'actuacio a fi de definir el tipus concret
d'obra a realitzar, la viabilitat i cost, la receptivitat per part dels veins a la proposta d'actuacio i els grups de
risc o frontera d'accessibilitat economica dels ciutadans de la zona.

Cal incidir especialment en les necessitats de rehabilitacié de tres barris: Dalt de la Vila, Sistrells i Sant Crist.

El barri de Dalt de la Vila, tot i que ha estat fruit de nombrosos estudis i modificacions del planejament per
regular la composicio de les noves volumetries, sembla que es troba en un procés de degradacid urbanistica i
caldria aplicar mesures per fomentar la rehabilitacio i millora de les seves edificacions. Les intervencions que
depenen del sector privat i de petita escala, €s a dir, autopromocions d’habitatges uni o bifamiliars, sovint es
veuen frenades per l'incert i costds procés que pot suposar una prospeccié arqueologica del subsol, requisit
obligatori dins la historica Baetulo. Les caracteristiques del barri sén coherents amb la definicié de Conjunt
d’especial interes que determina l'art. 67 del Decret 13/2010 de 2 de febrer del Pla pel dret a I'nabitatge
2009-2012, com a ambit territorial amb un especial envelliment i degradacio del parc d’habitatges i dificultats
residencials de les persones que hi viuen, per les circumstancies socials i economiques.

De l'analisi del barri de Sistrells es pot concloure que la problematica del barri no es pot resoldre amb
operacions de rehabilitacid, sind que caldria desenvolupar les operacions urbanistiques ja definides pel
PERI i les seves modificacions posteriors: unitats d'actuacio (ja siguin per compensacio o expropiacio),
cessions per zones verdes i equipaments, etc. En les nombroses edificacions en situacio de fora d'ordenacio
o volumetries disconformes amb el planejament actual no té sentit plantejar actuacions de rehabilitacio perqué
contribuirien a perpetuar edificacions en precari quan en realitat requeririen la substitucio de les edificacions
existents per noves ordenacions.

Es per aix0 que, tal i com descriu l'art. 36.7 de la LLDH, I'ambit podria ser delimitat com a barri 0 area urbana
gue requereix una atencio especial a qué fa referencia la Llei 2/2004 de millora de barris, arees urbanes i
viles que requereixen una atencid especial. En aquest cas podria optar als ajuts del Fons de Barris, que
podrien financar fins a un 50% de les actuacions proposades. S'inclourien les expropiacions, la creacié de
nous equipaments i zones verdes i la rehabilitacié sobre elements comuns de les edificacions. De totes
maneres sembla que aquests ajuts estan pensats més per millora de barris que per operacions de substitucio.

Al barri de Sant Crist es destaca principalment la necessitat de rehabilitacio i instal.lacié d'ascensors en els
seus habitatges i sembla especialment indicat el foment de la rehabilitacio, ja sigui mitjancant la declaracié de
Conjunt d’especial interes per poder acollir-se als ajuts extraordinaris del nou Pla pel dret a 'habitatge o
mitjancant la declaracié d’Area de Rehabilitacid Integral, per acollir-se als ajuts estatals.

També podria ser delimitat com a barri 0 area urbana que requereix una atencio especial a qué fa
referéncia la Llei 2/2004 de millora de barris, arees urbanes i viles que requereixen una atencié especial i, en
aquest cas podria optar als ajuts del Fons de Barris, que son compatibles amb els descrits anteriorment: les
actuacions de rehabilitacio dels elements comuns de les edificacions es podrien finangar fins a un 50% pel
Fons de Barris i I'altre 50% per I'Ajuntament o els mateixos propietaris, que podrien sol.licitar igualment els
ajuts per rehabilitacio del PDH 2009-2102.



2.3. COHERENCIA ENTRE PLANEJAMENT URBANISTIC | NECESSITATS D’HABITATGE

Com a resultat de I'avaluacié del planejament pel que fa a I'habitatge, com ja hem comencat a apuntar en
capitols precedents, podem concloure que:

El planejament marc analitzat és el PGM, aprovat definitivament el 14 de juliol de 1976 i, per tant, amb un
alt grau d’execucio dels sectors de desenvolupament i el sol urbanitzable practicament esgotat.

Per tant, el potencial d’habitatges que encara admet el PGM respon a operacions de transformacié en sol
urba no consolidat i algun sector en sol urbanitzable. Considerant només els principals sectors
residencials s’ha estimat que el potencial en sol urba no consolidat i urbanitzable esta en 7.756
habitatges, dels quals 1.727 tindrien algun régim de proteccio.

Pel calcul del potencial d’habitatge dins del periode del PLH només s’ha considerat part d'aquests sectors
(veure quadre Q4 de programacio d’habitatges) pero s’ha tingut en compte també altres operacions en sol
urba consolidat, com promocions en solars buits 0 municipals, operacions de densificacio, rehabilitacio i
sortida al mercat de lloguer d’habitatges desocupats, etc. En aquest cas es calcula que en els propers sis
anys es podrien obtenir uns 6.830 nous habitatges, dels quals 2.895 estarien destinats a politiques
socials.

La necessitat total d’habitatge a Badalona pels propers sis anys s’ha estimat en 8.719 unitats, de les
quals 4.799 es podria considerar demanda exclosa del mercat lliure.

Dins del termini del PLH es pot arribar a disposar d'un nombre d’habitatges suficient per a satisfer la
demanda global, ja que el mercat immobiliari acaba regulant la oferta i la demanda, pero el major desajust
es produiria en determinats sectors de la demanda, ja que bona part de 'oferta es situa en tipologies no
adequades o preus no assequibles per la major part de la poblacié.



Relacio oferta — demanda dins del PLH:

Badalona ha destacat historicament com a ciutat productora d’habitatge protegit, construint entorn de 17.000
habitatges de proteccio oficial des dels anys 50-60 i, tot i que en gran part s’ha extingit el periode de
qualificacio de la proteccid oficial, continuen acomplint amb el seu objectiu inicial d’acollir les families amb
recursos limitats i, per tant, el seu parc destinat a politiques socials superaria sobradament els objectius de
solidaritat urbana que estableix la Llei pel dret a I'habitatge per a municipis majors de 5.000 habitants.

Per0 justament la presencia d’aquests habitatges assequibles ha suposat que alguns barris de Badalona
hagin estat historicament una de les portes d'entrada de les diferents onades immigratories, acollint una
poblacid6 amb pocs recursos economics. Aquest fet, sumat a la conjuntura economica actual, amb una
economia en recessio, altes taxes d'atur i problemes de financament suposa que en els propers anys la
poblacié que podria quedar exclosa del mercat lliure d’habitatge sigui molt elevada.

Si observem el comportament de I'oferta i la demanda dins del termini del PLH, es pot apreciar que existeix un
cert recorregut en termes absoluts que permetria que l'oferta i la demanda s’'anessin ajustant al llarg dels
propers sis anys en termes globals, pero les tipologies disponibles no s'ajustarien a la demanda real i,
sobretot es detecta una manca d’habitatges amb algun régim de proteccio, que S'aniria incrementant en els
anys seguents si no es consideressin noves actuacions.

Cal tenir en compte que I'excés del mercat immobiliari dels darrers anys ha deixat un estoc construit que
podria absorbir part de la demanda, pero sovint els problemes de financament impossibiliten la seva
correspondencia amb la demanda. L'actual conjuntura economica també afectara el municipi en el sentit que
les promocions pendents de desenvolupar que depenguin del sector privat segurament es dilataran en el
temps, a I'espera de com evolucioni el mercat, i per tant, els molts dels habitatges potencials que contempla el
planejament vigent, es podrien desenvolupar més enlla del periode del PLH.

El major desajust entre I'oferta i la demanda prové de determinats segments, principalment, de gent jove que
vol emancipar-se i de llars excloses degut a problemes d'allotjament.

El present Pla Local d’Habitatge es proposa com a objectiu principal pal-liar aquest deficit d’habitatge
assequible, i evitar que gran part dels joves del municipi s’hagin d’'emancipar en municipis veins.

Com a conclusié de la diagnosi i avangant ja possibles estrategies, creiem que caldria orientar les actuacions
del PLH a optimitzar el parc d’habitatges existents, fomentant programes de rehabilitacié dels habitatges per
tal de millorar-ne les condicions de seguretat i habitabilitat i, a la vegada donar sortida a tot el conjunt
d’habitatges vacants —tant de segona ma com d'obra nova pendents de finalitzar o pendents de venda per la
situacié economica actual-. Algunes mesures passarien per la continuitat i foment de les borses de cessié i
mediacio, gestio dels ajuts per al lloguer d’habitatges de nova construccio, ajuts al pagament del lloguer, etc.

Paral-lelament caldra anar desenvolupant aquells sectors estratégics que, mitjancant operacions de
transformacio de la trama existent, sovint obsoleta, permetin obtenir noves ordenacions urbanes, amb les
corresponents reserves de zones verdes i equipaments, a més de la reserva minima del 30% del sostre
residencial destinat a habitatge protegit.

Es evident que, a més, el PLH haura de dotar el municipi dels mecanismes de gestio, seguiment i control que
li permetin executar aquestes actuacions d’acord amb el calendari previst i, en tot cas, anar-lo revisant i
modificant segons les necessitats futures.



2.4. COHERENCIA ENTRE RECURSOS | INSTRUMENTS MUNICIPALS | NECESSITATS
D'HABITATGE

Diagnosi de la coheréncia entre organitzaci6 municipal i les necessitats detectades en matéria
d’habitatge

Tal com s'esmenta a l'apartat 1.7 I'Ajuntament de Badalona ha seguit politiqgues continuades en mateéria
d’habitatge. Des de I'exercici 1986 I'Ajuntament de Badalona compta amb la gestié de la empresa de capital
public ENGESTUR, S.A., encarregada de gestionar les tasques de planificacio i desenvolupament urbanistic.

Creiem que, tant la organitzacio municipal del propi Ajuntament en matéria d’'urbanisme com I'empresa
participada ENGESTUR,S.A. son coherents amb les necessitats detectades en matéria d’habitatge i més
tenint en compte la tasca d’altres agents publics a la ciutat INCASOL, ADIGSA, IMPSOL i REGESA).

La propia dinamica de I'Ajuntament ja anat adequant les dotacions de mitjans humans i materials a les
politiques municipals. En la mesura que fos possible, I'Ajuntament hauria de continuar fent dotacions de
mitjans humans i materials per a poder absorbir les noves tasques que es derivin del PLH.

Diagnosi de la coherencia entre els recursos economics i el patrimoni municipal de sol i habitatge, i
les necessitats en materia d’habitatge.

Des del pressupost de I'Ajuntament i amb I'ajuda del financament afecte rebut de la Generalitat de Catalunya i
d'altres administracions s’hauria d'anar dotant els recursos necessaris per a desenvolupar el serveis en
materia d’habitatge.

Cal esmentar que una vegada aconseguit el sol, el finangament de les promocions d’habitatge protegit hauria
de ser autosuficient considerant els ingressos per venda o lloguer previstos i els ajuts a rebre segons el Pla
d’'Habitatge vigent. En aquest sentit els préstecs qualificats associats a cada promocié son el mitja de
finangament d’aquestes actuacions mentre no es materialitza la venda o es recupera el cost via els lloguers.

Addicionalment els ingressos per eventuals aprofitaments urbanistics a rebre per I'Ajuntament poden
complementar les dotacions de sol previstes i guanyar nou sol per a noves promocions d’habitatge protegit,
alhora que amb la seva materialitzacié aporten nous recursos per a financar la resta de politiques d’habitatge
de 'Ajuntament.

Cal incidir en que aquesta autosuficiéncia atribuida a les promocions d’habitatge no es automatica, siné que
per al seu assoliment cal una optima planificacié dels recursos i de les necessitats de finangament que van
sorgint atenent al calendari i la casuistica de les diferents promocions.

Finalment, i atesa la problematica urbanistica i social del Municipi, també cal assenyalar que abans d'endegar
qualsevol actuacié urbanistica concreta I'Ajuntament hauria d’haver assegurat el seu finangament, tant a curt
termini com a llarg termini.
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3.1. OBJECTIUS DEL PLA LOCAL D’HABITATGE

El PLH es planteja com un document de caracter estrategic o planificador, al definir les directrius d’'actuacio
municipal, i al mateix temps de contingut operatiu 0 programatic, al desenvolupar i programar les actuacions
concretes. Ja que Badalona compta amb una baixa disponibilitat de sol urbanitzable i de nous sectors de
creixement el PLH creu convenient plantejar uns objectius més enlla del desenvolupament urbanistic i
aprofundir en I'optimitzacio del teixit existent.

En consequéncia, el Pla Local d'Habitatge de Badalona 2010-2015 es marca uns objectius generals
coherents i coincidents amb els reptes que planteja el Pacte Nacional per I'Habitatge de Catalunya que sén:

Fer efectiu I'acces dels ciutadans a un habitatge digne i adequat a les seves necessitats, en unes
condicions economiques proporcionals als ingressos de la llar.

Promoure la cohesidé social en materia d’habitatge i evitar els fenomens de discriminacio,
exclusio, segregacié o assetjament sobre els col-lectius més vulnerables.

Impulsar la conservacié i rehabilitacié dels habitatges, aixi com la seva utilitzacié adequada, i
garantir la seva qualitat i adequacio a les normatives i criteris de seguretat i sostenibilitat ambiental i
social.

Aquests objectius generals s'acompanyen d'altres objectius especifics propis del present Pla Local
d’Habitatge, que s’enumeren a continuacié i que sén coincidents amb les idees sorgides durant les sessions
de treball amb el comite técnic i amb el Consell d’Habitatge:

Millorar I'accés a I'habitatge, especialment pels joves, i evitar la seva emancipacié fora del municipi.

En aquest sentit, des de l'oficina local d’habitatge es preveu que es pugui dotar d'ajuts al pagament
del lloguer a un total aproximat d’'unes 9.000 llars durant el periode del PLH per possibilitar I'acces a
I'habitatge, sobretot als joves i persones amb més dificultats economiques.

Tanmateix, pel que fa la millora i 'acondicionament dels habitatges on hi viuen persones d’edat
avancada, el Pla té per objectiu d'arranjar i realitzar petites reformes basiques a un total de 122
habitatges al llarg del 2010 per garantir 'accessibilitat i la seguretat dels seus residents.

El Pla preveu al llarg dels 6 anys de vigéncia promocions per aconseguir 1.139 nous habitatges
protegits, tenint en compte la disponibilitat de sol, la politica d’urbanisme aixi com les circumstancies
del context economic actual: es proposa la construccié de 973 habitatges de regim general, 145
habitatges de proteccid oficial amb preu concertat i 21 habitatges concertats distribuits de forma
homogeénia en el conjunt del municipi.

Apostar pel lloguer com a régim de tinenca assequible per al maxim ventall de poblacid.
Per tal de donar resposta a la demanda de noves llars i especialment a aquelles que es troben

excloses del mercat d’habitatge lliure, ja siguin llars mal allotjades o que es troben en situacid
d'exclusio residencial, es preveu la construccié d'un total de 162 habitatges dotacionals.



Optimitzar del parc d’habitatge existent, eliminant situacions d’utilitzacié anomala i la degradacio
de I'entramat urba a través de mesures de rehabilitacio i adequacio a la normativa dels habitatges.

Aixi doncs, es consideren rellevants les actuacions i mesures encaminades al foment de la
rehabilitacio dels edificis i habitatges existents. Al llarg del PLH es preveu que des d'oficina local es
porti a terme la gestio i tramitacid d’'uns 600 TEDIS, Il i cédul-les aixi com al voltant de més de 200
ajuts per a la rehabilitacio d’habitatges. Al mateix temps, també des de l'oficina local es pretén
potenciar la borsa d’habitatge jove i social aixi com el programa de cessié i mediacié d’habitatges
desocupats. El Pla es proposa I'objectiu d’assolir al final del 2015 una borsa social de més de 1.000
habitatges provinents de la captacio d’habitatges buits aixi com d’habitatges de segona ma
rehabilitats.

Per tal de suprimir les barreres arquitectoniques existents el Pla es proposa actuar sobre al voltant
d’'uns 400 edificis amb necessitats d'instal-lacié d'ascensor.

Finalment, també es preveu la realitzacié d'un minim de 3 estudis aprofundits al llarg dels 6 anys que
permetin avaluar les necessitats d'actuacio en materia de rehabilitacié al municipi.

Disposar dels instruments i mitjans de gestio i difusié adequats per a desenvolupar el Pla Local
d’Habitatge i coordinar-ne les accions amb els altres agents.

En aquesta direccio, el Pla té I'objectiu de consolidar I'oficina local d’habitatge com a finestreta Unica,
dotant-la de més recursos i mitjans, per portar a terme els diferents serveis relacionats en matéria
d’habitatge aixi com reorganitzar I'empresa municipal d’habitatge i algun servei intern del Consistori,
especialment I'area de gestié del patrimoni municipal de sol i habitatge.



3.2. ESTRATEGIES DEL PLA LOCAL D’HABITATGE

Per aconseguir els objectius descrits a I'apartat anterior, es proposen diverses estrategies que finalment es
concretaran en les corresponents actuacions. Aixi doncs, en general, les linies d'actuacié que es plantegen
son les segients:

Constituir i gestionar el Patrimoni Municipal de Sol i Habitatge per incrementar el sol destinat a
habitatge protegit i els recursos per a promoure’n les futures actuacions.

Mobilitzar el parc vacant, tant de segona ma com d'obra nova pendent de vendre. D’'una banda,
s'aposta per fomentar la gestio de la Borsa Social adscrita a la Xarxa de Mediacié per al lloguer
social, a través de la mediacié entre el mercat privat i la demanda de preus assequibles. Es pretén
aplicar mesures incentivadores per tal d'aconseguir transformar habitatges desocupats en nova oferta
pel mercat de segona ma i en habitatges de lloguer que passin a formar part d’'una borsa d’habitatge
social per tal de garantir un lloguer just que no superi el 30% dels ingressos de les persones
beneficiaries.

D'altra banda es vol potenciar convenis amb els promotors o les entitats de credit per a la cessio
d’habitatges o edificis que es troben pendents de finalitzar o provenen de dacions a les entitats
financeres.

Incentivar la rehabilitacio i conservacio del parc existent a fi d'eliminar situacions d'infrahabitatge
i evitar-ne la utilitzacio anomala.

Es pretén reforgar els recursos destinats als ajuts a la rehabilitacio i I'accessibilitat dels habitatges i
dels edificis, realitzar un programa coordinat i transversal entre les diferents arees del Consistori de
control de I'habitabilitat dels habitatges i crear un programa de suport a la realitzacio de petites
reformes i manteniment en habitatges de gent gran.

Promoure nou sol i habitatges socials, desenvolupant els ambits que prevegin reserves d’habitatge
protegit i cessions d'aprofitament a I'Ajuntament.

En aquest sentit, 'Ajuntament pot impulsar modificacions de planejament general, la tramitacio de
planejament derivat, 0 dels corresponents instruments de gestié (reparcel-lacié, urbanitzacio...) i les
corresponents promocions d’habitatge public en els solars resultants d’aquests sectors. Les noves
promocions poden construir-se per tercers agents mitjangant el dret de superficie.

Consolidar I'OLH com a finestreta Unica per atendre tots els temes relacionats amb I'habitatge , en
col-laboracié i transversalitat amb les diferents arees del Consistori. L'OLH realitza tasques
d'assessorament, gestid i tramitacié dels ajuts i expedients de rehabilitacid, dels ajuts al lloguer i a
I'emancipacié existents en els diferents plans d’habitatge estatal i autonomic, del programa de
mediacio i cessid d’habitatges buits, i d'informacio, gestié i processos d'adjudicacié dels habitatges
protegits.

Gestionar de manera agil i adequada les actuacions de les politiques d’habitatges a través del
redimensionament i funcionament de 'OLH i 'empresa municipal, i de la creacié d’un organ de gestid
i seguiment de les actuacions del PLH, que coordini de manera transversal els diferents departaments
de 'Ajuntament amb I'OLH, 'empresa municipal i el Consell Municipal de 'Habitatge de Badalona.
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4.1. ACTUACIONS | PROGRAMES

Les actuacions proposades per aquest Pla Local d'Habitatge es poden agrupar en sis camps d'actuacid,
lligats als objectius i estrategies definits:

- Planejament i gestié urbanistica

- Patrimoni municipal de sol i habitatge i gestié de sol

- Promocio d’habitatge

- Rehabilitacio i millora del parc d’habitatges

- Accés i Us adequat dels habitatges

- Recursos, organitzacio i coneixement

CAMP U: PLANEJAMENT | GESTIO URBANISTICA

En aquest camp es proposen actuacions encaminades a obtenir sol apte per a la promocié d’habitatge
protegit:

Ul. Intervenir en el desenvolupament del planejament general o derivat de sectors residencials on es
pugui obtenir sol apte per a la promocié d’habitatge protegit, preparant sol per a noves promocions,
principalment municipals.

Seguiment i tramitacio de les corresponents figures urbanistiques (Modificacié puntual del PGM, Pla
parcial o Pla de millora urbana), dels sectors segtients:

Ull.  MP PGM Avinguda dels Vents- iniciativa publica

Ul.2. PP Can Colomer- iniciativa privada

U2. Desenvolupament de la gestio urbanistica de poligons d’'actuacio residencial.

Seguiment i tramitacio dels Projectes de reparcel.lacio dels sectors desenvolupats en I'actuacié anterior
i d'altres sectors amb la gestié urbanistica pendent:

U2.1.  Avinguda dels Vents
u2.2. Can Colomer
u2.3. Unid Vidriera
u2.4. Avinguda Navarra
U2.5. llla Central

U2.6. ARE Estrella
U2.7.  ARE Sant Crist
u2.8. Front St. Roc
u2.9. Péius Gener
U2.10.  Numancia

U2.11.  Cotonifici



U3. Redaccid, tramitacio i execucid dels projectes d’urbanitzacio dels poligons d'actuacié definits en el

punt anterior i d'altres pendents, pas previ i imprescindible per tal de poder portar a terme les
corresponents promocions d’habitatge protegit.

U3.1.  Avinguda dels Vents

U3.2. Can Colomer

U3.3. Unié Vidriera

u3.4. Avinguda Navarra

U3.5. llla Central

U3.6. ARE Estrella

U3.7. ARE Sant Crist

U3.8. Front St. Roc

U3.9. Péius Gener

U3.10.  Numancia

U3.11.  Cotonifici

U3.12.  Avinguda Caritg (llla Navata- Vallvidrera)

U3.13. LaColina

CAMP P: PATRIMONI MUNICIPAL DE SOL | HABITATGE

P1. Constitucid i funcionament del Patrimoni municipal de sol i habitatge. Constituir i gestionar el fons de

P2.

P3.

sol, immobles, habitatges i recursos economics de propietat municipal, integrant-hi els sols procedents
de cessio obligatoria de I'aprofitament urbanistic i els imports per concessio del dret de superficie o per
alienacio i cessio de béns afectes, entre d'altres.

Els béns que l'integren hauran de constituir un patrimoni separat de la resta de béns municipals i els
ingressos obtinguts mitjancant la seva gestio s’hauran de destinar a conservar-lo i ampliar-lo.

Analisi sobre les possibilitats de Constitucié de dret de superficie sobre béns del PMSH en les
futures promocions d’HPO que es desenvolupin a través de tercers agents. Constitucio d’un dret real
limitat sobre una finca del PMSH que atribueix temporalment el dret a la construccié i explotacié de
I'edificacio a 'anomenat superficiari, sense que I'Ajuntament perdi la propietat dels terrenys.

Concessio administrativa del sol del sistema urbanistic d’habitatges dotacionals publics.
Utilitzacio privativa del domini pablic que integra el sistema urbanistic d’habitatges dotacionals, de
manera temporal, per part d’'un concessionari —promotor d’habitatges socials- mantenint-se la titularitat
publica del sol.

P3.1. ARE Estrella

P4. Alienacio de béns afectes al PMSH a tercers agents per tal que hi promoguin HPO de venda, 0 quan

es tracti de parcel.les poc adequades per a la promocié d’habitatges protegits, ja sigui per Us, tipologia,
situacié o dimensid, obtenint ingressos destinats a financar altres operacions relacionades amb
I'habitatge i fer efectiu el dret dels ciutadans a un habitatge digne i adequat mitjancant un regim de
proteccid publica.



P4.1. llla Central

P4.2. Can Colomer
P4.3. Avinguda Navarra
P4.4. ARE Estrella

P5. Permuta de béns afectes al PMSH, concretament de parcel.les poc adequades per altres mes aptes
per a la promocié d’habitatge de proteccio.

P6. Adquisicio de sol per al PMSH, en parcel.les que es considerin adients per promoure HPO o per
resoldre problematiques historiques en edificis catalogats o afectats urbanisticament en els barris de
Dalt de la Vila, Sant Crist o Sistrells.

CAMP H: PROMOCIO D’HABITATGES

Per satisfer la demanda d’habitatge protegit caldra promoure la construccio d’aquests habitatges, sigui
des de l'iniciativa privada o publica.

Les promocions municipals es plantejaran en sectors procedents del desenvolupament del planejament
i gestié urbanistica que es defineixin en el primer camp d’actuacié o sobre sol del patrimoni municipal
de sol i habitatge, i es definira la proporcié de cada regim de tinenca (venda o lloguer, régim general o
especial, preu concertat, etc).

Es potenciara sobretot les promocions de venda a través de I'empresa municipal o de tercers agents
(fundacions o entitats sense anim de lucre), que permetran obtenir uns beneficis a I'Ajuntament en
concepte de transmissio de sol, sense haver d’assumir els costos de construccid i promocio.

Les primeres promocions que es podrien dur a terme son sobre solars patrimonials o en les que s'estan
finalitzant les operacions d’adquisicié de sol.

En altres sectors, pendents del desenvolupament, de la gestié urbanistica o d'urbanitzacio, s’ha fet una
estimacio de la reparcel.lacié per determinar quants habitatges pertocarien a I'Ajuntament en concepte
del 10% de cessio per poder fer la programacio de les promocions municipals.

H1. Promocié d’habitatges de proteccid oficial: Promocions d’habitatge protegit a través de I'empresa
municipal Engestur.

H1.1. Liszt, 71: 5HPO Engestur
H1.2. Liszt, 77-83: 20 HPO Engestur
H1.3. Strauss, 67: 4 HPO Engestur
H1.4. Strauss, 56-62: 15 HPO (*) Engestur
H1.5. Don Pelai: 11 HPO (¥ Engestur
H1.6. Unid Vidriera: 30 HPC (*) Engestur
H1.7. llla Central: 11 HPC Engestur
H1.8. Cotonifici: 16 HPC Engestur
H1.9. Avinguda Caritg: 12 HPO Engestur

(*) Després de la permuta entre tipologies entre les promocions de Strauss, 56-62 i Don Pelai, al barri de la
Salut, amb la promocié d'Uni¢ Vidriera, al barri de Casagemes.



H2. Seguiment de les promocions d’habitatges de proteccid oficial: Promocions d’habitatge protegit
realitzades a través de tercers agents sobre sol d’origen municipal, de les quals I'Ajuntament només en fa
el seguiment pe garantir que la construccié dels habitatges es faci en els terminis, nombre, regim i
qualificacio establerts pel planejament.

H2.1. Goya: 16 HPO Regesa

H2.2. Avinguda dels Vents: 56 HPO Societat Cooperativa Lloc Nou
H2.3. Can Colomer: 86 HPO Promotor a definir

H2.4. Avinguda Navarra: 50 HPC i 114 HPO Impsol

H2.5. ARE Estrella: 80 HPO Consorci Incasol- Ajunt. Badalona
H2.6. ARE Sant Crist: 135 HPO, 20 HPC i 21 HPCC Consorci Incasol- Ajunt. Badalona
H2.7. Front St. Roc : 252 HPO Reursa

H2.8. Péius Gener: 45 HPO Reursa- Incasol

H2.9. Numancia: 79 HPO Regesa

H2.10. La Colina: 43 HPO i 18 HPC Regesa

H2.11. Echegaray: 11 HPO Regesa

H3. Seguiment de les promocions d’habitatge dotacional public: Promoci6 d’habitatge per a joves,
gent gran, persones amb diversitat funcional i altres col.lectius amb necessitats especials, per prevenir
I'exclusié social facilitant I'allotjament dels sense llar i altres persones en situacid o risc d’exclusio
social.

Aquestes promocions es duran a terme en solars qualificats especificament amb el sistema urbanistic
d’habitatges dotacionals.

El sistema de gestid podra ser similar al de les actuacions d’habitatge protegit de I'actuacié anterior,
també a través de tercers agents.

H2.1. Avinguda dels Vents 80 HDP Societat Cooperativa Lloc Nou, SCCL
H2.2. ARE Estrella 24 HPD Consorci Incasol- Ajuntament de Badalona
H2.3. La Colina 58 HDP Fundacio Pisos de Lloguer

CAMP R: REHABILITACIO | MILLORA DEL PARC D’HABITATGES

R1. Ajuts de la Generalitat a la rehabilitaci6: informacid, gestio i tramitacié dels tests de ['edifici,
informes d'idoneitat i dels ajuts a la rehabilitacid que ofereix la Generalitat (donar seguiment a la
tasca de 'OLH).

R2. Incorporar a les ordenances fiscals municipals els criteris de reduccio de I'IBI per als
propietaris que disposin els seus habitatges a les borses de lloguer social.

R3. Foment de la conservacio i rehabilitacio dels edificis i habitatges de Dalt de la Vila: Reduccio o
exempcid de I'lmpost de Construccions, Instal.lacions i Obres en les obres de rehabilitacié d'edificis a
Dalt de la Vila.



R4. Modificacio puntual del PGM per possibilitar la instal.lacié d’ascensors per fora dels edificis
en el barri del Pomar

R5. Programa de foment de [I'accessibilitat en els habitatges i supressido de barreres
arquitectoniques: Informacio, gestio i tramitacid dels ajuts autonomics per a la instal.lacid
d'ascensors o altres mecanismes de millora de I'accessibilitat dels edificis d’habitatges existents i
substitucié de la maquinaria antiga.

R6. Programa d’arranjament d’habitatges per a la gent gran. El programa podria estar lligat a un taller
ocupacional (en col-laboracio amb els pertinents serveis de I'ajuntament i els programes de suport de
la Diputacio de Barcelona).

R7. Definicio i aplicacio de mesures per a eradicar situacions d’infrahabitatge.

R8. Redacci6 d’'un Projecte d’Intervencio Integral per a optar al Fons de Millora de Barris al barris de
Sant Crist i Sistrells.

CAMP A: ACCES | US ADEQUAT DELS HABITATGES

Al. Gestio i tramitacio d’ajuts a I'accés a I'habitatge i al pagament de lloguer.

A2. Gestid de la Borsa Social d’habitatge adscrita a la Xarxa de Mediacio pel Lloguer Social i programa de
cessio d’habitatges (també inclou la cessio d’habitatges de gent gran per lloguer social a canvi de pis
tutelat).

A3. Gestid de la Borsa Jove d’habitatge adscrita a la Xarxa de Mediacio pel Lloguer Social i programa de
cessio d’habitatges.

A4. Gestid d'un registre municipal de sol.licitants d’habitatge protegit (i d’habitatge lliure a preu
assequible), i tramitacio dels ajuts d’accés a I'habitatge.

A5. Gestio d’habitatges protegits i tutelats (municipals o concertats amb operadors), a través de
I'empresa municipal o altres operadors publics o privats. Possibilitat de crear un registre
d’administradors homologats per realitzar aquesta tasca.

A6. Captacio d’habitatges buits per a la Borsa de Lloguer Social dins 'OLH.

A7. Creacié d'una Borsa d’habitatges finalitzats o en construccié pendents de vendre, susceptibles de
transformar-se en HPO, mitjangant ajuts del Plan Estatal de la Vivienda 2009-2012.

A8. Definicié i aplicaci6 de mesures per a eradicar les situacions d'’utilitzaci6 anomala del parc
d’habitatges: desocupacio permanent o sobreocupacid dels habitatges.

CAMP O: RECURSOS, ORGANITZACIO | CONEIXEMENT

01. Consolidacio de I'Oficina Local d’Habitatge municipal.

02. Redimensionat i funcionament de 'empresa municipal d’habitatge.



03. Modificaci6 de I'estructura organitzativa de I'Ajuntament per a la gestié de les actuacions del PLH.

O4. Elaboracié d'estudis aprofundits sobre problematiques especifiques detectades, per al foment de
la rehabilitacié en el municipi.

05. Programa de participacié ciutadana per al coneixement, debat i seguiment del Pla Local d’Habitatge.

4.2. CALENDARI

Les actuacions previstes i detallades a l'apartat anterior es resumeixen en el quadre Q3- Resum de
programacié d’actuacions en forma de calendari d'execuci6 de les propostes.

S'ha fet una estimacié del temps que requeriran algunes actuacions per poder preveure en quin moment
s'iniciaran les actuacions que hi estan directament relacionades i poder establir finalment la data aproximada
en queé podrien sortir els habitatges al mercat.

Per exemple, per a poder disposar dels habitatges de proteccio oficial del sector de I'Avinguda dels Vents
(actuacié H2.2) previament cal haver finalitzat les actuacions U1.1 (tramitacié de la Modificacié Puntual del
PGM en el sector de I'Avinguda dels Vents), posteriorment I'actuacio U2.1 (redaccio i tramitacié del Projecte
de reparcel.lacid) i després l'actuacié U3.1 (redaccid, tramitacié i execucio de les obres d'urbanitzacié del
sector).

Per altra banda, en el quadre Q4- Programacio d’habitatges s’han quantificat els habitatges de cada tipus
resultants en cada semestre de programacio del pla, comptabilitzant els habitatges construits, rehabilitats o
posats en mediacio social. La programacio s'ha desglossat en dos quadres separats:

En el primer (Q4a- Programacié d’habitatges municipals dins del periode del PLH) s’ha considerat el
conjunt d’actuacions a portar a terme per part de I’Ajuntament de Badalona o I'empresa municipal
Engestur, i per tant només es fa referéncia al nombre d’habitatges de promocié publica —ja sigui sobre sol
patrimonial o0 bé procedent de la cessié d’aprofitament dels sectors — i aixi es poden programar tant els
instruments que permetran transformar i obtenir el sol per part de I'’Ajuntament com les mateixes promocions.
També s’ha inclos els habitatges que s’estima que podran incloure’s durant els propers sis anys a les Borses
de Cessio i Mediacio, ja sigui a través de programes de rehabilitacié d’habitatges o gracies al nou programa
de captacid d’habitatges buits: en qualsevol cas, tot i provenir del sector privat i tractar-se d’habitatges lliures,
requeriran de la intervencio dels serveis de gestié de I'Oficina Local d’Habitatge i els habitatges obtinguts
seran destinats a politiques socials, a I'estar el preu de lloguer per sota del valor de mercat.

En el segon (Q4b-Programacié d’habitatges totals dins del periode del PLH), s’ha considerat tot el conjunt
d'actuacions que preveu el PLH, incloses les que depenen del sector privat, de manera que s’ha estimat el
nombre d’habitatges totals que podran crear-se o rehabilitar-se en els propers sis anys, ja siguin els
procedents del desenvolupament dels nous sectors o els que puguin sorgir a través d'operacions de
densificacié en sol urba consolidat, solars buits o0 mitjangant intervencions de rehabilitacio. També s’ha
considerat una part d'aquells habitatges que actualment ja estan finalitzats pero pendents de vendre o0 amb
les obres iniciades pero no finalitzades.

Cal tenir en compte que aquesta programacié s'ha realitzat a partir del quadre Q1- Potencial d’habitatges del
planejament urbanistic i, en alguns casos, la distribucié del nombre total d’habitatges per cada tipologia i el
nombre d’habitatges que podria obtenir 'Ajuntament en concepte del 10% de cessié €s una primera
aproximacio que, al desenvolupar-se el planejament derivat i la gestio urbanistica, podria variar lleugerament.



4.3. AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA

En el quadre d’'avaluacié economica i financera s’ha desplegat temporalment els ingressos i despeses de les
diferents actuacions, agrupades per camps, al llarg del periode de vigéncia del PLH. S’ha desglossat en tres
quadres diferents:

En el quadre Q5a- Resum economic-financer Ajuntament de Badalona només s’ha considerat aquelles
actuacions que impliquen una afectacié economica directa de I'ajuntament:

- En el camp de Planejament i Gesti6 Urbanistica només s’ha considerat les despeses de gestio i
urbanitzacié d’aquells sectors i poligons d'iniciativa privada on I'Ajuntament disposa de sol patrimonial
i, per tant, participara amb uns drets i obligacions proporcionals a la superficie del solar aportat, igual
que la resta de propietaris de la Junta de Compensacio.

Les despeses ocasionades pels treballs de redaccio i tramitacio dels projectes de planejament
derivat, gesti6 urbanistica o projectes d'urbanitzacio de sectors d'iniciativa pdblica no es consideren,
ja que es redactaran des de dins dels corresponents departaments municipals i s'assumiran com a
despeses ordinaries; les mateixes despeses i obres d'urbanitzacié de sectors privats on I'Ajuntament
no disposi de sol inicial patrimonial no s’han considerat, ja que son costos a assumir per part de la
propietat.

- En el camp de Patrimoni Municipal de Sol i Habitatge, I'actuacié de constitucié i funcionament del
PMSH es considera inclosa dins del funcionament del Departament de Gestio Urbanistica i Patrimoni.
S'han inclos els beneficis que obtindra I'Ajuntament per alienacié de béns (per operacions de
transmissio de s0l en promocions que construiran tercers agents) o per concessio administrativa de
sol (en el cas d’habitatges dotacionals promoguts també per tercers agents).

- El camp de Promocié d’Habitatges apareix sense valorar, ja que totes les promocions d'iniciativa
publica previstes en el PLH es duran a terme a través de I'empresa publica Engestur (quadre Q5b) o
altres agents, com entitats sense anim de lucre, sobre els que recauran les despeses de la promocid
dels habitatges.

- En el camp de Rehabilitacio i millora del parc d’habitatges s’ha fet una estimacié del nombre
d’habitatges que es podrien acollir a les actuacions R2- foment de les borses de lloguer i R3- Foment
de la rehabilitacié a Dalt de la Vila per determinar el valor que deixara d’ingressar I'Ajuntament en
concepte d'IBI i ICIO respectivament.

També s’ha considerat un fons per al Programa d'arranjament d’habitatges per a la gent gran. La
resta d'actuacions no es valoren, al considerar-se incloses dins les tasques ordinaries del
Departament d’'Urbanisme, o per estar comptabilitzades a I'actuacid de I'Oficina Local, com la gestio i
tramitacié d'ajuts per a la rehabilitacid.

- Totes les actuacions del camp d’Accés i Us adequat dels habitatges també es consideren incloses
dins I'actuacié O1 de I'Oficina Local d’Habitatge.

En el quadre Q5b- Resum economic-financer Engestur s’ha considerat les despeses que suposaran a
I'empresa municipal les promocions d’habitatge public, tant per adquisicio de sol com per construccié dels
edificis, i obtindra com a beneficis el seu valor de venda, al final de I'actuacio. En les actuacions sobre sol
patrimonial que ja estan programades per Engestur s'ha considerat I'import real de les promocions, perqué ja
disposen de projecte basic i estudis economics de les promocions. Per la resta de promocions s’ha fet una
estimacio del cost de construccio i despeses tecniques.



També s’ha incorporat l'increment de pressupost que suposara la modificacié i ampliacié de I'empresa
municipal, d’acord amb les noves assignacions que es detallen en la fitxa 02.

En el quadre Q5c- Resum economic-financer total- Ajuntament de Badalona i Engestur s’ha agrupat els
ingressos i despeses dels dos organismes, per poder valorar globalment el conjunt d’actuacions que suposara
el Pla Local d’Habitatge al municipi, i en resulta un balang final de 10.746.131 €.
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5.1. GESTIO | AVALUACIO DEL PLH

El Programa d’Actuacio (actuacions i programes, calendari i avaluacio economico-finangera) inclos en el
document del Pla Local d’Habitatge €s la proposta-guia que ha conduir I'actuacid municipal en matéria
d’habitatge al llarg del periode de vigéncia de I'esmentat Pla.

L'execucié efica¢ de les propostes recollides en el PLH requereix, més enlla del compromis del govern
municipal, 'establiment i posada en marxa dels mecanismes de gestio i avaluacié necessaris, que permetin
passar del document del PLH aprovat pel Ple municipal, a la programacié anual de les actuacions, a la gestid
efectiva d'allo programat, a I'avaluacié de I'execucio realitzada i, si s'escau, a la reprogramacié corresponent
(sense entrar en els eventuals suposits de revisio del Pla)

Per fer possible aquesta seqiencia, cal definir les estructures, persones, funcions i mecanismes de gestio i
avaluacio del Pla que permetran incidir i redefinir, si s'escau, en les estratégies d’'actuacio al llarg del periode
de vigéncia del Pla Local d’Habitatge si la realitat del municipi es desvia considerablement dels objectius fixats
inicialment.

Identificacio del agents responsables de la gestié del PLH
Els agents responsables de la gesti6 del PLH son I'Ajuntament de Badalona i Engestur.

Una vegada aprovat el PLH caldra definir al Director del PLH (maxim responsable de la seva gestio executiva)
i les seves funcions concretes, aixi com en cada moment els agents responsables de les diferents actuacions
definides en el PLH del quals encara no s’hagi pogut identificar els responsables, aixi com aquells altres
col.laboradors en aquestes actuacions amb funcions de caracter sectorial (serveis socials, joventut, etc.) o
transversal (secretaria, intervencid, participacio, etc.).

Identificacid del organs municipals directament implicats en la gesti6 del PLH

Els organs de I'ajuntament que s'encarregaran de fer el seguiment del desplegament i I'execucio de les
actuacions del PLH i, si s'escau, de la seva reformulacié o reprogramacié son els segiients:

e Nivell de direcci6 i supervisio politica del projecte (Comissidé de Seguiment a crear a l'efecte), amb la
finalitat de prendre decisions per garantir que les diferents actuacions programades al PLH s’executen tal
i com estan planificades, i acordar les reprogramacions necessaries per a la correcta implantacio del PLH.
Es preveu que aquesta funcio sigui exercida per la Comissié d’Urbanisme i Habitatge (pendent de
constituir formalment) i que integren al Cap de Servei d'Ordenacié Urbana, la directora de I'Oficina Local
d’Habitatge, el gerent d’Engestur i el Director de I'Area d'Urbanisme.

e Nivell de gestio i sequiment técnic del projecte (Director del PLH a nomenar a I'efecte), amb les finalitats
de fer el seguiment del grau d'execucio i compliment de les actuacions del pla, i de proporcionar al nivell
de direccio i seguiment politic els informes i proposes necessaries per al correcte desenvolupament de
les seves funcions. Aquesta funcié esta previst que sigui desenvolupada per al Cap de Serveis
d'Ordenacio Urbana.

La figura del Director del PLH hauria de tenir la maxima responsabilitat en la gestio executiva del Pla i
tindria associades diferents tasques orientades a garantir la correcta dinamica de funcionament del Pla.
Aquestes funcions, entre d'altres, serien:

- Coordinar, garantir i prestar suport a I'execucio i seguiment de les diferents actuacions que
configuren el Pla.



- Elaborar i/o proposar les programacions anuals i els informes periodics de seguiment i
avaluacio.

- Proposar els recursos necessaris per a la realitzacio de les activitats previstes.
- Dur aterme el control de la gestié economica.

- Comunicar els informes de seguiment al nivell politic i ciutada implicat en la supervisio del Pla,
aixi com a altres instancies internes i externes de I'ajuntament.

- Coordinar les actuacions de difusié i promocié del PLH amb els serveis i agents corresponents.
- Gestionar les incidencies que es puguin produir durant el procés d’execucid del Pla.

- Realitzar funcions de representacié davant d'altres administracions en temes relacionats amb
el PLH.

Cal destacar que la figura del Director del PLH té un paper vertebrador dins del procés de gestid i avaluacio,
exercint les funcions, d’'una banda, d'interrelacio entre els organs de coordinacio interna existents, politic i
tecnic i, d'altra banda, de representacid i interlocucio tant amb els organs de participacio ciutadana com amb
altres agents externs implicats en I'execucio del Pla (Generalitat de Catalunya, Diputacio de Barcelona i altres
agents).

A efectes operatius caldria nomenar un organ de caire tecnic gestor del PLH encapcalat per el Director del
PLH i on hi podrien tenir cabuda membres de I'Area d'Urbanisme de I'Ajuntament, de I'OLH i d’Engestur. Es
preveu que aquest organ, que sera basicament de coordinacid, sigui la propia Comissié d’'Urbanisme i
Habitatge.

Eines de seguiment i avaluacio del PLH

Una vegada el Consell municipal de I'Habitatge es constitueixi com a Comissio de Seguiment del PLH i
nomenat el Director d'aquest i I'organ gestor corresponent s’hauran de desenvolupar les necessaries eines de
seguiment i avaluacio del pla (calendari de reunions dels diferents organs, informes i fitxes de programacio
periodics, concreci6 del circuits per al seguiment i avaluacio del PLH, etc.) que facilitin al nivell de direccio |
supervisio politic, al nivell de gestié i seguiment técnic, i al Director del PLH el desenvolupament de les seves
funcions.

Com a minim caldra definir anualment la programacio anual de les diferents actuacions (programa anual), que
haura de concretar les accions necessaries a realitzar en cada instancia de I'Ajuntament per coordinar
adequadament el seu desenvolupament, aixi com els models d'informes de seguiment que permetin observar
el grau de desenvolupament temporal, fisica i financera de cada actuacio.

Definici6 del sistema d’indicadors per a I'avaluacié del PLH

L'apartat 8.b de I'article 14 de la Llei del Dret a 'Habitatge estableix que els Plans Locals d’Habitatge hauran
d’establir els mecanismes de seguiment i avaluacié del desplegament del Pla i els indicadors de qualitat de la
gestio.

En general, es defineixen dos tipus d'indicadors: els de gestid, procés o activitat, que serviran per a avaluar
el nivell de compliment de la programacié temporal; i els de resultat o impacte, que mesuraran el nivell
d’acompliment dels objectius establerts.

La validesa dels indicadors depen del fet que reuneixin determinades qualitats en relacié amb aspectes tals
com:



a) Rellevancia: la informacié aportada ha de ser imprescindible per informar, controlar, avaluar i prendre
decisions.

O

) Pertinenca: el concepte que expressa l'indicador ha de ser clar i es manté en el temps.

O

) Objectivitat: el calcul a partir de les magnituds observades no és ambigu.

o

) Inequivoc: l'indicador no permet interpretacions contraposades.
e) Accessibilitat: la seva obtencio té un cost acceptable i és facil de calcular i interpretar.

A efectes operatius la Comissié d’'Urbanisme i Habitatge (pendent de constituir formalment) i que integren
membres de 'Area d’Urbanisme de I'Ajuntament i Engestur: el Cap de Servei d’Ordenacié Urbana, la directora
de I'Oficina Local d’Habitatge, el gerent d’Engestur i el Director de I'Area d'Urbanisme sera I'drgan de
coordinaciod tecnica del PLH, encapcalat per el Director del PLH.

Els objectius de les diferents actuacions proposades en el PLH en ajuden a realitzar una primera proposta de
indicadors clau per a realitzar el seguiment i avaluacio del PLH que en tot cas hauria de ser complementat
posteriorment.

a) Mobilitzacié del parc d’habitatges existent:

1. Programa de rehabilitacid, accessibilitat i col.locacio d'ascensors
Indicadors: - nombre d’actuacions per tipologia

- percentatge que representa I'acumulat d’actuacions executades des de ['inici
del PLH respecte les previstes en el PLH

2. Servei de mediacid i cessio d’habitatges de particulars
Indicadors: - nombre d’habitatges en lloguer per aquest procediment

- percentatge que representa I'acumulat d’habitatges des de linici del PLH
respecte els previstos en el PLH

3. Obtenci6 d’habitatges del mercat lliure per posar a lloguer
Indicadors: - nombre d’habitatges en procés de lloguer per aquest procediment

- Percentatge que representa 'acumulat d’habitatges des de linici del PLH
respecte els previstos en el PLH

4. Suport a les politiques de revitalitzacio de barris
Indicadors: - nombre d’habitatges beneficiat per les actuacions

- Percentatge que representa 'acumulat d’habitatges des de linici del PLH
respecte els previstos en el PLH

b) Promocié de sol i nous habitatges proteqgits

Indicadors: - nombre d’habitatges protegits venuts o llogats



percentatge que representa I'acumulat d’habitatges des de [linici del PLH
respecte els previstos en el PLH

nombre de m2 de sostre d’habitatge protegit venut o llogat

- percentatge que representa 'acumulat de m2 de sostre des de ['inici del PLH
respecte els previstos en el PLH

nombre de m2 de sostre d’habitatge protegit susceptible de llicencia per a
construccio

- percentatge que representa 'acumulat de m2 de sostre des de ['inici del PLH
respecte els previstos en el PLH

Aquests indicadors, tal i com ja s’ha esmentat anteriorment, s’haurien de complementar amb altres que
haurien d'anar lligats a les programacions anuals o plurianuals de les diferents actuacions, i que no nomes
avaluessin I'assoliment dels objectius previstos en nombre d’habitatges 0 m2 de sostre (indicadors de eficacia
i/lo efectivitat), sind també en criteris de economia i eficiéncia o d’evolucio sostenible (mantenir els beneficis
assolits en el desenvolupament del PLH)

Finalment cal incidir en que, si bé aquest PLH desenvolupa el disseny de la politica local d’habitatge en un
horitz6 de sis anys, definint i planificant els compromisos i propostes de I'Ajuntament en materia d’habitatge,
una vegada aprovat cal procedir a la Gestio per a la implementacié de les diferents actuacions contingudes en
el PLH mitjancant la seva programacio anual (concrecio de les actuacions a realitzar per a cada exercici) i el
seguiment de la seva execucio efectiva.

Addicionalment caldra també procedir a I'avaluacié periodica del I'assoliment dels diferents objectius del PLH,
mitjangant el sistema d'indicadors proposat anteriorment, per tal de realitzar les oportunes accions de
reformulacid, revisié o intensificacid de les diferents accions previstes.

L’Avaluacio del Pla local d’Habitatge

La propia naturalesa del Pla fa que sigui necessaria la realitzacié d’'una avaluacié en determinats moments,
amb l'objecte de determinar si la situacié en la que es troba el Pla guarda correspondencia amb I'estratégia
d'intervencié que s’ha considerat apropiada en el disseny del PLH i si s'estan assolint els objectius previstos.

Aquesta avaluacid es realitzara, sempre que hi hagi suficients mitjans, internament pel personal del propi de
I'Ajuntament.

Més concretament, 'avaluacio del PLH, amb independéncia del moment temporal en que es realitzi i de qui la
dugui a terme, ha d'aportar informaci6 sobre la racionalitat i coheréncia dels objectius i estrategies definides
(avaluacid del disseny), sobre els processos i eines de seguiment implementades (avaluacié de la gestid),
sobre els resultats obtinguts respecte als previstos (avaluacio de I'eficacia i eficiéncia) i sobre els impactes
provocats, tant directament com indirectament (avaluacio dels impactes).

Pel que fa al moment de realitzacio de l'avaluacio, es preveu realitzar una avaluacié intermedia, durant
I'execucié del pla, moment en que s’haura d'analitzar i comprovar, entre altres coses, la eficacia, eficiéncia,
pertinenca i coheréncia de les actuacions i, en general, del conjunt del Pla. Es preveu portar-la a terme a la
meitat del periode d'execucio, és a dir, als tres anys des de I'activacio del pla-

Els resultats d’aquesta avaluacié intermedia serviran perque I'érgan de supervisié politica, o els responsables
politics de I'ens local (Ple Municipal, Junta de Govern...), decideixin sobre la continuitat del Pla, la



reformulacié o introducci6 de modificacions puntuals en el disseny i execucid de les actuacions o, si s'escau,
la seva revisio en profunditat.

Si s'arriba a aquesta Ultima decisio, perque es detecta que no s'estan aconseguint els objectius definits o que
la situacio en materia d’habitatge ha canviat en profunditat, haura arribat el moment d'abordar I'elaboracio
d’'un nou PLH que contempli els nous elements de I'entorn i estableixi nous objectius i estrategies d'actuacio
pel municipi.

D'altra banda, també es realitzara una avaluacié a la finalitzacio del PLH amb l'objecte d’emetre un judici
sobre I'encert de l'estratégia dissenyada, el seu grau de flexibilitat i la capacitat d’adaptacio a una realitat
canviant, la seva eficacia i eficiéncia, aixi com I'adequacié dels mecanismes de gestio dissenyats. A més,
aquesta avaluacio final podra insinuar la necessitat de definir un nou PLH, aixi com donar a conéixer els seus
principals objectius.

En aquest sentit, s’ha de tenir en compte que aquesta avaluacio, a l'igual que I'avaluacio intermedia, no ha de
ser vista com un procés de control final a I'accié realitzada, siné com un marc de coneixement que afavoreixi
el procés de retroalimentacié per successives actuacions publiques en aquest ambit i, alhora, millori les
actuacions que s'estan executant. En concret, ambdues avaluacions, intermédia i final, han de donar a
coneixer:

e Laidoneitat de I'estructura organitzativa i funcional de gestié del PLH, per poder valorar els organs,
mecanismes i/o xarxes creades per a la gestié del Pla, aixi com 'assignacio i coordinacié de tasques
entre els agents implicats.

e L’adequacio del sistema de seguiment implantat, per analitzar els mecanismes i procediments de
seguiment, I'eficiéncia en la recopilacié de la informacio i la utilitat del sistema d'indicadors.

e El compliment amb els objectius definits i amb els resultats previstos, donant-se a coneixer i motivant-
se les diferéncies existents.

e La coherencia del PLH amb altres programes o actuacions relacionades amb I'habitatge que s'estan
realitzant en el territori, ja siguin impulsades i gestionades per I'ens local o per altres administracions
publiques o agents socials i economics.

e Lavaloracié de la ciutadania i dels agents socials i economics respecte a les actuacions que s'estan
executant.

Es proposa que tant I'avaluacio intermédia com 'avaluacio es desenvolupin entorn als segtients apartats:

e Funcionament de I'estructura organica i funcional del PLH
e Assoliment d'objectius establerts en les actuacions

e Grau de compliment de les estratégies

e Contribucio a I'objectiu de solidaritat urbana

e Compliment de les previsions demografiques

e Compliment de les necessitats d’habitatges

o Canvis significatius en I'entorn



e Valoracio dels agents implicats i la ciutadania
e Implicacions de futur per al PLH
e Propostes de millora i correccions (en el cas de I'avaluacié intermédia)

En funcio de les avaluacions periodiques del I'assoliment dels diferents objectius del PLH, caldra efectuar, les
oportunes accions de reformulacio, revisio o intensificacio de les diferents accions previstes.

5.2. PARTICIPACIO CIUTADANA EN EL DESPLEGAMENT | SEGUIMENT DEL PLH

Un cop aprovat el Pla Local d’'Habitatge de Badalona cal establir mecanismes que permetin el seguiment del
desenvolupament del mateix durant la seva execucid, amb la finalitat de promoure la corresponsabilitzacio
dels agents economics, tecnics i socials del territori en I'assoliment dels objectius del Pla.

La participacio ciutadana en I'execucié del PLH es vehiculara a través del Consell Municipal de I'Habitatge,
organ existent i que ha participat de manera activa en els diferents moments de la redaccio del Pla Local
d’'Habitatge, com a organ sectorial de participacié ciutadana en materia d’habitatge (veure actes de les
sessions a l'annex 6.4). En el desplegament del PLH vetllara pel seguiment i implantacio de les actuacions
previstes i en garantira la qualitat en el seu desenvolupament.

El Consell Municipal de I'Habitatge de la ciutat de Badalona és un organ de caracter sectorial, consultiu,
participatiu i de control, creat pel Ple de 'Ajuntament d’acord amb els criteris i objectius que contempla el
Reglament Ciutada de Participacié Ciutadana, instrument municipal creat per ordenar la participacié de la
ciutadania en els afers municipals.

Agrupa membres representants de la Generalitat de Catalunya i de I'Ajuntament de Badalona, representants
politics municipals, sindicats, associacions professionals i representants del moviment veinal. Concretament
es composa dels seguients representants:

President/a: L'alcalde o alcaldessa de Badalona

Vicepresident/a: El regidor/a de I'ambit de Serveis del Territori

1 representant de cada grup politic municipal

2 representants de la FAVB

1 representant de REGESA

1 representant de IMPSOL

1 representant de ENGESTUR

1 representant de INCASOL

1 representant del sindicat CC.00

1 representant del sindicat UGT

1 representant del Gremi de constructors de Badalona

1 representant de la Federaci6 d’empresaris de Badalona

1 representant del Consell Local de la Joventut de Badalona

El/la director/a de I'ambit de serveis al Territori

El/la coordinador/a d’Habitatge de I'Ajuntament, que actuara, aixi mateix, de secretari



El Consell té per objectiu fonamental fer el seguiment de les politiques d’habitatge aixi com la funcié de
canalitzar els estudis i debats al voltant del tema a i fi i efecte d’elaborar informes i suggeriments destinats a
les administracions competents. En aquest sentit, ha de disposar de reconeixement politic, aixi com dels
recursos técnics i materials necessaris per desenvolupar amb eficiencia la tasca encomanada.

En relacio al Pla Local d’Habitatge, les funcions concretes a realitzar per part del Consell son:

Seguiment del Pla i de les actuacions previstes

- Crear mecanismes per avaluar 'impacte de les actuacions
Vetllar pel compliment de les propostes del Pla

Mantenir la coherencia global del Pla

D'altra banda, aquest organ esdevindra el marc on impulsar, definir i orientar processos de participacio a
desenvolupar lligats a les actuacions previstes al PLH. Aixi mateix, se'n fara el seguiment i 'avaluaci6 dels
mateixos.

Els processos de participacié ciutadana i els mecanismes que s'utilitzin per implicar a la ciutadania en el
desplegament del PLH, es coordinaran amb els processos de gestio del propi Pla. Pel que a la difusié i
comunicacio a la ciutadania de les actuacions que es desenvolupin, s'utilitzaran espais, moments i mitjans
que en garanteixin la informacid (a través de I'espai web de I'Ajuntament, del butlleti municipal, de sessions
presencials, etc.).

5.3. CONCERTACIO DEL PLH

L'article 14 de la Llei del Dret a I'Habitatge, en el seu apartat 14.a, diu que els PLH hauran d'establir els
mecanismes que permetin articular la gestio del Pla, analitzant tant el financament pablic com el privat
disponibles; i que, pel que fa al financament pablic, hauran de proposar els compromisos financers que
requereixin de concertaciéo amb I'Administracio de la Generalitat.

El finangcament public de I'Ajuntament, ja s’ha exposat i valorat a I'apartat d'avaluacié economica-financera de
les actuacions del PLH

Pel que fa al finangament public de la Generalitat, una primera aproximacio als compromisos que es derivaran
de les propostes del PLH es el segtient:

a) Actuacions del PLH de planejament i gestié urbanistica, gestio de sol i/o promocid d’habitatges que es
proposa que I'Ajuntament concerti la seva execucié amb la Generalitat, INCASOL i altres empreses
de seu ambit (veure detall a les fitxes d'actuacions)

b) Subvencions o altres aportacions de la Generalitat a I'Ajuntament per a I'execucié d'actuacions
previstes en el PLH (veure detall a les fitxes d’actuacions)

c) Subvencions o altres aportacions de la Generalitat als privats que es derivin de les actuacions del
PLH: (veure detall a les fitxes d’actuacions relatius a les promocions de lloguer i d'altres).

La quantificacio del finangcament previst depen del ritme d’execucié de les diferents actuacions previstes que
pel que fa a I'habitatge protegit s’estima en uns 1.139 nous habitatges i pel que fa a les altres actuacions del
PLH anira en funcié de la programacio que s'acordi finalment de les diferents linies d’actuacié del PLH.
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QUADRE Q.1: POTENCIAL D'HABITATGES DEL PLANEJAMENT URBANISTIC

1 ElPort MPGM Port AD (05/05/1998) 02/07/1998
PE El Port AD (20/01/1999) 11/01/1999
MP PGM Sector Port (poligons A, B, C) AD (17/10/2006) 14/12/2006 Poligon A 239.491,04 2141 19 10 2.170 0
- Cotonifici PE llles compreses C/ Progrés, Ponent, Cervantes, E. Maristany AD (11/12/2002) 11/12/2003 UA-1 16.348,00 130 17 147
UA-2a 7.931,00 71 71
UA-2b 14.490,00 115 0 16 131
Total 38.769,00 316 17 16 349 0
[T Uni6 Vidriera MPGM Uni6 Vidriera 04/11/2005
PMU Uni6 Vidriera 16/02/2005 31/10/2005 PAL 17.542,48 192 17 24 209
PA2 10.708,77 127 11 6 138
PA3 9.068,95 92 9 0 101
Total 37.320,20 411 37 30 448 0
Modif. PMU Uni6 Vidriera en tramit
4 Sant Bru- Casernes MPGM Sant Bru- Casernes AD (02/12/2009) 17/12/2009 PA1 1.282,00 40 0 12 52
PA2 1.267,00 31 0 0 31
PA3 7.831,00 55 0 0 55
Ambit lUC 2.410,00 0 24 0 24
resta 37.230,00
Total 50.020,00 126 24 12 162 0]
Avda. Navarra MPGM Avda. Navarra AP (19/12/2006) 20.580,00 207 114 50 0 371 0]
llla Central MPGM als carrers Creu i d'Anselm Clavé (llla Central) AD (30/09/2008) 31/10/2008 19.741,00 402 0 0 0 402 0]
g
E ARE Estrella PDU ARE's Barcelones AD (25/09/2008) DOGC 5238 43.293,00 158 87 48 32 325 24
8 13/03/2009 13/05/2009
.g ARE St. Crist PDU ARE's Barcelones AD (25/09/2008) DOGC 5238 14.421,35 0 135 20 21 176 0
g 13/03/2009 13/05/2009
2 Avinguda dels Vents MPGM Avda. Vents AP (27/01/2009) A 21.162,00 0 56 0 0 56 80
‘% Text refos en tramit B 8.770,50
£ Total 29.932,50
MPGM La Colina MPGM La Colina AD (16/07/2007) A 45.936,00 0 43 18 0 61 58
MPGM per a la definicié dels sistema d'habitatges dotacio- AD (20/04/09) B 8.422,00
nals pablics i la seva concnrecié al sector de La Colina Total 54.358,00 0 43 18 0 61 58
14 C/ Filosofia (Velvet) MPGM C/ Filosofia Al (29/04/08) 67.932,00 428 122 62 0 612 0
16 Manresa UA-1 PERI Manresa Al (02/06/09) 170 0 0 0 170 0
Front St. Roc MPGM Front St. Roc 18/12/2007 17/06/2008
TR 04/062008 7.720,00 0 252 0 0 252 0
Peéius Gener Modif. PE La Salut a la UA-1 Peius Gener AD (18/10/07) DOGC 5051
18/01/2008 2.680,00 0 45 0 0 45 0
llla Navata- Vallvidrera MPGM llla Navata Vallvidrera 22/01/2009 10/02/2009 1.791,00 0 12 0 0 12 0
21 Costa sector A-1 PE Costa sector A-1 21/07/1999 Pl Fag. Mar 58.567,00 510 17 527
Mod. una part 07/05/2003 PIl Fag. Mar. 21.977,00 165 165
Total 80.544,00 675 17 692 0
22 Francesc Macia MPGM Francesc Macia 13/02/2004 31.908,00 323 16 0 0 339 0]
24 Zones 14 La Salut MPGM Zones 14 La Salut 07/01/2004 6.946,00 87 0 0 0 87 0]
| Total sol urba no consolidat T47.447 5.444 996 266 53 6.759; 162
- Can Colomer MPGM Can Colomer Al (27/05/06) 01/08/06 Al Pomar, 180 52 26 0 258
AP (27/11/06) A2 Morera| 0 27 13 0 40
AP2 (30/06/09) A3 Morera; 0 19 9 0 28
@ AD pendent feb. 2010? Ad Pomar 0 47 23 0 70|
E A5 Montigala 88 15 7 0 110
£ A6 Raval 51 8 4 0 63
g cc Pomar de Dalt 130 0 0 0 130
> 182.824,00 449 168 82 0 699 0
23 Canyet PP Canyet 28/04/1999 Pol. A 20.986,00 53 53
Pol. C 34.449,00 83 83
Total 55.435,00 136 136 0
[ Total sol urbanitzable 233.259] 585 168 82 0 835] 0

Total potencial de nous habitatges al municipi:_

Total habitatges destinats a politiques socials: 1.727]



QUADRE Q2. NECESSITATS D'HABITATGE PROTEGIT

Tipologia 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 Total
HPCC 0 0 0 0 0 0 0 0
HPC 0 0 0 0 0 0 0 0
Lloguer 10 anys /Lloguer opcié compra 80 82 77 71 64 58 57 489
Emancipacio HPO régim general de venda 57 57 55 53 50 46 43 361
HPO régim especial 55 56 55 52 50 47 46 361
HPO Lloguer 25/ 30 anys 90 95 87 78 68 62 53 533
XMLS, habitatge dotacional, d'insercio, etc 82 84 84 84 82 80 81 577
HPCC 0 0 0 0 0 0 0 0
HPC 0 0 0 0 0 0 0 0
Canvis en l'estructura Lloguer 10 anys /Lloguer opcié compra 21 23 20 21 19 16 15 135
il HPO régim general de venda 14 15 14 13 12 10 9 87
HPO régim especial 16 18 18 16 13 9 8 98
HPO Lloguer 25/ 30 anys 43 44 40 40 37 31 29 264
XMLS, habitatge dotacional, d'insercio, etc 27 29 27 23 14 14 8 142
HPCC 0 0 0 0 0 0 0 0
HPC 0 0 0 0 0 0 0 0
Lloguer 10 anys /Lloguer opcié compra 24 24 24 24 23 25 23 168
Rendes Baixes HPO régim general de venda 25 27 24 22 20 20 20 158
HPO régim especial 30 30 24 25 23 23 21 176
HPO Lloguer 25/ 30 anys 68 69 68 68 68 67 68 475
XMLS, habitatge dotacional, d'insercié, etc 40 40 36 35 35 35 35 256
Gent Gran Habitatge dotacional 21 23 14 14 14 14 14 114
Exclusié social Habitatges d'inclusié/tutelats 35 35 35 32 28 20 11 196
Habitatges dotacionals, XMLS 32 33 33 3l 29 25 28 212
HPCC 0 0 0 0 0 0 0 0
HPC 0 0 0 0 0 0 0 0
Lloguer 10 anys /Lloguer opcié compra 125 129 121 116 107 99 94 791
Total llars excloses | HPO regim general de venda 96 99 93 88 82 76 72 606
HPO regim especial 101 104 97 93 86 80 75 635
HPO Lloguer 25/ 30 anys 201 208 195 186 172 160 150 1271
XMLS, habitatge dotacional, dinsercio, etc 237 244 229 219 202 188 177 1.496
TOTAL LLARS AMB NECESSITAT HABITATGE PROTEGIT 760 784 735 701 649 602 568 4.799




QUADRE Q.3- RESUM DE PROGRAMACIO D'ACTUACIONS

Actuacions [Programacié |
Camp Tipus d'actuaci6 [2010 [2011 [2012 [2013 [2014 [2015 |

BB Tramitacio del planejament general o derivat de sectors residencials [ |

[ UL1] AVINGUDA DELS VENTS: Tramitacié de la Modificaci6 Puntual del PGM [ [ |
[ u12] CAN COLOMER: Tramitaci del Pla Parcial | [ |

[BZ  Desenvolupament de la gesti6 urbanistica de poligons dactuacid residencial [ |

U2.1]  AVINGUDA DELS VENTS I [
U2.2] CAN COLOMER |
U2.3  UNIO VIDIRERA [ [
U2.4]  AVINGUDA NAVARRA I
U25] ILLA CENTRAL [ [
U2.6]  ARE ESTRELLA |
U2.7| _ARE SANT CRIST I
U2.8]  FRONT SANT ROC
U29] PEIUS GENER
U2.10]  NUMANCIA
U2.11]  COTONIFICI

BB Redaccid, tramitacid i execucid de projectes d'urbanitzacié de sectors i poligons residencials

U3.1]  AVINGUDA DELS VENTS I
U3.2| CAN COLOMER
U3.3]  UNIO VIDIRERA I
U3.4|  AVINGUDA NAVARRA |
U3.5]  ILLA CENTRAL [ [
U3.6] ARE ESTRELLA | |
U3.7| ARE SANT CRIST |
U3.8] FRONT SANT ROC |
U3.9] PEIUS GENER [
U3.10[ NUMANCIA [
U3.11] COTONIFICI
U3.12[  AVINGUDA CARITG (ILLA NAVATA- VALLVIDRERA) | [
U3.13] LA COLINA [ |

Constitucid i gestié del Patrimoni Municipal de Sol i Habitatge [ |

B2 Analisi sobre les possibilitats de constitucié del dret de superficie sobre béns del PMSH I |

Concessi¢ administrativa del sol del sistema urbanistic d'habitatges dotacionals publics. [ |

[ P3.1] PROMOCIO DOTACIONAL ARE ESTRELLA Ajuntament-Incasol [ |

[P Alienacié de béns afectes al PMSH [ |
P41
P42
P43

ILLA CENTRAL Ajuntament-Engestur |
CAN COLOMER Ajuntament-promotor a definir
AVINGUDA NAVARRA Ajuntament-Impsol |
P.44| AREESTRELLA Ajuntament-Incasol |
- Permuta de béns afectes al PMSH I
[P Adaquisicié de sol pel PMSH I
|H. PROMOCIO D'HABITATGES
[H1 [ Promocié municipal d'habitatges protegits de venda, lloguer o lloguer amb opcié de compra
H.L1[  LISZT, 71 Engestur I [
H.12[  LISzT, 77-83 Engestur | [
H.1.3[  STRAUSS, 67 Engestur I [
H.14] STRAUSS, 56-62 Engestur | [
H.1.5| DON PELAI, 65 Engestur |
H.1.6] UNIO VIDRIERA Engestur [
H.1.7| ILLA CENTRAL Engestur
H.1.8) COTONIFICI Engestur [
H.1.9] AVINGUDA CARITG (ILLA NAVATA-VALLVIDRERA) Engestur
[H2 [ Seguiment de les promocions d'habitatge protegit de tercers agents [
H2.1] GOYA Regesa I
H.2.2|  AVINGUDA DELS VENTS Societat Cooperativa Lloc Nou, SCCL [
H.2.3] CAN COLOMER promotor a definir |
H.2.4[  AVINGUDA NAVARRA impsol [ [
H.2.5] ARE ESTRELLA Incasol | |
H.2.6] ARE SANT CRIST Incasol [
H.2.7] FRONT ST.ROC Reursa |
H.2.8] PEIUS GENER Reursa- Incasol [
H.2.9] NUMANCIA Regesa
H.2.10[ LA COLINA Regesa [ [
H.2.11] ECHEGARAY Regesa |
[H3 | Seguiment de les promocions d'habitatge dotacional piblic de tercers agents
H.3.1] PROMOCIO DOTACIONAL AVINGUDA DELS VENTS Societat Cooperativa Lloc Nou, SCCL [
H.3.2] PROMOCIO DOTACIONAL ARE ESTRELLA Incasol
H.3.3] PROMOCIO DOTACIONAL LA COLINA Fundacid Pisos Lloguer [

[R. REHABILITACIO | MILLORA DEL PARC D'HABITATGES |

[R1 [ Informacié, gesti6 i tramitacié d'ajuts de la Generalitat a la rehabilitacié (TEDI's, Il i altres ajuts] |
[R2 [ Modificacié de I'ordenanca fiscal sobre IBI per a fomentar les borses de lloguer I |
[R3 [ Foment de la conservacié i rehabilitacié dels edificis i habitatges de Dalt de la Vila I |
R4 [ Modificacié puntual PGM per possibilitar la instal.lacié d'ascensors fora dels edificis al Pomar I |
[R5 [ Programa de foment de I'accessibilitat en els habitatges i supressié de barreres arquitectoniques |
[R6 [ Programa d'arranjament d'habitatges per a la gent gran |
R7 [ Definicié i aplicacié de mesures per a eradicar situacions d'infrahabitatge [ |
[R8 [ Redaccié d'un Pl per optar al Fons de Millora de Barris (Sant Crist i Sistrells) [ |

[A_ACCES I US ADEQUAT DELS HABITATGES |

(AL [ Informacié, gesti6 i tramitacié d'ajuts a 'accés a I'habitatge [ |
(A2 [ Gesti6 de la Borsa Social d'habitatge adscrita a la xarxa de mediaci6 pel lloguer social [ |
(A3 [ Gestit de la Borsa Jove d'habitatge adscrita a la xarxa de mediacié pel lloguer social [ |
(A4 [ Gestit del registre municipal tinic de sol.licitants d'habitatge protegit [ |
(A5 [ Gesti6 d'habitatges protegits o de protecci6 oficial [ |
(A6 [ Captacié d'habitatges buits per a la Borsa d'habitatges I |
(A7 [ Creaci6 i gesti6 d'una Borsa d'habitatges finalitzats o en construccié pendents de vendre I |
[A8 [ Mesures per a eradicar situacions d'utilitzacié anomala del parc d'habitatges (desocupaci6 i sobreocupacié) I |

Consolidacié de I'Oficina Local d'Habitatge municipal [ |

Redimensionat i funcionament de I'empresa municipal d'habitatge |

Estudis aprofundits pel foment de la rehabilitacié en el municipi | |

[BE  Modificaci6 de I'estructura organitzativa de 'Ajuntament per a la gesti6 de les actuacions del PLH | |

Participacié Ciutadana en el seguiment del PLH |




QUADRE 4: PROGRAMACIO D'HABITATGES

QUADRE Q.4a: PROGRAMACIO D'HABITATGES MUNICIPALS DINS DEL PERIODE DEL PLH

[ 2010 [ 2011 [ 2012 [ 2013 [ 2014 [ 2015 | TOTAL PLH |
[ Uiwee HPCC HPC  HPO  HDP  BLL | Liwe HPCC HPC  HPO  HDP  BLL | Liwe HPCC HPC  HPO  HDP  BLL | Liwe HPCC HPC  HPO  HDP  BLL | Liwe HPCC HPC  HPO  HDP  BLL | Liwe HPCC HPC  HPO  HDP  BLL | Liwe HPCC HPC  HPO  HDP  BLL  TOTAL
Habitatges iniciats o pendents de venta ‘ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0] 0 0 0 0 0 0f 0|
Habitatges de nova i6 en SUC ions de densificacio 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 of
Rehabilitacio habitatges vacants de segona ma 0 0 0 0 of 90 0 0 0 0 of 95| 0 0 0 0 o[ 100 0 0 0 0 o[ 108 0 0 0 0 0 110) 0 0 0 0 0 115] 0 0 0 0 0 615 615]
Nou programa de captacié d'habitatges buits 0 0 0 0 0| 60| 0 0 0 0 0| 70 0 0 0 0 0| 80 0 0 0 0 0| 90 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0] 0 0 0 0 0 300} 300|
Promocions en PMSH
1fLiszt, 71 0 0 0 0 0 0 0 0 0 5 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 5 0 0 5|
2 Liszt, 77-83 0 0 0 0 0 0 0 0 0 20 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 20 0 0 20
3/Strauss, 67 0 0 0 0 0 0 0 0 0 4 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 4 0 0 4
4/Strauss, 56-62 0 0 0 0 0 0 0 0 0 15 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 15 0 0 15
5 Pelai 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0 1
6/ Goya 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 16 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 16 0 0 16
[Total promocions en PMSH I 0 0 0 0 0 o] 0 0 0 4 0 0] 0 0 0 21 0 o] 0 0 0 0 0 0] 0 0 0 0 0 o] 0 0 0 0 0 of 0 0 0 n 0 o] 71]
[totar o1 urba consolidat [ 0 0 0 0 0 150 0 0 0 4 0 165 0 0 0 7 0 180] 0 0 0 0 0 195] 0 0 0 0 0 110] 0 0 0 0 TS | 0 0 0 71 0 o[ o
Sectors de ‘
7|Avinguda dels Vents 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 28 40 0 0 0 0 28 40 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 56 80 0| 136
8 Uni6 Vidriera 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 30 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 30 0 0 0 30,
9/Avda. Navarra 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 50 114 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 50 114 0 0 164
10/llla Central 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1n 0 0 0 1
11/ARE Estrella 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 80 24 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 80 24 0| 104
12/ ARE Sant Crist 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 20 65 0 0 0 21 0 70 0 0 0 21 20 135 0 0 176
13/Front St. Roc 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 126 0 0 0 0 0 126 0 0 0 0 0 252 0 0| 252|
14 Péius Gener 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 45 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 45 0 0 45
15/ Numancia 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 79 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 79 0 0 79
16| Cotonifici 0 0 0 0 0 0 0 0 16 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 16 0 0 0 16
17/Avda. Caritg (llla Navata- Vallvidrera) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 12 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 12 0 0 12)
18|La Colina of 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 18 43 58 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 18 43 58 0 119
[Total sectors de planejament en SU I 0 0 0 0 0 0] 0 0 16 12 0 o] 0 0 0 0 0 0] 0 0 48 116 98 0] 0 0 8l 4% 64 0] 0 21 0 19 0 of 0 20 145 816 162 o] 1144
[totar o1 urba no consolidat [ 0 0 0 0 0 o] 0 0 16 12 0 0] 0 0 0 0 0 o] 0 0 B 116 9 0] 0 0 8L 40 64 o] 0 2 0 1% 0 of 0 2L 145 86 162 [ |
Sectors de
19 [Can Colomer I 0 0 0 0 0 o] 0 0 0 0 0 o] 0 0 0 0 0 o] 0 0 0 0 0 of 0 0 0 3 0 of 0 0 0 3 0 0] 0 0 0 86 0 of 86]
[Total sectors de planejament en SUBLE ] 0 0 0 0 0 o 0 0 0 0 0 o 0 0 0 0 0 o 0 0 0 0 0 o 0 0 0 3 0 o 0 0 0 3 0 of 0 0 0 86 0 of 86]
[totar sol urbanitzable | 0 0 0 0 0 0] 0 0 0 0 0 0] 0 0 0 0 0 0] 0 0 0 0 0 0] 0 0 0 43 0 0] 0 0 0 43 0 of 0 0 0 86 0 of 86]
Jtotal potencial planej vigent + ions PLH [ 0 0 0 0 0 150 0 0 16 56 0 165] 0 0 0 21 0 180| 0 0 48 116 98 195] 0 0 81 535 64 110] 0 21 0 239 0 115] 0 21 145 973 162 915-
0 0 0 0 0 150 0 0 16 56 0 315 0 0 16 83 0 495 0 0 64 199 98 690 0 0 145 734 162 800 0 21 145 973 162 915
acumulat 150 387 594 1,051 1.841 2216

destinats a politiques socials:

2.216



QUADRE 4: PROGRAMACIO D'HABITATGES

QUADRE Q.4b: PROGRAMACIO D'HABITATGES TOTALS DINS DEL PERIODE DEL PLH

[ 2010 2011 2012 2013 2014 2015 | TOTAL PLH |
[ Liwe HPCC HPC  HPO  HDP  BLL | Liwe HPCC HPC  HPO  HDP  BLL | Liwe HPCC HPC  HPO  HDP  BLL | Liwe HPCC HPC  HPO  HDP  BLL | Liwe HPCC HPC  HPO  HDP  BLL | Liwe HPCC HPC  HPO  HDP  BLL | Liwe HPCC HPC  HPO  HDP  BLL  TOTAL
Habitatges iniciats o pendents de venta [_anq] 0 of 80] 0 o 380 0 o 120] 0 o 300] 0 o 150] 0 0 0 0 o 100] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 o[ 1150 0 0 450 0 o|___1600]
Habitatges de nova i6 en SUC i operacions de o] 0 0 0 0 0 o] 0 0 0 0 o 200] 0 0 0 0 o 2s0] 0 0 0 0 o 3s0] 0 0 0 0 o[ 400] 0 0 0 0 o[ 1200 0 0 0 0 o] 1200
Rehabilitacié habitatges vacants de segona ma 95] 0 0 0 of 9 100] 0 0 0 of 95] 105 0 0 0 of 100 1] 0 0 0 of 105 g 0 0 0 o __10[ 10| 0 0 0 ol __us[  ess 0 0 0 0 e15] 1260
Nou programa de captaci d'habitatges buits 0 0 0 0 0| 60 0 0 0 0 0| 70 0 0 0 0 0| 80 0 0 0 0 0| 90 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0] 0 0 0 0 0 300} 300'
Promocions en PMSH

1lLiszt, 71 0 0 0 0 0 0 0 0 0 5 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 5 0 0 5|

2 Liszt, 77-83 0 0 0 0 0 0 0 0 0 20 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 20 0 [ 20

3 Strauss, 67 0 0 0 0 0 0 0 0 0 4 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 4 0 0 4

4 Strauss, 56-62 0 0 0 0 0 0 0 0 0 15 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 ] ] ] ] 0 0 0 0 0 15 0 [ 15

5 Pelai 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 11 0 [ 11

6 Goya 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 16 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 16 0 0 16

| Total promocions en PMSH I 0 0 0 0 0 0] 0 0 0 4 0 0] 0 0 0 21 0 0] 0 0 0 0 0 o] 0 0 0 0 0 o] 0 0 0 0 0 of 0 0 0 71 0 o] 71]

[totat sor urba consolidat | 565 0 0 80 0 150] 480 0 0 164 0 165 605 0 0 177 0 180] 360 0 0 100 0 195] 465 0 0 0 0 110 520 0 0 0 0 115] 2995 0 0 521 0 o] aaai|

Sectors de

7 Avinguda dels Vents 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 28 40 0 0 0 0 28 40 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 56 80 0| 136

8 Uni6 Vidriera 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 30 0 0 0 120 0 0 37 0 0 120 0 0 0 0 0 240 0 30 37 0 0 307

9 Avda. Navarra 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 50 0 50 114 0 0 50 0 0 0 0 0 100 0 50 114 0 0 264

10 llla Central 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 100 0 1 0 0 0 100 0 0 0 0 0 200 0 11 0 0 [ 211

11 ARE Estrella 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 50 32 0 87 24 0 50 0 0 0 0 0 100 32 0 87 24 0| 243

12 ARE Sant Crist 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2 65 0 0 0 2 0 70 0 0 0 21 20 135 0 [ 176

13 Front St. Roc 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 126 0 0 0 0 0 126 0 0 0 0 0 252 0 0| 252|

14 Péius Gener 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 4 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 I 0 [ 45

15 Numancia 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 79 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 79 0 [ 79

16 Cotonifici 0 0 0 0 0 0 0 0 16 0 0 0 0 0 17 0 0 0 50 0 0 0 0 0 50 0 0 0 0 0 50 0 0 0 0 0 150 0 3 0 0 [ 183

17 Avda. Caritg (llla Navata- Vallvidrera) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 12 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 12 0 0 12)

18 La Colina of 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 18 3 58 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 18 3 58 0 119)
| Total sectors de planejament en SU I 0 0 0 0 0 o] 0 0 16 12 0 o] 0 0 17 0 0 o] 50 0 48 116 98 o 30 32 8l 53% 64 o 30 21 0 19 0 o 70 53 162 860 162 o] 2027
[totar o1 urba no consolidat [ 0 0 0 0 0 o] 0 0 16 12 0 o] 0 0 17 0 0 o 0 0 8 116 9 o a0 32 81 536 64 o a0 21 0 1% 0 o 70 53 162 860 162 o202

Sectors de
[19 Can Colomer I 0 0 0 0 0 o] 0 0 0 0 0 o] 0 0 0 0 0 o] 0 0 0 0 0 of 50 0 25 86 0 o 100 0 25 86 0 o 150 0 50 172 0 of 372
| Total sectors de en SUBLE ] 0 0 0 0 0 o 0 0 0 0 0 o 0 0 0 0 0 o 0 0 0 0 0 o 50 0 22 90 0 o 100 0 20 90 0 of 150 0 42 180 0 of 372]
[total sol urbanitzable | 0 0 0 0 0 0] 0 0 0 0 0 0] 0 0 0 0 0 0] 0 0 0 0 0 0] 50 0 22 9 0 o 100 0 20 90 0 o 150 0 42 180 0 of 372
|total potencial vigent + PLH | 565 0 0 80 0 150) 480 0 16 176 0 165 605 0 17 177 0 180] 410 0 48 216 98 195/ 885 32 103 626 64 110/ 990 21 20 286 0 115] 3935 53 204 1561 162 915-
565 0 0 80 0 150 1045 0 16 256 0 315 1650 0 3 433 0 495 2060 0 81 649 9 690 2945 32 184 1275 162 800 3935 53 204 1561 162 915
acumulat 795 1632 2611 3578 5.308 6.830

destinats a politiques socials:

2.895



QUADRE Q.5a- RESUM ECONOMIC - FINANCER. AJUNTAMENT DE BADALONA

Camp d'actuacié [Programacié |
2010 2011 2012 2013 2014 2015 TOTAL |

Ingressos 0 0 0 0 0 0 0f

Despeses 67.280 195.868 138.239 0 0 0 401.387|

BB Seguiment i tramitacio del planejament general o derivat de sectors residencials [Ingressos 0 0 0 0 0 0 0
|Despeses 0 0 0 0 0 0 0

B2 seguiment i tramitacio de la gesti6 urbanistica de poligons d'actuacié residencial [Ingressos 0 0 0 0 0 0 0
|Despeses 0 0 9.651 0 0 0 9.651

S  seguiment de la redaccid, tramitaci6 i execuci6 de projectes d'urbanitzacié de sectors i poligons residencials [Ingressos 0 0 0 0 0 0 0
|Despeses 67280 195.868 128.588 0 0 0 391.736

Ingressos 0 0 7.966.524 2.510.205 0 0 10.476.729

Despeses 0 0 0 0 0 0 0

[P cConstitucid i gestié del Patrimoni Municipal de Sol i Habitatge [Ingressos 0 0 0 0 0 0 0
|Despeses 0 0 0 0 0 0 0

P2 Estudi sobre les possibilitats de constitucié del dret de superficie sobre béns del PMSH [Ingressos 0 0 0 0 0 0 0
|Despeses 0 0 0 0 0 0 0

BB cConcessi6 administrativa del sol del sistema urbanistic d'habitatges dotacionals publics. [Ingressos 0 0 785.895 0 0 0 785.895
|Despeses 0 0 0 0 0 0 0

[P Alienacio de béns afectes al PMSH [Ingressos 0 0 7.180.629 2.510.205 0 0 9.690.834
|Despeses 0 0 0 0 0 0 0

BB Permuta de béns afectes al PMSH [Ingressos 0 0 0 0 0 0 0
|Despeses 0 0 0 0 0 0 0

[FEI  Adquisicio de sol pel PMSH [Ingressos 0 0 0 0 0 0 0
|Despeses 0 0 0 0 0 0 0

[H. PROMOCI® D'HABITATGES [Ingressos 0 0 0 0 0 0 0
|Despeses 0 0 0 0 0 0 0

[HL [ Promocié municipal d'habitatges protegits de venda o lloguer [Ingressos 0 0 0 0 0 0 0
|Despeses 0 0 0 0 0 0 0

[H2 [ Seguiment de les promocions d'habitatge protegit a través de tercers agents [Ingressos 0 0 0 0 0 0 0
|Despeses 0 0 0 0 0 0 0

[H3 [ Seguiment de les promacions d'habitatge dotacional plblic a través de tercers agents [Ingressos 0 0 0 0 0 0 0
|Despeses 0 0 0 0 0 0 0

|R. REHABILITACIO | MILLORA DEL PARC D'HABITATGES |Ingressos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0|
|Despeses 99.060,83 55.225,00 57.550,00 59.575,00 47.250,00 47.975,00 366.636)

[RL [ Informacié, gestid i tramitacié d'ajuts de la Generalitat a la rehabilitacié [Ingressos 0 0 0 0 0 0 0
|Despeses 0 0 0 0 0 0 0

[R2 [ Modificacié de I'ordenanca fiscal municipal sobre IBI pel foment de les borses de lloguer [Ingressos 0 0 0 0 0 0 0
|Despeses 21.750 23.925 26.250 28.275 15.950 16.675 132.825,

[R3 [ Foment de la conservacié i rehabilitacié dels edificis i habitatges al barri de Dalt de la Vila [Ingressos 0 0 0 0 0 0 0
|Despeses 15.650 31.300 31.300 31.300 31.300 31.300 172.150,

[R4 [ Modificacié puntual del PGM per possibilitar la instal.lacié d'ascensors fora dels edificis del Pomar [Ingressos 0 0 0 0 0 0 0
|Despeses 0 0 0 0 0 0 0

[R5 [ Programa de foment de I'accessibilitat en els habitatges i supressié de barreres arquitectoniques [Ingressos 0 0 0 0 0 0 0
|Despeses 0 0 0 0 0 0 0

[Ré [ Programa d'arranjament d'habitatges per a la gent gran [Ingressos 0 0 0 0 0 0 0
|Despeses 61.660,83 0 0 0 0 0 61.661

[R7 [ Definicié i aplicacié de mesures per a eradicar situacions d'infrahabitatge [Ingressos 0 0 0 0 0 0 0
|Despeses 0 0 0 0 0 0 0

[R8 [ Redacci6 d'un Pl per optar al Fons de Millora de Barris (Sant Crist i Sistrells) [Ingressos 0 0 0 0 0 0 0
|Despeses 0 0 0 0 0 0 0

[A_ACCES I US ADEQUAT DELS HABITATGES [Ingressos 0 0 0 0 0 0 0|
|Despeses 0 0 0 0 0 0 0

[AL [ Informacié, gesti6 i tramitacié d'ajuts a 'accés a I'habitatge i pagament de Iloguer [Ingressos 0 0 0 0 0 0 0
Despeses 0 0 0 0 0 0 0

[A2 [ Gestit de la Borsa Social d’habitatge adscrita a la xarxa de mediacié pel lloguer social [Ingressos 0 0 0 0 0 0 0
|Despeses 0 0 0 0 0 0 0

[A3 [ Gestit de la Borsa Jove d'habitatge adscrita a la xarxa de mediacié pel lloguer social [Ingressos 0 0 0 0 0 0 0
|Despeses 0 0 0 0 0 0 0

[A4 [ Gestit del registre municipal nic de sol.licitants d'habitatge protegit [Ingressos 0 0 0 0 0 0 0
|Despeses 0 0 0 0 0 0 0

[A5 [ Gesti6 d'habitatges protegits o de protecci6 oficial [Ingressos 0 0 0 0 0 0 0
|Despeses 0 0 0 0 0 0 0

[A6 [ Captacié d'habitatges buits per a la Borsa d'habitatges [Ingressos 0 0 0 0 0 0 0
|Despeses 0 0 0 0 0 0 0

[A7 [ Creaci6 i gesti6 d'una Borsa d'habitatges finalitzats o en construccié pendents de vendre [Ingressos 0 0 0 0 0 0 0
|Despeses 0 0 0 0 0 0 0

[A8 [ Mesures per a eradicar situacions d'utilitzacié anomala del parc d'habitatges (desocupaci6 i sobreocupacié) [Ingressos 0 0 0 0 0 0 0
|Despeses 0 0 0 0 0 0 0

Ingressos 282.105 345.033 407.961 470.961 533.781 596.781, 2.636.622)

Despeses 399.966 525.966 525.966 525.966 525.966 525.966) 3.029.796)

GBI  cConsolidacié de 'Oficina Local d'Habitatge [Ingressos 282.105 345,033 407.961 470,961 533.781 596.781 2.636.622
|Despeses 379.966 505.966 505.966 505.966 505.966 505.966 2.909.796

B2 Redimensionat i funcionament de I'empresa municipal d'habitatge [Ingressos 0 0 0 0 0 0 0
|Despeses 0 0 0 0 0 0 0

[GEN  Vodificaci6 de Iestructura organitzativa de I'Ajuntament per a la gesti6 de lesa actuacions del PLH [Ingressos 0 0 0 0 0 0 0
|Despeses 0 0 0 0 0 0 0

BN cstudis aprofundits per al foment de la rehabilitaci6 en el municipi [Ingressos 0 0 0 0 0 0 0
|Despeses 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 120.000

GBI Programa de Participacié Ciutadana en el seguiment del PLH [Ingressos 0 0 0 0 0 0 0
|Despeses 0 0 0 0 0 0 0

[TOTAL Ingressos 282.105 345.033 8.374.485 2.981.166 533.781 596.781] 13.113.351
Despeses 566.307 777.059 721.755 585.541 573.216 573.941] 3.797.819

Total -284.202 -432.026 7.652.730 2.395.625 -39.435 22.840) 9.315.532)

OBSERVACIONS: CAMP U. Els treballs de redacci i tramitacio del derivat, gestio istica i projectes d i0 de sectors i poligons d'iniciativa privada no es valoren per ser costos a assumir pels promotors privats.

En sectors i poligons d'iniciativa piiblica no es valoren per ser costos assumits pel Departament de Gestio Urbanistica

Només s'ha valorat les despeses proporcionals del PR i PU de sectors o poligons d'iniciativa privada on I'Ajuntament participa amb drets inicials per PMSH

CAMP P. El funcionament i gestié del PMSH es considera inclos dins el funcionament ordinari del Departament d'Urbanisme i Habitatge municipal

CAMP H. Les promocions municipals que es realitzin a través de I'empresa municipal s'han valorat en el quadre Q5.b- Engestur

En les promocions municipals que es realitzin a través de tercers agents no s'ha valorat despeses ni beneficis de les actuacions.

CAMP A: Tots els costos de les actuacions del camp A es consideren inclosos dins de I'Oficina Local d'Habitatge (camp O)



QUADRE Q.5b- RESUM ECONOMIC - FINANCER. ENGESTUR

Camp d'actuacio [Programacié |
2010 2011 2012 2013 2014 2015 TOTAL |

Ingressos 0 0 0 0 0 0 0

Despeses 0 0 0 0 0 0 0

BN  seguiment i tramitacio del planejament general o derivat de sectors residencials [Ingressos 0 0 0 0 0 0 0
|Despeses 0 0 0 0 0 0 0

B seguiment i tramitacio de la gesti6 urbanistica de poligons d'actuacio residencial [Ingressos 0 0 0 0 0 0 0
|Despeses 0 0 0 0 0 0 0

BB seguiment de la redaccid, tramitacio i execucio de projectes d'urbanitzacié de sectors i poligons residencials [Ingressos 0 0 0 0 0 0 0
|Despeses 0 0 0 0 0 0 0

Ingressos 0 0 0 0 0 0 0

Despeses 0 0 0 0 0 0 0

[PI  constitucid i gesti6 del Patrimoni Municipal de Sol i Habitatge [Ingressos 0 0 0 0 0 0 0
|Despeses 0 0 0 0 0 0 0

P2 Estudi sobre les possibilitats de constitucié del dret de superficie sobre béns del PMSH [Ingressos 0 0 0 0 0 0 0
|Despeses 0 0 0 0 0 0 0

[FBBI  cConcessid administrativa del sol del sistema urbanistic d'habitatges dotacionals publics. [Ingressos 0 0 0 0 0 0 0
|Despeses 0 0 0 0 0 0 0

[P Alienaci6 de béns afectes al PMSH [Ingressos 0 0 0 0 0 0 0
|Despeses 0 0 0 0 0 0 0

BB Permuta de béns afectes al PMSH [Ingressos 0 0 0 0 0 0 0
|Despeses 0 0 0 0 0 0 0

[P Adaquisicio de sol pel PMSH [Ingressos 0 0 0 0 0 0 0
|Despeses 0 0 0 0 0 0 0

|H. PROMOCIO D'HABITATGES IIngressos 0 1.252.542 10.278.782 0 15.483.628 0 27.014.952
|Despeses 4.785.409 4.785.409 7.514.620 4.674.307 3.539.609 0 25.299.353

[HL [ Promocié municipal dhabitatges protegits de venda o lloguer [Ingressos 1.252.542 10.278.782 15.483.628 27.014.952
|Despeses 4.785.409 4.785.409 7.514.620 4.674.307 3.539.609 25.299.353

[H2 [ Seguiment de les promocions d'habitatge protegit a través de tercers agents [Ingressos 0 0 0 0 0 0 0
|Despeses 0 0 0 0 0 0 0

|H3 | Seguiment de les promocions d'habitatge dotacional pablic a través de tercers agents |Ingressos 0 0 0 0 0 0 0
|Despeses 0 0 0 0 0 0 0

|R. REHABILITACIO | MILLORA DEL PARC D'HABITATGES IIngressos 0 0 0 0 0 0 0
|Despeses 0 0 0 0 0 0 0

[RL [ Informacio, gesti6 i tramitacié d'ajuts de la Generalitat a la rehabilitacié [Ingressos 0 0 0 0 0 0 0
|Despeses 0 0 0 0 0 0 0

|R2 | Modificacié de I'ordenanca fiscal municipal sobre IBI pel foment de les borses de lloguer |Ingressos 0 0 0 0 0 0 0
|Despeses 0 0 0 0 0 0 0

[R3 [ Foment de la conservaci i rehabilitacié dels edificis i habitatges al barri de Dalt de la Vila [Ingressos 0 0 0 0 0 0 0
|Despeses 0 0 0 0 0 0 0

|R4 | Modificacié puntual del PGM per possibilitar la instal.lacié d'ascensors fora dels edificis del Pomar |Ingressos 0 0 0 0 0 0 0
|Despeses 0 0 0 0 0 0 0

|R5 | Programa de foment de I'accessibilitat en els habitatges i supressid de barreres arquitectoniques |Ingressos 0 0 0 0 0 0 0
|Despeses 0 0 0 0 0 0 0

|R6 | Programa d'arranjament d'habitatges per a la gent gran |Ingressos 0 0 0 0 0 0 0
|Despeses 0 0 0 0 0 0 0

|R7 | Definicié i aplicacié de mesures per a eradicar situacions d'infrahabitatge |Ingressos 0 0 0 0 0 0 0
|Despeses 0 0 0 0 0 0 0

|R8 | Redaccid d'un PIl per optar al Fons de Millora de Barris (Sant Crist i Sistrells) |Ingressos 0 0 0 0 0 0 0
|Despeses 0 0 0 0 0 0 0

|A. ACCES | US ADEQUAT DELS HABITATGES |Ingressos 0 0 0 0 0 0 0
|Despeses 0 0 0 0 0 0 0

(AL [ Informacio, gesti6 i tramitacié d'ajuts a I'accés a I'habitatge i pagament de lloguer [Ingressos 0 0 0 0 0 0 0
Despeses 0 0 0 0 0 0 0

|A2 | Gestid de la Borsa Social d'habitatge adscrita a la xarxa de mediaci6 pel lloguer social |Ingressos 0 0 0 0 0 0 0
|Despeses 0 0 0 0 0 0 0

|A3 | Gestid de la Borsa Jove d'habitatge adscrita a la xarxa de mediacié pel lloguer social |Ingressos 0 0 0 0 0 0 0
|Despeses 0 0 0 0 0 0 0

|A4 | Gestid del registre municipal Gnic de sol.licitants d'habitatge protegit |Ingressos 0 0 0 0 0 0 0
|Despeses 0 0 0 0 0 0 0

(A5 [ Gesti6 d'habitatges protegits o de protecci oficial [Ingressos 0 0 0 0 0 0 0
|Despeses 0 0 0 0 0 0 0

[A6 [ Captacit d'habitatges buits per a la Borsa d'habitatges [Ingressos 0 0 0 0 0 0 0
|Despeses 0 0 0 0 0 0 0

|A7 | Creacié i gesti6 d'una Borsa d'habitatges finalitzats o en construccié pendents de vendre |Ingressos 0 0 0 0 0 0 0
|Despeses 0 0 0 0 0 0 0

|A8 | Mesures per a eradicar situacions d'utilitzacié anomala del parc d'habitatges (desocupacié i sobreocupaci6) ||ngressos 0 0 0 0 0 0 0
|Despeses 0 0 0 0 0 0 0

Ingressos 0 0 0 0 0 0 0

Despeses 0 57.000 57.000 57.000 57.000 57.000 285.000

GBI  consolidaci6 de I'Oficina Local d'Habitatge [Ingressos 0 0 0 0 0 0 0
|Despeses 0 0 0 0 0 0 0

B2 Redimensionat i funcionament de I'empresa municipal d'habitatge [Ingressos 0 0 0 0 0 0 0
|Despeses 0 57.000 57.000 57.000 57.000 57.000 285.000

B3N Vodificacio de I'estructura organitzativa de I'Ajuntament per a la gesti6 de lesa actuacions del PLH [Ingressos 0 0 0 0 0 0 0
|Despeses 0 0 0 0 0 0 0

G2 Estudis aprofundits per al foment de la rehabilitacio en el municipi [Ingressos 0 0 0 0 0 0 0
|Despeses 0 0 0 0 0 0 0

GBS  Programa de Participacio Ciutadana en el seguiment del PLH [Ingressos 0 0 0 0 0 0 0
|Despeses 0 0 0 0 0 0 0

|TOTAL Ingressos 0 1.252.542 10.278.782 0 15.483.628 0| 27.014.952
Despeses 4.785.409 4.842.409 7.571.620 4.731.307 3.596.609 57.000 25.584.353

Total -4.785.409 -3.589.867 2.707.163 -4.731.307 11.887.019 -57.000 1.430.599

OBSERVACIONS:

CAMP H. Només s'ha valorat les promocions municipals que es realitzin a través de I'empresa municipal



QUADRE Q.5¢c- RESUM ECONOMIC - FINANCER. TOTAL AJUNTAMENT DE BADALONA | ENGESTUR

Camp d'actuacié rogramacié
2010 I TOTAL |
Ingressos + 0 0 0 0 0 0 + 0|
Despeses - 67.280 195.868 138.239 0 0 0 ° 401.387
TOTAL -67.280! -195.868 -138.239 0 0 0 -401.387
_ Seguiment i tramitacid del planejament general o derivat de sectors residencials [ingressos + 0 0 0 0 0 0 + 0
Despeses - 0 0 0 0 0 0 - 0
B2 seguiment i tramitacio de la gestio urbanistica de poligons d'actuaci residencial [Ingressos + 0 0 0 0 0 0 + 0
|Despeses - 0 0 9.651 0 0 0 . 9.651
_ Seguiment de la redaccid, tramitacid i execucid de projectes d'urbanitzacié de sectors i poligons residencials [ingressos + 0 0 0 0 0 0 + 0
Despeses - 67.280 195.868 128.588 0 0 0 - 391.736)
Ingressos + 0 0 7.966.524 2.510.205 0 0 10.476.729)
Despeses - 0 0 0 0 0 0 = 0]
[TOTAL 0 0 7.966.524 2.510.205 0 0 10.476.729|
[BI  Constitucid i gestio del Patrimoni Municipal de Sol i Habitatge [Ingressos + 0 0 0 0 0 0 + 0
|Despeses - 0 0 0 0 0 0 - 0
_ Estudi sobre les possibilitats de constitucid del dret de superficie sobre béns del PMSH [ingressos + 0 0 0 0 0 0 + 0
Despeses - 0 0 0 0 0 0 - 0
B Concessio administrativa del sol del sistema urbanistic d'habitatges dotacionals publics. [Ingressos + 0 0 785.895 0 0 0 + 785.895
|Despeses - 0 0 0 0 0 0 . 0
P Alienaci6 de béns afectes al PMSH [Ingressos + 0 0 7.180.629 2510.205 0 0 + 9690834
Despeses - 0 0 0 0 0 0 - 0
BB Permuta de béns afectes al PMSH [Ingressos + 0 0 0 0 0 0 + 0
|Despeses - 0 0 0 0 0 0 . 0
_ Adquisici6 de sol pel PMSH [ingressos + 0 0 0 0 0 0 + 0
Despeses - 0 0 0 0 0 0 - 0
[H. PROMOCIO D'HABITATGES Ingressos + 0 1.252.542 10.278.782 0 15.483.628 0
Despeses - 4.785.409 4.785.409 7.514.620 4.674.307 3.539.609 0 - 25.299.353
TOTAL -4.785.409 -3.532.867 2.764.163 -4.674.307 11.944.019 0 1.715.599]
[HL [ Promocié municipal d'habitatges protegits de venda o lloguer \Ingressos + 0 1.252.542 10.278.782 0 15.483.628 0 +  27.014.952
|Despeses - 4.785.409 4.785.409 7.514.620 4.674.307 3.539.609 0 - 25.299.353
[H2 | Seguiment de les promacions d'habitatge protegit a través de tercers agents [Ingressos + 0 0 0 0 0 0 + 0
Despeses - 0 0 0 0 0 0 - 0
[H3 [ Seguiment de les promocions d'habitatge dotacional piiblic a través de tercers agents \Ingressos + 0 0 0 0 0 0 + 0
|Despeses - 0 0 0 0 0 0 . 0
\RA REHABILITACIO | MILLORA DEL PARC D'HABITATGES Ingressos + 0 0 0 0 0 0| & 0|
Despeses - 99.061 55.225 57.550 59.575 47.250 47.975 - 366.636
TOTAL -99.061 -55.225 -57.550 -59.575 -47.250 -47.975 -366.636|
[RL [ Informacic, gestié i tramitacié d'ajuts de la Generalitat a la rehabilitacié [Ingressos + 0 0 0 0 0 0 + 0
Despeses - 0 0 0 0 0 0 - 0
[R2 [ Modificaci6 de I'ordenanca fiscal municipal sobre IBI pel foment de les borses de lloguer \Ingressos + 0 0 0 0 0 0 + 0
\Despeses - 21.750 23.925 26.250! 28.275 15.950 16.675. - 132.825)
[R3 [ Foment de la conservacid i rehabilitacio dels edificis i habitatges al barri de Dalt de la Vila [Ingressos + 0 0 0 0 0 0 + 0
Despeses - 15.650 31.300 31.300 31.300 31.300 31.300 - 172.150
[Ra [ Modificaci6 puntual del PGM per possibilitar la instal.lacié d'ascensors fora dels edificis del Pomar \Ingressos + 0 0 0 0 0 0 + 0
|Despeses - 0 0 0 0 0 0 . 0
[Rs [ Programa de foment de I'accessibilitat en els habitatges i supressid de barreres arquitectoniques [Ingressos + 0 0 0 0 0 0 + 0
Despeses - 0 0 0 0 0 0 - 0
R6 Programa d'arranjament d'habitatges per a la gent gran \Ingressos + 0 0 0 0 0 0 + 0
|Despeses - 61.661 0 0 0 0 0 . 61.661
[R7 [ Definicié i aplicaci6 de mesures per a eradicar situacions d'infrahabitatge [Ingressos + 0 0 0 0 0 0 + 0
Despeses - 0 0 0 0 0 0 - 0
[R8 [ Redacci6 d'un PIl per optar al Fons de Millora de Barris (Sant Crist i Sistrells \Ingressos + 0 0 0 0 0 0 + 0
|Despeses - 0 0 0 0 0 0 - 0
[A. ACCES | US ADEQUAT DELS HABITATGES Ingressos + 0 0 0 0 0 0] + 0
Despeses - 0 0 0 0 0 0 - 0]
TOTAL 0 0 0 0 0 0 0]
AL | Informacio, gestié i tramitacié d'ajuts a 'accés a 'habitatge i 1t de lloguer ingressos + 0 0 0 0 0 0 + 0|
Despeses - 0 0 0 0 0 0 - 0
[A2 [ Gestio de la Borsa Social d'habitatge adscrita a la xarxa de mediacid pel lloguer social \Ingressos + 0 0 0 0 0 0 + 0‘
|Despeses - 0 0 0 0 0 0 - 0
[A3 | Gestio de la Borsa Jove d'habitatge adscrita a la xarxa de mediacid pel lloguer social [Ingressos + 0 0 0 0 0 0 + 0
Despeses - 0 0 0 0 0 0 - 0
[A4 [ Gesti6 del registre municipal tnic de sol.licitants d'habitatge protegit [ingressos + 0 0 0 0 0 0 + 0‘
|Despeses - 0 0 0 0 0 0 - 0
[A5 | Gestio d'habitatges protegits o de proteccid oficial [Ingressos + 0 0 0 0 0 0 + 0
Despeses - 0 0 0 0 0 0 - 0
A6 Captaci6 d'habitatges buits per a la Borsa d'habitatges \Ingressos + 0 0 0 0 0 0 + 0‘
|Despeses - 0 0 0 0 0 0 - 0
[A7 | Creaci6 i gesti6 d'una Borsa d'habitatges finalitzats o en construccio pendents de vendre [Ingressos + 0 0 0 0 0 0 + 0
Despeses - 0 0 0 0 0 0 - 0
\AB | Mesures per a eradicar situacions d'utilitzacié anomala del parc d'habitatges (desocupacié i sobreocupacit) \Ingressos + 0 0 0 0 0 0 + 0‘
|Despeses - 0 0 0 0 0 0 - 0
Ingressos + 282.105 345.033 407.961 470.961 533.781 596.781 + 2.636.622
Despeses - 399.966 582.966 582.966 582.966 582.966 582.966) - 3.314.796
TOTAL -117.861 -237.933 -175.005 -112.005 -49.185 13.815 -678.174
BI  Consolidaci6 de I'Oficina Local dHabitatge [Ingressos + 282.105 345.033 407.961 470,961 533.781, 506.781, + 2636622
Despeses - 379.966 505.966 505.966 505.966 505.966 505.966 - 2.909.796
B2 Redimensionat i funcionament de 'empresa municipal d'habitatge [Ingressos + 0 0 0 0 0 0 + 0
\Despeses - 0 57.000! 57.000! 57.000! 57.000 57.000 - 285.000)
_ Modificacid de I'estructura organitzativa de I'Ajuntament per a la gesti¢ de lesa actuacions del PLH [ingressos + 0 0 0 0 0 0 + 0
Despeses - 0 0 0 0 0 0 - 0
BN Estudis aprofundits per al foment de Ia rehabilitaci6 en el municipi [Ingressos + 0 0 0 0 0 0 + 0
\Despeses - 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 - 120.000
_ Programa de Participacid Ciutadana en el seguiment del PLH [ingressos + 0 0 0 0 0 0 + 0|
Despeses - 0 0 0 0 0 0 - 0
[ToTAL Ingressos + 282.105 1.597.575 18.653.267 2.981.166 16.017.409 596.781 +  40.128.303
Despeses - 5351716 5.619.468 8.293.375 5.316.848 4.169.825 630.941] - 29.382.172)
TOTAL -5.069.611 -4.021.893 10.359.893 -2.335.682 11.847.584 -34.160] 10.746.131




6.2. FITXES DE LES ACTUACIONS

U. planejament i gestié urbanistica

Redaccid i tramitacié del planejament general o derivat de sectors residencials.

Ul

u2.

u3.

ul.l
ul.2.

MP PGM Avinguda dels Vents
PP Can Colomer- iniciativa privada

Desenvolupament de la gestié urbanistica de poligons d'actuacié residencial.

u2.1.
u2.2.
u2.3.
u2.4.
u2.5.
U2.6.
u2.7.
u2.8.
u2.9.
u2.10.
u2.11.

Avinguda dels Vents
Can Colomer
Uni6 Vidriera
Avinguda Navarra
Illa Central

ARE Estrella
ARE Sant Crist
Front St. Roc
Peius Gener
Numancia
Cotonifici

Redaccio, tramitacio i execucio de projectes d’urbanitzacié de sectors i poligons residencials.

Us.1L.
u3.2.
u3.3.
usa4.
Us.s.
U3.6.
u3.7.
u3.a.
u3.o.
U3.10.
U3.11.
u3.12.
u3.13.

Avinguda dels Vents
Can Colomer

Unio Vidriera
Avinguda Navarra
Illa Central

ARE Estrella

ARE Sant Crist
Front St. Roc

Peius Gener
Numancia

Cotonifici

Avinguda Caritg (llla Navata- Vallvidrera)
La Colina



PLA LOCAL HABITATGE DE BADALONA 2010 - 2015

actuacio U1.1 SEGUIMENT | TRAMITACIO DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGM DE L’AMBIT
RESIDENCIAL DE L'AVINGUDA DELS VENTS

instrument Ul. DESENVOLUPAMENT DEL PLANEJAMENT GENERAL O DERIVAT

camp U. PLANEJAMENT | GESTIO URBANISTICA | codi | ULl

DESCRIPCIO

Any inici: 2010 | Any final | 2010 | Adreca: | Avinguda dels Vents

Contingut: Localitzacio grafica:

Seguiment de la tramitacio de la Modificacio puntual del PGM
(Aprovacid provisional- 27/01/2009).

Objectius:

Detallar la reordenaci6 d'un sector de sol urba de manera que el
seu desenvolupament mitjancant usos d'equipament, d’habitatge
protegit i un conjunt d’espais lliures pdblics permeti I'articulacio de
les trames urbanes dels barris del Sant Crist i Bufala, actualment
segregades de la resta de la ciutat.

Marc Legal:

DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refos de la
Llei d’'urbanisme de Catalunya.
DL 1/2007 de mesures urgents en matéria urbanistica.
D 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de
la Llei d'urbanisme de Catalunya.

- Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge.

Beneficiaris:

Imatge actuacio:

Poblacio de Badalona en general, i col-lectius susceptibles
d'accedir a I'habitatge protegit, en particular.

Agent:

Ajuntament de Badalona/ Iniciativa piblica

Gestor Principal (Ajuntament):

Serveis territorials

Actuacions prévies / condicionants:

Redaccid i tramitaci6 de la MP PGM

Actuacions posteriors / derivades:

- U2.1 Projecte de Reparcelacio del Avinguda dels Vents

- U3.1 Urbanitzacio del poligon d'actuacié de I'Avinguda dels Vents
- P3.1- Concessié administrativa de sol

- H2.2- Seguiment de la promocié d'HPO de I'Avinguda dels Vents

- H3.1- Seguiment de la promoci6 d’habitatges dotacionals publics
Avda. Vents

Documentacié complementaria:

Consideracions:

La promocié dels 56 habitatges municipals es realitzara a través
d'un tercer agent: la Societat Cooperativa Lloc Nou, SCCL




PROGRAMACIO

2010 2011 2012 2013 2014 2015
fases ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n
sem sem sem sem sem sem sem sem sem sem sem sem
1 | Tramitaci6 de la
Modificacié Puntual PGM
HABITATGES
Lliures Preu HPO HPO HPO HPO HPO Dotacio- Media Rehabili- Total
intermedi | concertat | concertat | gral, lloguer total nals ci6 tacioé
catala especial llogue
;ocial
Ensold Sol m?
Ensolde [ saim 1.267 1.267 | 1.700 2.967
i Sostre m?
ongen 5.916 5.916 | 6.970 12.886
Hablaigs 56 56 | 80 136
En altres Sol m?
classes
de sol Sostre m?
Habitatges
rotel solm* 1.267 1.267 | 1.700 2.967
Sostre m* 5.916 5.916 | 6.970 12.886
Habitatges 56 56 80 136
Situacié dels habitatges un cop finalitzada I'actuacio:
PLANEJATS: AMB SOL GESTIONAT O URBANITZAT: D CONSTRUITS, MOBILITZATS, REHABILITATS: D
AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA
ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO
ESTIMACIO ECONOMICA 2010 2011 2012 2013 2014 2015 Total
Ingressos Corrents
INGRESSOS Ingressos capital
Total ingressos 0
Despeses Corrents
DESPESES Despeses Capital
Total despeses 0
AFECTACIO P.P.S.H. Dinerari (€) Sol (m?) Sostre (m?) habitatges
ENTRADES 0 0 0
SORTIDES 0 0 0
FINANCAMENT GENERALITAT DE
CATALUNYA
FINANCAMENT ALTRES
GESTIO | AVALUACIO
Descripci() Indicadors

Els agents municipials realitzaran el seguiment de la tramitacid.

Indicadors de procés:

- Estat de la tramitacid.
- Exposici6 al public.
- Informes de serveis técnics i altres

organismes.

Indicadors de resultat:

Aprovacio definitiva de la MPPGM

OBSERVACIONS

La redacci6 del projecte de Modificacid puntual del PGM ja esta finalitzat i es troba en fase d'aprovacié provisional, per tant no es
consignara com a despesa dins del PLH.

Les despeses pel seguiment i tramitacio del document de la Modificacié Puntual del PGM en aquest ambit es consideren incloses en la
gesti6 ordinaria del Departament d’Urbanisme de I'Ajuntament, i per tant no es consignen com a despesa.




PLA LOCAL HABITATGE DE BADALONA 2010 - 2015

., U1.2 SEGUIMENT | TRAMITACIO DEL PLA PARCIAL DEL SECTOR RESIDENCIAL DE CAN

actuacio
COLOMER

instrument Ul. DESENVOLUPAMENT DEL PLANEJAMENT GENERAL O DERIVAT
camp U. PLANEJAMENT | GESTIO URBANISTICA | codi | U1.2
DESCRIPCIO
Any inici: 2010 | Any final | 2011 | Adreca: | Can Colomer
Contingut: Localitzacio grafica:

Seguiment en la formulacié tramitacié del Pla parcial urbanistic (es
va aprovar una segona aprovacio provisional el 30/06/09).

Objectius:

Desenvolupar el sector de sol urbanitzable perque esdevingui sol
urba consolidat en condicio de solar edificable, amb una reserva
obligatoria del 40% del sostre residencial de nova implantacié
destinat a HPO, HPC i HPCC.

Marc Legal @
arc Legal:
_ ®

DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refos de la @
Llei d’'urbanisme de Catalunya. @
DL 1/2007 de mesures urgents en matéria urbanistica.

- D 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de
la Llei d'urbanisme de Catalunya.

- Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge.

Beneficiaris: Imatge actuacio:

Poblacié dels Badalona, en general, i col.lectius susceptibles @
d'accedir a habitatges dotacionals, en particular.

Agent:

Junta de compensacid

Gestor Principal (Ajuntament):
Departament de Planejament urbanistic @

Actuacions previes / condicionants:

Actuacions posteriors / derivades:

- U2.2 Projecte de Reparcel.lacio del Sector de Can Colomer @
- U3.2 Urbanitzacié del poligon d'actuaci6é de Can Colomer
- P4.2 Alienaci6 de Béns afectes al PMSH- Can Colomer
- H2.3 Seguiment de la promocié d'HPO de Can Colomer

Documentacié complementaria:

Consideracions:




PROGRAMACIO

fases

2010

2011

2012

2013

2014

2015

ler
sem

2n
sem

ler
sem

2n
sem

ler
sem

2n
sem

2n
sem

ler
sem

Sem

2n
sem

ler

2n
sem

ler
sem

1 | Tramitacio del PP

Lliures Preu

intermedi

HABITATGES

HPO

concertat
catala

HPO

concertat

HPO
gral,
especial

HPO
lloguer

Dotacio
-nals

HPO
total

Mediacio
lloguer
social

Rehabili-

tacio

Total

En sol de
titularitat o

Sol m?

origen

Sostre m?

municipal

Habitatges

En altres
classe:

Sol m?

de sol

Sostre m?

Habitatges

449

82

168 250

699

Sol m?

Sostre m?

Habitatges

449

82

168

250

699

PLANEJATS:

Situacio dels habitatges un cop finalitzada I'actuacio:

AMB SOL GESTIONAT O URBANITZAT: [ ]

CONSTRUITS, MOBILITZATS, REHABILITATS: D

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

ESTIMACIO ECONOMICA

2010

2011

2012

2013 2014

2015

Total

INGRESSOS

Ingressos Corrents

Ingressos capital

Total ingressos

DESPESES

Despeses Corrents

Despeses Capital

Total despeses

0

AFECTACIO P.P.SH.

Dinerari (€)

Sl (m?)

Sostre (m?)

habitatges

ENTRADES

0

SORTIDES

0

CATALUNYA

FINANCAMENT GENERALITAT DE

FINANCAMENT ALTRES

Descripcio

GESTIO | AVALUACIO

Indicadors

Indicadors de procés:

- Aprovacions parcials.
- Exposicid al pablic.

- Informes de serveis técnics i altres
organismes.

Indicadors de resultat:

Aprovacid definitiva del Pla parcial.

del PLH.

OBSERVACIONS

La redaccio del Pla parcial ja esta finalitzada i es troba en fase d'aprovacid provisional, per tant no es consignara com a despesa dins

Les despeses pel seguiment i tramitacio del document del Pla Parcial d'aquest sector es consideren incloses en la gestié ordinaria del
Departament d’Urbanisme de I'Ajuntament, i per tant no es consignen com a despesa.




PLA LOCAL HABITATGE DE BADALONA 2010 - 2015

actuacio U2.1 PROJECTE DE REPARCEL.LACIO DEL POLIGON D’ACTUACIO DE L'AVINGUDA DELS VENTS
instrument U2. DESENVOLUPAMENT DE LA GESTIO URBANISTICA DE POLIGONS D’ACTUACIO RESIDENCIAL
camp U. PLANEJAMENT | GESTIO URBANISTICA | codi | u2.1
DESCRIPCIO

Any inici: 2010 | Any final | 2011 | Adreca: | Avinguda dels Vents

Contingut: Localitzacio grafica:

Redaccio i tramitacio del Projecte de reparcel.lacio del poligon
d'actuacio de I'Avinguda dels Vents.- Ambit A.
(L’ambit B correspon al camp de futbol)

Objectius:

- Portar a terme les operacions tecniques i juridiques necessaries
per a definir la nova estructura de la propietat derivada de
I'ordenacio prevista en el planejament.

Marc Legal:

DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la O
Llei d’'urbanisme de Catalunya.
DL 1/2007 de mesures urgents en matéria urbanistica.

- D 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de
la Llei d'urbanisme de Catalunya.

Beneficiaris: Imatge actuacio:

Poblacio de Badalona en general, i col-lectius susceptibles
d'accedir a I'habitatge protegit, en particular.

Agent:

Ajuntament de Badalona- iniciativa publica

Gestor Principal (Ajuntament):

Departament de Gestio Urbanistica

Actuacions prévies / condicionants:

- UL.1 Seguiment i tramitacié de la Modificacio puntual del PGM
Sector Residencial de I'Avinguda dels Vents

Actuacions posteriors / derivades:

- U3.1 Urbanitzacio del poligon d'actuacié de I'Avinguda dels Vents
- H2.2- Seguiment de la promoci6 d’HPO de I'Avda. dels Vents

- H3.1- Seguiment de la promoci6 de’habitatges dotacionals publics
Avda. Vents

Documentacié complementaria:

Consideracions:




PROGRAMACIO
2010 2011 2012 2013 2014 2015

fases ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n
sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem

1 | Redacci6 del Projecte de
Reparcel.lacio

2 | Tramitacid del Projecte
de Reparcel.lacio

HABITATGES

Lliures Preu HPO HPO HPO HPO HPO Dotacio- Media Rehabili Total
intermedi | concertat | concertat | gral, lloguer total nals cié -tacié
catala especial lloguer
social

tFTn sc‘)l_ de Sol m? 1.267 1.267 1.700 2.967
itularitat o
origen S - 5.916 5916 | 6.970 12.886
municipal -

Habitatges 56 56 80 136
En altres Sol m?
classes
de sol Sostre m?

Habitatges
Total Sol m2 1.267 1.267 | 1.700 2.967

Sostre 5.916 5916 | 6.970 12.886

Habitatges 56 56 80 136

Situacié dels habitatges un cop finalitzada I'actuacio:
PLANEJATS: [ ] AMB SOL GESTIONAT O URBANITZAT: CONSTRUITS, MOBILITZATS, REHABILITATS: D

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO
ESTIMACIO ECONOMICA 2010 2011 2012 2013 2014 2015 Total
Ingressos Corrents
INGRESSOS Ingressos capital
Total ingressos 0
Despeses Corrents
DESPESES Despeses Capital
Total despeses 0
AFECTACIO P.P.S.H. Dinerari (€) Sol (m?) Sostre (m?) habitatges
ENTRADES 0 1.267 5.916 56
SORTIDES 0 0 0 0
FINANCAMENT GENERALITAT DE
CATALUNYA
FINANCAMENT ALTRES La GSHUA de la Diputacié de Barcelona dona suport als Ajuntaments per a la redaccid
de Projectes de Reparcel.lacio.

GESTIO | AVALUACIO

Descripci6 Indicadors
Indicadors de procés: - Aprovacid inicial
Els agents municipals pertinents realitzaran el - Exposici6 al pablic
seguiment del projecte de Reparcel.lacié fins a la - Informes de serveis tecnics i altres organismes
inscripcid al Registre de la propietat i control dels | Indicadors de resultat: | -Aprovacio definitiva del Projecte de la
indicadors reparcel.lacié
-Inscripci6 al Registre de la propietat

OBSERVACIONS

El cost de redaccio del Projecte de reparcel.lacié i del seu seguiment i tramitacié es considera inclos en els pressupostos del
departament de Gestio Urbanistica municipal.

No hi ha afectacio sobre el PPSH perque tot el poligon és de propietat municipal (PMSH)




PLA LOCAL HABITATGE DE BADALONA 2010 - 2015

actuacio U2.2 PROJECTE DE REPARCEL.LACIO DEL POLIGON D’ACTUACIO DE CAN COLOMER

instrument U2. DESENVOLUPAMENT DE LA GESTIO URBANISTICA DE POLIGONS D’ACTUACIO RESIDENCIAL
camp U. PLANEJAMENT | GESTIO URBANISTICA | codi | u2.2
DESCRIPCIO

Any inici: 2012 | Any final | 2012 | Adreca: | Can Colomer

Contingut: Localitzacio grafica:

Seguiment i tramitaci6 del Projecte de reparcel.laci6 des poligons
d'actuacié 1 i 4 del sector de Can Colomer.

Objectius:

- Portar a terme les operacions tecniques i juridiques necessaries
per a definir la nova estructura de la propietat derivada de
I'ordenacio prevista en el planejament, localitzar I'aprofitament que
correspon a I'Ajuntament i repartir equitativament entre els
propietaris les carregues i beneficis de I'actuacio.

- Situar els terrenys de cessié obligatoria i gratuita a I'Ajuntament

Marc Legal:

DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refos de la
Llei d’'urbanisme de Catalunya.

- DL 1/2007 de mesures urgents en materia urbanistica.

- D 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de
la Llei d'urbanisme de Catalunya.

Beneficiaris:

Imatge actuacio:

Poblacio de Badalona en general, i col-lectius susceptibles
d'accedir a I'habitatge protegit, en particular.

Agent:

Iniciativa privada

Gestor Principal (Ajuntament):

Departament de Gestié Urbanistica

Actuacions previes / condicionants:

- U1.2 Seguiment i tramitacié del Pla Parcial del Sector Residencial
de Can Colomer

Actuacions posteriors / derivades:

- U3.2 Urbanitzaci6 del poligon d'actuacié de Can Colomer
- P4.2 Alienacio de béns afectes al PMSH- Can Colomer
- H2.3 Seguiment de la promocié d’'HPO de Can Colomer

Documentacié complementaria:

Consideracions:

Compensacio bhasica

®




PROGRAMACIO
2010 2011 2012 2013 2014 2015

fases ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n
sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem

1 | Redacci6 del Projecte de
Reparcel.lacio

2 | Tramitacid del Projecte
de Reparcel.lacio

HABITATGES

Lliures Preu HPO HPO HPO HPO Total Dotacio | Mediaci6 | Rehabili- Total
intermedi | concertat | concertat | gral, lloguer protegit -nals lloguer tacio
catala especial social

En sol de Sol m2
titularitat o
origen Sostre m?
municipal -

Habitatges
En altres Sol m2
classes
de sol Sostre m?

Habitatges 180 49 99 148 328
Total Sol m2

Sostre m?

Habitatges 180 49 99 148 328

Situacié dels habitatges un cop finalitzada I'actuacio:
PLANEJATS: [ ] AMB SOL GESTIONAT O URBANITZAT: CONSTRUITS, MOBILITZATS, REHABILITATS: D

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO
ESTIMACIO ECONOMICA 2010 2011 2012 2013 2014 2015 Total

Ingressos Corrents
INGRESSOS Ingressos capital

Total ingressos 0

Despeses Corrents
DESPESES Despeses Capital

Total despeses 0
AFECTACIO P.P.S.H. Dinerari (€) Sol (m?) Sostre (m?) habitatges
ENTRADES 0 Per definir 8.624 86
SORTIDES 0 0 0 0
FINANCAMENT GENERALITAT DE
CATALUNYA
FINANCAMENT ALTRES
Descripcid Indicadors

Indicadors de procés: - Aprovaci6 inicial
Els agents municipals pertinents realitzaran el - Exposicio al pablic
seguiment del projecte de Reparcellacio fins a la - Informes de serveis tecnics i altres organismes
inscripcié al Registre de la propietat i control dels | Indicadors de resultat: | -Aprovacio definitiva del Projecte de la
indicadors reparcel.lacié
-Inscripcié al Registre de la propietat
-Cessid d'aprofitament a I'Administraci6 actuant

OBSERVACIONS

Les despeses per redaccid del Projecte de reparcel.lacié no es consideren, al tractar-se d'iniciativa privada, i els costos de seguiment i
tramitacio de la gestio urbanistica es consideren inclosos en els pressupostos del departament de Gestié Urbanistica municipal.

Pel que fa a I'afectacio del PPSH I'Ajuntament rebra el sol corresponent a la cessié del 10% de I'aprofitament urbanistic, que es situara
en els ambits 1i 4, i en el que podra construir una promocié de 86 HPO.




PLA LOCAL HABITATGE DE BADALONA 2010 - 2015

actuacio U2.3 PROJECTE DE REPARCEL.LACIO DEL POLIGON D’ACTUACIO DE LA UNIO VIDRIERA
instrument U2.DESENVOLUPAMENT DE LA GESTIO URBANISTICA DE POLIGONS D’ACTUACIO RESIDENCIAL
camp U. PLANEJAMENT | GESTIO URBANISTICA | codi | u2.3
DESCRIPCIO

Any inici: 2010 | Any final | 2010 | Adreca: | Uni6 Vidriera

Contingut: Localitzacid grafica:

Seguiment i tramitacio del Projecte de reparcel.laci6 del tres
poligons d'actuaci6 de la Uni¢ Vidriera (PA-1, PA-2 i PA-3)

Objectius:

- Portar a terme les operacions técniques i juridiques necessaries
per a definir la nova estructura de la propietat derivada de
l'ordenacié prevista en el planejament, localitzar I'aprofitament
que correspon a I'Ajuntament i repartir equitativament entre els
propietaris les carregues i beneficis de I'actuacio.

- Situar els terrenys de cessid obligatoria i gratuita a I'Ajuntament

Marc Legal:

DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de
la Llei d'urbanisme de Catalunya.
DL 1/2007 de mesures urgents en matéria urbanistica.

- D 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament O
de la Llei d'urbanisme de Catalunya.

Beneficiaris: Imatge actuacio:

Poblacié de Badalona en general, i col-lectius susceptibles
d'accedir a I'habitatge protegit, en particular.

Agent:

Iniciativa privada

Gestor Principal (Ajuntament):

Departament de Gestié Urbanistica

Actuacions previes / condicionants:

Actuacions posteriors / derivades:

- U3.3 Urbanitzaci6 del poligon d'actuacié de I'Unié Vidriera
- H1.6 Promoci6 HPO Unié Vidriera

Documentacié complementaria:

Consideracions:




PROGRAMACIO

2010 2011 2012

2013 2014 2015

fases ler 2n ler
sem | sem | sem

2n ler 2n
sem | sem | sem

ler 2n ler 2n ler 2n
sem | sem | sem | sem | sem | sem

1 | Redacci6 del Projecte de
Reparcel.lacio

2 | Tramitacid del Projecte
de Reparcel.lacio

HABITATGES

Lliures Preu HPO HPO HPO HPO Total Dotacio | Mediacié | Rehabili- Total
intermedi | concertat | concertat | gral, lloguer protegits | -nals lloguer tacio
catala especial social

En sol de Sol m?
titularitat o
origen Sostre m?
municipal

Habitatges
En altres Sol m?
classes
de sal Sl 3.028 | 3.685 6.713

al L 381 30 37 67 448
Total Sol m?

2
Sostre m 3.028 | 3.685 6.713
Habitatges 381 30 37 67 448

Situacié dels habitatges un cop finalitzada I'actuacio:
PLANEJATS: [ ] AMB SOL GESTIONAT O URBANITZAT:

CONSTRUITS, MOBILITZATS, REHABILITATS: |:|

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

ESTIMACIO ECONOMICA 2010

2011 2012

2013 2014 2015 Total

Ingressos Corrents

INGRESSOS Ingressos capital

Total ingressos

Despeses Corrents

DESPESES Despeses Capital

Total despeses

0

AFECTACIO P.P.S.H. Dinerari (€)

Sol (m2)

Sostre (m?) habitatges

ENTRADES

500 3.029 30

SORTIDES

0 0 0

FINANCAMENT GENERALITAT DE
CATALUNYA

FINANCAMENT ALTRES

GESTIO | AVALUACIO

Descripcio

Indicadors

Els agents municipals pertinents realitzaran el
seguiment del projecte de Reparcellacio fins a la

Indicadors de procés:

- Aprovacid inicial
- Exposici6 al pablic
- Informes de serveis tecnics i altres organismes

inscripcid al Registre de la propietat i control dels
indicadors

Indicadors de resultat:

-Aprovacid definitiva del Projecte de la
reparcel.lacié

-Inscripcié al Registre de la propietat

-Cessio d'aprofitament a I'’Administraci6 actuant

OBSERVACIONS

Urbanistica municipal.

Les despeses per redaccid del Projecte de reparcel.lacié no es consideren, al tractar-se d'iniciativa privada.
Els costos de seguiment i tramitacio de la gesti6 urbanistica es consideren inclosos en els pressupostos del departament de Gestid




PLA LOCAL HABITATGE DE BADALONA 2010 - 2015

actuacio U2.4 PROJECTE DE REPARCEL.LACIO DEL POLIGON D’ACTUACIO DE L'AVINGUDA DE NAVARRA
instrument U2.DESENVOLUPAMENT DE LA GESTIO URBANISTICA DE POLIGONS D’ACTUACIO RESIDENCIAL
camp U. PLANEJAMENT | GESTIO URBANISTICA | codi | U2.4
DESCRIPCIO

Any inici: 2010 | Any final | 2011 | Adreca: | Avinguda Navarra

Contingut: Localitzacio grafica:

Redacci6 i tramitacid del Projecte de reparcel.lacié del poligon
d'actuacio de I'Avinguda Navarra.

Objectius:

- Portar a terme les operacions técniques i juridiques necessaries
per a definir la nova estructura de la propietat derivada de
I'ordenacio prevista en el planejament, localitzar I'aprofitament que
correspon a I'Ajuntament i repartir entre els propietaris les
carregues i beneficis de I'actuacio.

- Situar els terrenys de cessid obligatoria i gratuita a I'Ajuntament

Marc Legal:

DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la
Llei d’'urbanisme de Catalunya.

DL 1/2007 de mesures urgents en matéria urbanistica.

D 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de
la Llei d'urbanisme de Catalunya.

Beneficiaris:

Imatge actuacio:

Poblacio de Badalona en general, i col-lectius susceptibles
d'accedir a I'habitatge protegit, en particular.

Agent:

Public

Gestor Principal (Ajuntament):

Departament de Gestié Urbanistica

Actuacions previes / condicionants:

Actuacions posteriors / derivades:

- U3.4- Urbanitzaci6 del poligon d'actuacié de I'Avinguda Navarra
- P4.3- Alienacio de béns afectes al PMSH- Avda. Navarra
- H2.4- Seguiment de la promocié HPO Avinguda Navarra

Documentacié complementaria:

Consideracions:




PROGRAMACIO

2010 2011 2012 2013 2014 2015
fases ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n
sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | Sem
1 | Redacci6 del Projecte de
Reparcel.lacio
2 | Tramitacié del Projecte
de Reparcel.lacio
HABITATGES
Lliures Preu HPO HPO HPO HPO Total Dotacio | Mediacié | Rehabili- Total
intermedi | concertat | concertat | gral, lloguer Protegits -nals lloguer tacio
catala especial social
En sol de Sol m?
titularitat o
origen Sostre m?
municipal -
Habitatges
En altres Sol m?
classes
de sal Sostre m* 4,032 | 9111 13.143
al L 207 50 114 164 371
Total Sol m?
Sostre m* 4.032 | 9.111 13.143
al L 207 50 114 164 371
Situacié dels habitatges un cop finalitzada I'actuacio:
PLANEJATS: [ ] AMB SOL GESTIONAT O URBANITZAT: CONSTRUITS, MOBILITZATS, REHABILITATS: [ ]
AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA
ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO
ESTIMACIO ECONOMICA 2010 2011 2012 2013 2014 2015 Total
Ingressos Corrents
INGRESSOS Ingressos capital
Total ingressos 0
Despeses Corrents
DESPESES Despeses Capital
Total despeses 0
AFECTACIO P.P.S.H. Dinerari (€) Sol (m?) Sostre (m?) habitatges
ENTRADES 0 Per definir 13.143 164
SORTIDES 0 0 0 0
FINANCAMENT GENERALITAT DE
CATALUNYA
FINANCAMENT ALTRES La GSHUA de la Diputacié de Barcelona dona suport als Ajuntaments per a la redaccid
de Projectes de Reparcel.lacio.
GESTIO | AVALUACIO
Descripcid Indicadors
Indicadors de procés: | - Aprovacid inicial
Els agents municipals pertinents realitzaran el - Exposici6 al pablic
seguiment del projecte de Reparcel.lacié fins a la - Informes de serveis técnics i altres organismes
inscripcid al Registre de la propietat i control dels | Indicadors de -Aprovacié definitiva del Projecte de la
indicadors resultat; reparcel.lacié
-Inscripcio al Registre de la propietat
-Cessio d'aprofitament a I'Administracié actuant
OBSERVACIONS
El cost de redaccid del Projecte de reparcel.lacio i les despeses pel seguiment i tramitacié del document es consideren incloses en els
pressupostos del departament de Gestié Urbanistica municipal.




PLA LOCAL HABITATGE DE BADALONA 2010 - 2015

actuacio U2.5 PROJECTE DE REPARCEL.LACIO DEL POLIGON D’ACTUACIO DE L'ILLA CENTRAL
instrument U2.DESENVOLUPAMENT DE LA GESTIO URBANISTICA DE POLIGONS D’ACTUACIO RESIDENCIAL
camp U. PLANEJAMENT | GESTIO URBANISTICA | codi | u25
DESCRIPCIO

Any inici: 2011 | Any final | 2011 | Adreca: | llla Central

Contingut: Localitzacio grafica:

Redacci6 i tramitacid del Projecte de reparcel.lacié del poligon
d'actuacié PAU-10 de I'llla Central.

Objectius:

- Portar a terme les operacions técniques i juridiques necessaries
per a definir la nova estructura de la propietat derivada de
I'ordenacié prevista en el planejament, localitzar I'aprofitament que
correspon a [I'Ajuntament i repartir entre els propietaris les
carregues i beneficis de I'actuacio.

- Situar els terrenys de cessid obligatoria i gratuita a I'Ajuntament

Marc Legal:

DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la
Llei d’'urbanisme de Catalunya.
DL 1/2007 de mesures urgents en matéria urbanistica.

- D 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de
la Llei d'urbanisme de Catalunya.

Beneficiaris:

Imatge actuacio:

Poblaci6 de Badalona en general, i collectius susceptibles
d'accedir a I'habitatge protegit, en particular.

Agent:

Privat

Gestor Principal (Ajuntament):

Departament de Gestié Urbanistica

Actuacions previes / condicionants:

Actuacions posteriors / derivades:

- U3.5 Urbanitzacio del poligon d'actuacio de I'llla Central
- P4.1 Alienacié de béns afectes al PMSH- llla Central
- H1.7 Promocié d'HPO d'llla Central

Documentacié complementaria:

Consideracions:

No existeix obligacié d'HPO segons planejament: I'Ajuntament rep
11 habitatges lliures pels seus drets inicials en PMSH (45% del
PAU-10), perd promoura 11 habitatges de preu concertat.

Cessio d'aprofitament 10% en sostre complementari no residencial

PAU-10




PROGRAMACIO

2010 2011 2012 2013 2014 2015
fases ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n
sem sem sem Sem Sem Sem Ssem Ssem Ssem Sem Sem Sem
1 | Redacci6 del Projecte de
Reparcel.lacio
2 | Tramitacid del Projecte
de Reparcel.lacio
HABITATGES
Lliures Preu HPO HPO HPO HPO HPO Dotacio | Mediaci6 | Rehabili- Total
intermedi | concertat | concertat | gral, lloguer total -nals lloguer tacio
catala especial social

En sol de Sol m2
titularitat o
origen Sostre m? 855 855
municipal

Habitatges 11 11
En altres Sol m2
classes
de sol Sl 1.089 1.089

Habitatges 13 13
Total Sol m2

Sostemt | 1,044 1.944

Habitatges 24 24

Situacié dels habitatges un cop finalitzada I'actuacio:

PLANEJATS: [ ] AMB SOL GESTIONAT O URBANITZAT:

CONSTRUITS, MOBILITZATS, REHABILITATS: |:|

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA

ESTIMACIO ECONOMICA 2010 2011 2012 2013 2014 2015 Total
Ingressos Corrents
INGRESSOS Ingressos capital
Total ingressos 0
Despeses Corrents 9.651 9.651
DESPESES Despeses Capital
Total despeses 9.651 9.651
AFECTACIO P.P.S.H. Dinerari (€) Sol (m?) Sostre (m?) habitatges
ENTRADES 0 0 0 0
SORTIDES 0 0 0 0

FINANCAMENT GENERALITAT DE
CATALUNYA

FINANCAMENT ALTRES

La GSHUA de la Diputacié de Barcelona déna suport als Ajuntaments per a la redaccié
de Projectes de Reparcel.lacio.

Descripcio

GESTIO | AVALUACIO

Indicado

rs

indicadors

Els agents municipals pertinents realitzaran el
seguiment del projecte de Reparcel.lacio fins a la
inscripcid al Registre de la propietat i control dels | Indicado

Indicado

rs de procés:

- Aprovacid inicial
- Exposici6 al pablic
- Informes de serveis tecnics i altres organismes

rs de resultat:

-Aprovacid definitiva del Projecte de la
reparcel.lacié

-Inscripcié al Registre de la propietat

-Cessio d'aprofitament a I'Administracié actuant

de participacio dins del poligon d'actuacio.

OBSERVACIONS

A les despeses s'ha imputat un 45% del cost aproximat del Projecte de reparcel.lacié a I'Ajuntament, ja que aquesta és la seva quota

El projecte de Reparcel.lacid no té afectacié sobre el PPSH, ja que els terrenys inicials ja eren PMSH.




PLA LOCAL HABITATGE DE BADALONA 2010 - 2015

actuacio U2.6 PROJECTE DE REPARCEL.LACIO DE L'AREA RESIDENCIAL ESTRATEGICA “L’ESTRELLA”
instrument U2.DESENVOLUPAMENT DE LA GESTIO URBANISTICA DE POLIGONS D’ACTUACIO RESIDENCIAL
camp U. PLANEJAMENT | GESTIO URBANISTICA | codi | U2.6
DESCRIPCIO

Any inici: 2010 | Any final | 2012 | Adreca: | ARE Estrella

Contingut: Localitzacid grafica:

Redacci6 i tramitacid del Projecte de reparcel.lacié del poligon
d'actuacio de L'ARE Estrella pel sistema de compensacid
basica.

Objectius:

- Portar a terme les operacions técniques i juridiques
necessaries per a definir la nova estructura de la propietat
derivada de l'ordenacié prevista en el planejament, localitzar
I'aprofitament que correspon a I'Ajuntament i repartir entre els
propietaris les carregues i beneficis de I'actuacio.

- Situar els terrenys de cessié obligatoria i gratuita a I'Ajuntament

Marc Legal:

DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refos de O
la Llei d'urbanisme de Catalunya.

DL 1/2007 de mesures urgents en matéria urbanistica.

D 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament
de la Llei d'urbanisme de Catalunya.

Beneficiaris: Imatge actuacio:

Poblacié de Badalona en general, i col-lectius susceptibles
d'accedir a I'habitatge protegit, en particular.

Agent:
Public

Gestor Principal :

Consorci Incasol/ Ajuntament de Badalona

Actuacions previes / condicionants:

Actuacions posteriors / derivades:

- U3.6- Urbanitzacié del poligon d'actuacié ARE Estrella

- P3.1- Concessié administrativa de sol- ARE Estrella

- P4.4- Alienacié de béns afectes al PMSH- ARE Estrella

- H2.6- Seguiment de la promocié d'HPO, HPC i HPCC de I'ARE
Estrella

- H3.2- Seguiment de la promocié dhabitatges dotacionals
publics ARE Estrella

Documentacié complementaria:

Consideracions:




PROGRAMACIO
2010 2011 2012 2013 2014 2015

fases ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n
sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem

1 | Redacci6 del Projecte de
Reparcel.lacio

2 | Tramitacid del Projecte
de Reparcel.lacio

HABITATGES

Lliures Preu HPO HPO HPO HPO Total Dotacio Mediacié | Rehabili- Total
intermedi | concertat | concertat | gral, lloguer protegits | -nals lloguer tacio
catala especial social

En sol de Sol m2
titularitat o
origen Sostre m?
municipal

Habitatges
En altres Sol m2
classes
de sol Sostre m? 2.781

Habiiaiges | 158 32 |48 |87 167 | 24 349
Total Sol m2

Sostre m? 2.781

Habitaiges | 158 32 |48 |87 167 | 24 349

Situacié dels habitatges un cop finalitzada I'actuacio:
PLANEJATS: [ ] AMB SOL GESTIONAT O URBANITZAT: CONSTRUITS, MOBILITZATS, REHABILITATS: D

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO
ESTIMACIO ECONOMICA 2010 2011 2012 2013 2014 2015 Total
Ingressos Corrents
INGRESSOS Ingressos capital
Total ingressos 0
Despeses Corrents
DESPESES Despeses Capital
Total despeses 0
AFECTACIO P.P.S.H. Dinerari (€) Sol (m?) Sostre (m?) habitatges
ENTRADES 0 Per definir Per definir 80
SORTIDES 0 0 0 0
FINANCAMENT GENERALITAT DE
CATALUNYA
FINANCAMENT ALTRES

GESTIO | AVALUACIO

Descripcid Indicadors
Indicadors de procés: - Aprovaci6 inicial

Els agents municipals pertinents realitzaran el - Exposicio al pablic
seguiment del projecte de Reparcellacio fins a la - Informes de serveis tecnics i altres organismes
inscripcié al Registre de la propietat i control dels | Indicadors de resultat: | -Aprovacio definitiva del Projecte de la
indicadors reparcel.lacié

-Inscripcié al Registre de la propietat

-Cessid d'aprofitament a I'Administraci6 actuant

OBSERVACIONS

Les despeses per redaccié del Projecte de reparcel.lacio no es consideren, al tractar-se d'una iniciativa del Consorci Incasol/
Ajuntament.

Els costos de seguiment i tramitacio de la gesti6 urbanistica es consideren inclosos en els pressupostos del departament de Gestid
Urbanistica municipal.




PLA LOCAL HABITATGE DE BADALONA 2010 - 2015

actuacio U2.7 PROJECTE DE REPARCEL.LACIO DE L'AREA RESIDENCIAL ESTRATEGICA “SANT CRIST”
instrument U2.DESENVOLUPAMENT DE LA GESTIO URBANISTICA DE POLIGONS D’ACTUACIO RESIDENCIAL
camp U. PLANEJAMENT | GESTIO URBANISTICA | codi | u2.7
DESCRIPCIO

Any inici: 2011 | Any final | 2013 | Adreca: | ARE Sant Crist

Contingut: Localitzacid grafica:

Redacci6 i tramitacid del Projecte de reparcel.lacié del poligon
d'actuacio de I'ARE Sant Crist pel sistema d'expropiacid.

Objectius:

- Portar a terme les operacions técniques i juridiques necessaries
per a definir la nova estructura de la propietat derivada de
I'ordenacié prevista en el planejament, localitzar I'aprofitament que
correspon a [l'Ajuntament i repartir entre els propietaris les
carregues i beneficis de I'actuacio.

- Situar els terrenys de cessid obligatoria i gratuita a I'Ajuntament

Marc Legal:

DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refds de la O
Llei d'urbanisme de Catalunya.
DL 1/2007 de mesures urgents en matéria urbanistica.

- D 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de
la Llei d'urbanisme de Catalunya.

Beneficiaris: Imatge actuacio:

Poblaci6 de Badalona en general, i collectius susceptibles
d'accedir a I'habitatge protegit, en particular.

Agent:
Public

Gestor Principal :

Consorci Incasol/ Ajuntament de Badalona

Actuacions previes / condicionants:

Actuacions posteriors / derivades:

- U3.7- Urbanitzaci6 del poligon d'actuacié ARE Sant Crist
- H2.6- Seguiment de la promocié d'HPO, HPC i HPCC de I'ARE
Sant Crist

Documentacié complementaria:

Consideracions:




PROGRAMACIO

2010

2011

2012

2013

2014

2015

fases on

Sem

ler
sem

2n
sem

ler
sem

ler
sem

2n
sem

2n
sem

ler
sem

2n
sem

ler
sem

2n
sem

ler
sem

Redacci6 del Projecte de
Reparcel.lacio

Tramitacié del Projecte
de Reparcel.lacio

HABITATGES

Preu
intermedi

Lliures

HPO
concertat
catala

HPO
concertat

HPO
lloguer

HPO gral,
especial

Total
protegits

Mediacio
lloguer
social

Dotaci
o-nals

Rehabili-

tacio

Total

En sol de
titularitat o

Sol m?

origen
municipal

Sostre m?

Habitatges

En altres
classes

Sol m?

de sol

Sostre m?

2.105

13.579

17.894

17.894

Habitatges

20

135

176

176

Total

Sol m?

Sostre m?

2.105

13.579

17.894

17.894

Habitatges

20

135

176

176

PLANEJATS: [ ]

Situacio dels habitatges un cop finalitzada I'actuacio:
AMB SOL GESTIONAT O URBANITZAT:

CONSTRUITS, MOBILITZATS, REHABILITATS: D

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

ESTIMACIO ECONOMICA

2010 2011

2012

2013

2014

2015

Total

INGRESSOS

Ingressos Corrents

Ingressos capital

Total ingressos

DESPESES

Despeses Corrents

Despeses Capital

Total despeses

0

AFECTACIO P.P.SH.

Dinerari (€)

Sl (m?)

Sostre (m?)

habitatges

ENTRADES

0

SORTIDES

0

FINANCAMENT GENERALITAT DE

CATALUNYA

FINANCAMENT ALTRES

Descripcio

GESTIO | AVALUACIO

Indicadors

Els agents municipals pertinents

indicadors

realitzaran el
seguiment del projecte de Reparcel.lacié fins a la
inscripcid al Registre de la propietat i control dels

Indicadors de procés:

- Aprovacio inicial
- Exposicid al pablic
- Informes de serveis técnics i altres organismes

Indicadors de resultat:

-Aprovacid definitiva del Projecte de la
reparcel.lacié
-Inscripcio al Registre de la propietat

-Cessio d'aprofitament a I'Administracié actuant

Ajuntament.

Urbanistica municipal.

OBSERVACIONS

Les despeses per redaccio del Projecte de reparcel.lacio no es consideren, al tractar-se d'una iniciativa del Consorci Incasol/

Els costos de seguiment i tramitacio de la gestié urbanistica es consideren inclosos en els pressupostos del departament de Gestid




PLA LOCAL HABITATGE DE BADALONA 2010 - 2015

actuacio U2.8 PROJECTE DE REPARCEL.LACIO DEL POLIGON D’ACTUACIO DEL FRONT SANT ROC
instrument U2.DESENVOLUPAMENT DE LA GESTIO URBANISTICA DE POLIGONS D’ACTUACIO RESIDENCIAL
camp U. PLANEJAMENT | GESTIO URBANISTICA | codi | u2.8
DESCRIPCIO

Any inici: 2011 | Any final | 2015 | Adreca: | Front Sant Roc

Contingut: Localitzacio grafica:

Redacci6 i tramitacid del Projecte de reparcel.lacié del poligon
d'actuacié del Front de Sant Roc.

Objectius:

- Portar a terme les operacions técniques i juridiques necessaries
per a definir la nova estructura de la propietat derivada de
I'ordenacio prevista en el planejament, localitzar I'aprofitament que
correspon a I'Ajuntament i repartir entre els propietaris les
carregues i beneficis de I'actuacio.

- Situar els terrenys de cessid obligatoria i gratuita a I'Ajuntament

Marc Legal:

DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la
Llei d’'urbanisme de Catalunya. O
DL 1/2007 de mesures urgents en matéria urbanistica.

- D 305/2006, de 18 de juliol, pel qual saprova el Reglament de
la Llei d'urbanisme de Catalunya.

Beneficiaris: Imatge actuacio:

Poblacio de Badalona en general, i col-lectius susceptibles
d'accedir a I'habitatge protegit, en particular.

Agent:
Public

Gestor Principal (Ajuntament):

Adigsa / Reursa

Actuacions previes / condicionants:

Actuacions posteriors / derivades:

- U3.8- Urbanitzacio6 del poligon d'actuacio Front de Sant Roc
- H2.7- Seguiment de la promocié d'HPO Front de Sant Roc

Documentacié complementaria:

Consideracions:

Sistema d'actuacio per expropiacio.

La major part dels habitatges que es construiran corresponen a
reallotjaments.




PROGRAMACIO

fases

2010

2011

2012

2013 2014

2015

2n
sem

ler
sem

ler
sem

2n
sem

ler
sem

2n
sem

2n
sem

2n
sem

ler
sem

ler
sem

2n
sem

ler
sem

Reparcel.lacio

Redacci6 del Projecte de

Tramitacié del Projecte
de Reparcel.lacio

Lliures

HABITATGES

Preu
intermedi

HPO
concertat
catala

HPO

concertat

HPO
gral,
especial

HPO
lloguer

HPO
total

Mediaci6
lloguer
social

Dotacio
-nals

Rehabili-

tacio

Total

En sol de Sol m?

titularitat o

origen Sostre m?

municipal -
Habitatges

En altres Sol m?

classes

de sol Sostre m?

Habitatges

252

252

252

Total Sol m?

Sostre m?

Habitatges

252

252

252

PLANEJATS: [ ]

Situacié dels habitatges un cop finalitzada I'actuacio:
AMB SOL GESTIONAT O URBANITZAT:

CONSTRUITS, MOBILITZATS, REHABILITATS: |:|

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

ESTIMACIO ECONOMICA

2010

2011

2012

2013 2014 2015

Total

INGRESSOS

Ingressos Corrents

Ingressos capital

Total ingressos

DESPESES

Despeses Corrents

Despeses Capital

Total despeses

0

AFECTACIO P.P.S.H.

Dinerari (€)

Sol (m2)

Sostre (m?)

habitatges

ENTRADES

0

SORTIDES

0

FINANCAMENT GENERALITAT DE

CATALUNYA

FINANCAMENT ALTRES

GESTIO | AVALUACIO

Descripcio

Indicadors

Els agents municipals pertinents realitzaran el seguiment del
projecte de Reparcel.lacio fins a la inscripcio al Registre de la

propietat i control dels indicadors

Indicadors de procés:

- Aprovacid inicial

organismes

- Exposici6 al pablic
- Informes de serveis técnics i altres

Indicadors de resultat:

la reparcel.lacié

-Aprovacid definitiva del Projecte de

-Inscripcio al Registre de la propietat

OBSERVACIONS

Les despeses per redaccio del Projecte de reparcel.lacié no es consideren, al tractar-se d'una iniciativa d’Adigsa / Reursa

Els costos de seguiment i tramitacio de la gesti6 urbanistica es consideren inclosos en els pressupostos del departament de Gestid
Urbanistica municipal.




PLA LOCAL HABITATGE DE BADALONA 2010 - 2015

actuacio U2.9 PROJECTE DE REPARCEL.LACIO DEL POLIGON D’ACTUACIO PEIUS GENER

instrument U2.DESENVOLUPAMENT DE LA GESTIO URBANISTICA DE POLIGONS D’ACTUACIO RESIDENCIAL
camp U. PLANEJAMENT | GESTIO URBANISTICA | codi | u2.9
DESCRIPCIO

Any inici: 2010 | Any final | 2010 | Adreca: | Péius Gener

Contingut: Localitzacio grafica:

Redacci6 i tramitacid del Projecte de taxacio conjunta del poligon
d'actuacié Peius Gener.

Objectius:

- Portar a terme les operacions teécniques i juridiques necessaries
per a definir la nova estructura de la propietat derivada de
I'ordenacié prevista en el planejament, localitzar I'aprofitament que
correspon a [I'Ajuntament i repartir entre els propietaris les
carregues i beneficis de I'actuacio.

- Situar els terrenys de cessid obligatoria i gratuita a I'Ajuntament

Marc Legal: O

DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la
Llei d’'urbanisme de Catalunya.
DL 1/2007 de mesures urgents en matéria urbanistica.

- D 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de
la Llei d'urbanisme de Catalunya.

Beneficiaris: Imatge actuacio:

Poblaci6 de Badalona en general, i collectius susceptibles
d'accedir a I'habitatge protegit, en particular.

Agent:

Reursa

Gestor Principal (Ajuntament):

Reursa

Actuacions previes / condicionants:

Actuacions posteriors / derivades:

- U3.9- Urbanitzacié del poligon d'actuaci6 Peéius Gener
- H2.8- Seguiment de la promocié d'HPO Peius Gener

Documentacié complementaria:

Consideracions:




PROGRAMACIO

2010 2011 2012

2013 2014 2015

fases ler 2n ler
sem | sem | sem

2n ler 2n
sem | sem | sem

ler 2n ler 2n ler 2n
sem | sem | sem | sem | sem | sem

1 | Redacci6 del Projecte de
Reparcel.lacio

2 | Tramitacid del Projecte
de Reparcel.lacio

HABITATGES

Lliures Preu HPO HPO HPO HPO HPO Dotacio | Mediaci6 | Rehabili- Total
intermedi | concertat | concertat | gral, lloguer total -nals lloguer tacio
catala especial social
En sol de Sol m2
titularitat o
origen Sostre m?
municipal -
Habitatges
En altres Sol m2
classes
de sol Sl 5.295 5.295 5.295
Habitatges 45 45 45
Total Sol m2
2
Sostre m 5.295 5.295 5.295
Habitatges 45 45 45

Situacié dels habitatges un cop finalitzada I'actuacio:

PLANEJATS: [ ] AMB SOL GESTIONAT O URBANITZAT:

CONSTRUITS, MOBILITZATS, REHABILITATS: |:|

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

ESTIMACIO ECONOMICA 2010

2011 2012

2013 2014 2015 Total

Ingressos Corrents

INGRESSOS Ingressos capital

Total ingressos

Despeses Corrents

DESPESES Despeses Capital

Total despeses

0

AFECTACIO P.P.S.H. Dinerari (€)

Sol (m2)

Sostre (m?) habitatges

ENTRADES

0 0 0

SORTIDES

0 0 0

FINANCAMENT GENERALITAT DE
CATALUNYA

FINANCAMENT ALTRES

GESTIO | AVALUACIO

Descripcio

Indicadors

Els agents municipals pertinents realitzaran el
seguiment del projecte de Reparcellacio fins a la

Indicadors de procés:

- Aprovaci6 inicial
- Exposicio al pablic
- Informes de serveis tecnics i altres organismes

inscripcid al Registre de la propietat i control dels
indicadors

Indicadors de resultat:

-Aprovacio definitiva del Projecte de la
reparcel.lacié

-Inscripcié al Registre de la propietat

-Cessid d'aprofitament a I'Administraci6 actuant

OBSERVACIONS

Urbanistica municipal.

Les despeses per redacci del Projecte de taxacid conjunta no es consideren, a I'estar el document ja redactat i en tramit.

Els costos de seguiment i tramitacio de la gesti6 urbanistica es consideren inclosos en els pressupostos del departament de Gestid




PLA LOCAL HABITATGE DE BADALONA 2010 - 2015

actuacio U2.10 PROJECTE DE REPARCEL.LACIO DEL POLIGON D’ACTUACIO DE NUMANCIA

instrument U2.DESENVOLUPAMENT DE LA GESTIO URBANISTICA DE POLIGONS D’ACTUACIO RESIDENCIAL
camp U. PLANEJAMENT | GESTIO URBANISTICA | codi | U2.10
DESCRIPCIO

Any inici: 2010 | Any final | 2010 | Adreca: | Numancia

Contingut: Localitzacio grafica:

Redacci6 i tramitacid del Projecte de taxaci6 conjunta del poligon
d'actuacié de Numancia.

Objectius:

- Portar a terme les operacions tecniques i juridiques necessaries
per a definir la nova estructura de la propietat derivada de
l'ordenacid prevista en el planejament, localitzar I'aprofitament
que correspon a I'Ajuntament i repartir entre els propietaris les
carregues i beneficis de I'actuacio.

- Situar els terrenys de cessid obligatoria i gratuita a I'Ajuntament

Marc Legal:

DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refos de O
la Llei d'urbanisme de Catalunya.

- DL 1/2007 de mesures urgents en materia urbanistica.

- D 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament
de la Llei d'urbanisme de Catalunya.

Beneficiaris: Imatge actuacio:

Poblacio de Badalona en general, i col-lectius susceptibles
d'accedir a I'habitatge protegit, en particular.

Agent:

Regesa

Gestor Principal (Ajuntament):

Departament de Gestié Urbanistica

Actuacions previes / condicionants:

Actuacions posteriors / derivades:

- U3.10- Urbanitzacié del poligon d'actuacié Numancia
- H2.9- Seguiment de la promocié d'HPO Numancia

Documentacié complementaria:

Consideracions:




PROGRAMACIO

2010 2011 2012

2013 2014 2015

fases ler 2n ler
sem | sem | sem

2n ler 2n
sem | sem | sem

ler 2n ler 2n ler 2n
sem | sem | sem | sem | sem | sem

1 | Redacci6 del Projecte de
Reparcel.lacio

2 | Tramitacid del Projecte
de Reparcel.lacio

HABITATGES

Lliures Preu HPO HPO HPO HPO HPO Dotacio | Mediaci6 | Rehabili- Total
intermedi | concertat | concertat | gral, lloguer total -nals lloguer tacio
catala especial social
En sol de Sol m2
titularitat o
origen Sostre m?
municipal
Habitatges
En altres Sol m2
classes
N 2
ezl Sostre m 3.100 | 4.800 | 7.900 7.900
Habitatges 31 48 79 79
Total Sol m?
2
Sostre m 3.100 | 4.800 | 7.900 7.900
Habitatges 31 48 79 79

Situacié dels habitatges un cop finalitzada I'actuacio:

PLANEJATS: [ ] AMB SOL GESTIONAT O URBANITZAT:

CONSTRUITS, MOBILITZATS, REHABILITATS: |:|

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

ESTIMACIO ECONOMICA 2010

2011 2012

2013 2014 2015 Total

Ingressos Corrents

INGRESSOS Ingressos capital

Total ingressos

Despeses Corrents

DESPESES Despeses Capital

Total despeses

0

AFECTACIO P.P.S.H. Dinerari (€)

Sol (m2)

Sostre (m?) habitatges

ENTRADES

0 0 0

SORTIDES

0 0 0

FINANCAMENT GENERALITAT DE
CATALUNYA

FINANCAMENT ALTRES

GESTIO | AVALUACIO

Descripcio

Indicadors

Els agents municipals pertinents realitzaran el
seguiment del projecte de Reparcellacio fins a la

Indicadors de procés:

- Aprovaci6 inicial
- Exposici6 al pablic
- Informes de serveis tecnics i altres organismes

inscripcid al Registre de la propietat i control dels
indicadors

Indicadors de
resultat:

-Aprovacio definitiva del Projecte de la
reparcel.lacié

-Inscripcié al Registre de la propietat

-Cessid d'aprofitament a I'Administraci6 actuant

OBSERVACIONS

Urbanistica municipal.

Les despeses per redaccié del Projecte de taxacid conjunta no es consideren, al tractar-se d'una iniciativa de Regesa.

Els costos de seguiment i tramitacio de la gesti6 urbanistica es consideren inclosos en els pressupostos del departament de Gestid




PLA LOCAL HABITATGE DE BADALONA 2010 - 2015
U2.11 PROJECTE DE REPARCEL.LACIO DEL POLIGON D’ACTUACIO DEL COTONIFICI

actuacio

instrument U2.DESENVOLUPAMENT DE LA GESTIO URBANISTICA DE POLIGONS D'ACTUACIO RESIDENCIAL
camp U. PLANEJAMENT | GESTIO URBANISTICA | codi | u2.11
DESCRIPCIO

Any inici: 2010 | Any final | 2010 | Adreca: | Cotonifici

Contingut: Localitzacio grafica:

Redacci6 i tramitacid del Projecte de reparcel.lacié dels poligons
d'actuacié UA-1 i UA-2a del Cotonifici.

Objectius:

- Portar a terme les operacions técniques i juridiques necessaries
per a definir la nova estructura de la propietat derivada de
I'ordenacio prevista en el planejament, localitzar I'aprofitament que
correspon a I'Ajuntament i repartir entre els propietaris les
carregues de l'actuacio.

- Situar els terrenys de cessid obligatoria i gratuita a I'Ajuntament

Marc Legal:
DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la

Llei d’'urbanisme de Catalunya.

DL 1/2007 de mesures urgents en matéria urbanistica.
D 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de O

la Llei d'urbanisme de Catalunya.

Beneficiaris: Imatge actuacio:

Poblacio de Badalona en general, i col-lectius susceptibles
d'accedir a I'habitatge protegit, en particular.

—_ =
—_
—

Agent:

Junta de compensacid

Gestor Principal (Ajuntament):
Departament de Gestié Urbanistica

Actuacions previes / condicionants:

Actuacions posteriors / derivades:

U3.11 Urbanitzaci6 del poligon d'actuacio Cotonifici
H1.8 Promocié HPO Cotonifici

Documentacié complementaria:

Consideracions:
El Projecte de reparcel.lacid del poligon UA-2b ja esta aprovat
definitivament.




PROGRAMACIO

2010 2011 2012 2013 2014 2015
fases ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n
sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | Sem
1 | Redacci6 del Projecte de
Reparcel.lacio
2 | Tramitacid del Projecte
de Reparcel.lacio
HABITATGES
Lliures Preu HPO HPO HPO HPO HPO Dotacio | Mediaci6 | Rehabili- Total
intermedi | concertat | concertat | gral, lloguer total -nals lloguer tacio
catala especial social
En sol de Sol m2
titularitat o
origen Sostre m?
municipal
Habitatges
En altres Sol m2
classes
de sol Sostre m?
Habitatges 201 17 218
Total Sol m2
Sostre m?
Habitatges 201 17 218
Situacié dels habitatges un cop finalitzada I'actuacio:
PLANEJATS: [ ] AMB SOL GESTIONAT O URBANITZAT: CONSTRUITS, MOBILITZATS, REHABILITATS: [ ]
AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA
ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO
ESTIMACIO ECONOMICA 2010 2011 2012 2013 2014 2015 Total
Ingressos Corrents
INGRESSOS Ingressos capital
Total ingressos 0
Despeses Corrents
DESPESES Despeses Capital
Total despeses 0
AFECTACIO P.P.S.H. Dinerari (€) Sol (m?) Sostre (m?) habitatges
ENTRADES 0 Per definir 2.500 16
SORTIDES 0 0 0 0
FINANCAMENT GENERALITAT DE
CATALUNYA
FINANCAMENT ALTRES La GSHUA de la Diputacié de Barcelona dona suport als Ajuntaments per a la redaccid
de Projectes de Reparcel.lacio.
GESTIO | AVALUACIO
Descripci() Indicadors
Indicadors de procés: - Aprovacid inicial
Els agents municipals pertinents realitzaran el - Exposici6 al pablic
seguiment del projecte de Reparcel.lacio fins a la - Informes de serveis tecnics i altres organismes
inscripcid al Registre de la propietat i control dels | Indicadors de resultat: | -Aprovacio definitiva del Projecte de la
indicadors reparcel.lacié
-Inscripcié al Registre de la propietat
-Cessio d'aprofitament a I'Administracié actuant
OBSERVACIONS
Els costos de gestié urbanistica es consideren inclosos en els pressupostos del departament de Gestio Urbanistica municipal.




PLA LOCAL HABITATGE DE BADALONA 2010 - 2015

actuacio U3.1 URBANITZACIO DEL POLIGON D'ACTUACIO DE L'AVINGUDA DELS VENTS

instrument U3. REDACCIO, TRAMITACIO | EXECUCIO DE PROJECTES D'URBANITZACIO

camp U. PLANEJAMENT | GESTIO URBANISTICA | codi | 3.1
DESCRIPCIO

Any inici: 2010 | Any final | 2011 | Adreca: | Avinguda dels Vents

Contingut: Localitzacio grafica:

Redaccio, tramitacio i execucio del Projecte d'Urbanitzacio de
I'’Ambit A del poligon d'actuacié Avinguda dels Vents

Objectius:

Definir i executar les obres durbanitzacié necessaries per a
urbanitzar el poligon residencial, o completar les que defineixi el
planejament i portar-les a terme.

Marc Legal:

DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la
Llei d’'urbanisme de Catalunya. O

Beneficiaris: Imatge actuacio:

Poblacié de Badalona en general

Agent:

Ajuntament de Badalona- iniciativa publica

Gestor Principal (Ajuntament):

Departament de Planejament urbanistic

Actuacions previes / condicionants:

- U1.1 Seguiment i tramitaci6 de la MPPGM de I'ambit Residencial
de I'Avinguda dels Vents

- U2.1 Projecte de reparcellacid del poligon d'actuacié de
I'Avinguda dels Vents

Actuacions posteriors / derivades:

- H2.2- Seguiment de la promoci6 d’HPO de I'Avda. dels Vents
- H3.1- Seguiment de la promoci6 de’habitatges dotacionals publics
Avda. Vents

Documentacié complementaria:

Consideracions:

Aprovacio directa de I'Ajuntament pel tramit de l'article 113 de la
Llei d'urbanisme.




PROGRAMACIO

fases

2010

2011

2012

2013

2014

2015

ler
sem

2n
sem

ler
sem

2n
sem

ler
sem

2n
sem

ler
sem

2n
sem

ler
sem

2n
sem

ler 2n
sem | sem

1 | Redacci6 del Projecte
d'Urbanitzacio

2 | Tramitacié del Projecte
d'Urbanitzacio

3 | Execuci6 de les obres
d'urbanitzacié

Lliures Preu

intermedi

HABITATGES

HPO
concertat
catala

HPO
concertat

HPO
gral,
especial

HPO
lloguer

HPO
total

Dotacio-
nals

Mediacio
lloguer
social

Rehabili- Total

tacio

En sol de
titularitat o

Sol m?

1.267

1.267

1.700

2.967

origen

Sostre m?

5.916

5.916

6.970

12.886

municipal

Habitatges

56

56

80

136

En altres
classes

Sol m?

de sol

Sostre m?

Habitatges

Total

Sol m?

1.267

1.267

1.700

2.967

Sostre m?

5.916

5.916

6.970

12.886

Habitatges

56

56

80

136

PLANEJATS: [ ]

Situacié dels habitatges un cop finalitzada I'actuacio:
AMB SOL GESTIONAT O URBANITZAT:

CONSTRUITS, MOBILITZATS, REHABILITATS: |:|

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

ESTIMACIO ECONOMICA

2010

2011

2012

2013

2014

2015

Total

INGRESSOS

Ingressos Corrents

Ingressos capital

Total ingressos

DESPESES

Despeses Corrents

Despeses Capital

Total despeses

0

AFECTACIO P.P.SH.

Dinerari (€)

Sol (m?)

Sostre (m?)

habitatges

ENTRADES

0

SORTIDES

0

FINANCAMENT GENERALITAT DE
CATALUNYA

FINANCAMENT ALTRES

La Diputaci6 de Barcelona dona suport als Ajuntaments per a a la redaccio de PU

Descripcio

GESTIO | AVALUACIO

Indicadors

Els agents municipals pertinents realitzaran el seguiment del
projecte d'urbanitzacio.

Indicadors de procés:

Estat

de

parcials i
d'Urbanitzacio

tramitacio,
definitiva del Projecte

aprovacions

Indicadors de resultat:

Execucié de les obres

OBSERVACIONS

Les despeses de redaccié del Projecte d'urbanitzacio dels projectes d'iniciativa municipal es consideren inclosos en els pressupostos
del departament de Planejament Urbanistic municipal, i les despeses de I'obra d'urbanitzaci6 es repercuteixen en el cost de les
promocions (actuacions camp H).




PLA LOCAL HABITATGE DE BADALONA 2010 - 2015

actuacio U3.2 URBANITZACIO DEL POLIGON D'ACTUACIO DE CAN COLOMER

instrument U3. REDACCIO, TRAMITACIO | EXECUCIO DE PROJECTES D'URBANITZACIO

camp U. PLANEJAMENT | GESTIO URBANISTICA | codi | u3.2
DESCRIPCIO

Any inici: 2012 | Any final | 2013 | Adreca: | Can Colomer

Contingut: Localitzacio grafica:

Redaccio, tramitacié i execucio del Projecte d’Urbanitzacio dels
poligons d'actuacio 1 i 4 del sector de Can Colomer.

Objectius:

Definir i executar les obres d'urbanitzacid necessaries per a
urbanitzar el poligon residencial, o completar les que defineixi el
planejament i portar-les a terme.

Marc Legal:

DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refos de la
Llei d’'urbanisme de Catalunya.

Beneficiaris:

Imatge actuacio:

Poblaci6 de Badalona en general

Agent:

Iniciativa privada

Gestor Principal (Ajuntament):

Departament de Planejament urbanistic

Actuacions preévies / condicionants:

- U1.2 Seguiment i tramitacié del Pla Parcial del Sector Residencial
Can Colomer

- U2.2 Projecte de reparcel.lacié del sector Can Colomer

Actuacions posteriors / derivades:

- P4.2 Alienacio6 de héns afectes al PMSH- Can Colomer
- H2.3 Seguiment de la promocié d’'HPO de Can Colomer

Documentacié complementaria:

Consideracions:

®




PROGRAMACIO

fases

2010

2011

2012

2013

2014 2015

2n
sem

ler
sem

ler
sem

2n
sem

2n
sem

ler
sem

ler
sem

2n
sem

2n
sem

2n
sem

ler
sem

ler
sem

d'Urbanitzacié

Redacci6 del Projecte

d'Urbanitzacié

Tramitacio del Projecte

Execuci6 de les
d'urbanitzacio

obres

HABITATGES

Preu
intermedi

Lliures

HPO
concertat
catala

HPO

concertat

HPO
gral,
especial

HPO
lloguer

HPO
total

Rehabili-
tacio

Mediacio
lloguer
social

Dotacio
-nals

Total

En sol de Sol m2

titularitat o

origen Sostre m?

municipal

Habitatges

En altres Sol m2

classes

de sol Sostre m?

Habitatges

180

49

99 148

328

Total Sol m2

Sostre m?

Habitatges

180

49

99 148

328

PLANEJATS: [ ]

Situacié dels habitatges un cop finalitzada I'actuacio:
AMB SOL GESTIONAT O URBANITZAT:

CONSTRUITS, MOBILITZATS, REHABILITATS: |:|

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

ESTIMACIO ECONOMICA

2010

2011

2012 2013

2014 2015 Total

Ingressos Corrents

INGRESSOS

Ingressos capital

Total ingressos

Despeses Corrents

DESPESES

Despeses Capital

Total despeses

0

AFECTACIO P.P.S.H.

Dinerari (€)

Dinerari (€)

Sol (m?) Sostre (m?)

ENTRADES

0

SORTIDES

0

CATALUNYA

FINANCAMENT GENERALITAT DE

FINANCAMENT ALTRES

Descripcio

GESTIO | AVALUACIO

Indicadors

Els agents municipals pertinents realitzaran el seguiment del
projecte d'urbanitzacio.

Indicadors de procés:

Estat de tramitaci6, aprovacions
parcials i definitiva del Projecte
d'Urbanitzacio

Indicadors de resultat:

Execuci6 de les obres

OBSERVACIONS

Les despeses de redaccid del Projecte d'urbanitzacié i de 'obra d'urbanitzacié no s’han considerat, al tractar-se d'iniciativa privada.




PLA LOCAL HABITATGE DE BADALONA 2010 - 2015

actuacio U3.3 URBANITZACIO DEL POLIGON D'ACTUACIO DE LA UNIO VIDRIERA

instrument U3. REDACCIO, TRAMITACIO | EXECUCIO DE PROJECTES D'URBANITZACIO

camp U. PLANEJAMENT | GESTIO URBANISTICA | codi | u3.3
DESCRIPCIO

Any inici: 2010 | Any final | 2011 | Adreca: | Unid vidriera

Contingut: Localitzacio grafica:

Redaccio, tramitacid i execucié del Projecte d’'Urbanitzacio dels tres
poligons d'actuacié de la Unid Vidriera (PA-1, PA-2 i PA-3)

Objectius:

Definir i executar les obres durbanitzacié necessaries per a
urbanitzar el poligon residencial, o completar les que defineixi el
planejament i portar-les a terme.

Marc Legal:

DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la
Llei d’'urbanisme de Catalunya.

Beneficiaris: Imatge actuacio:

Poblacié de Badalona en general

Agent:

Iniciativa privada

Gestor Principal (Ajuntament):

Departament de Planejament urbanistic

Actuacions previes / condicionants:

U2.3 Projecte de reparcel.lacié del sector de la Uni¢ Vidriera

Actuacions posteriors / derivades:

H1.6 Promocio HPO Unid Vidriera

Documentacié complementaria:

Consideracions:




PROGRAMACIO

fases

2010

2011

2012

2013

2014

2015

2n
sem

ler
sem

2n
sem

ler
sem

ler
sem

2n
sem

2n
sem

ler
sem

Sem

2n
sem

ler

2n
sem

ler
sem

Redacci6 del Projecte
d'Urbanitzaci6

Tramitacio del Projecte
d'Urbanitzaci6

Execuci6 de les obres
d'urbanitzacio

HABITATGES

Preu
intermedi

Lliures

HPO
concertat
catala

HPO
concertat

HPO
gral,
especial

HPO
lloguer

Dotacio
-nals

Total
protegits

Mediacio
lloguer
social

Rehabili-

tacio

Total

En sol de
titularitat o

Sol m?

origen
municipal

Sostre m?

Habitatges

En altres
classe:

Sol m?

de sol

Sostre m?

3.028

3.685

6.713

Habitatges

381

30

37

67

448

Total

Sol m?

Sostre m?

3.028

3.685

6.713

Habitatges

381

30

37

67

448

PLANEJATS: [ ]

Situacio dels habitatges un cop finalitzada I'actuacio:
AMB SOL GESTIONAT O URBANITZAT:

CONSTRUITS, MOBILITZATS, REHABILITATS: |:|

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

ESTIMACIO ECONOMICA

2010 2011

2012

2013 2014

2015

Total

INGRESSOS

Ingressos Corrents

Ingressos capital

Total ingressos

DESPESES

Despeses Corrents

Despeses Capital

Total despeses

AFECTACIO P.P.S.H.

Dinerari (€)

Dinerari (€)

Dinerari (€)

ENTRADES

SORTIDES

FINANCAMENT GENERALITAT DE
CATALUNYA

FINANCAMENT ALTRES

Descripcio

GESTIO | AVALUACIO

Indicadors

Els agents municipals pertinents realitzaran el seguiment del
projecte d'urbanitzacio.

Indicadors de procés:

Estat

parcials i
d'Urbanitzacio

de

tramitacio,
definitiva  del

aprovacions
Projecte

Indicadors de resultat:

Execucié de les obres

OBSERVACIONS

Les despeses de redaccio del Projecte d'urbanitzacid i de I'obra d'urbanitzacié no s’han considerat, al tractar-se d'iniciativa privada.




PLA LOCAL HABITATGE DE BADALONA 2010 - 2015

actuacio U3.4 URBANITZACIO DEL POLIGON D'ACTUACIO DE L'AVINGUDA DE NAVARRA

instrument U3. REDACCIO, TRAMITACIO | EXECUCIO DE PROJECTES D'URBANITZACIO

camp U. PLANEJAMENT | GESTIO URBANISTICA | codi | u3.4
DESCRIPCIO

Any inici: 2010 | Any final | 2012 | Adreca: | Avinguda de Navarra

Contingut: Localitzacio grafica:

Redaccio, tramitacié i execucio del Projecte d'Urbanitzacio del
poligon d'actuaci6 Avinguda Navarra.

Objectius:

Definir i executar les obres durbanitzacié necessaries per a
urbanitzar el poligon residencial, o completar les que defineixi el
planejament i portar-les a terme.

Marc Legal:

DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la
Llei d’'urbanisme de Catalunya.

Beneficiaris: Imatge actuacio:

Poblacié de Badalona en general

Agent:
Public

Gestor Principal (Ajuntament):

Departament de Planejament urbanistic

Actuacions previes / condicionants:

- U2.4- Projecte de reparcel.laci6 del sector Avinguda de Navarra

Actuacions posteriors / derivades:

- P4.3- Alienaci6 de béns afectes al PMSH- Avda. Navarra
- H2.4- Seguiment de la promocié HPO Avinguda Navarra

Documentacié complementaria:

Consideracions:




PROGRAMACIO

fases

2010

2011

2012

2013

2014

2015

2n
sem

ler
sem

2n
sem

ler
sem

ler
sem

2n
sem

ler
sem

2n
sem

ler
sem

2n
sem

2n
sem

ler
sem

d’Urbanitzacié

1 | Redacci6 del Projecte

d’Urbanitzacié

Tramitacio del Projecte

Execuci6 de les
d’'urbanitzacio

obres

HABITATGES

HPO
concertat
catala

Preu
intermedi

Lliures

HPO
concertat

HPO
gral,
especial

HPO
lloguer

HPO
total

Dotacio
-nals

Mediacio
lloguer
social

Rehabili-

tacio

Total

En sol de Sol m2

titularitat o

origen Sostre m?

municipal

Habitatges

En altres Sol m?

classes

de sol Sostre m?

4,032

9.111

13.143

Habitatges

207

50

114

164

371

Total Sol m2

Sostre m?

4.032

9.111

13.143

Habitatges

207

50

114

164

371

PLANEJATS: [ ]

Situacié dels habitatges un cop finalitzada I'actuacio:
AMB SOL GESTIONAT O URBANITZAT:

CONSTRUITS, MOBILITZATS, REHABILITATS: |:|

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

ESTIMACIO ECONOMICA

2010 2011

2012

2013

2014

2015

Total

Ingressos Corrents

INGRESSOS

Ingressos capital

Total ingressos

Despeses Corrents

DESPESES

Despeses Capital

Total despeses

0

AFECTACIO P.P.S.H.

Dinerari (€)

Sol (m2)

Sostre (m?)

habitatges

ENTRADES

0

SORTIDES

0

CATALUNYA

FINANCAMENT GENERALITAT DE

FINANCAMENT ALTRES

La Diputaci6 de Barcelona déna suport als Ajuntaments per a a la redacci6 de PU

Descripcio

GESTIO | AVALUACIO

Indicadors

Els agents municipals pertinents realitzaran el seguiment del
projecte d'urbanitzacio.

Indicadors de procés:

Estat de
parcials i
d'Urbanitzacio

tramitacio,
definitiva  del

aprovacions
Projecte

Indicadors de resultat:

Execucié de les obres

OBSERVACIONS

Les despeses de redaccid del Projecte d'urbanitzacié dels projectes d'iniciativa municipal es consideren inclosos en els pressupostos
del departament de Planejament Urbanistic municipal, i les despeses de I'obra d'urbanitzaci6 es repercuteixen en el cost de les
promocions (actuacions camp H).




PLA LOCAL HABITATGE DE BADALONA 2010 - 2015

actuacio U3.5URBANITZACIO DEL POLIGON D'ACTUACIO ILLA CENTRAL

instrument U3. REDACCIO, TRAMITACIO | EXECUCIO DE PROJECTES D'URBANITZACIO

camp U. PLANEJAMENT | GESTIO URBANISTICA | codi | U35
DESCRIPCIO

Any inici: 2011 | Any final | 2012 | Adreca: | llla Central

Contingut: Localitzacio grafica:

Redaccio, tramitacié i execucio del Projecte d'Urbanitzacio del
poligon d'actuacié PAU-10 de I'llla Central.

Objectius:

Definir i executar les obres durbanitzacié necessaries per a
urbanitzar el poligon residencial, o completar les que defineixi el
planejament i portar-les a terme.

Marc Legal:

DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la
Llei d’'urbanisme de Catalunya.

Beneficiaris: Imatge actuacio:

Poblacié de Badalona en general

Agent:

Privat

Gestor Principal (Ajuntament):

Departament de Planejament urbanistic &

Actuacions previes / condicionants:

PAU-10
- U2.5 Projecte de reparcel.lacid del sector llla Central

Actuacions posteriors / derivades:

- P4.1 Alienacié de béns afectes al PMSH- llla Central
- H1.7 Promocié d'HPO d'llla Central

Documentacié complementaria:

Consideracions:

L'Ajuntament participa amb un 45% de drets al PA-10 (PMSH) i
promourall HPC.




PROGRAMACIO

fases

2010

2011

2012

2013

2014

2015

2n
sem

ler
sem

2n
sem

ler
sem

2n
sem

ler
sem

ler
sem

2n
sem

2n
sem

ler
sem

2n
sem

ler
sem

Redaccio del Projecte
d'Urbanitzaci6

Tramitacio del Projecte
d'Urbanitzaci6

Execuci6 de les obres
d’'urbanitzacio

HABITATGES

HPO
concertat
catala

Preu
intermedi

Lliures

HPO
concertat

HPO
gral,
especial

HPO
lloguer

HPO
total

Mediacio
lloguer
social

Dotacio
-nals

Rehabili-

tacio

Total

En sol de
titularitat o
origen
municipal

Sol m?

Sostre m?

855

855

Habitatges

11

11

En altres
classe:

Sol m?

de sol

Sostre m?

1.089

1.089

Habitatges

13

13

Total

Sol m?

Sostre m?

1.944

1.944

Habitatges

24

24

PLANEJATS: [ ]

Situacio dels habitatges un cop finalitzada I'actuacio:
AMB SOL GESTIONAT O URBANITZAT:

CONSTRUITS, MOBILITZATS, REHABILITATS: |:|

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

ESTIMACIO ECONOMICA

2010 2011

2012 2013

2014 2015

Total

INGRESSOS

Ingressos Corrents

Ingressos capital

Total ingressos

0

DESPESES

Despeses Corrents

128.588

128.588

257.176

Despeses Capital

Total despeses

257.176

AFECTACIO P.P.S.H.

Dinerari (€)

Sol (m?)

Sostre (m?)

habitatges

ENTRADES

0

0

SORTIDES

257.176

0

FINANCAMENT GENERALITAT DE

CATALUNYA

FINANCAMENT ALTRES

La Diputacio de Barcelona dona suport als Ajuntaments per a a la redaccio de PU

GESTIO | AVALUACIO

Descripcio

Indicadors

Els agents municipals pertinents realitzaran el seguiment del

projecte d'urbanitzacio.

Indicadors de procés:

Estat de
parcials i
d’Urbanitzacid

tramitacio,
definitiva  del

aprovacions
Projecte

Indicadors de resultat:

Execucié de les obres

OBSERVACIONS

A les despeses s'ha imputat a I'Ajuntament de Badalona un 45% de la participacio en I'execuci6 de I'ambit d'actuacié urbanistica comu
pel PAU-10, definida en el capitol de gesti6 del Projecte de Reparcel.laci6, ja que aquesta és la seva quota de participacié dins del

poligon d’actuacio.




PLA LOCAL HABITATGE DE BADALONA 2010 - 2015

actuacio U3.6 URBANITZACIO DEL POLIGON D'ACTUACIO “ARE ESTRELLA”

instrument U3. REDACCIO, TRAMITACIO | EXECUCIO DE PROJECTES D'URBANITZACIO

camp U. PLANEJAMENT | GESTIO URBANISTICA | codi | U3.6
DESCRIPCIO

Any inici: 2011 | Any final | 2012 | Adreca: | ARE Estrella

Contingut: Localitzacid grafica:

Redaccio, tramitacié i execucio del Projecte d'Urbanitzacio del
poligon d'actuacio de I'ARE Estrella.

Objectius:

Definir i executar les obres d'urbanitzacié necessaries per a
urbanitzar el poligon residencial, o completar les que defineixi el
planejament i portar-les a terme.

Marc Legal:

DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refos de
la Llei d'urbanisme de Catalunya.

O

Beneficiaris:

Imatge actuacio:

Poblacié de Badalona en general

Agent:

Public

Gestor Principal (Ajuntament):

Consorci Incasol/ Ajuntament de Badalona

Actuacions previes / condicionants:

- U2.6 Projecte de reparcel.lacio del sector ARE Estrella

Actuacions posteriors / derivades:

- P3.1- Concessi6 administrativa de sol- ARE Estrella

- P4.4- Alienaci6 de béns afectes al PMSH- ARE Estrella

- H2.6- Seguiment de la promocié d'HPO, HPC i HPCC de I'ARE
Estrella

- H3.2- Seguiment de la promocié d’habitatges dotacionals
publics ARE Estrella

Documentacié complementaria:

Consideracions:




PROGRAMACIO

2010 2011 2012 2013 2014 2015

fases ter [ 2n [ Zer [ 2n | ter | 2n | ter [ 2n | ler | 2n | ler | 2n

Sem Sem Sem Sem Sem Sem Sem Sem Sem sem sem sem

1 | Redacci6 del Projecte
d'Urbanitzaci6

2 | Tramitacid del Projecte
d'Urbanitzaci6

3 | Execuci6 de les obres
d'urbanitzacio

HABITATGES

Lliures Preu HPO HPO HPO HPO HPO Dotacio- Mediacié | Rehabili- Total
intermedi | concertat | concertat | gral, lloguer total nals lloguer tacio
catala especial social

En sol de Sol m2
titularitat o
origen Sostre m?
municipal

Habitatges
En altres Sol m2
classes
de sol Sostre m? 2781

al L 158 32 48 87 167 | 24 349
Total Sol m?

Sostre m? 2.781

Habitatges 158 32 48 87 167 24 349

Situacié dels habitatges un cop finalitzada I'actuacio:
PLANEJATS: [ ] AMB SOL GESTIONAT O URBANITZAT: CONSTRUITS, MOBILITZATS, REHABILITATS: D

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO
ESTIMACIO ECONOMICA 2010 2011 2012 2013 2014 2015 Total
Ingressos Corrents
INGRESSOS Ingressos capital
Total ingressos 0
Despeses Corrents
DESPESES Despeses Capital
Total despeses 0
AFECTACIO P.P.S.H. Dinerari (€) Sol (m?) Sostre (m?) habitatges
ENTRADES 0 0 0 0
SORTIDES 0 0 0 0
FINANCAMENT GENERALITAT DE
CATALUNYA
FINANCAMENT ALTRES
Descripci() Indicadors
Indicadors de procés: | Estat de tramitacid, aprovacions
Els agents municipals pertinents realitzaran el seguiment del parcials i definitiva del Projecte
projecte d'urbanitzacio. d'Urbanitzacio
Indicadors de resultat: | Execucid de les obres

OBSERVACIONS

Les despeses de redaccio del Projecte d'urbanitzacié i de I'obra d’urbanitzacié no s’han considerat, al tractar-se d’'una iniciativa del
consorci Incasol- Ajuntament.




PLA LOCAL HABITATGE DE BADALONA 2010 - 2015

actuacio U3.7 URBANITZACIO DEL POLIGON D'ACTUACIO “ARE SANT CRIST”

instrument U3. REDACCIO, TRAMITACIO | EXECUCIO DE PROJECTES D’'URBANITZACIO

camp U. PLANEJAMENT | GESTIO URBANISTICA | codi u3.7
DESCRIPCIO

Any inici: 2011 | Any final | 2013 | Adreca: | ARE Sant Crist

Contingut:

Localitzacid grafica:

Redaccio, tramitacié i execucio del Projecte d'Urbanitzacio del
poligon d'actuacio de I'ARE de St. Crist.

Objectius:

Definir i executar les obres durbanitzacié necessaries per a
urbanitzar el poligon residencial, o completar les que defineixi el
planejament i portar-les a terme.

Marc Legal:

DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refds de la
Llei d’'urbanisme de Catalunya.

Beneficiaris:

Imatge actuacio:

Poblacié de Badalona en general

Agent:

Public

Gestor Principal (Ajuntament):

Consorci Incasol/ Ajuntament de Badalona

Actuacions previes / condicionants:

- U2.7- Projecte de reparcel.lacio del sector ARE Sant Crist

Actuacions posteriors / derivades:

- H2.6- Seguiment de la promocié d'HPO, HPC i HPCC de I'ARE
Sant Crist

Documentacié complementaria:

Consideracions:




PROGRAMACIO

2010

2011

2012

2013

2014

2015

fases on

Sem

ler
sem

2n
sem

ler
sem

ler

Sem

2n
sem

2n
sem

ler
sem

2n
sem

ler
sem

2n
sem

ler
sem

Redacci6 del Projecte
d'Urbanitzaci6

Tramitacio del Projecte
d'Urbanitzaci6

Execuci6 de les obres
d'urbanitzacio

Preu
intermedi

Lliures

HABITATGES

HPO
concertat
catala

HPO
concertat

HPO gral,
especial

HPO
llogue

HPO
total

Dot
acio

Mediacio
lloguer
social
nals

Rehabili-

tacio

Total

En sol de Sol m2

titularitat o

origen Sostre m?

municipal

Habitatges

En altres Sol m?

classes

de sol Sostre m?

2.105

13.579

17.894

17.894

Habitatges

20

135

176

176

Total Sol m?

Sostre m?

2.105

13.579

17.894

17.894

Habitatges

20

135

176

176

Situacio dels habitatges un cop finalitzada I'actuacio:
PLANEJATS: [ ]

AMB SOL GESTIONAT O URBANITZAT:

CONSTRUITS, MOBILITZATS, REHABILITATS: D

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA

ESTIMACIO ECONOMICA

2010 2011

2012

2013

2014

2015

Total

Ingressos Corrents

INGRESSOS Ingressos capital

Total ingressos

Despeses Corrents

DESPESES Despeses Capital

Total despeses

0

AFECTACIO P.P.SH.

Dinerari (€)

Sol (m?)

Sostre (m?)

habitatges

ENTRADES

0

SORTIDES

0

FINANCAMENT GENERALITAT DE
CATALUNYA

FINANCAMENT ALTRES

GESTIO | AVALUACIO

Descripcio

Indicadors

projecte d'urbanitzacio.

Els agents municipals pertinents realitzaran el seguiment del

Indicadors de procés:

Estat de
parcials i
d'Urbanitzacid

tramitacio,
definitiva del

aprovacions
Projecte

Indicadors de resultat:

Execucié de les obres

OBSERVACIONS

Les despeses de redaccio del Projecte d'urbanitzacié i de I'obra d’urbanitzacié no s’han considerat, al tractar-se d’'una iniciativa del
consorci Incasol- Ajuntament.




PLA LOCAL HABITATGE DE BADALONA 2010 - 2015

actuacio U3.8URBANITZACIO DEL POLIGON D'ACTUACIO FRONT SANT ROC

instrument U3. REDACCIO, TRAMITACIO | EXECUCIO DE PROJECTES D'URBANITZACIO

camp U. PLANEJAMENT | GESTIO URBANISTICA | codi | u3.s
DESCRIPCIO

Any inici: 2011 | Any final | 2012 | Adreca: | Front Sant Roc

Contingut: Localitzacio grafica:

Redaccio, tramitacié i execucio del Projecte d'Urbanitzacio del
poligon d'actuacio del Front de Sant Roc.

Objectius:

Definir i executar les obres durbanitzacié necessaries per a
urbanitzar el poligon residencial, o completar les que defineixi el
planejament i portar-les a terme.

Marc Legal:

DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la
Llei d’'urbanisme de Catalunya.

O

Beneficiaris: Imatge actuacio:

Poblacié de Badalona en general

Agent:
Public

Gestor Principal (Ajuntament):

Adigsa / Reursa

Actuacions previes / condicionants:

- U2.8- Projecte de reparcel.lacié del sector Front Sant Roc

Actuacions posteriors / derivades:

- H2.7- Seguiment de la promocié d'HPO Front de Sant Roc

Documentacié complementaria:

Consideracions:




PROGRAMACIO

fases

2010

2011

2012

2013

2014 2015

2n
sem

ler
sem

ler
sem

2n
sem

2n
sem

ler
sem

ler
sem

2n
sem

2n
sem

2n
sem

ler
sem

ler
sem

d'Urbanitzacié

Redacci6 del Projecte

d'Urbanitzacié

Tramitacio del Projecte

Execuci6 de les
d'urbanitzacio

obres

HABITATGES

Preu
intermedi

Lliures

HPO
concertat
catala

HPO

concertat

HPO
gral,
especial

HPO
lloguer

HPO
total

Rehabili-
tacio

Mediacio
lloguer
social

Dotacio
-nals

Total

En sol de Sol m2

titularitat o

origen Sostre m?

municipal

Habitatges

En altres Sol m?

classes

de sol Sostre m?

Habitatges

252 252

252

Total Sol m2

Sostre m?

Habitatges

252 252

252

PLANEJATS: [ ]

Situacié dels habitatges un cop finalitzada I'actuacio:
AMB SOL GESTIONAT O URBANITZAT:

CONSTRUITS, MOBILITZATS, REHABILITATS: |:|

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

ESTIMACIO ECONOMICA

2010

2011

2012 2013

2014 2015 Total

Ingressos Corrents

INGRESSOS

Ingressos capital

Total ingressos

Despeses Corrents

DESPESES

Despeses Capital

Total despeses

0

AFECTACIO P.P.S.H.

Dinerari (€)

Sol (m2)

Sostre (m?) habitatges

ENTRADES

0

SORTIDES

0

CATALUNYA

FINANCAMENT GENERALITAT DE

FINANCAMENT ALTRES

Descripcio

GESTIO | AVALUACIO

Indicadors

Els agents municipals pertinents realitzaran el seguiment del
projecte d'urbanitzacio.

Indicadors de procés:

Estat de tramitaci6, aprovacions
parcials i definitva del Projecte
d'Urbanitzacié

Indicadors de resultat:

Execuci6 de les obres

d'Adigsa — Reursa.

OBSERVACIONS

Les despeses de redaccié del Projecte d'urbanitzaci6 i de I'obra d’urbanitzacié no s’han considerat, al tractar-se d’una iniciativa




PLA LOCAL HABITATGE DE BADALONA 2010 - 2015

actuacio U3.9 URBANITZACIO DEL POLIGON D'ACTUACIO PEIUS GENER

instrument U3. REDACCIO, TRAMITACIO | EXECUCIO DE PROJECTES D'URBANITZACIO

camp U. PLANEJAMENT | GESTIO URBANISTICA | codi | U3.9
DESCRIPCIO

Any inici: 2010 | Any final | 2011 | Adreca: | Péius Gener

Contingut: Localitzacio grafica:

Redaccio, tramitacié i execucio del Projecte d’'Urbanitzacio del
poligon d'actuaci6 Péius Gener.

Objectius:

Definir i executar les obres d'urbanitzacid necessaries per a
urbanitzar el poligon residencial, o completar les que defineixi el
planejament i portar-les a terme.

Marc Legal:

DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la O
Llei d’'urbanisme de Catalunya.

Beneficiaris: Imatge actuacio:

Poblacié de Badalona en general

Agent:

Reursa

Gestor Principal (Ajuntament):

Reursa

Actuacions prévies / condicionants:

- U2.9 Projecte de reparcel.lacid del sector Pénius Gener

Actuacions posteriors / derivades:

- H2.8- Seguiment de la promocié d'HPO Péius Gener

Documentacié complementaria:

Consideracions:




PROGRAMACIO

2010 2011 2012 2013 2014 2015

fases ter | 2n [ 2er [ 2n | ter | 2n | ter [ 2n | ler | 2n | ler | 2n

Sem Sem Sem Sem Sem Sem Sem Sem Sem sem sem sem

1 | Redacci6 del Projecte
d'Urbanitzaci6

2 | Tramitacio del Projecte
d'Urbanitzaci6

3 | Execuci6 de les obres
d’'urbanitzacio

HABITATGES

Lliures Preu HPO HPO HPO HPO HPO Dotacio | Mediacié | Rehabili- Total
intermedi | concertat | concertat | gral, lloguer total -nals lloguer tacioé
catala especial social

En sol de Sol m2
titularitat o
origen Sostre m?
municipal

Habitatges
En altres Sol m?
classes
de sol Sostre m? 5.295 5.295 91205

Habitatges 45 45 45
Total Sol m2

2
Sostre m 5.295 5.295 5.295
Habitatges 45 45 45

Situacié dels habitatges un cop finalitzada I'actuacio:
PLANEJATS: [ ] AMB SOL GESTIONAT O URBANITZAT: CONSTRUITS, MOBILITZATS, REHABILITATS: D

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO
ESTIMACIO ECONOMICA 2010 2011 2012 2013 2014 2015 Total
Ingressos Corrents
INGRESSOS Ingressos capital
Total ingressos 0
Despeses Corrents
DESPESES Despeses Capital
Total despeses 0
AFECTACIO P.P.S.H. Dinerari (€) Sol (m?) Sostre (m?) habitatges
ENTRADES 0 0 0 0
SORTIDES 0 0 0 0
FINANCAMENT GENERALITAT DE
CATALUNYA
FINANCAMENT ALTRES
Descripcid Indicadors
Indicadors de procés: Estat de tramitaci6, aprovacions
Els agents municipals pertinents realitzaran el seguiment del parcials i definitva del Projecte
projecte d'urbanitzacio. d'Urbanitzacio
Indicadors de resultat: | Execucid de les obres

OBSERVACIONS

Les despeses de redaccié del Projecte d'urbanitzacié i de I'obra d’urbanitzacié no s’han considerat, al tractar-se d’una iniciativa de
Reursa.




PLA LOCAL HABITATGE DE BADALONA 2010 - 2015

actuacio U3.10 URBANITZACIO DEL POLIGON D’ACTUACIO DE NUMANCIA

instrument U3. REDACCIO, TRAMITACIO | EXECUCIO DE PROJECTES D'URBANITZACIO

camp U. PLANEJAMENT | GESTIO URBANISTICA | codi | U3.10
DESCRIPCIO

Any inici: 2010 | Any final | 2010 | Adreca: | Numancia

Contingut: Localitzacio grafica:

Redaccio, tramitacid i execucié del Projecte d’Urbanitzacio
del poligon d'actuacié de Numancia.

Objectius:

Definir i executar les obres d'urbanitzacié necessaries per a
urbanitzar el poligon residencial, o completar les que defineixi el
planejament i portar-les a terme.

Marc Legal:

DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refds de
la Llei d'urbanisme de Catalunya.

Beneficiaris: Imatge actuacio:

Poblacié de Badalona en general

Agent:

Regesa

Gestor Principal (Ajuntament):

Departament de Gestio Urbanistica

Actuacions prévies / condicionants:

- U2.10 Urbanitzacié del poligon d'actuacié6 Numancia

Actuacions posteriors / derivades:

- H2.9- Seguiment de la promocié d’HPO Numancia

Documentacié complementaria:

Consideracions:




PROGRAMACIO

2010

2011

2012

2013

2014

2015

fases on

Sem

ler
sem

ler

Sem

2n
sem

2n
sem

ler
sem

2n
sem

ler
sem

Sem

2n
sem

ler

2n
sem

ler
sem

Redaccio del Projecte
d'Urbanitzaci6

Tramitacio del Projecte
d'Urbanitzaci6

Execuci6 de les obres
d’'urbanitzacio

Preu
intermedi

Lliures

HABITATGES

HPO
concertat
catala

HPO
concertat

HPO
gral,
especial

HPO
lloguer

Dotacio
-nals

HPO
total

Mediacio
lloguer
social

Rehabili-

tacio

Total

En sol de Sol m2

titularitat o

origen Sostre m?

municipal :
Habitatges

En altres Sol m2

classe!

de sol Sostre m?

3.100 | 4.800

7.900

7.900

Habitatges

31 48

79

79

Total Sol m2

Sostre m?

3.100 | 4.800

7.900

7.900

Habitatges

31 48

79

79

Situacio dels habitatges un cop finalitzada I'actuacio:
PLANEJATS: [ ]

AMB SOL GESTIONAT O URBANITZAT:

CONSTRUITS, MOBILITZATS, REHABILITATS: |:|

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA

ESTIMACIO ECONOMICA

2010

2011

2012

2013 2014

2015

Total

Ingressos Corrents

INGRESSOS Ingressos capital

Total ingressos

Despeses Corrents

DESPESES Despeses Capital

Total despeses

0

AFECTACIO P.P.S.H.

Dinerari (€)

Sol (m?)

Sostre (m?)

habitatges

ENTRADES

0

SORTIDES

0

FINANCAMENT GENERALITAT DE
CATALUNYA

FINANCAMENT ALTRES

Descripcio

GESTIO | AVALUACIO

Indicado

rs

Els agents municipals pertinents
seguiment del projecte d'urbanitzacio.

realitzaran el

Indicado

rs de procés:

Estat de tramitacid, aprovacions parcials i
definitiva del Projecte d'Urbanitzacié

Indicado
resultat:

rs de

Execucid de les obres

Regesa.

OBSERVACIONS

Les despeses de redaccio del Projecte d'urbanitzacio i de I'obra d'urbanitzacié no s’han considerat, al tractar-se d'una iniciativa de




PLA LOCAL HABITATGE DE BADALONA 2010 - 2015
U3.11 URBANITZACIO DEL POLIGON D’ACTUACIO DEL COTONIFICI

actuacio

instrument U3. REDACCIO, TRAMITACIO | EXECUCIO DE PROJECTES D’'URBANITZACIO

camp U. PLANEJAMENT | GESTIO URBANISTICA | codi Us3.11
DESCRIPCIO

Any inici: 2010 | Any final 2011 | Adreca: | Cotonifici

Contingut: Localitzacio grafica:

Redaccio, tramitacid i execucié del Projecte d’Urbanitzacié
dels poligons d'actuacio UA-1 i UA-2a del Cotonifici.

Objectius:

Definir i executar les obres d'urbanitzacid necessaries per a
urbanitzar el poligon residencial, o completar les que defineixi el

planejament i portar-les a terme.

Marc Legal:

DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refos de la
Llei d’'urbanisme de Catalunya..

O

Imatge actuacio:

Beneficiaris:
Poblaci6 de Badalona en general

Agent:
Junta de compensacio

Gestor Principal (Ajuntament):

Departament de Gestio Urbanistica

Actuacions prévies / condicionants:

- U2.11- Projecte de reparcel.lacio del Poligon d'Actuacié Cotonifiici

=
—
—-

Actuacions posteriors / derivades:

H1.8 Promocié HPO Cotonifici

Documentacié complementaria:

Consideracions:




PROGRAMACIO

fases

2010

2011

2012

2013

2014

2015

2n
sem

ler
sem

ler

Sem

2n
sem

ler
sem

2n
sem

2n
sem

ler
sem

2n
sem

ler
sem

2n
sem

ler
sem

d'Urbanitzacié

Redacci6 del Projecte

d'Urbanitzacié

Tramitacio del Projecte

Execuci6 de les
d'urbanitzacio

obres

HABITATGES

Preu
intermedi

Lliures

HPO
concertat
catala

HPO
concertat

HPO
gral,
especial

HPO
lloguer

HPO

total -nals

Dotacio

Mediacio
lloguer
social

Rehabili-

tacio

Total

En sol de Sol m2

titularitat o

origen Sostre m?

municipal -
Habitatges

En altres Sol m2

classes

de sol Sostre m?

Habitatges

201

17

218

Total Sol m2

Sostre m?

Habitatges

201

17

218

PLANEJATS: [ ]

Situacié dels habitatges un cop finalitzada I'actuacio:
AMB SOL GESTIONAT O URBANITZAT:

CONSTRUITS, MOBILITZATS, REHABILITATS: |:|

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

ESTIMACIO ECONOMICA

2010

2011

2012

2013

2014

2015

Total

Ingressos Corrents

INGRESSOS

Ingressos capital

Total ingressos

Despeses Corrents

DESPESES

Despeses Capital

Total despeses

0

AFECTACIO P.P.S.H.

Dinerari (€)

Sol (m?)

Sostre (m?)

habitatges

ENTRADES

0

SORTIDES

0

CATALUNYA

FINANCAMENT GENERALITAT DE

FINANCAMENT ALTRES

Descripcio

GESTIO | AVALUACIO

Indicado

rs

Els agents municipals pertinents
seguiment del projecte d'urbanitzacio.

realitzaran el

Indicadors de procés:

Estat de tramitacid, aprovacions parcials i
definitiva del Projecte d'Urbanitzacié

Indicadors de resultat:

Execucié de les obres

privada.

OBSERVACIONS

Les despeses de redaccié del Projecte d'urbanitzaci6 i de I'obra d'urbanitzacié no s’han considerat, al tractar-se d’una iniciativa




PLA LOCAL HABITATGE DE BADALONA 2010 - 2015

actuacio U3.12 URBANITZACIO DEL POLIGON AVDA. CARITG (ILLA NAVATA-VALLVIDRERA)

instrument U3. REDACCIO, TRAMITACIO | EXECUCIO DE PROJECTES D'URBANITZACIO

camp U. PLANEJAMENT | GESTIO URBANISTICA | codi | U3.12
DESCRIPCIO

Any inici: 2010 | Any final | 2011 | Adreca: | llla Navata-Vallvidrera

Contingut: Localitzacio grafica:

Execucio del Projecte d'Urbanitzaci6 del poligon d'actuacio de I'llla
Navata-Vallvidrera.

Objectius:

Definir i executar les obres d'urbanitzacid necessaries per a
urbanitzar el poligon residencial, o completar les que defineixi el
planejament i portar-les a terme.

Marc Legal:

DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la O
Llei d’'urbanisme de Catalunya.

Beneficiaris: Imatge actuacio:

Poblacié de Badalona en general

Agent:

Ajuntament de Badalona

Gestor Principal (Ajuntament):

Departament de Planejament urbanistic

Actuacions prévies / condicionants:

Actuacions posteriors / derivades:

- H1.9 Promocié d'HPOAvda. Caritg ( llla Navata-Vallvidrera)

Documentacié complementaria:

Consideracions:




PROGRAMACIO
2010 2011 2012 2013 2014 2015

fases ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n
sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem

1 | Execucio6 de les obres
d'urbanitzacié

HABITATGES

Lliures Preu HPO HPO HPO HPO HPO Dotacio | Mediacié | Rehabili- Total
intermedi | concertat | concertat | gral, lloguer total -nals lloguer tacio
catala especial social

En sol de Sol m?
titularitat o
origen Sostre m?
municipal

Habitatges
En altres Sol m2
classes
de sol Sostre m?

Habitatges
Total Sol m2

Sostre m?

Habitatges 12 12

Situacio dels habitatges un cop finalitzada I'actuacio:
PLANEJATS: |:| AMB SOL GESTIONAT O URBANITZAT: CONSTRUITS, MOBILITZATS, REHABILITATS: D

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO
ESTIMACIO ECONOMICA 2010 2011 2012 2013 2014 2015 Total
Ingressos Corrents
INGRESSOS Ingressos capital
Total ingressos 0
Despeses Corrents 67.280 67.280 134.560
DESPESES Despeses Capital
Total despeses 67.280 | 67.280 134.560
AFECTACIO P.P.S.H. Dinerari (€) Sol (m?) Sostre (m?) habitatges
ENTRADES 0 0 0 0
SORTIDES 0 0 0 0
FINANCAMENT GENERALITAT DE
CATALUNYA
FINANCAMENT ALTRES La Diputaci6 de Barcelona dona suport als Ajuntaments per a a la redaccié de PU
Descripci6 Indicadors
Indicadors de procés: | Estat de tramitacid, aprovacions
Els agents municipals pertinents realitzaran el seguiment del parcials i definitiva del Projecte
projecte d'urbanitzacio. d'Urbanitzacio
Indicadors de resultat: | Execucid de les obres

OBSERVACIONS

Les despeses de redaccio del Projecte d'urbanitzacié no es consideren perqué el projecte ja esta aprrovat definitivament, i les
despeses de 'obra d'urbanitzacié son a carrec d’Engestur.




PLA LOCAL HABITATGE DE BADALONA 2010 - 2015

actuacio U3.13 URBANITZACIO DEL POLIGON D'ACTUACIO DE LA COLINA

instrument U3. REDACCIO, TRAMITACIO | EXECUCIO DE PROJECTES D'URBANITZACIO

camp U. PLANEJAMENT | GESTIO URBANISTICA | codi | U3.13
DESCRIPCIO

Any inici: 2010 | Any final | 2011 | Adreca: | La Colina

Contingut: Localitzacio grafica:

Redaccio, tramitacié i execucio del Projecte d’'Urbanitzacio del
poligon d'actuaci de La Colina.

Objectius:

Definir i executar les obres d'urbanitzacid necessaries per a
urbanitzar el poligon residencial, o completar les que defineixi el
planejament i portar-les a terme.

Marc Legal: O

DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la
Llei d’'urbanisme de Catalunya.

Beneficiaris: Imatge actuacio:

Poblacié de Badalona en general

Agent:

Ajuntament de Badalona

Gestor Principal (Ajuntament):

Departament de Planejament urbanistic

Actuacions prévies / condicionants:

Actuacions posteriors / derivades:

H2.10- Seguiment de la promocié HPO La Colina
H3.3- Seguiment de la promocio HDP La Colina

Documentacié complementaria:

Consideracions:




PROGRAMACIO

fases

2010

2011

2012

2013 2014

2015

2n
sem

ler
sem

2n
sem

ler
sem

ler
sem

2n
sem

ler

Sem

2n
sem

2n
sem

ler
sem

2n
sem

ler
sem

d’Urbanitzacié

Redaccio del Projecte

d’Urbanitzacié

Tramitacio del Projecte

Execuci6 de les
d’'urbanitzacio

obres

HABITATGES

HPO
concertat
catala

Preu
intermedi

Lliures

HPO
concertat

HPO
gral,
especial

HPO
lloguer

HP

total

(o] Mediacio
lloguer

social

Dotacio-
nals

Rehabili-

tacio

Total

En sol de Sol m2

titularitat o

5.161

origen Sostre m?

municipal

10.150

Habitatges

18

43

61

58

119

En altres Sol m?

classes

de sol Sostre m?

Habitatges

Total Sol m2

5.161

Sostre m?

10.150

Habitatges

18

43

61

58

119

PLANEJATS: [ ]

Situacié dels habitatges un cop finalitzada I'actuacio:
AMB SOL GESTIONAT O URBANITZAT:

CONSTRUITS, MOBILITZATS, REHABILITATS: |:|

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

ESTIMACIO ECONOMICA

2010 2011

2012

2013

2014 2015

Total

Ingressos Corrents

INGRESSOS

Ingressos capital

Total ingressos

Despeses Corrents

DESPESES

Despeses Capital

Total despeses

0

AFECTACIO P.P.S.H.

Dinerari (€)

Sol (m2)

Sostre (m?)

habitatges

ENTRADES

0

SORTIDES

0

CATALUNYA

FINANCAMENT GENERALITAT DE

FINANCAMENT ALTRES

La Diputaci6 de Barcelona dona suport als Ajuntaments per a a la redaccio de PU

Descripcio

GESTIO | AVALUACIO

Indicadors

Els agents municipals pertinents realitzaran el seguiment del
projecte d'urbanitzacio.

Indicadors de procés:

Estat de
parcials i
d'Urbanitzaci

tramitacio,
definitiva del

aprovacions
Projecte

Indicadors de resultat:

Execucié de les obres

promocions (actuacio

OBSERVACIONS

Les despeses de redaccié del Projecte d'urbanitzacio dels projectes d'iniciativa municipal es consideren inclosos en els pressupostos
del departament de Planejament Urbanistic municipal, i les despeses de I'obra d'urbanitzaci6 es repercuteixen en el cost de les

ns camp H).




Pla Local d'Habitatge de Badalona 2010 - 2015

P. patrimoni municipal de sol i habitatge i gestio de sol

P1. Constitucié i funcionament del Patrimoni Municipal de Sol i Habitatge.
P2. Constitucid del dret de superficie sobre béns del PMSH.
P3. Concessio administrativa del sol del sistema urbanistic d’habitatges dotacionals publics.
P4. Alienacié de béns afectes al PMSH.
P4.1. llla Central

P4.2. Can Colomer
P4.3. Avinguda Navarra
P44, ARE Estrella
P5. Permuta de béns afectes al PMSH.
P6. Adquisicid de sol per al PMSH.

GMG PLANS | PROJECTES, SL 166



actuacio P1. CONSTITUCIO | FUNCIONAMENT DEL PATRIMONI MUNICIPAL DE SOL | HABITATGE

camp P. PATRIMONI MUNICIPAL DE SOL | HABITATGE | GESTIO DE SOL | codi | P1
DESCRIPCIO

Any inici: 2010 | Any final | 2015 | Adreca: | Tot el municipi

Contingut: Localitzacié grafica:

Constitucio i gestio del fons de sol, immobles, habitatges i recursos
economics de propietat municipal on s’hi integrin els recursos
patrimonials seguents:
- Sols procedents de cessio obligatoria d'aprofitament urbanistic
- Sols i immobles procedents d’expropiaci6 per incompliment
d'obligacions
- Import de les sancions urbanistiques
- Import dels diferencials de preu/valor en les transmissions de
finques del Registre de solars
- Imports procedents d’altres mecanismes previstos per la
legislacio urbanistica
- S0ls procedents de la delimitaci6 de reserves de sol
- S0l i immobles procedents de I'exercici del dret de tanteig i
retracte
- Sol i immobles procedents del registre de solars
- Imports per alienacié i cessio de béns afectes al PPSH
- Imports per concessio del dret de superficie.

Objectius:

- Fer efectiu el dret de la ciutadania a accedir a un habitatge digne
i adequat.

- Possibilitar el creixement correcte del municipi i la millora de la
qualitat de vida.

- Intervenir en el mercat per abaratir els preus del sol.

- Facilitar la implantaci6 de sistemes urbanistics (zones verdes,
equipaments, etc).

- Protegir i tutelar el sol no urbanitzable.

Marc Legal:

D 287/2003, de 4 de novembre, que aprova el Reglament
parcial de la Llei 2/2002, de 14 de marg.
Llei 8/1987, de 15 d'abril, municipal i de regim local de
Catalunya.

- DL 336/1988, de 17 d'octubre, pel qual s'aprova el Reglament
del patrimoni dels ens locals de Catalunya (RPEL).

- DL 2/2003, de 28 d'abril, pel qual s'aprova el Text refos de la
Llei municipal i de régim local de Catalunya (LMRLC).

- DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refds de la
Llei d’'urbanisme de Catalunya.

- D 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de
la Llei d'urbanisme de Catalunya.

- Art. 122.31123.3 de la Llei del dret a I'nabitatge.

Beneficiaris: Observacions:

Poblacié de Badalona en general Els béns que integren el PMSH hauran de constituir un
patrimoni separat de la resta de béns municipals; i els
ingressos obtinguts mitjancant la seva alienacid i gestid
s’hauran de destinar a conservar-lo i ampliar-lo.

Si els terrenys del PMSH son d'Us residencial, els import
obtinguts de l'alienaci6 de sol no qualificat com a habitatge
— - protegit shan d'integrar en un diposit municipal a l'efecte i
Gestor Principal (Ajuntament): shan de destinar obligatoriament a fer efectiu el dret dels

_ S ciutadans a un habitatge digne i adequat mitiancant un regim
Secci6 de Patrimoni Municipal de Béns de protecci6 publica.

Agent:

Secci6 de Patrimoni Municipal de Béns




PROGRAMACIO
2010 2011 2012 2013 2014 2015

fases ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n
sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem

1 | Constitucié del PMSH

2 | Gesti6 i funcionament del
PMSH

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

ESTIMACIO ECONOMICA 2010 2011 2012 2013 2014 2015 Total
Ingressos Corrents

INGRESSOS Ingressos capital
Total ingressos 0
Despeses Corrents

DESPESES Despeses Capital
Total despeses 0

AFECTACIO P.P.S.H. Dinerari (€) Sol (m?) Sostre (m?) (habitatges)

ENTRADES

SORTIDES

FINANCAMENT

GENERALITAT DE CATALUNYA

FINANCAMENT

ALTRES

GESTIO | AVALUACIO

Indicadors

Indicadors de procés: -Constituci6 del PMSH i aprovacio pel Ple
Control del correcte funcionament del PMSH i fer el -Funcionament efectiu i gestié del PMSH
seguiment de les previsions.

Indicadors de resultat: | - Constituci6 del PMSH
- Nous béns integrats
- Ingressos obtinguts

OBSERVACIONS

El cost del funcionament del PMSH es considera inclos en el cost total de la Secci6 de Patrimoni Municipal de Béns de I'Ajuntament.

Totes les vendes de sol o constitucions de dret de superficie de I'Ajuntament envers altres agents estan indicades en les corresponents
fitxes de les promocions d'habitatge.




actuacio P2. ANALISJ SOBRE LES POSSIBILITATS DE CONSTITUCIO DEL DRET DE SUPERFICIE SOBRE
BENS DEL PMSH

camp P. PATRIMONI MUNICIPAL DE SOL | HABITATGE | GESTIO DE SOL | codi | P2

DESCRIPCIO

Any inici: 2010 | Any final | 2015 | Adreca: | Segons actuacions camp H

Contingut: Localitzacio grafica:

Dret real limitat sobre una finca que atribueix temporalment el
dret a la construccid i explotacié de I'edificacié a 'anomenat
superficiari, sense que I'Ajuntament perdi la propietat dels
terrenys. La constitucié pot ser gratuita o onerosa i adjudicar-
se de manera directa o per concurs, amb els condicionaments
que estableixen els articles 158 a 161 del TRLLS.

Si I'Gs d'aquests terrenys és residencial, les edificacions han
d'ésser destinades necessariament a habitatges de proteccié
publica.

Objectius:

Incrementar el fons del PMSH

Fer viable la promoci6 i construccio d’habitatges protegits
quan I'Ajuntament no té capacitat per a fer front a les
tasques de gestié que aixd comporta; dret de superficie
dels terrenys provinents de cessié d'aprofitament i que es
volen destinar a habitatge de lloguer.

Marc Legal:

DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés
de la Llei d'urbanisme de Catalunya.

D 305/2006, de 18 de juliol, pel qual saprova el
Reglament de la Llei d’'urbanisme de Catalunya.

- Llei 18/2007 del dret a 'Habitatge.

- Llei 22/2001 de 31 de desembre, de regulacié dels drets
de superficie, de servitud i d'adquisicid voluntaria o
preferent (art. 1 a 5).

- Reglament de Patrimoni dels Ens Locals.

- Llei municipal i régim local de Catalunya.

- RDL 2/2008, de 20 de junio, de texto refundido de la ley
del suelo (art. 36 a 41)

Beneficiaris: Observacions:

Demandants d’habitatge social Analisi de les possibilitats de constituir drets de superficie en futurs

Qe solars que I'ajuntament obtingui mitjancant la cessio d'aprofitament
gent. dels nous sectors i poligons que es desenvolupin, i en els quals la

Ajuntament de Badalona promoci6 d'habitatge es porti a terme a través d'un tercer agent

extern.

Gestor Principal (Ajuntament):

Secci6 de Patrimoni Municipal de Béns

Instruments relacionats:

Promocié d’habitatges de proteccio oficial de lloguer.




PROGRAMACIO ‘

2010 2011 2012 2013 2014 2015

fases ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n

Sem sem Sem Sem sem sem sem Sem Sem Sem sem sem

1 | Adjudicacid dret
superficie

2 | Disposici6 del dret
superficie concessionari/
contraprestacio
economica Ajuntament

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

ESTIMACIO ECONOMICA 2010 2011 2012 2013 2014 2015 Total
Ingressos Corrents
INGRESSOS Ingressos capital

Total ingressos

Despeses Corrents

DESPESES Despeses Capital

Total despeses

AFECTACIO P.P.S.H. Dinerari (€) Sol (m?) Sostre (m?) (habitatges)

ENTRADES

SORTIDES

FINANCAMENT
GENERALITAT DE CATALUNYA

FINANCAMENT
ALTRES

GESTIO | AVALUACIO

Indicadors
Indicadors de procés: - Ingressos municipals

- Explotacid del superficiari
Indicadors de resultat: | - Ingressos municipals

- Explotacié del superficiari

OBSERVACIONS

Aquesta forma de disposicié dels terrenys del PMSH comporta per al beneficiari la limitacié de tractar-se d'un dret temporal, la qual
cosa orienta les possibles promocions cap al regim de lloguer protegit.

Els ingressos obtinguts s’han indicat en les actuacions del camp H (promocié d’habitatges).




actuacio P3.1. CONCESSIO ADMINISTRATIVA DEL SOL A L’ARE ESTRELLA

P P3. CONCESSIO ADMINISTRATIVA DEL SOL DEL SISTEMA URBANISTIC D'HABITATGES
DOTACIONALS PUBLICS

camp P. PATRIMONI MUNICIPAL DE SOL | HABITATGE | GESTIO DE SOL | codi | P3.1

DESCRIPCIO

Any inici: 2012 | Anyfinal | 2015 | Adreca: | ARE Estrella

Contingut: Localitzaci grafica:

Utilitzacié privativa del domini public dels terrenys municipals
de I'ARE Estrella, de manera temporal, per part del Consorci
Incasol- Ajuntament de Badalona, per a promoure-hi 24
habitatges dotacionals pulblics, destinats a atendre les
necessitats residencials temporals dels col.lectius amb
necessitats especials en matéria d'habitatge o de les
persones en situacié o risc d’exclusié social.

Objectius

Fer viable la promocid i construccié d'habitatges destinats a
col.lectius especifics quan I'Ajuntament no té capacitat per a
fer front a les tasques de gestié que aixd comporta.

Tecnica juridica que permet la utilitzacié privativa del domini
public que integra el sistema urbanistic d'habitatges O
dotacionals, de manera temporal, per part d'un concessionari

(en aquest cas promotor d’habitatges socials), mantenint-se la
titularitat pablica del sol.

Recursos humans

Secci6 de Patrimoni Municipal de Béns

Marc Legal:

DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés
de la Llei d'urbanisme de Catalunya (art. 34.5i 58.1)
Reglament d'Obres i Serveis dels Ens Locals.

- Llei municipal i régim local de Catalunya.

- RDL 2/2008, de 20 de junio, de texto refundido de la ley
del suelo (art. 36 a 41)

Beneficiaris: Imatge actuacio:

Poblacié amb necessitats especials en matéria d’habitatge o
en situacio o risc d’exclusié social.

Agent:

Ajuntament de Badalona

Gestor Principal (Ajuntament):

Secci6 de Patrimoni Municipal de Béns

Actuacions previes/ condicionants:

- U2.6 Projecte de Reparcel.lacio del poligon d'actuacié de
L'ARE Estrella

- U3.6 Urbanitzacio del poligon d'actuacio de I'ARE Estrella

Actuacions posteriors / derivades:
- H3.2. Seguiment de la promocié d'HDP ARE Estrella




PROGRAMACIO ‘

2010 2011

2012 2013

2014 2015

fases ler | 2n | Zer

sem sem sem

2n
sem

ler 2n ler
sem | sem | sem

2n
sem

ler 2n ler 2n
sem | sem | sem | sem

1 | Adjudicaci6 concessio
administrativa de sol

2 | Disposici6 de la
concessio administrativa
de sol concessionari/
contraprestacio
economica Ajuntament

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

ESTIMACIO ECONOMICA 2010

2011

2012 2013

2014 2015 Total

Ingressos Corrents

INGRESSOS Ingressos capital

785.895

785.895

Total ingressos

785.895

785.895

Despeses Corrents

DESPESES Despeses Capital

Total despeses

AFECTACIO P.P.S.H. Dinerari (€)

Sol (m?)

Sostre (m?) (habitatges)

ENTRADES

785.895

SORTIDES

FINANCAMENT
GENERALITAT DE CATALUNYA

FINANCAMENT
ALTRES

| GESTIO | AVALUACIO ]

Indicadors

Indicadors de procés:

- Ingressos municipals
- Utilitzacid privativa del domini pUblic

Indicadors de resultat:

- Ingressos municipals
- Utilitzacié privativa del domini public

OBSERVACIONS




actuacio P4.1. ALIENACIO DEL SOL MUNIICIPAL DE L’'ILLA CENTRAL

instrument P4. ALIENACIO DE BENS AFECTES AL PMSH

camp P. PATRIMONI MUNICIPAL DE SOL | HABITATGE | GESTIO DE SOL | codi | P4.1
DESCRIPCIO

Any inici: 2012 | Anyfinal | 2012 | Adreca: | llla Central

Contingut: Localitzacio grafica:

Alienaci6 als recursos de naturalesa immobiliaria adscrits al
PMSH de I'llla Central per a la promoci6 d'11 HPO de venda
a través d’Engestur, obtenint ingressos destinats a financar
altres operacions destinades a I'habitatge.

Objectius:

Fer viable la promocié i construccié d’habitatges protegits
quan I'Ajuntament no té capacitat per a fer front a les
tasques de gestio que aixd comporta.

Incrementar els recursos del fons del PMSH.

- Engeneral, les finalitats del PMSH que estableix I'art. 153
del TRLLU amb les limitacions de I'art. 156.2.

Marc Legal:

DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés O
de la Llei d'urbanisme de Catalunya (art. 160 i 161).

Reglament de Patrimoni dels Ens Locals.
- Llei municipal i regim local de Catalunya.

- RDL 2/2008, de 20 de junio, de texto refundido de la ley
del suelo (art. 36 a 41)

Beneficiaris: Observacions:

Poblacié demandant d’habitatges protegits.

Agent:
Ajuntament. de Badalona

PAU-10

Gestor Principal (Ajuntament):

Secci6 de Patrimoni Municipal de Béns

Instruments relacionats:

Tots els de promoci6 d'habitatge.

Observacions:

L'alienacié dels terrenys del PMSH no comporta cap limitacié
pel que fa al tipus d’habitatges a promoure més que les
derivades de la classificacid i qualificacié urbanistica dels
terrenys, excepte si s'aliena a preu inferior al resultant de la
valoracié dels terrenys, cas en el qual s’hauria de destinar
efectivament a atendre necessitats d’habitatge social.




PROGRAMACIO ‘
2010 2011 2012 2013 2014 2015

fases ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n
sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem sem

1 | Alienacio6 de béns
afectes al PMSH

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

ESTIMACIO ECONOMICA 2010 2011 2012 2013 2014 2015 Total
Ingressos Corrents

INGRESSOS Ingressos capital 384.750 384.750
Total ingressos 384.750 384.750
Despeses Corrents

DESPESES Despeses Capital
Total despeses

AFECTACIO P.P.S.H. Dinerari (€) Sol (m?) Sostre (m?) (habitatges)

ENTRADES 384.750

SORTIDES

FINANCAMENT

GENERALITAT DE CATALUNYA

FINANCAMENT

ALTRES

GESTIO | AVALUACIO

Indicadors

Indicadors de procés: - Béns adscrits al PMSH

Indicadors de resultat: | - Béns adscrits al PMSH

OBSERVACIONS

Si els terrenys sdn d'Us residencial que no té la qualificacié d’habitatge protegit, el producte obtingut de la seva alienaci6 passa a
formar part del diposit municipal constituit a aquest efecte i s’ha de destinar obligatoriament a fer efectiu el dret de la ciutadania a
accedir a un habitatge digne i adequat, mitjangant un regim de protecci6 publica.




actuacio P4.2. ALIENACIO DEL SOL MUNIICIPAL DE CAN COLOMER

instrument P4. ALIENACIO DE BENS AFECTES AL PMSH

camp P. PATRIMONI MUNICIPAL DE SOL | HABITATGE | GESTIO DE SOL | codi | P4.2
DESCRIPCIO

Any inici: 2013 | Anyfinal | 2013 | Adreca: | Can Colomer

Contingut: Localitzacio grafica:

Alienaci6 als recursos de naturalesa immobiliaria adscrits al
PMSH dels ambits 1 i 4 de Can Colomer per a la promocié de
86 HPO de venda a través d'un tercer agent a definir, obtenint
ingressos destinats a financar altres operacions destinades a
I'habitatge.

Objectius:

Fer viable la promoci6 i construccié d’habitatges protegits
quan I'Ajuntament no té capacitat per a fer front a les
tasques de gestié que aixd comporta.

Incrementar els recursos del fons del PMSH.

- Engeneral, les finalitats del PMSH que estableix I'art. 153 @
del TRLLU amb les limitacions de I'art. 156.2. @

Marc Legal:

DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés
de la Llei d'urbanisme de Catalunya (art. 160 i 161).

Reglament de Patrimoni dels Ens Locals.
- Llei municipal i régim local de Catalunya.

- RDL 2/2008, de 20 de junio, de texto refundido de la ley
del suelo (art. 36 a 41)

Beneficiaris: Observacions:
Poblacié demandant d’habitatges protegits. @

Agent:

Ajuntament. de Badalona

Gestor Principal (Ajuntament):

Secci6 de Patrimoni Municipal de Béns

Instruments relacionats:

Tots els de promoci6 d’habitatge.

Observacions:

L'alienacio dels terrenys del PMSH no comporta cap limitacié
pel que fa al tipus d’habitatges a promoure més que les @
derivades de la classificacid i qualificacid urbanistica dels

terrenys, excepte si s'aliena a preu inferior al resultant de la
valoraci6 dels terrenys, cas en el qual s’hauria de destinar
efectivament a atendre necessitats d’habitatge social.




PROGRAMACIO ‘

2010 2011 2012 2013 2014 2015

fases ter | 2n | zer | 2n [ 2er [ 2n | ter [ 2n | 1er | 2n | ter 2n

sem sem sem sem Sem Sem sem sem sem sem Sem sem

1 | Alienaci6 de béns
afectes al PMSH

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

ESTIMACIO ECONOMICA 2010 2011 2012 2013 2014 2015 Total
Ingressos Corrents

INGRESSOS Ingressos capital 2.510.205 2.510.205
Total ingressos 2.510.205 2.510.205
Despeses Corrents

DESPESES Despeses Capital
Total despeses

AFECTACIO P.P.S.H. Dinerari (€) Sol (m?) Sostre (m?) (habitatges)

ENTRADES 2.510.205

SORTIDES

FINANCAMENT

GENERALITAT DE CATALUNYA

FINANCAMENT

ALTRES

GESTIO | AVALUACIO

Indicadors
Indicadors de procés: | - Béns adscrits al PMSH
Indicadors de resultat: | - Béns adscrits al PMSH

OBSERVACIONS

Si els terrenys son d'Us residencial que no té la qualificacio d’habitatge protegit, el producte obtingut de la seva alienacié passa a
formar part del diposit municipal constituit a aquest efecte i s’ha de destinar obligatoriament a fer efectiu el dret de la ciutadania a
accedir a un habitatge digne i adequat, mitjangant un regim de proteccio publica.




actuacio P4.3. ALIENACIO DEL SOL MUNIICIPAL DE L’AVINGUDA NAVARRA

instrument P4. ALIENACIO DE BENS AFECTES AL PMSH

camp P. PATRIMONI MUNICIPAL DE SOL | HABITATGE | GESTIO DE SOL | codi | P4.3
DESCRIPCIO

Any inici: 2012 | Anyfinal | 2012 | Adreca: | Avinguda Navarra

Contingut: Localitzacio grafica:

Alienaci6 als recursos de naturalesa immobiliaria adscrits al
PMSH de I'Avinguda Navarra per a la promocio6 de 114 HPO i
50 HPC de venda a través de I'lmpsol, obtenint ingressos
destinats a finangar altres operacions destinades a
I'habitatge.

Objectius:

Fer viable la promoci6 i construccié d’habitatges protegits
quan I'Ajuntament no té capacitat per a fer front a les
tasques de gestié que aixd comporta.

Incrementar els recursos del fons del PMSH.

- Engeneral, les finalitats del PMSH que estableix I'art. 153
del TRLLU amb les limitacions de I'art. 156.2.

Marc Legal: O

DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés
de la Llei d'urbanisme de Catalunya (art. 160 i 161).

Reglament de Patrimoni dels Ens Locals.
- Llei municipal i régim local de Catalunya.

- RDL 2/2008, de 20 de junio, de texto refundido de la ley
del suelo (art. 36 a 41)

Beneficiaris: Observacions:

Poblacié demandant d’habitatges protegits.

Agent:

Ajuntament. de Badalona

Gestor Principal (Ajuntament):

Secci6 de Patrimoni Municipal de Béns

Instruments relacionats:

Tots els de promoci6 d’habitatge.

Observacions:

L'alienacio dels terrenys del PMSH no comporta cap limitacié
pel que fa al tipus d’habitatges a promoure més que les
derivades de la classificacid i qualificacid urbanistica dels
terrenys, excepte si s'aliena a preu inferior al resultant de la
valoraci6 dels terrenys, cas en el qual s’hauria de destinar
efectivament a atendre necessitats d’habitatge social.




PROGRAMACIO ‘
2010 2011 2012 2013 2014 2015

fases ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n
sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem sem

1 | Alienacio6 de béns
afectes al PMSH

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

ESTIMACIO ECONOMICA 2010 2011 2012 2013 2014 2015 Total
Ingressos Corrents

INGRESSOS Ingressos capital 4.467.373 4.467.373
Total ingressos 4.467.373 4.467.373
Despeses Corrents

DESPESES Despeses Capital
Total despeses

AFECTACIO P.P.S.H. Dinerari (€) Sol (m?) Sostre (m?) (habitatges)

ENTRADES 4.467.373

SORTIDES

FINANCAMENT

GENERALITAT DE CATALUNYA

FINANCAMENT

ALTRES

GESTIO | AVALUACIO

Indicadors

Indicadors de procés: - Béns adscrits al PMSH

Indicadors de resultat: | - Béns adscrits al PMSH

OBSERVACIONS

Si els terrenys sdn d'Us residencial que no té la qualificacié d’habitatge protegit, el producte obtingut de la seva alienaci6 passa a
formar part del diposit municipal constituit a aquest efecte i s’ha de destinar obligatoriament a fer efectiu el dret de la ciutadania a
accedir a un habitatge digne i adequat, mitjangant un regim de protecci6 publica.




actuacio P4.4. ALIENACIO DEL SOL MUNIICIPAL DE L’ARE ESTRELLA

instrument P4. ALIENACIO DE BENS AFECTES AL PMSH

camp P. PATRIMONI MUNICIPAL DE SOL | HABITATGE | GESTIO DE SOL | codi | P4.4
DESCRIPCIO

Any inici: 2012 | Anyfinal | 2012 | Adreca: | ARE Estrella

Contingut: Localitzacio grafica:

Alienaci6 als recursos de naturalesa immobiliaria adscrits al
PMSH de I'ARE Estrella per a la promocié de 80 HPO de
venda a través del Consorci Incasol- Ajuntament de
Badalona, obtenint ingressos destinats a financar altres
operacions destinades a I'habitatge.

Objectius:

Fer viable la promoci6 i construccié d’habitatges protegits
quan I'Ajuntament no té capacitat per a fer front a les
tasques de gestié que aixd comporta.

Incrementar els recursos del fons del PMSH.

- Engeneral, les finalitats del PMSH que estableix I'art. 153
del TRLLU amb les limitacions de I'art. 156.2.

Marc Legal: O

DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés
de la Llei d'urbanisme de Catalunya (art. 160 i 161).

Reglament de Patrimoni dels Ens Locals.
- Llei municipal i régim local de Catalunya.

- RDL 2/2008, de 20 de junio, de texto refundido de la ley
del suelo (art. 36 a 41)

Beneficiaris: Observacions:

Poblacié demandant d’habitatges protegits.

Agent:

Ajuntament.

Gestor Principal (Ajuntament):

Secci6 de Patrimoni Municipal de Béns

Instruments relacionats:

Tots els de promoci6 d’habitatge.

Observacions:

L'alienacio dels terrenys del PMSH no comporta cap limitacié
pel que fa al tipus d’habitatges a promoure més que les
derivades de la classificacid i qualificacid urbanistica dels
terrenys, excepte si s'aliena a preu inferior al resultant de la
valoraci6 dels terrenys, cas en el qual s’hauria de destinar
efectivament a atendre necessitats d’habitatge social.




PROGRAMACIO ‘
2010 2011 2012 2013 2014 2015

fases ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n
sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem sem

1 | Alienacio6 de béns
afectes al PMSH

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

ESTIMACIO ECONOMICA 2010 2011 2012 2013 2014 2015 Total
Ingressos Corrents

INGRESSOS Ingressos capital 2.328.560 2.328.560
Total ingressos 2.328.560 2.328.560
Despeses Corrents

DESPESES Despeses Capital
Total despeses

AFECTACIO P.P.S.H. Dinerari (€) Sol (m?) Sostre (m?) (habitatges)

ENTRADES 2.328.560

SORTIDES

FINANCAMENT

GENERALITAT DE CATALUNYA

FINANCAMENT

ALTRES

GESTIO | AVALUACIO

Indicadors

Indicadors de procés: - Béns adscrits al PMSH

Indicadors de resultat: | - Béns adscrits al PMSH

OBSERVACIONS

Si els terrenys sdn d'Us residencial que no té la qualificacié d’habitatge protegit, el producte obtingut de la seva alienaci6 passa a
formar part del diposit municipal constituit a aquest efecte i s’ha de destinar obligatoriament a fer efectiu el dret de la ciutadania a
accedir a un habitatge digne i adequat, mitjangant un regim de protecci6 publica.




actuacio P5. PERMUTA DE BENS AFECTES AL PMSH

camp P. PATRIMONI MUNICIPAL DE SOL | HABITATGE | GESTIO DE SOL | codi | P5
DESCRIPCIO

Any inici: 2010 | Any final | 2015 | Adreca: | indefinida

Contingut: Localitzacio grafica:

Permuta de recursos de naturalesa immobiliaria adscrits al
PMSH per altres de més adequats pel que fa a dimensio,
tipologia, Us o situacio.

Objectius:

Fer viable la promocié i construccié d’habitatges protegits
quan I'Ajuntament no té capacitat per a fer front a les
tasques de gestio que aixd comporta.

- Incrementar els recursos del fons del PMSH.

- Engeneral, les finalitats del PMSH que estableix I'art. 153
del TRLLU amb les limitacions de I'art. 156.2.

Marc Legal:

DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés
de la Llei d'urbanisme de Catalunya (art. 160 i 161).

- Reglament de Patrimoni dels Ens Locals.
- Llei municipal i régim local de Catalunya.

- RDL 2/2008, de 20 de junio, de texto refundido de la ley
del suelo (art. 36 a 41)

Beneficiaris: Observacions:

Poblacié demandant d’habitatges protegits.

Agent:

Ajuntament.

Gestor Principal (Ajuntament):

Secci6 de Patrimoni Municipal de Béns

Instruments relacionats:

Tots els de promoci6 d'habitatge.

Observacions:

La permuta dels terrenys del PMSH no comporta cap limitacié
pel que fa al tipus d’habitatges a promoure més que les
derivades de la classificacid i qualificacié urbanistica dels
terrenys, excepte si es permuta a preu inferior al resultant de
la valoracié dels terrenys, cas en el qual s’hauria de destinar
efectivament a atendre necessitats d’habitatge social.




PROGRAMACIO ‘

2010 2011 2012 2013 2014 2015

fases ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n

Sem sem Sem Sem sem sem sem Sem Sem Sem sem Sem

1 | Permuta de béns afectes
al PMSH

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

ESTIMACIO ECONOMICA 2010 2011 2012 2013 2014 2015 Total
Ingressos Corrents
INGRESSOS Ingressos capital

Total ingressos

Despeses Corrents

DESPESES Despeses Capital

Total despeses

AFECTACIO P.P.S.H. Dinerari (€) Sol (m?) Sostre (m?) (habitatges)

ENTRADES

SORTIDES

FINANCAMENT
GENERALITAT DE CATALUNYA

FINANCAMENT
ALTRES

GESTIO | AVALUACIO

Indicadors

Indicadors de procés: - Béns adscrits al PMSH

Indicadors de resultat: | - Béns adscrits al PMSH

OBSERVACIONS

Si els terrenys son d'Us residencial que no té la qualificacio d’habitatge protegit, el producte obtingut de la seva permuta passa a formar
part del diposit municipal constituit a aquest efecte i s’ha de destinar obligatoriament a fer efectiu el dret de la ciutadania a accedir a un
habitatge digne i adequat, mitjangant un régim de proteccio piblica.




actuacio P6. ADQUISICIO DE SOL PEL PMSH

camp P. PATRIMONI MUNICIPAL DE SOL | HABITATGE | GESTIO DE SOL | codi | P6
DESCRIPCIO

Any inici: 2010 | Any final | 2015 | Adreca: | indefinida

Contingut: Localitzacio grafica:

Compra de sol en el mercat lliure per part de I'Ajuntament o

I'empresa municipal.

Objectius:

Incrementar el patrimoni public de sol i habitatge.

- Foment de la rehabilitaci6 en arees degradades
mitjangant I'actuacio directa de I'Administracid.

- Resoldre problematiques historiques en edificis catalogats
o afectacions urbanistiques, sobretot en els barris de Sant
Crist, Sistrells o Dalt de la Vila.

- Adquirir parcel.les adients per promoure habitatge de
proteccio oficial.

Marc Legal:

Decret 13/2010, de 2 de febrer, del Pla pel dret a
I'habitatge 2009-2012

- RD 2066/2008, de 12 de desembre, por el que se regula
el Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacion.

- Art. 36 al 41 del RDL 2/2008, de 20 de junio, de texto
refundido de la ley del suelo (art. 36 a 41)

Beneficiaris: Observacions:

Poblacié demandant d’habitatge protegit.

Agent:

Ajuntament.

Gestor Principal (Ajuntament):

Secci6 de Patrimoni Municipal de Béns

Instruments relacionats:

Tots els de promoci6 d'habitatge.

Observacions:




PROGRAMACIO ‘

2010 2011 2012 2013 2014 2015

fases ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n

Sem sem Sem Sem sem sem sem Sem Sem Sem sem Sem

1 | Adquisici6 de béns pel
PMSH

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

ESTIMACIO ECONOMICA 2010 2011 2012 2013 2014 2015 Total
Ingressos Corrents
INGRESSOS Ingressos capital

Total ingressos

Despeses Corrents

DESPESES Despeses Capital

Total despeses

AFECTACIO P.P.S.H. Dinerari (€) Sol (m?) Sostre (m?) (habitatges)

ENTRADES

SORTIDES

FINANCAMENT
GENERALITAT DE CATALUNYA

FINANCAMENT
ALTRES

GESTIO | AVALUACIO

Indicadors

Indicadors de procés: - Béns adscrits al PMSH

Indicadors de resultat: | - Béns adscrits al PMSH

OBSERVACIONS

Actuacié indefinida, a portar a terme en el cas que es presenti 'ocasio de compra i es disposi de financament.




H1. Promoci6 publica d’habitatges de protecci6 oficial
H1.1. Liszt, 71
H1.2. Liszt, 77-83
H1.3. Strauss, 67
H1.4. Strauss, 56-62
H1.5. Don Pelai
H1.6. Uni6 Vidriera
H1.7. llla Central
H1.8. Cotonifici
H1.9. Avinguda Caritg
H2. Seguiment de les promocions d’habitatge de proteccié oficial realitzades a través de tercers
agents
H2.1. Goya
H2.2. Avinguda dels Vents
H2.3. Can Colomer
H2.4. Avinguda Navarra
H2.5. ARE Estrella
H2.6. ARE Sant Crist
H2.7. Front St. Roc
H2.8. Péius Gener
H2.9. Numancia
H2.10.  LaColina
H2.11. Echegaray

H3. Seguiment de les promocions d’habitatge dotacional pablic.
H2.1. Avinguda dels Vents
H2.2. ARE Estrella
H2.3. La Colina



PLA LOCAL HABITATGE DE BADALONA 2010 - 2015

actuacio H1.1- PROMOCIO D’HPO LISZT |

instrument H1. PROMOCIO D’'HABITATGES DE PROTECCIO OFICIAL DE VENDA

camp H. PROMOCIO D'HABITATGES | codi | H1.1
DESCRIPCIO

Any inici: 2010 | Any final | 2011 | Adreca: | Carrer Liszt, 71

Contingut: Localitzacio grafica:

Construccio i promoci6 de 5 habitatges de proteccid oficial de
venda al carrer Liszt, 71 per part d’Engestur.

Objectius:

- Augmentar l'oferta residencial per a la demanda exclosa del
mercat
- Incidir a la baixa en els preus del mercat lliure d’habitatge.

Marc Legal:

- RD 2066/2008, de 12 de diciembre, por el que se aprueba el Plan
Estatal de la Vivienda i Rehabilitacidn 2009-2012.

- Decret 244/2005, de 8 de novembre, d'actualitzacié del Pla pel
dret a I'habitatge.

- Decret 455/2004, del 14 de desembre, de regulacié del Pla de
rehabilitacié d’habitatges de Catalunya.

- DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el TRLLU.

- Art. 77 al 107 de la Llei del Dret a I'Habitatge.

- D 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la
Llei d’'urbanisme de Catalunya (art. 45)

- RD 314/2006 “Codi Técnic de I'Edificacid” BOE 28/03/2006

- D 21/2006 (DOGC: 16/02/2006) pel qual es regula I'adopcio de
criteris ambientals i d'ecoeficiéncia en els edificis.

- D 152/2008, de 29 de juliol, pel qual es regulen I'habitatge
concertat i I'habitatge de lloguer amb opcid de compra.

Beneficiaris:

Imatge actuacio:

Poblacié demandant d’habitatge que no pot accedir als preus del
mercat lliure, pero si als preus de 'HPO.

Agent:

Engestur

Gestor Principal (Ajuntament):

Departament de Planejament urbanistic

Actuacions previes / condicionants:

Actuacions posteriors / derivades:

Adjudicaci6 i gestio de la promocid

Documentacié complementaria:

L'actuacio inclou totes les operacions juridiques i técniques que
implica la promoci6 i construccid dels habitatges un cop ja esta
disponible el sol (redaccié de projectes, tramits administratius,
construccio i gestié de la promocio, adjudicacié dels habitatges,
etc).

Consideracions:

Aquesta promocid d’habitatges €s construeix sobre un solar
patrimonial. Ja es disposa de Projecte Executiu.




PROGRAMACIO

2010 2011 2012 2013 2014 2015
fases ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n
sem | sem sem sem sem sem sem sem sem sem sem sem
1 | Construccié habitatges
2 | Adjudicacié habitatges
HABITATGES
Lliures Preu HPO HPO HPO HPO HPO Dotacio | Mediaci6 | Rehabili- Total
intermedi | concertat | concertat | gral, lloguer total -nals lloguer tacio
catala especial social
En sol de Sol m?
titularitat o
origen Sostre m? 624 624 624
municipal
Habitatges 5 5 S
En altres Sol m2
classes
de sol Sostre m?
Habitatges
Total Sol m2
Soste e 624 624 624
Habitatges 5 5 S
Situacié dels habitatges un cop finalitzada I'actuacio:
PLANEJATS: [ ] AMB SOL GESTIONAT O URBANITZAT: [ ] CONSTRUITS, MOBILITZATS, REHABILITATS:
' AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA ]
ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO
ESTIMACIO ECONOMICA 2010 2011 2012 2013 2014 2015 Total
Ingressos Corrents
INGRESSOS Ingressos capital 1.252.542 1.252.542
Total ingressos 1.252.542 1.252.542
Despeses Corrents
DESPESES Despeses Capital 960.1455 | 960.1455 1.920.291
Total despeses 960.145,5 | 960.145,5 1.920.291
AFECTACIO P.P. Engestur Dinerari (€) Sol (m?) Sostre (m?) habitatges
ENTRADES 0 0 0 0
SORTIDES 667.749 0 0 0
FINANCAMENT GENERALITAT DE
CATALUNYA
FINANCAMENT ALTRES
GESTIO | AVALUACIO
Descripcid Indicadors

Control del correcte desenvolupament de la promoci6 en totes les

Indicadors de procés:

-Projecte d'edificacio, licitacié de les
obres, evolucié de la construccio.

seves fases per part de I'agent corresponent.

Indicadors de resultat:

-Nombre d’habitatges protegits
construits i adjudicats
-Beneficis obtinguts de I'operacio

OBSERVACIONS

Les despeses d’Engestur en concepte de compra de sol a I'Ajuntament estan comptabilitzats dins de I'estimacié economica.

Els ingressos de I'Ajuntament en concepte de venda de sol no s’han considerat perqué la transmissié de sol ja es va realitzar.




PLA LOCAL HABITATGE DE BADALONA 2010 - 2015

actuacio H1.2- PROMOCIO D’HPO LISZT Il

instrument H1. PROMOCIO D’'HABITATGES DE PROTECCIO OFICIAL DE VENDA

camp H. PROMOCIO D'HABITATGES | codi | H1.2
DESCRIPCIO

Any inici: 2012 | Any final | 2014 | Adreca: | Carrer Liszt, 77-83

Contingut: Localitzacio grafica:

Construccio i promoci6 de 20 habitatges de proteccio oficial de
venda.

Objectius:

- Augmentar l'oferta residencial per a la demanda exclosa del
mercat
- Incidir a la baixa en els preus del mercat lliure d’habitatge.

Marc Legal:

- RD 2066/2008, de 12 de diciembre, por el que se aprueba el Plan
Estatal de la Vivienda i Rehabilitacidn 2009-2012.

- Decret 244/2005, de 8 de novembre, d'actualitzacié del Pla pel
dret a I'habitatge.

- Decret 455/2004, del 14 de desembre, de regulacié del Pla de
rehabilitacié d’habitatges de Catalunya.

- DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el TRLLU.

- Art. 77 al 107 de la Llei del Dret a I'Habitatge.

- D 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la
Llei d’'urbanisme de Catalunya (art. 45)

- RD 314/2006 “Codi Técnic de I'Edificacid” BOE 28/03/2006

- D 21/2006 (DOGC: 16/02/2006) pel qual es regula I'adopcio de
criteris ambientals i d'ecoeficiéncia en els edificis.

- D 152/2008, de 29 de juliol, pel qual es regulen I'habitatge
concertat i I'habitatge de lloguer amb opcid de compra.

Beneficiaris:

Imatge actuacio:

Poblacié demandant d’habitatge que no pot accedir als preus del
mercat lliure, pero si als preus de 'HPO.

Agent:

Engestur

Gestor Principal (Ajuntament):

Departament de Planejament urbanistic

Actuacions previes / condicionants:

Actuacions posteriors / derivades:

Adjudicaci6 i gestio de la promocid

Documentacié complementaria:

L'actuacio inclou totes les operacions juridiques i técniques que
implica la promocid i construccié dels habitatges un cop ja esta
disponible el sol (redaccié de projectes, tramits administratius,
construccio i gestio de la promocio, adjudicacid dels habitatges,
etc).

Consideracions:

Aquesta promocid d’habitatges €s construeix sobre un solar
patrimonial. Projecte Basic no iniciat




PROGRAMACIO

fases

2010 2011 2012 2013 2014 2015
ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n
sem sem sem sem sem sem sem sem sem sem sem sem

1 | Construccié habitatges

2 | Adjudicacio habitatges

HABITATGES

Lliures Preu HPO HPO HPO HPO HPO Dotacio | Mediaci6 | Rehabili- Total
intermedi | concertat | concertat | gral, lloguer total -nals lloguer tacio
catala especial social

En sol de Sol m2
titularitat o
origen Sostre m? 1.446 1.446 1.446
municipal -

Habitatges 20 20 20
En altres Sol m2
classes
de sol Sostre m?

Habitatges
Total Sol m2

Sl 1.446 1.446 1.446

Habitatges 20 20 20

Situacié dels habitatges un cop finalitzada I'actuacio:

PLANEJATS: [ ] AMB SOL GESTIONAT O URBANITZAT: []

CONSTRUITS, MOBILITZATS, REHABILITATS:

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA

Descripcio

ESTIMACIO ECONOMICA 2010 2011 2012 2013 2014 2015 Total
Ingressos Corrents
INGRESSOS Ingressos capital 3.458.548 3.458.548
Total ingressos 3.458.548 3.458.548
Despeses Corrents
DESPESES Despeses Capital 1.637.783 | 1.637.783 | 1.637.782 4.913.348
Total despeses 1.637.783 | 1.637.783 | 1.637.782 4.913.348
AFECTACIO P.P. Engestur Dinerari (€) Sol (m?) Sostre (m?) habitatges
ENTRADES 0 0 0 0
SORTIDES 1.454.800 0 0 0
FINANCAMENT GENERALITAT DE
CATALUNYA
FINANCAMENT ALTRES
Indicadors

seves fases per part de I'agent corresponent.

Control del correcte desenvolupament de la promocio en totes les

Indicadors de procés:

-Projecte d'edificacid, licitacié de les
obres, evolucio de la construccio.

Indicadors de resultat:

-Nombre d’habitatges protegits
construits i adjudicats
-Beneficis obtinguts de I'operacio

OBSERVACIONS

Les despeses d’Engestur en concepte de compra de sol a I'Ajuntament estan comptabilitzats dins de I'estimacié economica.

S'ha comptabilitzat també el cost de construccié i beneficis de la venda de 516 m2 d'aparcament vinculat a la promocié.

Els ingressos de I'Ajuntament en concepte de venda de sol no s’han considerat perqué la transmissié de sol ja es va realitzar.




PLA LOCAL HABITATGE DE BADALONA 2010 - 2015

actuacio H1.3- PROMOCIO D’HPO STRAUSS |

instrument H1. PROMOCIO D’HABITATGES DE PROTECCIO OFICIAL DE VENDA

camp H. PROMOCIO D'HABITATGES | codi | H1.3
DESCRIPCIO

Any inici: 2010 | Any final | 2012 | Adreca: | Carrer Strauss, 67

Contingut: Localitzacio grafica:

Construccio i promocié de 4 habitatges de proteccid oficial de
venda al carrer Strauss, 67.

Objectius:

- Augmentar l'oferta residencial per a la demanda exclosa del
mercat
- Incidir a la baixa en els preus del mercat lliure d’habitatge.

Marc Legal:

- RD 2066/2008, de 12 de diciembre, por el que se aprueba el
Plan Estatal de la Vivienda i Rehabilitacion 2009-2012.

- Decret 244/2005, de 8 de novembre, d'actualitzacio del Pla pel
dret a I'habitatge.

- Decret 455/2004, del 14 de desembre, de regulacio del Pla de
rehabilitacié d’habitatges de Catalunya.

- DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el TRLLU.

- Art. 77 al 107 de la Llei del Dret a I'Habitatge.

- D 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la
Llei d’'urbanisme de Catalunya (art. 45)

- RD 314/2006 “Codi Técnic de I'Edificaci¢” BOE 28/03/2006

- D 21/2006 (DOGC: 16/02/2006) pel qual es regula I'adopcié de
criteris ambientals i d'ecoeficiencia en els edificis.

- D 152/2008, de 29 de juliol, pel qual es regulen I'habitatge
concertat i I'habitatge de lloguer amb opcid de compra.

Beneficiaris:

Imatge actuacio:

Poblacié demandant d'habitatge que no pot accedir als preus del
mercat lliure, pero si als preus de 'HPO.

Agent:

Engestur.

Gestor Principal (Ajuntament):

Departament de Planejament urbanistic

Actuacions previes / condicionants:

Actuacions posteriors / derivades:

Adjudicaci6 i gestio de la promocid

Documentacié complementaria:

L'actuacio inclou totes les operacions juridiques i tecniques que
implica la promoci6 i construccié dels habitatges un cop ja esta
disponible el sol (redaccidé de projectes, tramits administratius,
construccio i gestié de la promocid, adjudicacio dels habitatges,
etc).

Consideracions:

Aquesta promocio d’habitatges €s construeix sobre un solar
patrimonial. Ja es disposa de Projecte Executiu.




PROGRAMACIO

Descripcio

2010 2011 2012 2013 2014 2015
fases ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n
sem sem sem sem sem sem sem sem sem sem sem sem
1 | Construccié habitatges
2 | Adjudicacié habitatges
HABITATGES
Lliures Preu HPO HPO HPO HPO HPO Dotacio | Mediacié | Rehabili- Total
intermedi | concertat | concertat | gral, lloguer total -nals lloguer tacio
catala especial social
En sol de Sol m?
titularitat o
crigen Soste e 430 430 430
municipal -
Habitatges 4 4 4
En altres Sol m?
classes
de sol Sostre m?
Habitatges
Total Sol m?
TS 430 430 430
Habitatges 4 4 4
Situacié dels habitatges un cop finalitzada I'actuacio:
PLANEJATS: |:| AMB SOL GESTIONAT O URBANITZAT: D CONSTRUITS, MOBILITZATS, REHABILITATS:
AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA
ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO
ESTIMACIO ECONOMICA 2010 2011 2012 2013 2014 2015 Total
Ingressos Corrents
INGRESSOS Ingressos capital 662.136 662.136
Total ingressos 662.136 662.136
Despeses Corrents
DESPESES Despeses Capital 269.295 | 269.295 | 269.294 807.884
Total despeses 269.295 | 269.295 | 269.294 807.884
AFECTACIO P.P. Engestur Dinerari (€) Sol (m?) Sostre (m?) habitatges
ENTRADES 0 0 0 0
SORTIDES 145,748 0 0 0
FINANCAMENT GENERALITAT DE
CATALUNYA
FINANCAMENT ALTRES
GESTIO | AVALUACIO
Indicadors

Control del correcte desenvolupament de la promoci6 en totes les
seves fases per part de I'agent corresponent.

Indicadors de procés:

-Projecte d'edificacid, licitacio de les
obres, evolucié de la construccio.

Indicadors de resultat:

-Nombre d’habitatges protegits

construits i adjudicats

-Beneficis obtinguts de I'operacio

OBSERVACIONS

Les despeses d’Engestur en concepte de compra de sol a I'Ajuntament estan comptabilitzats dins de I'estimacié economica.

Els ingressos de I'Ajuntament en concepte de venda de sol no s’han considerat perqué la transmissié de sol ja es va realitzar.




PLA LOCAL HABITATGE DE BADALONA 2010 - 2015

actuacio H1.4- PROMOCIO D’HPO STRAUSS I

instrument H1. PROMOCIO D’HABITATGES DE PROTECCIO OFICIAL DE VENDA

camp H. PROMOCIO D'HABITATGES | codi | H1.4
DESCRIPCIO

Any inici: 2010 | Any final | 2012 | Adreca: | Carrer Strauss, 56-62

Contingut: Localitzacid grafica:

Construccio i promoci6 de 15 habitatges de proteccio oficial de
venda al carrer Strauss, 56-62.

Objectius:

- Augmentar l'oferta residencial per a la demanda exclosa del
mercat
- Incidir a la baixa en els preus del mercat lliure d’habitatge.

Marc Legal:

- RD 2066/2008, de 12 de diciembre, por el que se aprueba el
Plan Estatal de la Vivienda i Rehabilitacién 2009-2012.

- Decret 244/2005, de 8 de novembre, d'actualitzacié del Pla
pel dret a I'habitatge.

- Decret 455/2004, del 14 de desembre, de regulacié del Pla
de rehabilitaci6 d’habitatges de Catalunya.

- DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el TRLLU.

- Art. 77 al 107 de la Llei del Dret a I'Habitatge.

- D 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament
de la Llei d'urbanisme de Catalunya (art. 45)

- RD 314/2006 “Codi Técnic de I'Edificacid” BOE 28/03/2006

- D 21/2006 (DOGC; 16/02/2006) pel qual es regula I'adopcié
de criteris ambientals i d'ecoeficiéncia en els edificis.

- D 152/2008, de 29 de juliol, pel qual es regulen I'habitatge
concertat i 'habitatge de lloguer amb opcid de compra.

Beneficiaris:

Imatge actuacio:

Poblacié demandant d'habitatge que no pot accedir als preus
del mercat lliure, pero sf als preus de 'HPO.

Agent:

Engestur.

Gestor Principal (Ajuntament):

Departament de Planejament urbanistic

Actuacions previes / condicionants:

Actuacions posteriors / derivades:

Adjudicaci6 i gestio de la promocid

Documentacié complementaria:

L'actuacio inclou totes les operacions juridiques i técniques
que implica la promocid i construcci6 dels habitatges un cop ja
esta disponible el sol (redacci6 de projectes, tramits
administratius, construccio i gestio de la promoci6, adjudicacié
dels habitatges, etc).

Consideracions:

Aquesta promocid d'habitatges és construeix sobre un solar
patrimonial. Ja es disposa de Projecte Executiu




PROGRAMACIO
2010 2011 2012 2013 2014 2015

fases ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n
sem sem sem sem sem sem sem sem sem sem sem sem

1 | Construcci6 habitatges

2 | Adjudicacié habitatges

HABITATGES

Lliures Preu HPO HPO HPO HPO HPO Dotacio | Mediaci6 | Rehabili- Total
intermedi | concertat | concertat | gral, lloguer total -nals lloguer tacio
catala especial social

En sol de Sol m2
titularitat o
origen SR 1.254 1.254 1.254
municipal -

Habitatges 15 15 15
En altres Sol m2
classes
de sol Sostre m?

Habitatges
Total Sol m2

2
Sostre m 1.254 1.254 1.254
Habitatges 15 15 15

Situacié dels habitatges un cop finalitzada I'actuacio:
PLANEJATS: [ ] AMB SOL GESTIONAT O URBANITZAT: [ ] CONSTRUITS, MOBILITZATS, REHABILITATS:

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

ESTIMACIO ECONOMICA 2010 2011 2012 2013 2014 2015 Total
Ingressos Corrents

INGRESSOS Ingressos capital 3.707.048 3.707.043
Total ingressos 3.707.048 3.707.043
Despeses Corrents

DESPESES Despeses Capital 1.566.371 | 1.566.371 | 1.566.370 4.699.112
Total despeses 1.566.371 | 1.566.371 | 1.566.370 4.699.112

AFECTACIO P.P. Engestur Dinerari (€) Sol (m?) Sostre (m?) habitatges

ENTRADES 0 0 0 0

SORTIDES 992.069 0 0 0

FINANCAMENT GENERALITAT DE

CATALUNYA

FINANCAMENT ALTRES

Descripcid Indicadors

Indicadors de procés: -Projecte d'edificacio, licitacié de les
Control del correcte desenvolupament de la promoci6 en totes les obres, evolucié de la construccio.

ves f r part de l'agent corr nent. - - -
seves fases per part de fagent corresponent Indicadors de resultat: | -Nombre d’habitatges protegits

construits i adjudicats
-Beneficis obtinguts de I'operacié

OBSERVACIONS

Les despeses d’Engestur en concepte de compra de sol a I'Ajuntament estan comptabilitzats dins de I'estimacié economica.

També s’ha comptabilitzat el cost de construccio i beneficis de la venda de 2.748 m2 d'aparcament i 294 m2 d'un local vinculats a la
promocio.

Tot i que la promoacio es fa sobre un sl lliure es construira HPO, perd es permuta la tipologia d'HPC amb la promocié d’Unid Vidriera,
on correspondria HPO de régim general.

Els ingressos de I'Ajuntament en concepte de venda de sol no s’han considerat perqué la transmissié de sol ja es va realitzar.




PLA LOCAL HABITATGE DE BADALONA 2010 - 2015

actuacio H1.5- PROMOCIO D’HPO DON PELAI

instrument H1. PROMOCIO D’'HABITATGES DE PROTECCIO OFICIAL DE VENDA

camp H. PROMOCIO D'HABITATGES | codi HL5
DESCRIPCIO

Any inici: 2012 | Any final | 2014 | Adreca: | Carrer Pelai

Contingut: Localitzacio grafica:

Construccio i promocité d'11 habitatges de proteccio oficial de
venda al carrer Don Pelai, 65.

Objectius:

- Augmentar l'oferta residencial per a la demanda exclosa del
mercat
- Incidir a la baixa en els preus del mercat lliure d’habitatge.

Marc Legal:

- RD 2066/2008, de 12 de diciembre, por el que se aprueba el
Plan Estatal de la Vivienda i Rehabilitacién 2009-2012.

- Decret 244/2005, de 8 de novembre, d'actualitzacié del Pla
pel dret a I'habitatge.

- Decret 455/2004, del 14 de desembre, de regulacié del Pla de
rehabilitacié d’habitatges de Catalunya.

- DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el TRLLU.

- Art. 77 al 107 de la Llei del Dret a I'Habitatge.

- D 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de
la Llei d'urbanisme de Catalunya (art. 45)

- RD 314/2006 “Codi Técnic de I'Edificacid” BOE 28/03/2006

- D 21/2006 (DOGC: 16/02/2006) pel qual es regula I'adopcié
de criteris ambientals i d'ecoeficiéncia en els edificis.

- D 152/2008, de 29 de juliol, pel qual es regulen I'habitatge
concertat i I'habitatge de lloguer amb opcid de compra.

Beneficiaris:

Imatge actuacio:

Poblacié demandant d’habitatge que no pot accedir als preus del
mercat lliure, pero si als preus de 'HPO.

Agent:

Engestur.

Gestor Principal (Ajuntament):

Departament de Planejament urbanistic

Actuacions previes / condicionants:

Actuacions posteriors / derivades:

Adjudicaci6 i gestio de la promocid

Documentacié complementaria:

L'actuacio inclou totes les operacions juridiques i técniques que
implica la promocié i construccio dels habitatges un cop ja esta
disponible el sol (redaccié de projectes, tramits administratius,
construccio i gestié de la promocio, adjudicacio dels habitatges,
etc).

Consideracions:

Aquesta promocié d’habitatges és construeix sobre un solar
patrimonial. Ja es disposa de Projecte Basic.




PROGRAMACIO

Descripcio

2010 2011 2012 2013 2014 2015
fases ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n
sem sem sem sem sem sem sem sem sem sem sem sem
1 | Construcci6 habitatges
2 | Adjudicacié habitatges
HABITATGES
Lliures Preu HPO HPO HPO HPO HPO Dotacio | Mediaci6 | Rehabili- Total
intermedi | concertat | concertat | gral, lloguer total -nals lloguer tacio
catala especial social
En sol de Sol m?
titularitat o
Bz Sostre m* 1.148 1.148 1.148
municipal
Habitatges 11 11 11
En altres Sol m2
classes
de sol Sostre m?
Habitatges
Total Sol m2
Sl 1.148 1.148 1.148
Habitatges 11 11 11
Situacié dels habitatges un cop finalitzada I'actuacio:
PLANEJATS: |:| AMB SOL GESTIONAT O URBANITZAT: D CONSTRUITS, MOBILITZATS, REHABILITATS:
AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA
ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO
ESTIMACIO ECONOMICA 2010 2011 2012 2013 2014 2015 Total
Ingressos Corrents
INGRESSOS Ingressos capital 2.455.229 2.455.229
Total ingressos 2.455.229 2.455.229
Despeses Corrents
DESPESES Despeses Capital 880.019 | 880.019 440.010 2.200.048
Total despeses 880.019 | 880.019 | 440.010 2.200.048
AFECTACIO P.P. Engestur Dinerari (€) Sol (m?) Sostre (m?) habitatges
ENTRADES 255.181 0 0 0
SORTIDES 0 0 0 0
FINANGAMENT GENERALITAT DE
CATALUNYA
FINANCAMENT ALTRES
GESTIO | AVALUACIO
Indicadors

seves fases per part de I'agent corresponent.

Control del correcte desenvolupament de la promocio en totes les

Indicadors de procés:

-Projecte d'edificacid, licitacié de les
obres, evolucio de la construccio.

Indicadors de resultat:

-Nombre d’habitatges protegits
construits i adjudicats

-Beneficis obtinguts de I'operacio

on correspondria HPO de reégim general.

OBSERVACIONS

Les despeses d’Engestur en concepte de compra de sol a I'Ajuntament estan comptabilitzats dins de I'estimacié economica.

També s'ha comptabilitzat el cost de construccid i beneficis de la venda de 571 m2 d'aparcament vinculat a la promocid.

Tot i que la promaci6 es fa sobre un sol lliure es construira HPO, perd es permuta la tipologia d’HPC amb la promocié d'Unié Vidriera,

Els ingressos de I'Ajuntament en concepte de venda de sol no s’han considerat perqué la transmissié de sol ja es va realitzar.




PLA LOCAL HABITATGE DE BADALONA 2010 - 2015

actuacio H1.6- PROMOCIO D’HPO UNIO VIDRIERA

instrument H1. PROMOCIO D’HABITATGES DE PROTECCIO OFICIAL DE VENDA

camp H. PROMOCIO D'HABITATGES | codi | H1.6
DESCRIPCIO

Any inici: 2012 | Any final | 2014 | Adreca: | Sector de desenvolupament Uni¢ Vidriera
Contingut: Localitzacio grafica:

Construccio i promocié de 30 habitatges de proteccio concertats.

Objectius:

- Augmentar l'oferta residencial per a la demanda exclosa del
mercat
- Incidir a la baixa en els preus del mercat lliure d’habitatge.

Marc Legal:

RD 2066/2008, de 12 de diciembre, por el que se aprueba el Plan
Estatal de la Vivienda i Rehabilitacion 2009-2012.

- Decret 244/2005, de 8 de novembre, d'actualitzacié del Pla pel
dret a I'habitatge.

- Decret 455/2004, del 14 de desembre, de regulaci6 del Pla de
rehabilitacio d’habitatges de Catalunya.

- DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el TRLLU.

- Art. 77 al 107 de la Llei del Dret a I'Habitatge.

- D 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la
Llei d’'urbanisme de Catalunya (art. 45)

- RD 314/2006 “Codi Técnic de I'Edificaci¢” BOE 28/03/2006

- D 21/2006 (DOGC: 16/02/2006) pel qual es regula I'adopcié de
criteris ambientals i d'ecoeficiencia en els edificis.

- D 152/2008, de 29 de juliol, pel qual es regulen I'habitatge
concertat i I'habitatge de lloguer amb opcié de compra.

Beneficiaris:

Imatge actuacio:

Poblacié demandant d’habitatge que no pot accedir als preus del
mercat lliure, pero si als preus de 'HPO.

Agent:

Engestur

Gestor Principal (Ajuntament):

Departament de Planejament urbanistic

Actuacions prévies / condicionants:

U2.3- Projecte de Reparcel.laci6 del PA Unié Vidriera
U3.3- Projecte d'Urbanitzaci6 del PA Unié Vidriera.

Actuacions posteriors / derivades:

Adjudicaci6 i gestio de la promocid

Documentacié complementaria:

L'actuacio inclou totes les operacions juridiques i técniques que
implica la promoci6 i construccid dels habitatges un cop ja esta
disponible el sol (redaccidé de projectes, tramits administratius,
construccio i gestié de la promocio, adjudicacié dels habitatges,
etc).

Consideracions:

Aquesta promocid d'habitatges €s construeix sobre un solar
patrimonial.




PROGRAMACIO

2010 2011 2012 2013 2014 2015
fases ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n
sem sem sem sem sem sem sem sem sem sem sem sem
1 | Construcci6 habitatges
2 | Adjudicacié habitatges
HABITATGES
Lliures Preu HPO HPO HPO HPO Total Dotacio | Mediaci6 | Rehabili- Total
intermedi | concertat | concertat | gral, lloguer protegit -nals lloguer tacio
catala especial social
En sol de Sol m2
titularitat o
origen Sostre m?
municipal
Habitatges
En altres Sol m2
Enaltre 500 500 500
de sol Sostre m? 3 029 3 029 3 029
Habitatges 30 30 30
Total Sol m2 500 500 500
2
Sostre m 3.029 3.029 3.029
Habitatges 30 30 30

Situacio dels habitatges un cop finalitzada I'actuacio:

PLANEJATS: [ ] AMB SOL GESTIONAT O URBANITZAT: [ ]

CONSTRUITS, MOBILITZATS, REHABILITATS:

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA

Descripcio

ESTIMACIO ECONOMICA 2010 2011 2012 2013 2014 2015 Total
Ingressos Corrents
INGRESSOS Ingressos capital 7.304.101 7.304.101
Total ingressos 7.304.101 7.304.101
Despeses Corrents
DESPESES Despeses Capital 1.461.816 | 1.461.817 | 1.461.817 4.385.450
Total despeses 1.461.816 | 1.461.817 | 1.461.817 4.385.450
AFECTACIO P.P. Engestur Dinerari (€) Sol (m?) Sostre (m?) habitatges
ENTRADES 2.918.651 0 0 0
SORTIDES 0 0 0 0
FINANCAMENT GENERALITAT DE
CATALUNYA
FINANCAMENT ALTRES
Indicadors

seves fases per part de I'agent corresponent.

Control del correcte desenvolupament de la promoci6 en totes les

Indicadors de procés:

-Projecte d'edificacid, licitacié de les
obres, evoluci6 de la construccio.

Indicadors de resultat:

-Nombre d’habitatges protegits
construits i adjudicats
-Beneficis obtinguts de I'operacio

en el barri de la Salut.

OBSERVACIONS

Les despeses d’Engestur en concepte de compra de sol a I'Ajuntament estan comptabilitzats dins de I'estimacié economica.

També s'ha comptabilitzat el cost de construccio i beneficis de la venda de 1.469 m2 d'aparcament vinculat a la promocid.

Tot i que la promocid es fa sobre un sol qualificat d’HPO de régim general, es permuta la tipologia amb les promocions de Richard
Strauss i Don Pelai, per tal de poder promoure HPC, ja que en el barri de Casagemes sembla més oportli aquest tipus d'habitatge que

Els ingressos de I'Ajuntament en concepte de venda de sol no s’han considerat perqué la transmissié de sol ja es va realitzar.




PLA LOCAL HABITATGE DE BADALONA 2010 - 2015

actuacié H1.7- PROMOCIO D’HPC ILLA CENTRAL

instrument H1. PROMOCIO PUBLICA D'HABITATGES DE PROTECCIO OFICIAL DE VENDA O LLOGUER

camp H. PROMOCIO D'HABITATGES | codi | HL.7
DESCRIPCIO |

Any inici: 2012 | Any final | 2014 | Adreca: | llla Central

Contingut: Localitzacid grafica:

Construcci6 i promocié de 11 habitatges de proteccid oficial de preu
concertat.

Objectius:

- Augmentar l'oferta residencial per a la demanda exclosa del
mercat
- Incidir a la baixa en els preus del mercat lliure d’habitatge.

Marc Legal:

- RD 2066/2008, de 12 de diciembre, por el que se aprueba el Plan
Estatal de la Vivienda i Rehabilitacion 2009-2012.

- Decret 244/2005, de 8 de novembre, d'actualitzacié del Pla pel
dret a 'habitatge.

- Decret 455/2004, del 14 de desembre, de regulacié del Pla de
rehabilitacio d’habitatges de Catalunya.

- DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el TRLLU.

- Art. 77 al 107 de la Llei del Dret a I'Habitatge.

- D 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la
Llei d’'urbanisme de Catalunya (art. 45)

- RD 314/2006 “Codi Técnic de I'Edificaci¢” BOE 28/03/2006

- D 21/2006 (DOGC: 16/02/2006) pel qual es regula l'adopcio de
criteris ambientals i d'ecoeficiéncia en els edificis.

- D 152/2008, de 29 de juliol, pel qual es regulen I'habitatge
concertat i 'habitatge de lloguer amb opcid de compra.

Beneficiaris:

Imatge actuacio:

Poblacié demandant d’habitatge que no pot accedir als preus del
mercat lliure, pero si als preus de 'HPO.

Agent:

Engestur

Gestor Principal (Ajuntament):

Departament de Planejament urbanistic

Actuacions previes / condicionants:

- U2.5 Projecte de Reparcel.lacid del poligon d'actuacié de I'llla
Central
- U3.5 Urbanitzacio del poligon d'actuacio de I'llla Central

Actuacions posteriors / derivades:

- Adjudicaci6 i gestio de la promocid

Documentacié complementaria:

L'actuacio inclou totes les operacions juridiques i técniques que
implica la promocié i construccid dels habitatges un cop ja esta
disponible el sol (redaccio de projectes, tramits administratius,
construccio i gestio de la promocio, adjudicacié dels habitatges,
etc).

Consideracions:

No existeix obligacié d’HPO segons planejament; I'Ajuntament rep
11 habitatges lliures pels seus drets inicials en PMSH (45% del
PAU-10), perd promoura 11 habitatges de preu concertat.

PAU-10




PROGRAMACIO

Descripcio

2010 2011 2012 2013 2014 2015
fases Zer | 2n | ler [ 2n | ter [ 2n | ter [ 2n | ler [ 2n | ler [ n
sem sem sem sem sem sem sem sem sem sem sem sem
1 | Construcci6 habitatges
2 | Adjudicaci6 habitatges
HABITATGES
Lliures Preu HPO HPO HPO HPO HPO Dotacio Mediacié | Rehabili- Total
intermedi | concertat | concertat | gral, lloguer total -nals lloguer tacio
catala especial social
En sol de Sol m?
titularitat o
origen Sostre m? 855 855 855
municipal
Habitatges 11 11 11
En altres Sol m?
classes
de sol Sostre m?
Habitatges
Total Sol m2
LS 855 855 855
Habitatges 11 11 11
Situacio dels habitatges un cop finalitzada I'actuacio:
PLANEJATS: |:| AMB SOL GESTIONAT O URBANITZAT: D CONSTRUITS, MOBILITZATS, REHABILITATS:
AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA |
ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO
ESTIMACIO ECONOMICA 2010 2011 2012 2013 2014 2015 Total
Ingressos Corrents
INGRESSOS Ingressos capital 2.265.750 2.265.750
Total ingressos 2.265.750 2.265.750
Despeses Corrents
DESPESES Despeses Capital 1.079.437,5 | 694.687,5 1.774.125
Total despeses 1.079.437,5 | 694.687,5 1.774.125
AFECTACIO P.P. Engestur Dinerari (€) Sol (m?) Sostre (m?) habitatges
ENTRADES 491.625 0 0 0
SORTIDES 0 0 0 0
FINANCAMENT GENERALITAT DE
CATALUNYA
FINANCAMENT ALTRES
GESTIO | AVALUACIO
Indicadors

corresponent.

Control del correcte desenvolupament de la promocid
en totes les seves fases per part de [lagent

Indicadors de
proces:

-Projecte d'edificaci, licitacié de les obres, evolucié
de la construccio.

Indicadors de
resultat:

-Nombre d’'habitatges protegits construits i adjudicats
-Beneficis obtinguts de I'operacié

OBSERVACIONS

Les despeses d’Engestur en concepte de compra de sol a 'Ajuntament estan comptabilitzats dins de I'estimacié economica.

Cessid d'aprofitament 10% en sostre complementari no residencial

En l'actuaci6 P4.1 es valora els ingressos de I'Ajuntament per transmissié de sol a Engestur.

S'ha valorat els ingressos i despeses de la promocio, al considerar que la promoci6 es realitzara a través d’Engestur. La promocio
inclou 190 m2 de local comercial en PB.




PLA LOCAL HABITATGE DE BADALONA 2010 - 2015

actuacio H1.8- PROMOCIO d’HPC COTONIFICI

instrument H1. PROMOCIO D’HABITATGES DE PROTECCIO OFICIAL DE VENDA

camp H. PROMOCIO D'HABITATGES | codi | H1.8
DESCRIPCIO

Any inici: 2010 | Any final | 2011 | Adreca: | Sector de desenvolupament Cotonifici
Contingut: Localitzacio grafica:

Construccio i promocié de 16 habitatges de proteccio oficial de
preu concertat de venda.

Objectius:

- Augmentar l'oferta residencial per a la demanda exclosa del

mercat
- Incidir a la baixa en els preus del mercat lliure d’habitatge.

Marc Legal:

- RD 2066/2008, de 12 de diciembre, por el que se aprueba el Plan
Estatal de la Vivienda i Rehabilitacidn 2009-2012.

- Decret 244/2005, de 8 de novembre, d'actualitzacié del Pla pel
dret a I'habitatge.

- Decret 455/2004, del 14 de desembre, de regulacié del Pla de
rehabilitacié d’habitatges de Catalunya.

- DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el TRLLU.

- Art. 77 al 107 de la Llei del Dret a I'Habitatge.

- D 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la
Llei d’'urbanisme de Catalunya (art. 45)

- RD 314/2006 “Codi Técnic de I'Edificacid” BOE 28/03/2006

- D 21/2006 (DOGC: 16/02/2006) pel qual es regula I'adopcio de
criteris ambientals i d'ecoeficiéncia en els edificis.

- D 152/2008, de 29 de juliol, pel qual es regulen I'habitatge
concertat i I'habitatge de lloguer amb opcid de compra.

O

Beneficiaris:

Imatge actuacio:

Poblacié demandant d’habitatge que no pot accedir als preus del
mercat lliure, pero si als preus de 'HPO.

Agent:

Engestur

Gestor Principal (Ajuntament):

Departament de Planejament urbanistic

Actuacions previes / condicionants:

U2.11- Projecte de Reparcel.lacié Cotonifici
U3.11.- Projecte d'Urbanitzaci6 Cotonifici

Actuacions posteriors / derivades:

Adjudicacio i gestio de la promoci6 i dels lloguers

Documentacié complementaria:

L'actuacio inclou totes les operacions juridiques i técniques que
implica la promocid i construccié dels habitatges un cop ja esta
disponible el sol (redaccié de projectes, tramits administratius,
construccio i gestio de la promocio, adjudicacid dels habitatges,
etc).

Consideracions:

= -
_
—_—

Aquesta promocid d’habitatges €s construeix sobre un solar
patrimonial.




PROGRAMACIO

2010 2011 2012 2013 2014 2015
fases ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n
sem sem sem sem sem sem sem sem sem sem sem sem
1 | Construccié habitatges
» | Adjudicacio habitatges
HABITATGES
Lliures Preu HPO HPO HPO HPO HPO Dotacio | Mediacié | Rehabili- Total
intermedi | concertat | concertat | gral, lloguer total -nals lloguer tacio
catala especial social
En sol de Sol m?
titularitat o -
i Sostre m
e 1.499 1.499
Habitatges 16 16
En altres Sol m?
classes
de sol Sostre m?
Habitatges
Total Sol m2
Sostre m? 1499 1499
Habitatges 16 16
Situacio dels habitatges un cop finalitzada I'actuacio:
PLANEJATS: |:| AMB SOL GESTIONAT O URBANITZAT: D CONSTRUITS, MOBILITZATS, REHABILITATS:
AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA
ORGAN PRESSUPOSTARI
ACTUACIO
ESTIMACIO ECONOMICA 2010 2011 2012 2013 2014 2015 Total
Ingressos Corrents
INGRESSOS Ingressos capital 4.686.852 4.686.852
Total ingressos 4.686.852 4.686.852
Despeses Corrents
DESPESES Despeses Capital 1.369.697,5 | 1.369.697,5 2.739.395
Total despeses 1.369.697,5 | 1.369.697,5 2.739.395
AFECTACIO P.P. Engestur Dinerari (€) Sol (m?) Sostre (m?) habitatges
ENTRADES 1.947.457 0 0 0
SORTIDES 0 0 0 0
FINANCAMENT GENERALITAT DE
CATALUNYA
FINANCAMENT ALTRES
GESTIO | AVALUACIO
Indicadors

Descripcio

Control del correcte desenvolupament de la promocio en totes les
seves fases per part de I'agent corresponent.

Indicadors de procés:

-Projecte d'edificacid, licitacié de les
obres, evoluci6 de la construccio.

Indicadors de resultat:

-Nombre d’habitatges protegits
construits i adjudicats
-Beneficis obtinguts de I'operacié

OBSERVACIONS

Les despeses d’Engestur en concepte de compra de sol a 'Ajuntament estan comptabilitzats dins de I'estimacié economica.

S'ha comptabilitzat el cost de construccio i beneficis de la venda de 448 m2 d'aparcament vinculat a la promocio.

Els ingressos de I'Ajuntament en concepte de venda de sol no s’han considerat perqué la transmissié de sol ja es va realitzar.




PLA LOCAL HABITATGE DE BADALONA 2010 - 2015

actuacio H1.9- PROMOCIO D’HPO AVINGUDA CARITG (ILLA NAVATA- VALLVIDRERA)

instrument H1. PROMOCI® D'HABITATGES DE PROTECCIO OFICIAL DE VENDA

camp H. PROMOCIO D'HABITATGES | codi | HL.9
DESCRIPCIO

Any inici: 2010 | Any final | 2012 | Adreca: | Avinguda Caritg

Contingut:

Localitzacio grafica:

Construccio i promoci6 de 12 habitatges de proteccio oficial de
venda a I'Avinguda Caritg.

Objectius:

- Augmentar l'oferta residencial per a la demanda exclosa del
mercat
- Incidir a la baixa en els preus del mercat lliure d’habitatge.

Marc Legal:

- RD 2066/2008, de 12 de diciembre, por el que se aprueba el Plan
Estatal de la Vivienda i Rehabilitacidn 2009-2012.

- Decret 244/2005, de 8 de novembre, d'actualitzacié del Pla pel
dret a I'habitatge.

- Decret 455/2004, del 14 de desembre, de regulacié del Pla de
rehabilitacié d’habitatges de Catalunya.

- DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el TRLLU.

- Art. 77 al 107 de la Llei del Dret a I'Habitatge.

- D 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la
Llei d’'urbanisme de Catalunya (art. 45)

- RD 314/2006 “Codi Técnic de I'Edificacid” BOE 28/03/2006

- D 21/2006 (DOGC: 16/02/2006) pel qual es regula I'adopcio de
criteris ambientals i d'ecoeficiéncia en els edificis.

- D 152/2008, de 29 de juliol, pel qual es regulen I'habitatge
concertat i I'habitatge de lloguer amb opcid de compra.

Beneficiaris:

Imatge actuacio:

Poblacié demandant d’habitatge que no pot accedir als preus del
mercat lliure, pero si als preus de 'HPO.

Agent:

Engestur

Gestor Principal (Ajuntament):

Departament de Planejament urbanistic

Actuacions previes / condicionants:

U3.12- Projecte d'Urbanitzaci6 Avda. Caritg (llla Navata-
Vallvidrera)

Actuacions posteriors / derivades:

Adjudicaci6 i gestio de la promocid

Documentacié complementaria:

L'actuacio inclou totes les operacions juridiques i técniques que
implica la promocid i construccié dels habitatges un cop ja esta
disponible el sol (redaccié de projectes, tramits administratius,
construccio i gestio de la promocio, adjudicacid dels habitatges,
etc).

Consideracions:

Aquesta promocid d’habitatges €s construeix sobre un solar
patrimonial. Ja es disposa de Projecte Executiu.




PROGRAMACIO

Descripcio

2010 2011 2012 2013 2014 2015
fases ler 2n 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n
sem sem sem sem sem sem sem sem sem sem sem sem
1 | Construccié habitatges
» | Adjudicacio habitatges
HABITATGES
Lliures Preu HPO HPO HPO HPO HPO Dotacio | Mediaci6 | Rehabili- Total
intermedi | concertat | concertat | gral, lloguer total -nals lloguer tacio
catala especial social
En sol de Sol m2
titularitat o
origen Sostre m? 949,71 949,71 949,71
municipal
Habitatges 12 12 12
En altres Sol m?
classes
de sol Sostre m?
Habitatges
Total Sol m2
Sostre m? 949,71 949,71 949,71
Habitatges 12 12 12
Situacié dels habitatges un cop finalitzada I'actuacio:
PLANEJATS: |:| AMB SOL GESTIONAT O URBANITZAT: D CONSTRUITS, MOBILITZATS, REHABILITATS:
' AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA |
ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO
ESTIMACIO ECONOMICA 2010 2011 2012 2013 2014 2015 Total
Ingressos Corrents
INGRESSOS Ingressos capital 1.222.746 1.222.746
Total ingressos 1.222.746 1.222.746
Despeses Corrents
DESPESES Despeses Capital 619.900 | 619.900 619.900 1.859.700
Total despeses 619.900 | 619.900 619.900 1.859.700
AFECTACIO P.P. Engestur Dinerari (€) Sol (m?) Sostre (m?) habitatges
ENTRADES 0 0 0 0
SORTIDES 636.954 0 0 0
FINANCAMENT GENERALITAT DE
CATALUNYA
FINANCAMENT ALTRES
GESTIO | AVALUACIO
Indicadors

seves fases per part de I'agent corresponent.

Control del correcte desenvolupament de la promoci6 en totes les

Indicadors de procés:

-Projecte d'edificacio, licitacié de les
obres, evolucié de la construccio.

Indicadors de resultat:

-Nombre d’habitatges protegits
construits i adjudicats
-Beneficis obtinguts de I'operacio

OBSERVACIONS

Les despeses d’Engestur en concepte de compra de sol a I'Ajuntament estan comptabilitzats dins de I'estimacié economica

S'ha comptabilitzat el cost de construccio i beneficis de la venda de 139,91 m2 d'un local vinculat a la promoci6.

Els ingressos de I'Ajuntament en concepte de venda de sol no s’han considerat perqué la transmissié de sol ja es va realitzar.




PLA LOCAL HABITATGE DE BADALONA 2010 - 2015

actuacio H2.1- PROMOCIO D’HPO GOYA

instrument H2. SEGUIMENT DE LES PROMOCIONS D’'HABITATGE PROTEGIT DE TERCERS AGENTS

camp H. PROMOCIO D'HABITATGES | codi | H2.1
DESCRIPCIO

Any inici: 2012 | Any final | 2014 | Adreca: | Carrer de Goya

Contingut: Localitzacid grafica:

Seguiment de la construccio i promocio de 16 habitatges de
proteccio oficial de lloguer de régim general al carrer de Goya.

Objectius:

Garantir que la promoci6 i construccié dels habitatges de
proteccio oficial es faci en els terminis, regim i qualificacio
establerts pel planejament.

Marc Legal:

- RD 2066/2008, de 12 de diciembre, por el que se aprueba el
Plan Estatal de la Vivienda i Rehabilitacién 2009-2012.

- Decret 244/2005, de 8 de novembre, d’actualitzacio del Pla
pel dret a I'habitatge.

- Decret 455/2004, del 14 de desembre, de regulaci6 del Pla
de rehabilitaci6 d’habitatges de Catalunya.

- DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el TRLLU.

- Art. 77 al 107 de la Llei del Dret a I'Habitatge.

- D 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament
de la Llei d'urbanisme de Catalunya (art. 45)

- RD 314/2006 “Codi Técnic de I'Edificacid” BOE 28/03/2006

- D 21/2006 (DOGC: 16/02/2006) pel qual es regula I'adopci6
de criteris ambientals i d'ecoeficiéncia en els edificis.

- D 152/2008, de 29 de juliol, pel qual es regulen I'habitatge
concertat i 'habitatge de lloguer amb opcid de compra.

Beneficiaris:

Imatge actuacio:

Poblacié demandant d’habitatge que no pot accedir als preus
del mercat lliure, pero sf als preus de 'HPO.

Agent:

Ajuntament de Badalona- Regesa

Gestor Principal (Ajuntament):

Departament de Planejament urbanistic

Actuacions previes / condicionants:

Actuacions posteriors / derivades:

Adjudicaci6 i gestio de la promocid

Documentacié complementaria:

Consideracions:

Aquesta promociéd d’habitatges és construeix sobre un solar
patrimonial. Ja es disposa de Projecte Basic.




PROGRAMACIO

fases

2010 2011

2012

2013

2014

2015

2n
sem

ler
sem

ler
sem

2n
sem

ler
sem

2n
sem

ler
sem

2n
sem

ler
sem

2n
sem

2n
sem

ler
sem

1 | Construcci6 habitatges

2 | Adjudicacié habitatges

8 | Gestié i administracié del lloguer

Preu
intermedi

Lliures

HABITATGES

HPO
concertat
catala

HPO
concertat

HPO
gral,

especial

HPO
lloguer

HPO
total

Mediacio
lloguer
social

Dotacio
-nals

Rehabili-

tacio

Total

En sol de Sol m2

titularitat o

origen Sostre m?

municipal

Habitatges

16

16

En altres Sol m2

classes

de sol Sostre m?

Habitatges

Total Sol m2

Sostre m?

Habitatges

16

16

Situacio dels habitatges un cop finalitzada I'actuacio:
PLANEJATS: [ ]

AMB SOL GESTIONAT O URBANITZAT: [ ]

CONSTRUITS, MOBILITZATS, REHABILITATS:

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA

ESTIMACIO ECONOMICA

2010 2011

2012

2013

2014

2015

Total

Ingressos Corrents

INGRESSOS Ingressos capital

Total ingressos

Despeses Corrents

DESPESES Despeses Capital

Total despeses

0

AFECTACIO P.P.SH.

Dinerari (€)

Sol (m?)

Sostre (m?)

habitatges

ENTRADES

0

SORTIDES

0

FINANCAMENT GENERALITAT DE
CATALUNYA

FINANCAMENT ALTRES

Descripcio

GESTIO | AVALUACIO

Indicadors

Control del correcte desenvolupament de la
promocid en totes les seves fases per part
de I'agent corresponent.

Indicadors de procés:

-Projecte d'edificaci, licitacié de les obres, evolucié de la
construccio.

Indicadors de resultat:

-Nombre d’habitatges protegits construits i adjudicats
-Beneficis obtinguts de I'operacio

Projectes i control d'obres municipals.

OBSERVACIONS

Els ingressos de I'Ajuntament en concepte de venta de sol a Regesa no s'han considerat, ja que la transmissio de sol ja es va realitzar,
en base a un conveni on s'estipulava que el valor del sol era equivalent a la previsio del valor de les expropiacions a realitzar dins la
unitat d’actuacio per zones verdes i equipaments, a carrec de Regesa. La resta d'ingressos i despeses de la promoci6 tampoc no es
consideren, al tractar-se d'una promocid a carrec de Regesa.

Les despeses de I'Ajuntament per seguiment de la promocié es consideren incloses en les despeses ordinaries del Departament de




PLA LOCAL HABITATGE DE BADALONA 2010 - 2015

actuacio H2.2- PROMOCIO D’HPO AVINGUDA DELS VENTS

instrument H2. SEGUIMENT DE LES PROMOCIONS D'HABITATGE PROTEGIT DE TERCERS AGENTS

camp H. PROMOCIO D'HABITATGES | codi | H2.2
DESCRIPCIO

Any inici: 2011 | Any final | 2014 | Adreca: | Avinguda dels Vents

Contingut:

Localitzacio grafica:

Seguiment de la construccid i promoci6 de 56 habitatges de
proteccio oficial a I'Avinguda dels Vents.

Objectius:

Garantir que la promocié i construccié dels habitatges de proteccié
oficial es faci en els terminis, régim i qualificacié establerts pel
planejament.

Marc Legal:

- RD 2066/2008, de 12 de diciembre, por el que se aprueba el Plan
Estatal de la Vivienda i Rehabilitacion 2009-2012.

- Decret 244/2005, de 8 de novembre, d'actualitzacié del Pla pel
dret a 'habitatge.

- Decret 455/2004, del 14 de desembre, de regulacié del Pla de
rehabilitacio d’habitatges de Catalunya.

- DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el TRLLU.

- Art. 77 al 107 de la Llei del Dret a I'Habitatge.

- D 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la
Llei d’'urbanisme de Catalunya (art. 45)

- RD 314/2006 “Codi Técnic de I'Edificaci¢” BOE 28/03/2006

- D 21/2006 (DOGC: 16/02/2006) pel qual es regula |'adopcio de
criteris ambientals i d'ecoeficiéncia en els edificis.

- D 152/2008, de 29 de juliol, pel qual es regulen I'habitatge
concertat i 'habitatge de lloguer amb opcid de compra.

Beneficiaris:

Imatge actuacio:

Poblacié demandant d’habitatge que no pot accedir als preus del
mercat lliure, pero si als preus de 'HPO.

Agent:

Ajuntament de Badalona- Societat Cooperativa Lloc Nou

Gestor Principal (Ajuntament):

Departament de Planejament urbanistic

Actuacions previes / condicionants:

- U1.1 Modificacio puntual del PGM de I'ambit de 'Avda. dels Vents
- U2.1 Projecte de Reparcelacio del PA Avinguda dels Vents
- U3.1 Urbanitzacio del poligon d'actuacié de I'Avinguda dels Vents

Actuacions posteriors / derivades:

- Adjudicaci6 i gestio de la promocid

Documentacié complementaria:

Consideracions:




PROGRAMACIO

Descripcio

2010 2011 2012 2013 2014 2015
fases ter | 2n | Zer [ 2n | ter [ 2n | ter [ 2n | ler [ 2n | ler | n
sem sem sem sem sem sem sem sem sem sem sem sem
Construccio habitatges
Adjudicacié habitatges
HABITATGES
Lliures Preu HPO HPO HPO HPO Total Dotacio Mediacié | Rehabili- Total
intermedi | concertat | concertat | gral, lloguer Protegit -nals lloguer tacio
catala especial social
Ensold Sol m?
Ensolde | Solm 1.267 1.267 1.267
i Sostre m?
B 5.916 5.916 5.916
Habitatges 56 56 56
En altres Sol m?
classes
de sol Sostre m?
Habitatges
Total Sol m 1.267 1.267 1.267
Sostre m* 5.916 5.916 5.916
Habitatges 56 56 56
Situacié dels habitatges un cop finalitzada I'actuacio:
PLANEJATS: |:| AMB SOL GESTIONAT O URBANITZAT: D CONSTRUITS, MOBILITZATS, REHABILITATS:
AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA
ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO
ESTIMACIO ECONOMICA 2010 2011 2012 2013 2014 2015 Total
Ingressos Corrents
INGRESSOS Ingressos capital
Total ingressos 0
Despeses Corrents
DESPESES Despeses Capital
Total despeses 0
AFECTACIO P.P.S.H. Dinerari (€) Sol (m?) Sostre (m?) habitatges
ENTRADES 0 0 0 0
SORTIDES 0 0 0 0
FINANCAMENT GENERALITAT DE
CATALUNYA
FINANCAMENT ALTRES
GESTIO | AVALUACIO
Indicadors

Control del correcte desenvolupament de la promoci6 en totes les
seves fases per part de 'agent corresponent.

Indicadors de procés:

-Projecte d'edificacid, licitacio de les
obres, evoluci6 de la construccio.

Indicadors de resultat:

-Nombre d’habitatges protegits
construits i adjudicats
-Beneficis obtinguts de I'operacio

OBSERVACIONS

La transmissio de sol de I'Ajuntament a la Societat Cooperativa Lloc Nou no es fa mitjangant compensacié econdmica sind a través de
carregues d'urbanitzacio de I'ambit i per aixo no s’han reflexat en les entrades de dinerari del PPSH. La resta d'ingressos i despeses
de la promocio no es consideren, al tractar-se d’'una promocio a carrec de la Societat Cooperativa Lloc Nou.

Les despeses de I'Ajuntament per seguiment de la promocié es consideren incloses en les despeses ordinaries del Departament de
Projectes i control d'obres municipals.




PLA LOCAL HABITATGE DE BADALONA 2010 - 2015

actuacio H2.3- PROMOCIO D’HPO CAN COLOMER

instrument H2. SEGUIMENT DE LES PROMOCIONS D’HABITATGE PROTEGIT DE TERCERS AGENTS

camp H. PROMOCIO D'HABITATGES | codi | H2.3
DESCRIPCIO

Any inici: 2013 | Any final | 2015 | Adreca: | Sector de Can Colomer

Contingut: Localitzacio grafica:

Seguiment de la construccid i promoci6 de 86 habitatges de
protecci6 oficial dins dels ambits 1 i 4 del Pla Parcial de Can
Colomer.

Objectius:

Garantir que la promoci6 i construccié dels habitatges de proteccio
oficial es faci en els terminis, régim i qualificacio establerts pel
planejament.

Marc Legal:

- RD 2066/2008, de 12 de diciembre, por el que se aprueba el Plan
Estatal de la Vivienda i Rehabilitacion 2009-2012.

- Decret 244/2005, de 8 de novembre, d'actualitzacié del Pla pel
dret a I'habitatge.

- Decret 455/2004, del 14 de desembre, de regulacio del Pla de
rehabilitacio d’habitatges de Catalunya.

- DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el TRLLU.

- Art. 77 al 107 de la Llei del Dret a I'Habitatge.

- D 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la
Llei d’'urbanisme de Catalunya (art. 45)

- RD 314/2006 “Codi Técnic de I'Edificacid” BOE 28/03/2006

- D 21/2006 (DOGC: 16/02/2006) pel qual es regula l'adopcié de
criteris ambientals i d'ecoeficiéncia en els edificis.

- D 152/2008, de 29 de juliol, pel qual es regulen I'habitatge
concertat i I'hahitatge de lloguer amb opcié de compra.

Beneficiaris:

Imatge actuacio:

Poblacié demandant d’habitatge que no pot accedir als preus del
mercat lliure, pero si als preus de 'HPO.

Agent:

Ajuntament de Badalona- Promotor pendent de definir

Gestor Principal (Ajuntament):

Departament de Planejament urbanistic

Actuacions previes / condicionants:

- U1.2 Pla Parcial del sector residencial de Can Colomer

- U2.2 Projecte de reparcel.lacié del poligon d'actuacié de Can
Colomer

- U3.2 Urbanitzacid del poligon d'actuacié de Can Colomer

Actuacions posteriors / derivades:

- Adjudicaci6 i gestio de la promocié

Documentacié complementaria:

Consideracions:

El 10% de cessio se situara dins dels ambits 1 i 4 i correspon a 86
HPO sense especificar.

®




PROGRAMACIO

fases

2010

2011

2012

2013

2014

2015

2n
sem

ler
sem

ler
sem

2n
sem

2n
sem

ler
sem

ler
sem

2n
sem

ler
sem

2n
sem

2n
sem

ler
sem

1 | Construccié habitatges

2 | Adjudicaci6 hab

itatges

HABITATGES

Preu
intermedi

Lliures

HPO
concertat
catala

HPO

concertat

HPO
gral,
especial

HPO
lloguer

HPO
total

Dotacio
-nals

Mediacio
lloguer
social

Rehabili-

tacio

Total

En sol de Sol m2

titularitat o

origen Sostre m?

municipal

8.624

8.624

Habitatges

86

86

En altres Sol m2

classes

de sol Sostre m?

Habitatges

Total Sol m2

Sostre m?

8.624

8.624

Habitatges

86

86

PLANEJATS: [ ]

Situacié dels habitatges un cop finalitzada I'actuacio:
AMB SOL GESTIONAT O URBANITZAT: [ ]

CONSTRUITS, MOBILITZATS, REHABILITATS:

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

ESTIMACIO ECONOMICA

2010

2011

2012 2013

2014

2015

Total

Ingressos Corrents

INGRESSOS

Ingressos capital

Total ingressos

Despeses Corrents

DESPESES

Despeses Capital

Total despeses

0

AFECTACIO P.P.S.H.

Dinerari (€)

Sol (m2)

Sostre (m?)

habitatges

ENTRADES

SORTIDES

CATALUNYA

FINANCAMENT GENERALITAT DE

FINANCAMENT ALTRES

Descripcio

GESTIO | AVALUACIO

Indicadors

Control del correcte desenvolupament de la promoci6 en totes les
seves fases per part de I'agent corresponent.

Indicadors de procés:

-Projecte d'edificacio, licitacié de les
obres, evolucié de la construccio.

Indicadors de resultat:

-Nombre d’habitatges protegits
construits i adjudicats
-Beneficis obtinguts de I'operacié

OBSERVACIONS

No es valoren els ingressos ni despeses de la promocid, al considerar que la promocid es realitzara a través d'un tercer agent. En
I'actuacio P4.2 s’ha valorat els ingressos de I'Ajuntament per transmissié de sol a aquest agent.

Les despeses de I'Ajuntament per seguiment de la promocié es consideren incloses en les despeses ordinaries del Departament de
Projectes i control d'obres municipals.




PLA LOCAL HABITATGE DE BADALONA 2010 - 2015

actuacio H2.4- PROMOCIO D’HPO AVINGUDA NAVARRA

instrument H2. SEGUIMENT DE LES PROMOCIONS D’HABITATGE PROTEGIT DE TERCERS AGENTS

camp H. PROMOCIO D'HABITATGES | codi | H2.4
DESCRIPCIO

Any inici: 2012 | Any final | 2014 | Adreca: | Avinguda Navarra

Contingut: Localitzacio grafica:

Seguiment de la construccid i promoci6 de164 habitatges de
proteccio oficial.

Objectius:

Garantir que la promoci6 i construcci6 dels habitatges de proteccid
oficial es faci en els terminis, régim i qualificaci establerts pel
planejament.

Marc Legal:

- RD 2066/2008, de 12 de diciembre, por el que se aprueba el Plan
Estatal de la Vivienda i Rehabilitacion 2009-2012.

- Decret 244/2005, de 8 de novembre, d'actualitzacié del Pla pel
dret a 'habitatge.

- Decret 455/2004, del 14 de desembre, de regulacié del Pla de
rehabilitacio d’habitatges de Catalunya.

- DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el TRLLU.

- Art. 77 al 107 de la Llei del Dret a I'Habitatge.

- D 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la
Llei d’'urbanisme de Catalunya (art. 45)

- RD 314/2006 “Codi Técnic de I'Edificaci¢” BOE 28/03/2006

- D 21/2006 (DOGC: 16/02/2006) pel qual es regula |'adopcio de
criteris ambientals i d'ecoeficiéncia en els edificis.

- D 152/2008, de 29 de juliol, pel qual es regulen I'habitatge
concertat i 'habitatge de lloguer amb opcid de compra.

Beneficiaris:

Imatge actuacio:

Poblacié demandant d’habitatge que no pot accedir als preus del
mercat lliure, pero si als preus de 'HPO.

Agent:

Ajuntament de Badalona -Impsol

Gestor Principal (Ajuntament):

Departament de Planejament urbanistic

Actuacions previes / condicionants:

- U2.4 Projecte de Reparcel.lacio de I'Avinguda Navarra
- U3.4 Urbanitzacio del poligon d'actuacio de I'Avinguda Navarra

Actuacions posteriors / derivades:

- Adjudicaci6 i gestio de la promocid

Documentacié complementaria:

Consideracions:




PROGRAMACIO \

2010

2011

2012

2013

2014

2015

fases Ter

sem

2n
sem

2n
sem

ler
sem

ler
sem

2n
sem

ler

sem

2n
sem

ler
sem

2n
sem

2n
sem

ler
sem

Construccio habitatges

Adjudicacio habitatges

Lliures

HABITATGES

Preu
intermedi

catal

HPO
concertat

HPO
concertat
la

HPO
gral,
especial

HPO
lloguer

Total

Protegit

Dotacio
-nals

Mediacio
lloguer
social

-tacio

Rehabili

Total

En sol de Sol m?

titularitat o

origen Sostre m?

municipal

4.032

9.111

13.143

13.143

Habitatges

50

114

164

164

En altres Sol m?

classes

de sol Sostre m?

Habitatges

Total Sol m?

Sostre m?

4.032

9.111

13.143

13.143

Habitatges

50

114

164

164

PLANEJATS: [ ]

Situacié dels habitatges un cop finalitzada I'actuacio:
AMB SOL GESTIONAT O URBANITZAT: [ ]

CONSTRUITS, MOBILITZATS, REHABILITATS:

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACI

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA

)

ESTIMACIO ECONOMICA

2010 2011

2012

2013

2014

2015

Total

Ingressos Corrents

INGRESSOS Ingressos capital

Total ingressos

Despeses Corrents

DESPESES Despeses Capital

Total despeses

0

AFECTACIO P.P.S.H.

Dinerari (€)

Sol (m2)

Sostre (m?)

h

abitatges

ENTRADES

0

SORTIDES

0

FINANCAMENT GENERALITAT DE
CATALUNYA

FINANCAMENT ALTRES

Descripcio

GESTIO | AVALUACIO

Indicadors

Control del correcte desenvolupament de la promoci6 en totes les
seves fases per part de I'agent corresponent.

Indicadors de procés:

-Projecte d'edificacio, licitacié de les
obres, evolucié de la construccio.

Indicadors de resultat:

-Nombre d’habitatges protegits
construits i adjudicats
-Beneficis obtinguts de I'operacié

Projectes i control d'obres municipals.

OBSERVACIONS

Els ingressos i despeses de la promoci6 no es consideren, al tractar-se d’'una promocio a carrec de I'lmpsol.

En 'actuacio P4.3 s’ha valorat els ingressos de I'Ajuntament per transmissio de sol a I'lmpsol.

Les despeses de I'Ajuntament per seguiment de la promocid es consideren incloses en les despeses ordinaries del Departament de




PLA LOCAL HABITATGE DE BADALONA 2010 - 2015

actuacié H2.5- PROMOCIO D’HPO "AREA RESIDENCIAL ESTRATEGICA L'ESTRELLA”

instrument H2. SEGUIMENT DE LES PROMOCIONS D’HABITATGE PROTEGIT DE TERCERS AGENTS

camp H. PROMOCIO D'HABITATGES | codi | H2.5
DESCRIPCIO

Any inici: 2012 | Any final | 2014 | Adreca: | ARE Estrella

Contingut: Localitzacid grafica:

Seguiment de la construccid i promoci6 de 80 habitatges de
proteccio oficial.

Objectius:

Garantir que la promoci6 i construccié dels habitatges de
proteccié oficial es faci en els terminis, régim i qualificacio
establerts pel planejament.

Marc Legal:

- RD 2066/2008, de 12 de diciembre, por el que se aprueba el
Plan Estatal de la Vivienda i Rehabilitacién 2009-2012.

- Decret 244/2005, de 8 de novembre, d’actualitzacié del Pla
pel dret a 'habitatge.

- Decret 455/2004, del 14 de desembre, de regulaci6 del Pla de
rehabilitacio d’habitatges de Catalunya.

- DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el TRLLU.

- Art. 77 al 107 de la Llei del Dret a I'Habitatge.

- D 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de
la Llei d'urbanisme de Catalunya (art. 45)

- RD 314/2006 “Codi Técnic de I'Edificaci¢” BOE 28/03/2006

- D 21/2006 (DOGC: 16/02/2006) pel qual es regula I'adopci6
de criteris ambientals i d'ecoeficiéncia en els edificis.

- D 152/2008, de 29 de juliol, pel qual es regulen I'habitatge
concertat i 'habitatge de lloguer amb opcid de compra.

Beneficiaris:

Imatge actuacio:

Poblacié demandant d’habitatge que no pot accedir als preus del
mercat lliure, pero si als preus de 'HPO.

Agent:

Consorci Incasol / Ajuntament de Badalona

Gestor Principal (Ajuntament):

Departament de Planejament urbanistic

Actuacions previes / condicionants:

- U2.6 Projecte de Reparcel.lacié del poligon d'actuacié de
L'ARE Estrella

- U3.6 Urbanitzacio del poligon d'actuacio de I'ARE Estrella

Actuacions posteriors / derivades/ relacionades:

- Adjudicacid i gestié de la promoci6
- H3.2. Seguiment de la promocié d’HDP ARE Estrella

Documentacié complementaria:

Consideracions:




PROGRAMACIO

fases

2010

2011

2012

2013

2014

2015

2n
sem

ler
sem

ler
sem

2n
sem

2n
sem

ler
sem

ler
sem

2n
sem

Sem

2n
sem

ler

2n
sem

ler
sem

1 | Construccio habitatges

2 | Adjudicaci6 hab

itatges

HABITATGES

Preu
intermedi

Lliures

HPO
concertat
catala

HPO

concertat

HPO
gral,
especial

HPO
lloguer

HPO
total

Dotacio
-nals

Mediaci6
lloguer
social

Rehabili-

tacio

Total

En sol de Sol m2

titularitat o

origen Sostre m?

municipal

Habitatges

80

80

En altres Sol m2

classes

de sol Sostre m?

Habitatges

Total Sol m2

Sostre m?

Habitatges

80

80

PLANEJATS: [ ]

Situacié dels habitatges un cop finalitzada I'actuacio:
AMB SOL GESTIONAT O URBANITZAT: [ ]

CONSTRUITS, MOBILITZATS, REHABILITATS:

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

ESTIMACIO ECONOMICA

2010

2011

2012 2013

2014

2015

Total

Ingressos Corrents

INGRESSOS

Ingressos capital

Total ingressos

Despeses Corrents

DESPESES

Despeses Capital

Total despeses

0

AFECTACIO P.P.S.H.

Dinerari (€)

Sol (m?)

Sostre (m?)

habitatges

ENTRADES

0

SORTIDES

0

CATALUNYA

FINANCAMENT GENERALITAT DE

FINANCAMENT ALTRES

Descripcio

GESTIO | AVALUACIO

Indicadors

Control del correcte desenvolupament de la promocio en totes les
seves fases per part de I'agent corresponent.

Indicadors de procés:

-Projecte d'edificacid, licitacié de les
obres, evolucio de la construccio.

Indicadors de resultat:

-Nombre d’habitatges protegits
construits i adjudicats
-Beneficis obtinguts de I'operacio

OBSERVACIONS

Els ingressos i despeses de la promocio no es consideren, al tractar-se d’'una promocio a carrec del Consorci Ajuntament/ Incasol.

En 'actuaci6 P4.4 s’ha valorat els ingressos per part de I'Ajuntament en concepte de venda de sol.

Les despeses de I'Ajuntament per seguiment de la promocié es consideren incloses en les despeses ordinaries del Departament de
Projectes i control d'obres municipals.




PLA LOCAL HABITATGE DE BADALONA 2010 - 2015

actuacié H2.6- PROMOCIO D’HPO "AREA RESIDENCIAL ESTRATEGICA SANT CRIST”

instrument H2. SEGUIMENT DE LES PROMOCIONS D'HABITATGE PROTEGIT DE TERCERS AGENTS

camp H. PROMOCIO D'HABITATGES | codi | H2.6
DESCRIPCIO

Any inici: 2013 | Any final | 2015 | Adreca: | ARE Sant Crist

Contingut:

Localitzacid grafica:

Seguiment de la construccid i promoci6 de 80 habitatges de
proteccio oficial.

Objectius:

Garantir que la promocié i construcci6 dels habitatges de proteccié
oficial es faci en els terminis, regim i qualificaci6 establerts pel
planejament.

Marc Legal:

- RD 2066/2008, de 12 de diciembre, por el que se aprueba el
Plan Estatal de la Vivienda i Rehabilitacién 2009-2012.

- Decret 244/2005, de 8 de novembre, d'actualitzacié del Pla pel
dret a 'habitatge.

- Decret 455/2004, del 14 de desembre, de regulacié del Pla de
rehabilitacio d’habitatges de Catalunya.

- DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el TRLLU.

- Art. 77 al 107 de la Llei del Dret a I'Habitatge.

- D 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la
Llei d'urbanisme de Catalunya (art. 45)

- RD 314/2006 “Codi Técnic de I'Edificaci¢” BOE 28/03/2006

- D 21/2006 (DOGC: 16/02/2006) pel qual es regula I'adopcio de
criteris ambientals i d'ecoeficiéncia en els edificis.

- D 152/2008, de 29 de juliol, pel qual es regulen I'habitatge
concertat i I'habitatge de lloguer amb opcié de compra.

Beneficiaris:

Imatge actuacio:

Poblacié demandant d’habitatge que no pot accedir als preus del
mercat lliure, pero si als preus de 'HPO.

Agent:

Consorci Incasol / Ajuntament de Badalona

Gestor Principal (Ajuntament):

Departament de Planejament urbanistic

Actuacions previes / condicionants:

- U2.7 Projecte de Reparcel.lacio del poligon d'actuacié de L'ARE
Sant Crist
- U3.7 Urbanitzacio del poligon d'actuacio de I'ARE Sant Crist

Actuacions posteriors / derivades:

- Adjudicaci6 i gestio de la promocid

Documentacié complementaria:

Consideracions:




PROGRAMACIO

fases

2010

2011

2012

2013

2014

2015

2n
sem

ler
sem

ler
sem

2n
sem

2n
sem

ler
sem

ler
sem

2n
sem

2n
sem

ler
sem

2n
sem

ler
sem

1 | Construccié habitatges

2 | Adjudicacié habitatges

Lliures

HABITATGES

Preu
intermedi

HPO
concertat
catala

HPO
concertat

HPO
lloguer

HPO gral,
especial

HPO
total

Mediaci6
lloguer
social

Dotaci
o-nals

Rehabili-

tacio

Total

En sol de
titularitat o

Sol m?

origen
municipal

Sostre m?

Habitatges

En altres
classes

Sol m?

de sol

Sostre m?

2.105

13.579

17.894

17.894

Habitatges

20

135

176

176

Total

Sol m?

Sostre m?

2.105

13.579

17.894

17.894

Habitatges

20

135

176

176

PLANEJATS: [ ]

Situacio dels habitatges un cop finalitzada I'actuacio:

AMB SOL GESTIONAT O URBANITZAT: [ ]

CONSTRUITS, MOBILITZATS, REHABILITATS:

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

ESTIMACIO ECONOMICA

2010 2011

2012 2013

2014 2015 Total

INGRESSOS

Ingressos Corrents

Ingressos capital

Total ingressos

DESPESES

Despeses Corrents

Despeses Capital

Total despeses

AFECTACIO P.P.SH.

Dinerari (€)

sol (m?)

Sostre (m?) habitatges

ENTRADES

SORTIDES

FINANCAMENT GENERALITAT DE
CATALUNYA

FINANCAMENT ALTRES

Descripcio

GESTIO | AVALUACIO

Indicadors

Control del correcte desenvolupament de la promocio en totes les
seves fases per part de 'agent corresponent.

Indicadors de procés:

-Projecte d'edificacid, licitacio de les
obres, evoluci6 de la construccio.

Indicadors de resultat:

-Nombre d’habitatges protegits
construits i adjudicats
-Beneficis obtinguts de I'operacio

OBSERVACIONS

Els ingressos i despeses de la promoci6 no es consideren, al tractar-se d’una promocio a carrec del Consorci Ajuntament/ Incasol.

Caldria considerar els ingressos per part de I'Ajuntament en concepte de venda de sol en les actuacions sobre PMSH (per determinar).

Les despeses de I'Ajuntament per seguiment de la promocié es consideren incloses en les despeses ordinaries del Departament de
Projectes i control d'obres municipals.




PLA LOCAL HABITATGE DE BADALONA 2010 - 2015

actuacio H2.7- PROMOCIO D’HPO FRONT DE SANT ROC

instrument H2. SEGUIMENT DE LES PROMOCIONS D’HABITATGE PROTEGIT DE TERCERS AGENTS

camp H. PROMOCIO D'HABITATGES | codi | H2.7
DESCRIPCIO

Any inici: 2013 | Any final | 2015 | Adreca: | Front Sant Roc

Contingut: Localitzacio grafica:

Seguiment de la construccid i promoci6 de 160 habitatges de
proteccio oficial, dels quals 144 corresponen a reallotjaments.

Objectius:

Garantir que la promoci6 i construcci6 dels habitatges de proteccid
oficial es faci en els terminis, régim i qualificaci establerts pel
planejament.

Marc Legal:

- RD 2066/2008, de 12 de diciembre, por el que se aprueba el Plan
Estatal de la Vivienda i Rehabilitacion 2009-2012.

- Decret 244/2005, de 8 de novembre, d'actualitzacié del Pla pel
dret a 'habitatge.

- Decret 455/2004, del 14 de desembre, de regulacié del Pla de
rehabilitacio d’habitatges de Catalunya.

- DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el TRLLU.

- Art. 77 al 107 de la Llei del Dret a I'Habitatge.

- D 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la
Llei d’'urbanisme de Catalunya (art. 45)

- RD 314/2006 “Codi Técnic de I'Edificaci¢” BOE 28/03/2006

- D 21/2006 (DOGC: 16/02/2006) pel qual es regula |'adopcio de
criteris ambientals i d'ecoeficiéncia en els edificis.

- D 152/2008, de 29 de juliol, pel qual es regulen I'habitatge
concertat i 'habitatge de lloguer amb opcid de compra.

O

Beneficiaris:

Imatge actuacio:

Poblacié demandant d’habitatge que no pot accedir als preus del
mercat lliure, pero si als preus de 'HPO.

Agent:

Ajuntament de Badalona -Reursa

Gestor Principal (Ajuntament):

Departament de Planejament urbanistic

Actuacions previes / condicionants:

- U2.8 Projecte de Reparcel.lacid del poligon d'actuacié del Front
de Sant Roc
- U3.8 Urbanitzacio del poligon d'actuacié del Front de Sant Roc

Actuacions posteriors / derivades:

- Adjudicaci6 i gestio de la promocid

Documentacié complementaria:

Consideracions:




PROGRAMACIO

fases

2010

2011

2012

2013

2014

2015

2n
sem

ler
sem

2n
sem

ler
sem

2n
sem

ler
sem

2n
sem

ler
sem

Sem

2n
sem

ler

2n
sem

ler
sem

Construcci6 habitatges

Adjudicacié hab

itatges

HABITATGES

Preu
intermedi

Lliures

HPO
concertat
catala

HPO
concertat

HPO
gral,
especial

HPO
lloguer

HPO
total

Dotacio
-nals

Mediacio
lloguer
social

Rehabili-

tacio

Total

En sol de Sol m2

titularitat o

origen Sostre m?

municipal

Habitatges

En altres Sol m2

classes

de sol Sostre m?

Habitatges

252

252

252

Total Sol m2

Sostre m?

Habitatges

252

252

252

PLANEJATS: [ ]

Situacié dels habitatges un cop finalitzada I'actuacio:
AMB SOL GESTIONAT O URBANITZAT: [ ]

CONSTRUITS, MOBILITZATS, REHABILITATS:

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

ESTIMACIO ECONOMICA

2010

2011

2012

2013 2014

2015

Total

Ingressos Corrents

INGRESSOS

Ingressos capital

Total ingressos

Despeses Corrents

DESPESES

Despeses Capital

Total despeses

0

AFECTACIO P.P.S.H.

Dinerari (€)

Sol (m2)

Sostre (m?)

habitatges

ENTRADES

0

SORTIDES

0

CATALUNYA

FINANCAMENT GENERALITAT DE

FINANCAMENT ALTRES

Descripcio

GESTIO | AVALUACIO

Indicadors

Control del correcte desenvolupament de la promoci6 en totes les
seves fases per part de I'agent corresponent.

Indicadors de procés:

-Projecte d'edificacio, licitacié de les
obres, evolucié de la construccio.

Indicadors de resultat:

-Nombre d’habitatges protegits
construits i adjudicats
-Beneficis obtinguts de I'operacié

OBSERVACIONS

Els ingressos i despeses de la promocid no es consideren, al tractar-se d’'una promocid a carrec de Reursa. L'adquisicié de sol també
és a carrec de Reursa, al tractar-se d'una expropiacid, i no hi ha transmissié dineraria amb I'Ajuntament.

Les despeses de I'Ajuntament per seguiment de la promocid es consideren incloses en les despeses ordinaries del Departament de
Projectes i control d'obres municipals.




PLA LOCAL HABITATGE DE BADALONA 2010 - 2015

actuacio H2.8- PROMOCIO D’HPO PEIUS GENER

instrument H2. SEGUIMENT DE LES PROMOCIONS D’HABITATGE PROTEGIT DE TERCERS AGENTS

camp H. PROMOCIO D'HABITATGES | codi | H2.8
DESCRIPCIO

Any inici: 2010 | Any final | 2013 | Adreca: | Péius Gener

Contingut: Localitzacio grafica:

Seguiment de la construccid i promoci6 de 45 habitatges de
proteccio oficial.

Objectius:

Garantir que la promoci6 i construcci6 dels habitatges de proteccid
oficial es faci en els terminis, régim i qualificaci establerts pel
planejament.

Marc Legal:

- RD 2066/2008, de 12 de diciembre, por el que se aprueba el Plan
Estatal de la Vivienda i Rehabilitacion 2009-2012.

- Decret 244/2005, de 8 de novembre, d'actualitzacié del Pla pel
dret a 'habitatge.

- Decret 455/2004, del 14 de desembre, de regulacié del Pla de
rehabilitacio d’habitatges de Catalunya.

- DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el TRLLU.

- Art. 77 al 107 de la Llei del Dret a I'Habitatge.

- D 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la
Llei d’'urbanisme de Catalunya (art. 45)

- RD 314/2006 “Codi Técnic de I'Edificaci¢” BOE 28/03/2006

- D 21/2006 (DOGC: 16/02/2006) pel qual es regula |'adopcio de
criteris ambientals i d'ecoeficiéncia en els edificis.

- D 152/2008, de 29 de juliol, pel qual es regulen I'habitatge
concertat i 'habitatge de lloguer amb opcid de compra.

Beneficiaris:

Imatge actuacio:

Poblacié demandant d’habitatge que no pot accedir als preus del
mercat lliure, pero si als preus de 'HPO.

Agent:

Ajuntament de Badalona —Reursa/ Incasol

Gestor Principal (Ajuntament):

Departament de Planejament urbanistic

Actuacions previes / condicionants:

- U2.9 Projecte de Reparcel.lacié del poligon d'actuacié Peius
Gener
- U3.9 Urbanitzacio del poligon d'actuacié Péius Gener

Actuacions posteriors / derivades:

- Adjudicaci6 i gestio de la promocid

Documentacié complementaria:

Consideracions:




PROGRAMACIO

2010 2011 2012 2013 2014 2015

fases ter | 2n [ 2er [ 2n | ter | 2n | ter [ 2n | ler | 2n | ler | 2n

Sem Sem Sem Sem Sem Sem Sem Sem Sem sem sem sem

1 | Construcci6 habitatges

2 | Adjudicacié habitatges

HABITATGES

Lliures Preu HPO HPO HPO HPO HPO Dotacio Mediacié | Rehabili- Total
intermedi | concertat | concertat | gral, lloguer total -nals lloguer tacio
catala especial social

En sol de Sol m2
titularitat o
origen Sostre m?
municipal

Habitatges
En altres Sol m2
classes
de sol Sostre m?

Habitatges 45 45
Total Sol m2

Sostre m?

Habitatges 45 45

Situacié dels habitatges un cop finalitzada I'actuacio:
PLANEJATS: [ ] AMB SOL GESTIONAT O URBANITZAT: [ ] CONSTRUITS, MOBILITZATS, REHABILITATS:

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

ESTIMACIO ECONOMICA 2010 2011 2012 2013 2014 2015 Total

Ingressos Corrents

INGRESSOS Ingressos capital

Total ingressos 0

Despeses Corrents

DESPESES Despeses Capital

Total despeses 0

AFECTACIO P.P.S.H. Dinerari (€) Sol (m?) Sostre (m?) habitatges

ENTRADES 0 0 0 0

SORTIDES 0 0 0 0

FINANCAMENT GENERALITAT DE
CATALUNYA

FINANCAMENT ALTRES

GESTIO | AVALUACIO

Descripcio Indicadors

Indicadors de procés: | -Projecte d'edificacid, licitacio de les
Control del correcte desenvolupament de la promocio en totes les obres, evolucid de la construccid.

ves f r part de l'agent corr nent. - - -
seves fases per part de fagent corresponent Indicadors de resultat: | -Nombre d’habitatges protegits

construits i adjudicats
-Beneficis obtinguts de I'operacio

OBSERVACIONS

Els ingressos i despeses de la promocid no es consideren, al tractar-se d’'una promocié a carrec de Reursa.- Incasol. L'adquisicio de
sol també és a carrec de Reursa, al tractar-se d’una expropiacié, i no hi ha transmissié dineraria amb 'Ajuntament.

Les despeses de I'Ajuntament per seguiment de la promocié es consideren incloses en les despeses ordinaries del Departament de
Projectes i control d'obres municipals.




PLA LOCAL HABITATGE DE BADALONA 2010 - 2015

actuacio H2.9- PROMOCIO D’HPO NUMANCIA

instrument H2. SEGUIMENT DE LES PROMOCIONS D’HABITATGE PROTEGIT DE TERCERS AGENTS

camp H. PROMOCIO D'HABITATGES | codi | H2.9
DESCRIPCIO

Any inici: 2011 | Any final | 2014 | Adreca: | Carrer Numancia

Contingut: Localitzacié grafica:

Seguiment de la construcci6 i promocio de 19 habitatges de
proteccio oficial de lloguer de regim especial, 29 habitatges de
proteccio oficial de lloguer de régim general i 31 habitatges de
proteccid de preu concertat. (21 habitatges estaran destinats a
reallotjaments.)

Objectius:

Garantir que la promocié i construccid dels habitatges de
proteccié oficial es faci en els terminis, regim i qualificacio
establerts pel planejament.

Marc Legal:

- RD 2066/2008, de 12 de diciembre, por el que se aprueba el
Plan Estatal de la Vivienda i Rehabilitacién 2009-2012.

- Decret 244/2005, de 8 de novembre, d'actualitzacié del Pla pel
dret a I'habitatge.

- Decret 455/2004, del 14 de desembre, de regulaci6 del Pla de
rehabilitaci6 d’habitatges de Catalunya.

- DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el TRLLU.

- Art. 77 al 107 de la Llei del Dret a 'Habitatge.

- D 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de
la Llei d'urbanisme de Catalunya (art. 45)

- RD 314/2006 “Codi Técnic de I'Edificacid” BOE 28/03/2006

- D 21/2006 (DOGC: 16/02/2006) pel qual es regula I'adopci6 de
criteris ambientals i d'ecoeficiéncia en els edificis.

- D 152/2008, de 29 de juliol, pel qual es regulen I'habitatge
concertat i 'habitatge de lloguer amb opcié de compra.

Beneficiaris:

Imatge actuacio:

Poblaci6 demandant d’habitatge que no pot accedir als preus del
mercat lliure, pero si als preus de 'HPO.

Agent:

Ajuntament de Badalona - Regesa

Gestor Principal (Ajuntament):

Departament de Planejament urbanistic

Actuacions previes / condicionants:

U2.10- Projecte de Taxacio conjunta Numancia
U3.10- PU Numancia

Actuacions posteriors / derivades:

Adjudicacié i gestié de la promoci6

Documentacié complementaria:

Consideracions:

Aguesta promocio d'habitatges és construeix sobre sol PMSH.




PROGRAMACIO

Descripcio

2010 2011 2012 2013 2014 2015
fases ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n
sem | sem | sem sem sem sem sem sem sem sem sem sem
1 | Construccio habitatges
2 | Adjudicacié habitatges
HABITATGES
Lliures Preu HPO HPO HPO HPO HPO Dotacio | Mediaci6 | Rehabili- Total
intermedi | concertat | concertat | gral, lloguer total -nals lloguer tacio
catala especial social
En sol de Sol m?
titularitat o
origen Sostre m?
municipal
Habitatges
En altres Sol m?
clas§es -
de sol Sosire m 3.100 4,800 | 7.900 7.900
Habitatges 31 48 79 79
Total Sol m?
Sostre m* 3.100 4.800 | 7.900 7.900
Habitatges 31 48 79 79
Situacié dels habitatges un cop finalitzada I'actuacio:
PLANEJATS: |:| AMB SOL GESTIONAT O URBANITZAT: D CONSTRUITS, MOBILITZATS, REHABILITATS:
AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA
ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO
ESTIMACIO ECONOMICA 2010 2011 2012 2013 2014 2015 Total
Ingressos Corrents
INGRESSOS Ingressos capital
Total ingressos 0
Despeses Corrents
DESPESES Despeses Capital
Total despeses 0
AFECTACIO P.P.S.H. Dinerari (€) Sol (m?) Sostre (m?) habitatges
ENTRADES 0 0 0
SORTIDES 0 0] 0
FINANCAMENT GENERALITAT DE
CATALUNYA
FINANCAMENT ALTRES
GESTIO | AVALUACIO
Indicadors

Control del correcte desenvolupament de la promoci6 en totes les

seves fases per part de I'agent corresponent.

Indicadors de procés:

-Projecte d'edificacid, licitacio de les
obres, evolucié de la construccio.

Indicadors de resultat:

-Nombre d’habitatges protegits
construits i adjudicats
-Beneficis obtinguts de 'operacio

OBSERVACIONS

21 habitatges son per reallotiaments.

Els ingressos i despeses de la promocié no es consideren, al tractar-se d'una promocié a carrec de Regesa. L'adquisici6 de sol també
és a carrec de Regesa, al tractar-se d’'una expropiacio, i no hi ha transmissié dineraria amb I'Ajuntament.

Les despeses de I'Ajuntament per seguiment de la promocié es consideren incloses en les despeses ordinaries del Departament de
Projectes i control d'obres municipals.




PLA LOCAL HABITATGE DE BADALONA 2010 - 2015

actuacio H2.10- PROMOCIO D’HPO LA COLINA

instrument H2. SEGUIMENT DE LES PROMOCIONS D’HABITATGE PROTEGIT DE TERCERS AGENTS

camp H. PROMOCIO D'HABITATGES | codi | H2.10
DESCRIPCIO

Any inici: 2011 | Any final | 2013 | Adreca: | La Colina

Contingut: Localitzacio grafica:

Seguiment de la construccid i promoci6 de 43 habitatges de
proteccio oficial i 18 habitatges de proteccié oficial amb preu
concertat.

Objectius:

Garantir que la promoci6 i construccié dels habitatges de proteccio
oficial es faci en els terminis, régim i qualificacio establerts pel
planejament.

Marc Legal:

- RD 2066/2008, de 12 de diciembre, por el que se aprueba el Plan
Estatal de la Vivienda i Rehabilitacion 2009-2012.

- Decret 244/2005, de 8 de novembre, d'actualitzacié del Pla pel
dret a I'habitatge.

- Decret 455/2004, del 14 de desembre, de regulacio del Pla de
rehabilitacio d’habitatges de Catalunya.

- DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el TRLLU.

- Art. 77 al 107 de la Llei del Dret a I'Habitatge.

- D 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la
Llei d’'urbanisme de Catalunya (art. 45)

- RD 314/2006 “Codi Técnic de I'Edificacid” BOE 28/03/2006

- D 21/2006 (DOGC: 16/02/2006) pel qual es regula l'adopcié de
criteris ambientals i d'ecoeficiéncia en els edificis.

- D 152/2008, de 29 de juliol, pel qual es regulen I'habitatge
concertat i I'hahitatge de lloguer amb opcié de compra.

Beneficiaris:

Imatge actuacio:

Poblacié demandant d’habitatge que no pot accedir als preus del
mercat lliure, pero si als preus de 'HPO.

Agent:

Ajuntament de Badalona - Regesa

Gestor Principal (Ajuntament):

Departament de Planejament urbanistic

Actuacions previes / condicionants:

- U3.13 Urbanitzacié del poligon d'actuacié La Colina

Actuacions posteriors / derivades:

- Adjudicaci6 i gestio de la promocid

Documentacié complementaria:

Consideracions:




PROGRAMACIO

fases

2010

2011

2012

2013

2014

2015

2n
sem

ler
sem

2n
sem

ler
sem

2n
sem

ler
sem

2n
sem

ler
sem

Sem

2n
sem

ler

2n
sem

ler
sem

Construccio habitatges

Adjudicacié hab

itatges

HABITATGES

Preu
intermedi

Lliures

HPO
concertat
catala

HPO
concertat

HPO
gral,
especial

HPO
lloguer

HPO
total

Dotacio
-nals

Mediacio
lloguer
social

Rehabili-

tacio

Total

En sol de Sol m2

titularitat o

2.858

origen Sostre m?

municipal

6.130

Habitatges

18

43

61

61

En altres Sol m2

classes

de sol Sostre m?

Habitatges

Total Sol m2

2.858

Sostre m?

6.130

Habitatges

18

43

61

61

PLANEJATS: [ ]

Situacié dels habitatges un cop finalitzada I'actuacio:
AMB SOL GESTIONAT O URBANITZAT: [ ]

CONSTRUITS, MOBILITZATS, REHABILITATS:

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

ESTIMACIO ECONOMICA

2010

2011

2012

2013 2014

2015

Total

Ingressos Corrents

INGRESSOS

Ingressos capital

Total ingressos

Despeses Corrents

DESPESES

Despeses Capital

Total despeses

0

AFECTACIO P.P.S.H.

Dinerari (€)

Sol (m2)

Sostre (m?)

habitatges

ENTRADES

0

SORTIDES

2.858

6.130

61

CATALUNYA

FINANCAMENT GENERALITAT DE

FINANCAMENT ALTRES

Descripcio

GESTIO | AVALUACIO

Indicadors

Control del correcte desenvolupament de la promoci6 en totes les
seves fases per part de I'agent corresponent.

Indicadors de procés:

-Projecte d'edificacio, licitacié de les
obres, evolucié de la construccio.

Indicadors de resultat:

-Nombre d’habitatges protegits
construits i adjudicats
-Beneficis obtinguts de I'operacié

OBSERVACIONS

Els ingressos i despeses de la promocio no es consideren, al tractar-se d’'una promocid a carrec de Regesa. La transmissio del sol es
realitza en base a un conveni, a canvi de la urbanitzacié del sector.

Les despeses de I'Ajuntament per seguiment de la promocié es consideren incloses en les despeses ordinaries del Departament de
Projectes i control d'obres municipals.




PLA LOCAL HABITATGE DE BADALONA 2010 - 2015

actuacio H2.11- PROMOCIO ECHEGARAY

instrument H2. SEGUIMENT DE LES PROMOCIONS D'HABITATGE PROTEGIT DE TERCERS AGENTS

camp H. PROMOCIO D'HABITATGES | codi | H2.11
DESCRIPCIO

Any inici: 2011 | Any final | 2013 | Adreca: | C/ Echegaray, 18-23

Contingut: Localitzacio grafica:

Seguiment de la construccio i promoci6 d'11 habitatges de
proteccio oficial de regim general de venta.

Objectius:

Garantir que la promoci6 i construccid dels habitatges de proteccid
oficial es faci en els terminis, régim i qualificaci6 establerts pel
planejament.

Marc Legal:

- RD 2066/2008, de 12 de diciembre, por el que se aprueba el Plan
Estatal de la Vivienda i Rehabilitacidn 2009-2012.

- Decret 244/2005, de 8 de novembre, d'actualitzacié del Pla pel
dret a 'habitatge.

- Decret 455/2004, del 14 de desembre, de regulacié del Pla de
rehabilitacié d’habitatges de Catalunya.

- DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el TRLLU.

- Art. 77 al 107 de la Llei del Dret a I'Habitatge.

- D 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la
Llei d’'urbanisme de Catalunya (art. 45)

- RD 314/2006 “Codi Técnic de I'Edificaci¢” BOE 28/03/2006

- D 21/2006 (DOGC: 16/02/2006) pel qual es regula |'adopci6 de
criteris ambientals i d'ecoeficiencia en els edificis.

- D 152/2008, de 29 de juliol, pel qual es regulen I'habitatge
concertat i 'habitatge de lloguer amb opcié de compra.

O

Beneficiaris:

Imatge actuacio:

Poblacié demandant d’habitatge que no pot accedir als preus del
mercat lliure, pero si als preus de 'HPO. Afectats per I'expropiacio

Agent:

Ajuntament de Badalona - Regesa

Gestor Principal (Ajuntament):

Departament de Planejament urbanistic

Actuacions previes / condicionants:

Projecte d'expropiacid (ja realitzat)
Projecte d'enderroc (ja realitzat)

Actuacions posteriors / derivades:

- Adjudicaci6 i gestio de la promocid

Documentacié complementaria:

Consideracions:




PROGRAMACIO

2010 2011 2012

2013 2014 2015

fases ter | 2n | Zer

Sem Sem Sem

2n ler 2n
sem | sem | sem

ler 2n ler 2n ler 2n
sem | sem | sem | sem | sem | sem

1 | Construcci6 habitatges

2 | Adjudicacié habitatges

HABITATGES

Lliures Preu HPO HPO HPO HPO HPO Dotacio Mediacié | Rehabili- Total
intermedi | concertat | concertat | gral, lloguer total -nals lloguer tacio
catala especial social
En sol de Sol m?
titularitat o
origen Sostre m?
municipal
Habitatges
En altres Sol m?
Enltr 708 708 708
de ol Soste e 1.505 1.505 1.505
Habitatges 11 11 11
Total Sol m? 708 708 708
2
Sostre m 1.505 1.505 1.505
Habitatges 11 11 11

Situacié dels habitatges un cop finalitzada I'actuacio:
PLANEJATS: [ ] AMB SOL GESTIONAT O URBANITZAT: [ ]

CONSTRUITS, MOBILITZATS, REHABILITATS:

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

ESTIMACIO ECONOMICA 2010

2011 2012

2013 2014 2015 Total

Ingressos Corrents

INGRESSOS Ingressos capital

Total ingressos

Despeses Corrents

DESPESES Despeses Capital

Total despeses

0

AFECTACIO P.P.S.H. Dinerari (€)

Sol (m?)

Sostre (m?) habitatges

ENTRADES

0 0 0

SORTIDES

0 0 0

FINANCAMENT GENERALITAT DE
CATALUNYA

FINANCAMENT ALTRES

GESTIO | AVALUACIO

Descripcio

Indicadors

Control del correcte desenvolupament de la promocid

Indicadors de procés:

-Projecte d'edificacid, licitacié de les obres,
evolucié de la construccid.

en totes les seves fases per part de [lagent
corresponent.

Indicadors de resultat:

-Nombre d’habitatges protegits construits i
adjudicats
-Beneficis obtinguts de I'operacié

OBSERVACIONS

Projectes i control d'obres municipals.

Els ingressos i despeses de la promocio no es consideren, al tractar-se d’'una promocid a carrec de Regesa. L'adquisicio de sol ja es
va realitzar per part de Regesa, mitjancant expropiacio, i no hi ha transmissié dineraria amb I'Ajuntament. L'actuacié també incloia
I'enderroc de 43 infrahabitatges, que ja es va realitzar. La promoci6 inclou 24 aparcaments i un local.

Les despeses de I'Ajuntament per seguiment de la promocié es consideren incloses en les despeses ordinaries del Departament de




PLA LOCAL HABITATGE DE BADALONA 2010 - 2015

actuacio H3.1 PROMOCIO D’HABITATGES DOTACIONALS PUBLICS A L’AVINGUDA DELS VENTS

instrument H3. SEGUIMENT DE LES PROMOCIONS D’HABITATGE DOTACIONAL PUBLIC DE TERCERS AGENTS
camp H. PROMOCIO D'HABITATGES | codi | H3.1
DESCRIPCIO

Any inici: 2011 | Any final | 2014 | Adreca: | Avinguda dels Vents

Contingut: Localitzacio grafica:

Seguiment de la construccio i promocio de 80 habitatges
dotacionals publics.

Objectius:

Garantir que la promoci6 i construccié dels habitatges de proteccio
oficial es faci en els terminis, régim i qualificacio establerts pel
planejament.

Marc Legal:

- RD 2066/2008, de 12 de diciembre, por el que se aprueba el
Plan Estatal de la Vivienda i Rehabilitacién 2009-2012.

- Decret 244/2005, de 8 de novembre, d'actualitzacié del Pla pel
dret a 'habitatge.

- Decret 455/2004, del 14 de desembre, de regulaci6 del Pla de
rehabilitacio d’habitatges de Catalunya.

- Art. 71 de la Llei del Dret a I'Habitatge.

- RD 314/2006 “Codi Técnic de I'Edificacié” BOE 28/03/2006

- D 21/2006 (DOGC: 16/02/2006) pel qual es regula I'adopci6 de
criteris ambientals i d'ecoeficiencia en els edificis.

Beneficiaris:

Imatge actuacio:

Gent gran, discapacitats i altres col.lectius dependents o amb
necessitats especials, i sense llar i altres persones en situacio o
risc d’exclusio social.

Agent:

Ajuntament de Badalona —Societat Cooperativa Lloc Nou

Gestor Principal (Ajuntament):

Departament de Planejament urbanistic.

Actuacions prévies / condicionants:

U1.1- Modificacié Puntual del PGM a I'Avda. dels Vents

U2.1- Projecte de Reparcel.lacié del Poligon d'Actuacié de
I'Avinguda dels Vents

U3.1- Projecte d'Urbanitzacié de I'Avinguda dels Vents

Actuacions posteriors / derivades:

Adjudicaci6 i gestio de la promocid i dels lloguers.

Consideracions:

L'art. 3 de la LLDH defineix com a habitatges dotacionals publics
aquells destinats a satisfer les necessitats temporals de persones
amb dificultats d’emancipacié o que requereixen acolliment o
assisténcia residencial, com ara els joves, la gent gran, les dones
victimes de la violéncia de génere, els immigrants, les persones
separades o divorciades que hagin perdut el dret de I'habitatge
compartit, les persones pendents de reallotiament per actuacions
publiques de substitucié d'habitatges o d'execucié del planejament
urbanistic, o els sense llar.




PROGRAMACIO

fases

2010

2011

2012

2013

2014

2015

ler
sem

2n
sem

ler
sem

2n
sem

ler
sem

2n
sem

2n
sem

ler
sem

ler
sem

2n
sem

2n
sem

ler
sem

1 | Construcci6 habitatges

2 | Adjudicacié habitatges

8 | Gestié i administracié del lloguer

Preu
intermedi

Lliures

HABITATGES

HPO

concertat
catala

HPO
concertat

HPO gral,
especial |

HPO

loguer

Dotacionals

Mediacio
lloguer
social

Rehabili-

tacio

Total

En sol de
titularitat o

Sol m?

1.700

1.700

origen
municipal

Sostre m?

6.970

6.970

Habitatges

80

80

En altres
classes

Sol m2

de sol

Sostre m?

Habitatges

Total

Sol m?

1.700

1.700

Sostre m?

6.970

6.970

Habitatges

80

80

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

ESTIMACIO ECONOMICA

2010

2011

2012

2013

2014

2015

Total

INGRESSOS

Ingressos Corrents

Ingressos capital

Total ingressos

DESPESES

Despeses Corrents

Despeses Capital

Total despeses

0

AFECTACIO P.P.SH.

Dinerari (€)

Sol (m?)

Sostre (m?)

(habitatges)

ENTRADES

0

o

0

0

SORTIDES

0

0

0

FINANCAMENT
GENERALITAT DE CATALUNYA

ALTRES

FINANCAMENT

Descripcio

GESTIO | AVALUACIO

Indicadors

Indicadors de procés:

Projecte d'edificacid, licitacio de les
obres, evoluci6 de la construccio

Indicadors de resultat:

-Nombre d’habitatges dotacionals
publics construits i adjudicats
-Beneficis obtinguts de I'operacio

OBSERVACIONS

L’Ajuntament no rep ingressos en concepte de concessid administrativa de sol perd a canvi rep el sol urbanitzat.

L'adjudicacio6 dels HDP es faran a través de I'OLH i la gesti6 dels lloguers a través d’una Fundaci6 de Lloc Nou.

Els ingressos i despeses de la promocio no es consideren, al tractar-se d’'una promocio a carrec de la Societat Cooperativa Lloc Nou.

Les despeses de I'Ajuntament per seguiment de la promocié es consideren incloses en les despeses ordinaries del Departament de
Projectes i control d'obres municipals.




PLA LOCAL HABITATGE DE BADALONA 2010 - 2015

actuacio H3.2 PROMOCIO D’HABITATGES DOTACIONALS PUBLICS A L’ARE ESTRELLA

instrument H3. SEGUIMENT DE LES PROMOCIONS D’HABITATGE DOTACIONAL PUBLIC DE TERCERS AGENTS
camp H. PROMOCIO D'HABITATGES | codi | H3.2
DESCRIPCIO

Any inici: 2012 | Anyfinal | 2014 | Adreca: | ARE Estrella

Contingut: Localitzacid grafica:

Seguiment de la construccid i promoci6 de 24 habitatges
dotacionals publics.

Objectius:

Garantir que la promocié i construccid dels habitatges de
proteccié oficial es faci en els terminis, régim i qualificacio
establerts pel planejament.

Marc Legal:

- RD 2066/2008, de 12 de diciembre, por el que se aprueba el
Plan Estatal de la Vivienda i Rehabilitacion 2009-2012.

- Decret 244/2005, de 8 de novembre, d'actualitzacié del Pla
pel dret a I'habitatge.

- Decret 455/2004, del 14 de desembre, de regulacio6 del Pla de
rehabilitacio d’habitatges de Catalunya.

- Art. 71 de la Llei del Dret a I'Habitatge.

- RD 314/2006 “Codi Técnic de I'Edificaci¢” BOE 28/03/2006

- D 21/2006 (DOGC: 16/02/2006) pel qual es regula I'adopcio
de criteris ambientals i d'ecoeficiencia en els edificis.

Beneficiaris:

Imatge actuacio:

Gent gran, discapacitats i altres col.lectius dependents o amb
necessitats especials, i sense llar i altres persones en situacio o
risc d’exclusié social.

Agent:

Ajuntament de Badalona- Incasol

Gestor Principal (Ajuntament):

Departament de Planejament urbanistic.

Actuacions preévies / condicionants:

U2.6- Projecte Reparcel.lacio ARE I'Estrella
U3.6- Projecte d'Urbanitzacio ARE I'Estrella

P3.2- Concessi6 administrativa de sol

Actuacions posteriors / derivades:

Adjudicacio i gestio de la promoci6 i dels lloguers.

Consideracions:

L'art. 3 de la LLDH defineix com a habitatges dotacionals publics
aquells destinats a satisfer les necessitats temporals de
persones amb dificultats d'emancipaci6 o que requereixen
acolliment o assisténcia residencial, com ara els joves, la gent
gran, les dones victimes de la violencia de genere, els
immigrants, les persones separades o divorciades que hagin
perdut el dret de 'habitatge compartit, les persones pendents de
reallotiament per actuacions publiques de  substitucid
d’habitatges o d'execucié del planejament urbanistic, o els
sense llar.




PROGRAMACIO

Descripcio

2010 2011 2012 2013 2014 2015
fases ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n
sem sem sem sem sem sem sem sem sem sem sem sem
1 | Construcci6 habitatges
2 | Adjudicacié habitatges
8 | Gestié i administracié del lloguer
HABITATGES
Lliures Preu HPO HPO HPO gral, HPO Dotacionals Mediacio Rehabili- Total
intermedi concertat concertat especial lloguer lloguer tacio
catala social
En sol de Sol m?
titularitat o
origen Sostre m?
municipal
Habitatges
En altres Sol m? 2.782 2.782
classes
de sol Sostre m? 2.700 2.700
Habitatges 24 24
Total Sol m2 2.782 2.782
Sostre m? 2.700 2.700
Habitatges 24 24
AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA
ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO
ESTIMACIO ECONOMICA 2010 2011 2012 2013 2014 2015 Total
Ingressos Corrents
INGRESSOS Ingressos capital
Total ingressos 0
Despeses Corrents
DESPESES Despeses Capital
Total despeses 0
AFECTACIO P.P.S.H. Dinerari (€) Sol (m?) Sostre (m?) (habitatges)
ENTRADES 0 0 0 0
SORTIDES 0 0 0 0
FINANCAMENT
GENERALITAT DE CATALUNYA
FINANCAMENT
ALTRES
GESTIO | AVALUACIO
Indicadors

Indicadors de procés:

Projecte d'edificacid, licitacio de les
obres, evoluci6 de la construccio

Indicadors de resultat:

-Nombre d’habitatges dotacionals
publics construits i adjudicats
-Beneficis obtinguts de I'operacio

OBSERVACIONS

Els ingressos de I'Ajuntament en concepte de concessio administrativa de sol estan considerats en I'actuacié P3.1.
Els ingressos i despeses de la promoci6 no es consideren, al tractar-se d’'una promoci6 a carrec del Consorci Incasol-Ajuntament.

Les despeses de I'Ajuntament per seguiment de la promocié es consideren incloses en les despeses ordinaries del Departament de
Projectes i control d'obres municipals.




PLA LOCAL HABITATGE DE BADALONA 2010 - 2015

actuacio H3.3 PROMOCIO D’HABITATGES DOTACIONALS PUBLICS DEL SECTOR DE LA COLINA

instrument H3. SEGUIMENT DE LES PROMOCIONS D’HABITATGE DOTACIONAL PUBLIC DE TERCERS AGENTS
camp H. PROMOCIO D'HABITATGES | codi | H3.3
DESCRIPCIO |

Any inici: 2011 | Any final | 2013 | Adreca: | Sector de desenvolupament La Colina
Contingut: Localitzacio grafica:

Seguiment de la construccio i promocio de 58 habitatges
dotacionals publics.

Objectius:

Garantir que la promocié i construccid dels habitatges de
proteccio oficial es faci en els terminis, regim i qualificacid
establerts pel planejament.

Marc Legal:

- RD 2066/2008, de 12 de diciembre, por el que se aprueba el
Plan Estatal de la Vivienda i Rehabilitacion 2009-2012.

- Decret 244/2005, de 8 de novembre, d'actualitzacié del Pla pel
dret a I'habitatge.

- Decret 455/2004, del 14 de desembre, de regulacié del Pla de
rehabilitacié d’habitatges de Catalunya.

- Art. 71 de la Llei del Dret a I'Habitatge.

- RD 314/2006 “Codi Técnic de I'Edificacid” BOE 28/03/2006

- D 21/2006 (DOGC: 16/02/2006) pel qual es regula I'adopcié de
criteris ambientals i d'ecoeficiéncia en els edificis.

O

Beneficiaris:

Imatge actuacio:

El 70% dels habitatges es destinaran a joves d’entre 18 i 35 anys.
El 30% dels habitatges es destinaran a la resta de contingents.

L'adjudicaci6 d'aquests habitatges haura de ser avalada pels
serveis de I'Ajuntament corresponents, tant en els casos de
reallotiament urbanistic com en els casos de families amb
problematica social.

Agent:

Ajuntament de Badalona- Fundacié Pisos Lloguer (Consell
Comarcal)

Gestor Principal (Ajuntament):

Departament de Planejament urbanistic.

Actuacions previes / condicionants:

U3.13- PU La Colina

Actuacions posteriors / derivades:

Adjudicaci6 i gesti6 de la promocid i dels lloguers.

Consideracions:

L'art. 3 de la LLDH defineix com a habitatges dotacionals publics
aquells destinats a satisfer les necessitats temporals de persones
amb dificultats d’emancipacié o que requereixen acolliment o
assistencia residencial, com ara els joves, la gent gran, les dones
victimes de la violéncia de génere, els immigrants, les persones
separades o divorciades que hagin perdut el dret de I'habitatge
compartit, les persones pendents de reallotjament per actuacions
publiques de substitucio d’habitatges o d'execucié del planejament
urbanistic, o els sense llar.




PROGRAMACIO

fases

2010

2011

2012 2013 2014 2015

ler
sem

2n
sem

2n
sem

ler
sem

ler
sem

2n
sem

2n
sem

2n
sem

2n
sem

ler
sem

ler
sem

ler
sem

1 | Construcci6 habitatges

2 | Adjudicacié habitatges

8 | Gestié i administracié del lloguer

Preu
intermedi

Lliures

HABITATGES

HPO

concertat

catala

HPO
concertat

HPO gral,
especial |

HPO

Rehabili-
tacio

Mediacio
lloguer
social

Dotacionals Total

loguer

En sol de
titularitat o

Sol m?

2.303 2.303

origen
municipal

Sostre m?

4.020 4.020

Habitatges

58 58

En altres
classes

Sol m2

de sol

Sostre m?

Habitatges

Total

Sol m?

2.303 2.303

Sostre m?

4.020 4.020

Habitatges

58 58

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

ESTIMACIO ECONOMICA

2010

2011 2012

2013 2014 2015 Total

INGRESSOS

Ingressos Corrents

Ingressos capital

Total ingressos

DESPESES

Despeses Corrents

Despeses Capital

Total despeses

0

AFECTACIO P.P.SH.

D

inerari (€)

Sol (m?) Sostre (m?) (habitatges)

ENTRADES

0

o

0 0

SORTIDES

0

0 0

FINANCAMENT
GENERALITAT DE CATALUNYA

ALTRES

FINANCAMENT

Descripcio

GESTIO | AVALUACIO

Indicadors

Indicadors de procés:

Projecte d'edificaci, licitacid de les obres,
evolucid de la construccio

Indicadors de resultat:

-Nombre d’habitatges dotacionals plblics
construits i adjudicats
-Beneficis obtinguts de I'operacié

OBSERVACIONS

L’Ajuntament no rep ingressos en concepte de concessio administrativa de sol pero a canvi rep la placa i el camp de futbol urbanitzats.

Els ingressos i despeses de la promocio no es consideren, al tractar-se d’'una promocio a carrec de la Fundacid Pisos de Lloguer.

Les despeses de I'Ajuntament per seguiment de la promocié es consideren incloses en les despeses ordinaries del Departament de
Projectes i control d'obres municipals.

L'adjudicaci6 dels HDP es faran a través de I'OLH i la gesti6 dels lloguers a través de la Fundacié Pisos de Lloguer. (Consell comarcal)




R1.
R2.

R3.
R4.

R5.
R6.

R7.
R8.

Informacid, gestio i tramitaci6 d'ajuts de la Generalitat a la rehabilitacio.

Incorporar a les ordenances fiscals municipals els criteris de reducci6 de I'BlI per als
propietaris que disposin els seus habitatges a les borses de lloguer social.

Foment de la conservacio i rehabilitacio dels edificis i habitatges de Dalt de la Vila.

Modificacié puntual del PGM per possibilitar la instal.lacié d’ascensors per fora dels edificis en
el barri del Pomar

Programa de foment de [laccessibilitat en els habitatges i supressié de barreres
arquitectoniques.

Programa d'arranjament d’habitatges per a la gent gran.

Definicié i aplicacié de mesures per a eradicar situacions d'infrahabitatge.

Redaccié d'un Projecte d'Intervenci6 Integral per a optar al Fons de Millora de Barris al barris
de Sant Cristi Sistrells.



PLA LOCAL HABITATGE DE BADALONA 2010-2015

R R.1 INFORMACIO, G!_EST|O | TRAMITACIO DELS AJUTS A LA REHABILITACIO, TESTS DE L’EDIFICI |
INFORMES D’IDONEITAT

camp REHABILITACIO | MILLORA DEL PARC D'HABITATGES

DESCRIPCIO

Any inici: 2010 | Any final | 2015 | Adreca: | Tot el municipi

Contingut:

Els Plans d'Habitatge de la Generalitat estableixen ajuts per als propietaris per a realitzar obres de rehabilitacio dels edificis i
habitatges. La sol-licitud dels ajuts a la rehabilitacio ha de passar per una fase prévia de justificacid de la seva necessitat i idoneitat
mitjangant els Test de I'Edifici — TEDIs (cas d'edificis) o els informes interns d'idoneitat (cas d’habitatges), documents on es descriu la
situacié de I'edifici o habitatge i es justifica la necessitat de rehabilitacio.

El Pla de rehabilitacié d’habitatges estableix la gratuitat per als propietaris dels TEDI i informes d'idoneitat, que seran redactats pel
Departament de Medi Ambient i Habitatges un cop sol-licitats pel propietari al Departament. La sol-licitud pot ser tramitada també per
les oficines locals d’habitatge , cas en el qual subscriuran un conveni amb el Departament pel qual aquest es fara carrec d'una part
dels costos que comporta el tramit. L’Ajuntament també pot sol-licitar directament al Departament la redacci6 dels TEDIs quan es tracti
de dur a terme campanyes d'inspeccié de I'estat de diversos edificis 0 habitatges del municipi, mitiangant la signatura del corresponent
conveni, en el qual es fixaran les condicions de finangament.

Pel que fa els ajuts a la rehabilitacio, el Decret 455/2004 estableix ajuts per a:

Edificis:
Obres de rehabilitacié de patologies en diversos grups.
Obres per millorar condicions d'accessibilitat i suprimir barreres arquitectoniques.
Obres per a la millora de les xarxes d'instal-lacions comunitaries de sanejament, aigua, gas i electricitat.
Habitatges:
Obres per a assolir les condicions minimes d’habitabilitat.
Obres per a adequacid de les instal-lacions interiors d'aigua, gas, electricitat i sanejament.
Obres per a facilitar la mobilitat interior de persones disminuides.
- Obres per a la millora de I'aillament térmic i/o acustic.

El Decret estableix els imports de les subvencions en cada cas. També preveu que es podran incrementar en els casos segiients:

- 10% addicional si el promotor té menys de 35 anys, o si I'immoble un cop rehabilitat es destina a lloguer o venda protegit, o si
esta declarat com a bé d'interes cultural, o si s'integra en un conjunt d'especial interés definit per I'Ajuntament previ conveni
amb el DMAH.

Cost del projecte i la direccié d'obra, quan I'Ajuntament ho sol-liciti a DMAH per raé de la situacié socioeconomica de
I'ocupant de I'habitatge.

Obijectius:

- Foment del manteniment i la rehabilitaci6 dels edificis i habitatges del municipi en general.
- Mobilitzacié del parc d’habitatges existent.
- Dinamitzaci6 del mercat d’habitatges de lloguer.

Marc Legal:

- Llei del Dret a I'Habitatge (art. 35)
- Decret 455/2004, de 14 de desembre, del Pla de rehabilitacié d’habitatges de Catalunya.
- Decret 55/2009, de 7 d'abril, sobre les condicions d'habitabilitat dels habitatges i la cédula d'habitabilitat
- RD 314/2006 “Codi Técnic de I'Edificaci¢” BOE 28/03/2006
- D 21/2006 (DOGC: 16/02/2006) pel qual es regula I'adopcit de criteris ambientals i d'ecoeficiencia en els edificis.
- D 152/2008, de 29 de juliol, pel qual es regulen I'habitatge concertat i I'habitatge de lloguer amb opci6 de compra.
- Plan Estatal de la Vivenda i la Rehabilitacion 2009-2012
Pla per al dret a I'habitatge 2009-2012

Beneficiaris:

Comunitats de propietaris, titulars d'edificis d’habitatges i persones residents en habitatges que requereixen de rehabilitacid i
adequacio.




Agent

Ajuntament de Badalona

Gestor Principal:

Oficina Local d'Habitatge

Altres instruments relacionats:

- Els instruments de rehabilitacié i millora del parc d'habitatges i els d'accés i (s adequat dels habitatges.
- L'actuacié 0.4 sobre estudis aprofundits pel foment de la rehabilitacié al municipi

Cost economic/ financament:

- Engestur: El cost del personal i els medis materials de I'Oficina Local d’'Habitatge imputables a la informacio dels ajuts, TEDI i Il
- Ajuntament; El cost del local i serveis hasics.
- Generalitat; El cost dels ajuts.

PROGRAMACIO \
2010 2011 2012 2013 2014 2015

fases ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n
sem | sem | sem [ sem | sem [ sem | sem | sem | sem | sem | sem [ sem

1 | Informacié d'ajuts a la
rehabilitacio, TEDI i IlI

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA* |

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO
ESTIMACIO ECONOMICA 2010 2011 2012 2013 2014 2015 Total
INGRESSOS Ingressos
Corrents
Ingressos
capital
Total
ingressos
DESPESES Despeses
Corrents
Despeses
Capital
Total
despeses
FINANCAMENT - Ajuts a la rehabilitacio, TEDI i IlI
GENERALITAT DE
CATALUNYA

GESTIO | AVALUACIO

Descripcid Indicadors

Avaluacié de I'actuaci6 i redefinicio, si s'escau, en funcié de: - NUm. de sol-licituds ateses i

- Indicadors de procés i resultat el i 0 e sss tramitades
- Impacte de I'actuacio en 'optimitzacié del parc d’habitatges - NUm. sol-licituds favorables
- Sostenibilitat tecnica i economica de I'actuacié - Num. edificis/habitatges

Indicadors de resultat: rehabilitats/adequats

- NUm. llars beneficiades

OBSERVACIONS

* | es despeses i ingressos de I'actuacid es comptabilitzen dins I'oficina local d’habitatge.




PLA LOCAL HABITATGE DE BADALONA 2010-2015

R R.2 MODIFICACIO DE L’'ORDENANCA FISCAL SOBRE L’IMPOST DE BENS IMMOBLES PER A
FOMENTAR LES BORSES DE LLOGUER

camp REHABILITACIO | MILLORA DEL PARC D'HABITATGES

DESCRIPCIO

Any inici: 2010 | Any final | 2015 | Adreca: | Tot el municipi

Contingut:

L'actuacio pretén fomentar la mobilitzacié del parc vacant en exercici de les competéncies municipals i en base al seu pressupost, de
manera complementaria als ajuts que estableix la Generalitat. Aixi doncs, es proposa una modificaci6 de I'ordenanca fiscal nimero 1
sobre I'impost de béns immobles que comporti una exempcio del 50% de I'IBI per part d'aquells propietaris dels immobles que posin el
seu habitatge a la borsa de lloguer jove o social.

Objectius:

- Foment del manteniment i la rehabilitacié dels edificis i habitatges del municipi en general.
- Mobilitzacié del parc d’hahitatges existent.

- Reduir el parc vacant existent.

- Dinamitzaci6 del mercat d’habitatges de lloguer.

- Foment de les borses de lloguer.

Marc Legal:

- Llei del Dret a I'Habitatge (art. 35)

- Decret 455/2004, de 14 de desembre, del Pla de rehabilitacié d’habitatges de Catalunya.

- Decret 55/2009, de 7 d'abril, sobre les condicions d’habitabilitat dels habitatges i la cedula d'habitabilitat

- RD 314/2006 “Codi Técnic de I'Edificaci¢” BOE 28/03/2006

- D 21/2006 (DOGC: 16/02/2006) pel qual es regula I'adopcié de criteris ambientals i d’ecoeficiéncia en els edificis.
- Plan Estatal de la Vivenda i la Rehabilitacion 2009-2012

- Pla per al dret a I'habitatge 2009-2012

Beneficiaris:

Comunitats de propietaris, titulars d'edificis d’habitatges i persones residents en habitatges que requereixen de rehabilitacid i
adequacio.

Agent:

Ajuntament de Badalona

Gestor principal:

Departament de Gestié i Control d'Ingressos de Dret Plblic

Altres instruments relacionats

Els instruments del camp de rehabilitacié i millora del parc d’habitatges i els del camp d'accés i (is adequat dels habitatges.

Ajuntament: El cost de la reduccid de la bonificacié/reduccit de la taxa de I'impost sobre béns immobles




PROGRAMACIO
2010 2011 2012 2013 2014 2015

fases ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n
sem sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem

1 Modificacié de I'ordenanca
de I'BI

2 | Aplicacio de l'ordenanca

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA* |

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO
ESTIMACIO ECONOMICA 2010 2011 2012 2013 2014 2015 Total
INGRESSOS Ingressos
Corrents
Ingressos
capital
Total
ingressos
DESPESES Despeses
Corrents
Despeses 21.750 23.925 26.250 28.275 15.950 16.675 132.825€
Capital
Total 21.750 23.925 26.250 28.275 15.950 16.675 132.825€
despeses
FINANCAMENT
GENERALITAT DE
CATALUNYA

GESTIO | AVALUACIO

Descripcid Indicadors

Avaluaci6 de I'actuacié i redefinicio, si s'escau, en funcié de: Indicadors de procés: - Aprovacio de la modificacié de
- Indicadors de procés i resultat P ' I'ordenancga
- Impacte de I'actuacio en I'optimitzacié del parc d’habitatges - NUm. habitatges bonificats
- Sostenibilitat técnica i economica de I'actuacio : - NUm. habitatges a les borses
Indicadors de resultat:
de lloguer
- NUm. habitatges rehabilitats

OBSERVACIONS

Les despeses derivades de I'exempcié del 50% de I'IBl s’han calculat a partir d’'un habitatge estandard del municipi de Badalona amb
una antiguitat mitjana de 30 anys i una superficie de 90nm2 (part proporcional dels elements comuns inclosa). S'ha tingut en compte un
IBI anual amb una quota de 290€ i la incorporacio de habitatges I'any a la borsa gestionada per la OLH.




PLA LOCAL HABITATGE DE BADALONA 2010-2015

R R.3 FOMENT DE LA CONSERVACIO | REHABILITACIO DELS EDIFICIS | HABITATGES AL BARRI DE
DALT DE LA VILA

camp REHABILITACIO | MILLORA DEL PARC D’HABITATGES

DESCRIPCIO

Any inici: 2010 | 2015 | Adreca: | Barri de Dalt de la Vila

Contingut: Localitzacid grafica:

Es tracta de modificar 'ordenanca fiscal existent sobre 'ICIO a fi
d'establir mesures de foment a la rehabilitacié dels edificis i
habitatges per part dels propietaris, en exercici de les
competencies municipals i en base al seu pressupost, de manera
complementaria a les que estableix la Generalitat.

L'actuacio proposa I'exempcié d’entre un 50% i un 100% de
Iimpost de 'ICIO per a obres majors que comportin una millora de
I'entorn i del paisatge urba de Dalt de la Vila. D'aguesta manera
es pretén incentivar la rehabilitacio i donar suport als propietaris.

Obijectius:

Promoure i fomentar la rehabilitaci6 d'edificis i habitatges
Millorar el parc d’habitatges de Dalt de la Vila

Marc Legal:

- DL 1/2500, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el text refds de la Llei d’uranisme

- Article 30 de la Llei del dret a I'habitatge

- D 455/2004 de regulacio6 del Pla de rehabilitacié d’habitatges de Catalunya

- Pla Estatal d’Habitatge i Rehabilitacio 2009-2012

- Decret 55/2009, de 7 d'abril, sobre les condicions d'habitabilitat dels habitatges i la cedula d'habitabilitat
- RD 314/2006 Codi tecnic de I'edificacio

- D 21/2006 pel qual es regula I'adopcid de criteris ambientals i d'ecoeficiéncia als edificis

- Art. 29 del D 305/2006 pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme

Beneficiaris:

Propietaris de I'ambit d'aplicaci6 de les bonificacions

Agent

Ajuntament de Badalona

Altres instruments relacionats:

- Els instruments del camp 4 rehabilitacié i millora del parc d'habitatges.
- Els instruments del camp 5 d'accés i (s adequat dels habitatges.

Cost economic/ financament:

Reduit pel que fa a I'elaboracié de I'ordenanga; indeterminat pel que fa a I'import dels ajuts i subvencions.




PROGRAMACIO

fases

2010

2011

2012

2013

2014

2015

ler 2n
sem | sem

ler 2n
sem | sem

ler 2n
sem | sem

ler 2n
sem | sem

ler 2n
sem | sem

ler 2n
sem | sem

1 | Modificaci6 de I'ordenanca

2 | Aplicaci6 de I'ordenanca

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA* |

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

ESTIMACIO ECONOMICA

2010

2011

2012

2013 2014

2015

Total

INGRESSOS

Ingressos
Corrents

Ingressos
capital

Total
ingressos

DESPESES

Despeses
Corrents

15.650

31.300

31.300

31.300 31.300

31.300

172.150€

Despeses
Capital

Total
despeses

15.650

31.300

31.300

31.300 31.300

31.300

172.150€

FINANCAMENT

CATALUNYA

GENERALITAT DE

GESTIO | AVALUACIO

Descripcio

Indicadors

L'avaluacié de la redaccié de I'ordenanca s’haura de fer des dels serveis
tecnics de I'Ajuntament aixi com el seguiment de la seva aprovacio.

Indicadors de procés:

- Redacci6 de I'ordenanca

Indicadors de resultat:

- Aprovacio de I'ordenanca
- Difusio6 de I'ordenanca

- Aplicacio del seu contingut
- Nombre d'edificis acollits

OBSERVACIONS

* A partir del nombre de lliceéncies d'obra del darrer any al barri de Dalt de la Vila i la quantia d'aguestes en funci6 del tipus de reforma
0 obra a realitzar s'ha calculat I'exempcio del 100% que suposaria el 4% de I'ICIO. Aixi doncs, la despesa correspon a la quantia
maxima que podria representar aquesta actuacié per part del Consistori.




PLA LOCAL HABITATGE DE BADALONA 2010-2015

R R.4 MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGM PER POSSIBILITAR LA INSTAL-LACIO D’ASCENSORS FORA
DELS EDIFICIS AL BARRI DEL POMAR

camp R. REHABILITACIO | MILLORA DEL PARC D'HABITATGES

DESCRIPCIO

Any inici: 2010 | Any final | 2010 | Ambit; | Barri del Pomar

Contingut:

Elaboraci6 d'una ordenanga que possibiliti la instal-lacié d'ascensors per fora de I'edifici, ja sigui en sol privat com public, per permetre
suprimir les barreres arquitectoniques en aquells edificis que resulta tecnicament inviable la seva instal-lacid per l'interior de I'edifici.

Objectius:

- Millorar les condicions d'accessibilitat de I'habitatge a tots els col-lectius del barri.
- Millorar el parc d’habitatges existent

- Procurar el manteniment i rehabilitacié del parc

- Millorar la qualitat de vida dels residents

Marc Legal:

- Llei del Dret a I'Habitatge (art. 35)

- Decret 455/2004, de 14 de desembre, del Pla de rehabilitacié d'habitatges de Catalunya.

- Decret 55/2009, de 7 d'abril, sobre les condicions d'habitabilitat dels habitatges i la cédula d'habitabilitat

- RD 314/2006 “Codi Técnic de I'Edificacié” BOE 28/03/2006

- D 21/2006 (DOGC: 16/02/2006) pel qual es regula I'adopci6 de criteris ambientals i d'ecoeficiéncia en els edificis.
- D 152/2008, de 29 de juliol, pel qual es regulen I'habitatge concertat i I'habitatge de lloguer amb opci6 de compra.
- Plan Estatal de la Vivenda i la Rehabilitacién 2009-2012

- Pla per al dret a I'habitatge 2009-2012

Beneficiaris:

Persones residents als edificis on es porta a terme I'actuacio

Agent

Ajuntament de Badalona

Gestor Principal;

Area d’'Urbanisme i Territori

Altres instruments relacionats:

Actuacio R5 de foment de I'accessibilitat en habitatges i supressio de barreres arquitectoniques.

Cost economic/ financament:

El cost de la instal-lacid es repartira entre ajuts que atorga I'empresa plblica Adgisa i les diferents ajudes i bonificacions que aportara
el propi ajuntament de Badalona.




PROGRAMACIO

2010 2011 2012 2013 2014 2015
fases ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n
sem | sem [ sem | sem | sem | sem [ sem | sem | sem | sem [ sem | sem
Elaboraci6 i aprovacié de
I'ordenanca
ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO
ESTIMACIO ECONOMICA 2010 2011 2012 2013 2014 2015 Total
INGRESSOS Ingressos
Corrents
Ingressos
capital
Total
ingressos
DESPESES Despeses
Corrents
Despeses
Capital
Total
despeses
FINANCAMENT - Ajuts per part de la Generalitat als particulars per a la col.locaci6 d’ascensors
GENERALITAT DE
CATALUNYA

GESTIO | AVALUACIO

Descripcio

Indicadors

Avaluacié de l'actuacié i redefinicié, si s’escau, en funcié de:

- Indicadors de procés i resultat

- Impacte de l'actuacié en la millora del parc d’habitatges i en
I'accessibilitat dels residents.
- Sostenibilitat técnica i econdmica de 'actuacio

Indicadors de procés:

- Redacci6 de I'ordenanca

- Aprovacio de l'ordenanca
- Estudis de viabilitat de les
actuacions

Indicadors de resultat:

- Nombre d'ascensors instal-lats
- Nombre de llars beneficiades




PLA LOCAL HABITATGE BADALONA 2010-2015

R R.5 PROGRAMA DE FOMENT DE L’ACCESSIBILITAT EN ELS HABITATGES | DE SUPRESSIO DE
BARRERES ARQUITECTONIQUES

camp R. REHABILITACIO | MILLORA DEL PARC D'HABITATGES

DESCRIPCIO

Any inici: 2010 | Any final | 2012 | Adreca: | Tot el municipi, especialment al parc public

Contingut:

Consisteix en desenvolupar un programa per a la instal-lacié d’ascensors o altres mecanismes de millora de I'accessibilitat en els
edificis d’habitatges existents aixi com la substitucid d’aquella maquinaria antiga que es trobi actualment en estat deficient per tal de
suprimir les barreres arquitectoniques existents i millorar I'accessibilitat als habitatges.

A principis del 2009 es va definir un pla d'accessibilitat, per un nombre maxim de 189 edificis, per a la instal-lacié d'ascensors amb
ajuts a fons perdut per les comunitats que hi estiguessin interessades. Actualment ja hi ha en marxa la col-locacié de 16 ascensos a
Baldomer Sola, i els propers anys es preveu iniciar els 125 del Pomar (any 2010) i els 48 del Bruc (any 2011).

Paral-lelament s'esta portant a terme un pla per a la instal-lacié d'ascensors a la zona d'Artigues, Sant Roc i El Remei dins el programa
de Llei de Barri Badalona Sud amb una dotaci6 economica de 342.000€.

Es considera que per a aquesta tasca aixi com per a les possibles feines relacionades amb el programa d’arranjament dels habitatges
per a gent gran, es necessitaria la incorporacio d’un aparellador.

Objectius:

- Fomentar I'accessibilitat als habitatge a tots els col-lectius
- Millorar el parc d’habitatges existent

- Procurar el manteniment i rehabilitacio del parc

- Millorar la qualitat de vida dels residents

Marc Legal:

- Llei del Dret a I'Habitatge (art. 35)

- Decret 455/2004, de 14 de desembre, del Pla de rehabilitacié d’habitatges de Catalunya.

- Decret 55/2009, de 7 d'abril, sobre les condicions d'habitabilitat dels habitatges i la cédula d'habitabilitat

- RD 314/2006 “Codi Tecnic de I'Edificacié” BOE 28/03/2006

- D 21/2006 (DOGC: 16/02/2006) pel qual es regula I'adopcit de criteris ambientals i d'ecoeficiencia en els edificis.
- D 152/2008, de 29 de juliol, pel qual es regulen I'habitatge concertat i I'habitatge de lloguer amb opci6 de compra.
- Plan Estatal de la Vivenda i la Rehabilitacion 2009-2012

- Pla per al dret a I'habitatge 2009-2012

Beneficiaris:

Persones residents als edificis on es porta a terme I'actuacio

Agent

Ajuntament de Badalona

Gestor Principal:

Oficina Local d’Habitatge

Altres instruments relacionats:

- Els instruments de rehabilitacié i millora del parc d’habitatges.
- Els instruments d'accés i Us adequat dels habitatges.

Cost economic/ financament:

El cost de la instal-lacié es repartira entre ajuts que atorga I'empresa plblica Adgisa i les diferents ajudes i bonificacions que aportara
el propi ajuntament de Badalona.




PROGRAMACIO

2010 2011 2012 2013 2014 2015
fases ler | 2n | ler | 2n | ler [ 2n | ler | 2n | ler | 2n | ler | 2n
sem [sem | sem | sem [ sem | sem [ sem | sem | sem | sem | sem | sem

Pla d'accessibilitat i supressié de

barreres arquitectoniques
ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO
ESTIMACIO ECONOMICA 2010 2011 2012 2013 2014 2015 Total
INGRESSOS | Ingressos Corrents

Ingressos capital

Total ingressos

DESPESES Despeses Corrents

Despeses Capital

Total despeses

FINANCAMENT GENERALITAT DE
CATALUNYA

- Ajuts per part de la Generalitat als particulars per a la col-locacié d'ascensors i ajuts
procedents de la Llei de Barris.

Descripcio

GESTIO | AVALUACIO

Indicadors

- Indicadors de procés i resultat

I'accessibilitat dels residents.

Avaluacio de I'actuacio i redefinicid, si s'escau, en funcio de:
- Impacte de I'actuacié en la millora del parc d’habitatges i en

- Sostenibilitat técnica i econdmica de I'actuacio

Indicadors de procés:

- Estudis de viabilitat de les actuacions

Indicadors de resultat:

- Nombre d’ascensors instal-lats
- Nombre de llars beneficiades

d’habitatge.

OBSERVACIONS

* Les despeses d'aquesta actuacions corresponen a personal, el qual esta reflexat a l'actuacié 0.1 de foment de I'oficina local
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actuacio R.6 PROGRAMA D’ARRANJAMENT D'HABITATGES PER A LA GENT GRAN

camp R. REHABILITACIO | MILLORA DEL PARC D'HABITATGES

DESCRIPCIO

Any inici: 2009 | Any final | 2010 | Adreca: | Tot el municipi
Contingut:

El Projecte d'arranjaments d'habitatges per a la gent gran més vulnerable consisteix en facilitar reformes basiques en I'habitatge per a
garantir I'accessibilitat i la seguretat principalment en banys i cuines. Aquest programa és una de les mesures d'acompanyament als
serveis socials municipals davant els efectes de la crisi economica i aporta el suport tecnic i la provisio dels serveis:

Intervencions en banys: instal-lacié de plats de dutxa, pica de lavabo, tassa de water, aixetes, agafadors i barana basculant.
Instal-lacid d'escalfadors eléctrics.

Intervencions en cuines: pica, aixetes, campana extractora, substitucié de cuina de gas per cuina eléctrica (prioritariament per a
persones en procés de deméncia)

Instal-lacions eléctriques: actuacions de millora de la seguretat i I'accessibilitat.
- Altres petites millores d'accessibilitat: adaptacié de portes i manetes, petites rampes,...

L’Ajuntament de Badalona i la Diputacié de Barcelona, mitjangant un conveni van signar I'adhesié a aquest servei a finals del 2009.
Les instancies de sol-licitud i documentacié necessaria s'hauran de presentar al Registre General de I'Ajuntament o a les oficines
municipals de districte.

Es preveu la intervenci6 en 14 habitatges pendents I'any 2009, encara pendents d'executar, i de 108 habitatges per a I'any 2010.

Per donar suport a aquest programa, es preveu un nou técnic aparellador dins 'estructura de 'OLH, el qual també realitzaria tasques
relacionades amb I'actuacio R5.

Objectius:

L'objectiu d'aquest programa, cofinangat pel Servei d'Ocupacié de Catalunya, el Fons Social Europeu i la Diputacié de Barcelona, és la
millora de l'accessibilitat dels domicilis de la gent gran mitjancant obres no estructurals que millorin la seva autonomia funcional, i la
promocié de l'ocupacié de persones en atur o0 en processos d'insercié sociolaboral.

Marc Legal:

- Llei del Dret a I'Habitatge (art. 35)

- Decret 455/2004, de 14 de desembre, del Pla de rehabilitacié d’habitatges de Catalunya.

- Decret 55/2009, de 7 d'abril, sobre les condicions d'habitabilitat dels habitatges i la cédula d'habitabilitat

- RD 314/2006 “Codi Técnic de I'Edificacié” BOE 28/03/2006

- D 21/2006 (DOGC: 16/02/2006) pel qual es regula l'adopcié de criteris ambientals i d'ecoeficiéncia en els edificis.
- D 152/2008, de 29 de juliol, pel qual es regulen I'habitatge concertat i I'habitatge de lloguer amb opcié de compra.
- Plan Estatal de la Vivenda i la Rehabilitacion 2009-2012

- Pla per al dret a I'habitatge 2009-2012

Beneficiaris:

Els beneficiaris dels arranjaments s6n persones grans, majors de 65 anys, amb mancances en l'autonomia personal i amb pocs
recursos economics . Es prioritzen les persones majors de 65 anys amb discapacitat i les persones majors de 80 anys que viuen soles
0 amb altres persones grans. Els beneficiaris de I'accié de foment de la inserci6 laboral sén persones en atur 0 en procés d'insercio
sociolaboral.

Agent

L'Area de Benestar Social de la Diputacié de Barcelona es fa carrec de la coordinacio i gestié del projecte , en col-laboracié amb els
ajuntaments de la provincia de Barcelona participants, i mitjangant la contractacio d'empreses que realitzaran les actuacions als
domicilis .




Gestor Principal:

Regidoria d'accio social, politiques d'igualtat i relacions ciutadanes

Altres instruments relacionats:

Els instruments de rehabilitaci6 i millora del parc d’habitatges i els instruments d'accés i Us adequat dels habitatges.

Cost econodmic/ financament:

- Diputacié, Servei d'Ocupacié de Catalunya i Fons Europeu: els ajuts per a la millora dels habitatges per a la gent gran.

PROGRAMACIO

2009 2010 2011 2012 2013 2014
fases ler | 2n | ler | 2n | ler [ 2n | ler | 2n | ler | 2n | ler | 2n
sem | sem | sem [ sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem [ sem
1 | Adhesi6 al programa
2 | Periode de presentacié de les sol-licituds
dels arranjaments
3 | Periode d'obres de rehabilitacio i
adaptacio funcional dels habitatges
ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO
ESTIMACIO ECONOMICA 2009 2010 2011 2012 2013 2014 Total
INGRESSOS | Ingressos Corrents
Ingressos capital
Total ingressos
DESPESES Despeses Corrents
Despeses Capital 61.660,83 61.660,83€
Total despeses 61.660,83 61.660,83€
FINANCAMENT Projecte cofinancat pel Servei d'Ocupacid de Catalunya, el Fons Social Europeu i la (66%
del pressupost); la resta estaria finangat per I'Ajuntament (33%). Aixi doncs, la Diputacio
de Barcelona participa amb un total de 123.321,66€.

GESTIO | AVALUACIO

Descripcio

Indicadors

Avaluacié de I'actuacié i redefinicié, si s'escau, en funcié de:

- Indicadors de procés i resultat

- Impacte de I'actuacié en I'optimitzacié del parc d’habitatges i
la disminuci6 de la demanda exclosa

- Sostenibilitat técnica i econdmica de I'actuacié

Indicadors de procés:

- Sol licitud d'adhesid al programa
- Acord de I'Organ competent

Indicadors de resultat:

- Nombre d'ajuts rebuts
- Nombre d’habitatges arranjats
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R R.7 DEFINICIO | APLICACIO DE MESURES D’HABITABILITAT PER ERADICAR SITUACIONS
D’'INFRAHABITATGE

camp R. REHABILITACIO | MILLORA DEL PARC D'HABITATGES

DESCRIPCIO

Any inici: 2010 | Any final | 2015 | Adreca: | Tot el municipi

Contingut:

Per tal d'eradicar les situacions d'infrahabitatge, la Llei del dret a I'habitatge estableix les seglents actuacions per part de les
administracions competents:
Aprovaci6 i execucio de programes d'inspeccio.
En el cas de zones amb una altra concentracié d’aquests immobles, declaracié com a arees de conservacid i rehabilitacio.
- Establiment d'acords amb les associacions, entitats i col-legis professionals que actuin en el mercat immobiliari.
- Acords de col-laboracié amb els serveis socials competents per a reallotjar les persones afectades.

La declaraci¢ d'infrahabitatge s'acordara, tramitant-ne préviament I'expedient contradictori, d’acord amb el procediment establert en la
legislaci de procediment administratiu, i es podra inscriure en el Registre de la Propietat.

Objectius:

Eradicaci6 de situacions d'infrahabitatge al municipi, entenent com a tals els immobles que es destinin a habitatge sense tenir cedula
d’habitabilitat ni reunir les condicions per a obtenir-la.

Marc Legal:

- Llei del Dret a 'Habitatge (art. 44)

- Decret 455/2004 de regulacié del Pla de rehabilitacié d’habitatges de Catalunya.

- DL 244/2005, de 8 de novembre, d'actualitzacié del Pla pel dret a I'habitatge.

- Decret 55/2009, de 7 d'abril, sobre les condicions d'habitabilitat dels habitatges i la cédula d'habitabilitat

- RD 314/2006 “Codi Técnic de I'Edificacié” BOE 28/03/2006

- D 21/2006 (DOGC: 16/02/2006) pel qual es regula l'adopcié de criteris ambientals i d'ecoeficiéncia en els edificis.
- D 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme de Catalunya.

- Plan Estatal de la Vivenda i la Rehabilitacion 2009-2012

- Pla per al dret a 'habitatge 2009-2012

Beneficiaris:

Ocupants d'aquest tipus d'immobles i poblacid objecte d'assetjament immobiliari.

Agent

Ajuntament de Badalona

Gestor Principal

Area d'Urbanisme i Territori (treball transversal entre 'area d’Urbanisme i Territori i l'area de Serveis Socials)

Altres instruments relacionats:

Tots els de rehabilitacié i millora del parc d’habitatges i I'actuacié sobre estudis aprofundits pel foment de la rehabilitacié al municipi.

Documentacié complementaria (si s’escau)

En el marc de la Llei pel dret a I'habitatge, cal tenir en compte I'eina informatica que es preveu “Sistema de gestié de cédul-les
d’Habitabilitat” que de manera coordinada amb els col-legis professionals i agents del territori creara una base de dades amb
informacio sobre les cédul-les d’habitabilitat.




PROGRAMACIO

fases

2010

2011

2012

2013

2014

2015

ler 2n
sem | sem

ler
sem

2n
sem

ler
sem

2n
sem

ler 2n
sem | sem

ler 2n
sem | sem

ler 2n
sem | sem

1 | Definicié de mesures

2 | Aplicaci6 de mesures

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA *

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

ESTIMACIO ECONOMICA

2010

2011

2012

2013

2014

2015

Total

INGRESSOS

Ingressos Corrents

Ingressos capital

Total ingressos

DESPESES

Despeses Corrents

Despeses Capital

Total despeses

CATALUNYA

FINANCAMENT GENERALITAT DE

GESTIO | AVALUACIO

Descripcio

Indicadors

socials.

La gestio es dura a terme des del mateix ajuntament a través d'un
equip transversal format tant per técnics d'urbanisme com técnics

Indicadors de procés:

- Mesures definides

Indicadors de resultat:

- NUm. d'inspeccions efectuades
- Num. d'infrahabitatges detectats
- Num. d'infrahabitatges eradicats

OBSERVACIONS

* Les despeses del cost del personal i medis materials per a tirar endavant els programes d'inspeccid i altres mesures administratives

es considera inclos dins les despeses del mateix Ajuntament.




PLA LOCAL HABITATGE DE BADALONA 2010-2015

R R.8 REDACCIO D’UN PROJECTE D’INTERVENCIO INTEGRAL PER A OPTAR AL FONS DE MILLORA
DE BARRIS (SANT CRIST | SISTRELLS)

camp R. REHABILITACIO | MILLORA DEL PARC D'HABITATGES

DESCRIPCIO

Any inici: 2011 | Any final | 2011 | Ambit: | Barris de Sant Crist i Sistrells

Contingut: Localitzacié grafica:

A partir dels treballs complementaris realitzats per el present PLH
s’ha detectat que els barris de Sant Crist i Sistrells destaquen per
un mal estat de conservacid de les seves edificacions i
requereixen de programes de foment a la rehabilitacio per tal
d'evitar el procés de degradacio de les seves finques. Tot i tenir
problematiques diferents ambdos barris responen a la qualificacio
d'arees urbanes d'atenci6 especial d'acord amb la Llei de millora
de barris, ja que es troben en alguna de les situacions segtients:

- Un procés de regressié urbanistica
- Una problematica demografica
- Preséncia de problemes econdmics, socials 0 ambientals greus

- Preséncia de déficits socials i urbans importants, i una O
problematica de desenvolupament local. O

En aquest sentit 'Ajuntament ha presentat aquests barris a la
convocatoria 2010 i malgrat no resultar adjudicatari podria
plantejar presentar-los a convocatories posteriors ja que les
necessitats socioeconomiques i urbanistiques d'aquests barris
encaixen perfectament amb els objectius de la llei de barris.

Alhora, es podra considerar la conveniéncia de la declaraci6
duna Area de Rehabilitacio Integral (ARI) segons el RD
2066/2008 de 12 de desembre, pel qual es regula el Plan Estatal
de Vivienda y Rehabilitacion 2009-2012.

Objectius:

- Revertir els processos de degradaci6 urbana.

- Millorar les condicions de I'habitatge del sector; accessibilitat, salubritat, is anomal, etc.
- Consolidar una nova cultura ciutadana de valoracié i manteniment del paisatge urba.

- Millorar les condicions de qualitat de vida del ciutadans i la percepcié del barri.

Marc Legal:

- Llei 2/2004, de 4 de juny, de millora de barris, arees urbanes i viles que requereixen atencié especial.

- Decret 369/2004. de 7 de setembre, pel qual es desenvolupa la Llei 2/2004, de 4 de juny.

- Decret legislatiu 3/2002, de 24 de desembre del text refés de la Llei de finances publiques de Catalunya

- Llei estatal 38/2003, de 17 de novembre, de subvencions.

- Reial decret 887/2006, de 21 de juliol, pel qual es desenvolupa la Llei 38/2003, de 17 de novembre.

- Article 42 de la Llei 16/2008, de 23 de desembre, de mesures fiscals i financeres.

- Ordre PTO/147/2009, de 27 de marc, pel qual s'aproven les bases reguladores que han de regir la convocatoria d'ajuts en regim de
concurréncia competitiva als ajuntaments que hagin completat les actuacions dels projectes d'intervencio integral.
- Decret 455/2004 de regulaci6 del Pla de rehabilitacid d’habitatges de Catalunya.

- D 21/2006 (DOGC: 16/02/2006) pel qual es regula I'adopcit de criteris ambientals i d'ecoeficiéncia en els edificis.
- Plan Estatal de la Vivenda i la Rehabilitacion 2009-2012

- Pla per al dret a I'habitatge 2009-2012

Beneficiaris:

Directament els habitants de les arees del PIl i indirectament el conjunt de la poblacié de Badalona

Agent

Ajuntament de Badalona




Gestor Principal

Area d'Urbanisme i Territori (treball transversal amb les diferents arees del Consistori)

Altres instruments relacionats:

Tots els de rehabilitacié i millora del parc d’habitatges.

Documentacié complementaria (Si s’escau)

Estudi sobre la detecci6 d’edificis amb necessitats de rehabilitacio o d'instal-lacié d’ascensor al barri de Sant Crist de Badalona realitzat
el desembre de 2009.

PROGRAMACIO
2010 2011 2012 2013 2014 2015

fases ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n
sem | sem | sem | sem | sem [ sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem

1 | Redacci6 i presentaci6 d'un
Pll a la Llei de Barris

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA *

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

ESTIMACIO ECONOMICA 2010 2011 2012 2013 2014 2015 Total
INGRESSOS | Ingressos Corrents
Ingressos capital

Total ingressos

DESPESES | Despeses Corrents

Despeses Capital

Total despeses

FINANCAMENT GENERALITAT DE
CATALUNYA

GESTIO | AVALUACIO

Descripcid Indicadors

- Recerca d'indicadors
L'actuacié es dura a terme des del mateix ajuntament a través - Treballs complementaris d'analisi i
d’'un equip transversal format tant per tecnics d'urbanisme com diagnosi

Indicadors de procés:

tecnics socials. - Detecci6 d'arees susceptibles de
Indicadors de resultat: | delimitacié per a la redaccid d'un
Projecte d'Intervencié Integral

OBSERVACIONS

* Es considera que els treballs de redaccid del Pll d'aquests barris esta inclos en el pressupost ordinari dels departaments de
I'Ajuntament que hi prendrien part.

Caldra tenir en compte que per tal de precisar el pressupost i les despeses totals del desenvolupament del Projecte d'Intervencié
Integral, caldra regir-se per les bases reguladores de la convocatoria corresponent. Pel que fa al financament, la Generalitat de
Catalunya faria front al 50% de I'mport i 'Ajuntament de Badalona a I'altre 50%.

La Diputaci6 de Barcelona dona suport a la redaccio de projectes d'intervencid integral.




Al

A2

A3.
Ad.

A5,
AG.
AT.
A8.

Gestio i tramitacio d'ajuts a I'accés a I'habitatge i al pagament del lloguer.

Gestio de la Borsa Social.

Gestio de la Borsa Jove.

Gestié d'un registre municipal de sol-licitants d’habitatge protegit i tramitacié dels ajuts d’accés
a 'habitatge.

Gestio d’habitatges protegits i tutelats.

Captacid d'habitatges buits per a la Borsa de Lloguer Social dins I'OLH.

Creaci6 d’una Borsa d’habitatges finalitzats o en construccié pendents de vendre.

Definicio i aplicacié de mesures per a eradicar les situacions d'utilitzacié anomala del parc
d’habitatges.



PLA LOCAL HABITATGE DE BADALONA 2010-2016

actuacio Al. INFORMACIO, GESTIO | TRAMITACIO D’AJUTS A L’ACCES D’HABITATGE

camp A. ACCES | US ADEQUAT DELS HABITATGES

DESCRIPCIO

Any inici: 2010 | Any final | 2015 | Adreca: | Tot el municipi
Contingut:

Es tracta d’un servei reglat de gestid plblica d’habitatge i que per desenvolupar-se necessita la subscripcié de conveni entre I'Oficina
Local d’'Habitatge i la Generalitat. Pretén proporcionar als ciutadans informacio i assessorament d'atencié secundaria sobre les
especificitats dels habitatges de proteccié plblica i tramitacid dels ajuts a I'accés, amb els seglients productes:

Informaci6 i tramitacié dels ajuts a I'adquirent del RD 801/2005 i D 244/2005: préstecs convinguts, per al pagament de
I'entrada i de la hipoteca.

Informaci6 i derivacid al DMAH per als ajuts al promotor RD 801/2005 i D 244/2005: préstecs convinguts per a reforcar la
cohesi6 social, per a la viabilitat economica, per a la sostenibilitat, per a la mobilitat interior, per a 'adquisicié d’habitatge lliure
per a destinar-lo a lloguer protegit.

Informacié sobre els sistema de prestacions per al pagament del lloguer de la Llei 18/2007: prestacions permanents al
pagament del lloguer, i prestacions especials d'urgéncia al pagament del lloguer o de quotes d’amortitzacié hipotecaria en
situacions especials.

Informacié sobre els estimuls als propietaris i els inversors, de la Llei 18/2007: garanties i avals per al cobrament i en ajuts
per a la posada en condicions d'habitabilitat.

Informacio i tramitacié dels ajuts sobre la Renda Basica d’Emancipacié que ofereix el Ministeri d’Habitatge per a joves entre
20 i 30 anys emancipats 0 que vulguin emancipar-se ,segons el RD 1472/2007, de 2 de novembre i modificat pel RD
366/2009, de 20 de marg.

Objectius:

- El foment de I'accés a I'habitatge.

- La dinamitzacié del mercat de lloguer.

- L'optimitzacio de I'ocupaci6 del parc vacant.

- La promoci6 del manteniment i la rehabilitacio.

Marc Legal:

- Articles 69, 70, 7172 de la Llei 18/2007, del 28 de desembre, del dret a I'habitatge.

- Reial Decret 801/2005, pel qual s'aprova el Pla Estatal 2005-2008, per afavorir I'accés dels ciutadans a I'habitatge.

- Decret 244/2005 d'actualitzacié el Pla per al dret a I'habitatge 2004-2007.

- Decret 152/2008, de 29 de juliol, pel qual es regulen I'habitatge concertat i I'nabitatge de lloguer amb opci6 de compra.

- Ordre BEF/214/2006, de 24 d'abril, per la qual s'obre la convocatoria i s'aproven les bases per a la concessié d'ajuts
personalitzats a I'allotjament.

- Pla per al dret a I'habitatge 2009-2012

Beneficiaris:

Adquirents, llogaters, usuaris, promotors d’habitatges de proteccio publica.

Agent:

Public local o supra-local ifo privat no lucratiu

Gestor Principal:

Oficina Local d’Habitatge

Altres instruments relacionats

Tots els instruments del camp d’accés i Us adequat dels habitatges i els instruments del camp recursos, organitzacio i coneixement.

Observacions:

L’Ajuntament té signat un conveni relatiu a I'oficina d'habitatge per a 'assessorament i gestié en matéria d'habitatge amb la Direcci6
General d'Habitatge del Departament de Medi Ambient i Habitatge.




PROGRAMACIO

2010 2011 2012 2013 2014 2015

ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n
sem sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem [ sem | sem | sem | sem

1| Ajuts a I'accés a I'habitatge

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA*

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

ESTIMACIO ECONOMICA 2010 2011 2012 2013 2014 2015 Total
Ingressos Corrents
INGRESSOS Ingressos capital

Total ingressos

Despeses Corrents

DESPESES Despeses Capital
Total despeses
FINANCAMENT ALTRES La Generalitat dona ajuts al lloguer just, a la Renda Basica d’Emancipacio i ajuts

personalitzats a I'allotjament
La GSUHA de la Diputacié de Barcelona dona suports als Ajuntaments per a la
implantacio de serveis d'habitatge.

GESTIO | AVALUACIO

Descripcié Indicadors
-Nombre de sol-licituds
Avaluaci6 de l'actuacié per part dels organs de gestid i seguiment . . ateses
. . L e Indicadors de procés:
pertinents i redefinicid, si s'escau, en funcio de:
- Indicadors de procés i resultat
- Impacte de 'actuaci6 en I'eficiencia de la gesti6 de I'oferta i demanda - Nombre d'ajuts favorables
d’habitatge social i la disminuci6 de la demanda exclosa - Nombre de RBE favorables
- Sostenibilitat tecnica i econdmica de I'actuacié Indicadors de resultat: - Nombre total de llars
beneficiades

OBSERVACIONS

*Les despeses i ingressos corrents es comptabilitzen dins I'Oficina Local d’Habitatge
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R A2. GESTIO DE LA BORSA SOCIAL D’HABITATGE ADSCRITA A LA XARXA DE MEDIACIO PER AL
LLOGUER SOCIAL

camp A. ACCES I US ADEQUAT DELS HABITATGES

DESCRIPCIO

Any inici: 2010 | Any final | 2015 | Adreca: | Tot el municipi

Contingut:

Es tracta d'un servei reglat que necessita que I'Ajuntament subscrigui amb Adigsa un conveni de Xarxa de Mediacié de Lloguer Social.
Consisteix en la mediacio plblica en el mercat del lloguer privat per incrementar I'oferta de lloguer a preus moderats, mediant entre
propietaris i llogaters amb ingressos baixo, amb els segiients productes.
= Mediacid publica en el mercat del lloguer privat per incrementar I'oferta de lloguer a preus moderats, mediant entre propietaris
(garanties de pagament i rescabalament de danys) i llogaters amb ingressos baixos (garanties de lloguer just):
Gestio de la Base de dades de llogaters potencials
Localitzacio i captacio d’habitatges per llogar.
Elaboracio d'inventaris, de contractes i subscripcio de polisses.
Seguiment de la relaci6 arrendaticia i resolucié d'incidéncies.
= Gestid i tramitaci6 d'ajuts al lloguer
Tramitacié i seguiment dels ajuts al pagament del lloguer de col-lectius amb dificultats: per majors de 65 anys en prorroga
forgosa, per usuaris del parc public, per persones que es trobin en situacions especials, per menors de 35 anys, per el
pagament del lloguer.
= Gestio i tramitacid d'ajuts al propietari que ofereix I'habitatge de lloguer o cessio a la borsa: tramitacio dels ajuts a propietaris.
= Gestié del programa de cessié d’habitatges desocupats.

Objectius:

- El foment de I'accés assequible a I'habitatge.

- La dinamitzacié del mercat de lloguer.

- L'optimitzacio de 'ocupacié del parc vacant.

- La promoci6 del manteniment i la rehabilitacio.

Marc Legal:

- Decret 244/2005 d'actualitzacié el Pla per al dret a I'habitatge 2004-2007.

- Llei 29/1994, d’Arrendaments Urbans.

- Articles 69, 701 72 de la Llei 18/2007, del 28 de desembre, del dret a I'habitatge.

- Decret 152/2008, de 29 de juliol, pel qual es regulen I'habitatge concertat i I'habitatge de lloguer amb opci6 de compra.
- Pla per al dret a I'habitatge 2009-2012

Beneficiaris:

- Llogaters d’habitatges amb ingressos per sota 5,5 vegades I'lPREM.

- Propietaris d'habitatges que els ofereixin a un lloguer per sota el mercat.

- Propietaris d’habitatges lliures desocupats.

- Llogaters d’habitatges de més de 65 anys en contractes de prorroga forcosa, del parc public, que es trobin en situacions especials, 0
menors de 35 anys, amb ingressos maxims de 5500 € anuals i ingressos <2,5 IPREM (per ajuts al lloguer).

Agent:

Public local o supra-local ifo privat no lucratiu

Gestor Principal:

Oficina Local d’Habitatge

Altres instruments relacionats

Els instruments del camp d'accés i Us adequat dels habitatges i I'actuacié de I'Oficina Local d'Habitatge.

Observacions:

L’Ajuntament té un conveni signat per la posada en marxa del Programa de mediacié per al lloguer social, amb la Direccié General
d'Habitatge del Departament de Medi Ambient i Habitatge, I'empresa ADIGSA i la Secretaria General de Joventut del Departament de




la Presidencia.

PROGRAMACIO

2010 2011 2012 2013 2014 2015

ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n
sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem

1 Gesti6 de la Borsa d’Habitatge
per al lloguer social

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA*

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

ESTIMACIO ECONOMICA 2010 2011 2012 2013 2014 2015 Total

Ingressos Corrents

INGRESSOS Ingressos capital

Total ingressos

Despeses Corrents

DESPESES Despeses Capital

Total despeses

FINANCAMENT ALTRES La Generalitat dona ajuts a la captacié d’habitatges per a la borsa de lloguer social i
ajusts al seguiment de la mediacid del lloguer.

La GSUHA de la Diputacié de Barcelona déna suport als Ajuntaments per a la implantacio
de serveis d’habitatge.

GESTIO | AVALUACIO

Descripci6 Indicadors

Indicadors de procés: - Nombre d'habitatges captats

Avaluaci6 de l'actuacio per part dels organs de gestid i seguiment per la borsa

pertinents i redefinicid, si s'escau, en funcio de: - Nombre de contractes anuals.
- Indicadors de procés i resultat - Nombre d’habitatges llogats

- Impacte de I'actuacié en I'optimitzacié del parc d’habitatges i la : . mitjancant la borsa.

disminucié de la demanda exclosa IEHEREETs 6 el - Nombre de llars beneficiades.

- Sostenibilitat tecnica i econdmica de I'actuacio

OBSERVACIONS

*Les despeses corresponents a l'estructura i la gestio de la borsa de lloguer social aixi com els ingressos corrents derivats del conveni
per la XMLS es comptabilitzen dins I'actuacié de I'Oficina Local d’Habitatge. ES considera la necessitat d'incorporar una nova
administrativa per poder portar a terme l'increment de volum de feina dels serveis de la borsa jove i la borsa social (actuacions A2 i
A3). Les despeses de salari d'aquesta persona estan reflexades a I'actuacié 0.1 de foment de I'oficina local d’habitatge.
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actuacio A3. GESTIO DE LA BORSA JOVE ADSCRITA A LA XARXA DE MEDIACIO PEL LLOGUER SOCIAL
camp / programa A. ACCES | US ADEQUAT DELS HABITATGES

DESCRIPCIO

Any inici: 2010 | Any final | 2015 | Adreca: | Tot el municipi
Contingut:

Es tracta d'un servei reglat de mediacid i que necessita subscriure conveni de xarxa de mediaci6 pel Lloguer Social i de Borsa Jove.
Consisteix en la mediacié publica en el mercat del lloguer privat per incrementar I'oferta de lloguer a preus moderats,mediant entre
prop|etar|s i llogaters amb ingressos baixos, amb els productes segiients:

Gestio de la Base de dades de llogaters potencials

Localitzacio i captacié d’habitatges per llogar.

Elaboracié d'inventaris, de contractes i subscripcio de polisses.

Seguiment de la relaci6 arrendaticia i resolucié d'incidéncies.

Gesti6 de credits a I'emancipacid.

| mitjancant conveni de col-laboracié amb 'Administracié de la Generalitat de Catalunya per constituir borses de lloguer social
municipals o supramunicipals adscrites a la XMLLS els segiients:

Tramitacio dels ajuts als propietaris (Xarxa 6000)

Tramitacio d'ajuts al pagament del lloguer.

Gesti6 i tramitacio d'ajuts al propietari que ofereix I'habitatge en lloguer o cessio a la borsa.

Gestio del programa de cessi6 d’habitatges desocupats.

Objectius:

- El foment de I'accés assequible a I'habitatge.

- La dinamitzacié del mercat de lloguer.

- L'optimitzaci6 de I'ocupacio del parc vacant.

- La promoci6 del manteniment i la rehabilitacio.

Marc Legal:

- Decret 244/2005 d'actualitzacié el Pla per al dret a I'habitatge 2004-2007.

- Llei 29/1994, d'Arrendaments Urbans.

- Articles 69, 701 72 de la Llei 18/2007, del 28 de desembre, del dret a I'habitatge.
- Pla per al dret a I'habitatge 2009-2012

Beneficiaris:

Llogaters d’habitatges entre 18 i 35 i propietaris d’habitatges que els ofereixin a un lloguer per sota mercat.

Agent:

Public local o supralocal i/o privat no lucratiu

Gestor Principal:

Oficina Local d’Habitatge

Altres instruments relacionats:

Els instruments del camp d'accés i Us adequat dels habitatges i I'actuacié de I'Oficina Local d'Habitatge.

Observacions:

L’Ajuntament té un conveni signat amb la Secretaria General de Joventut del Departament de la Presidéncia.




PROGRAMACIO

2010 2011 2012 2013 2014 2015
ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n
sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem

1 | Gesti6 de la Borsa Jove
d’habitatge.
ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO
ESTIMACIO ECONOMICA 2010 2011 2012 2013 2014 2015 Total
Ingressos Corrents
INGRESSOS Ingressos capital

Total ingressos

Despeses Corrents

implantacio de serveis d’habitatge.

DESPESES Despeses Capital
Total despeses
FINANCAMENT ALTRES La GSUHA de la Diputacid de Barcelona dona suports als Ajuntaments per a la

GESTIO | AVALUACIO

Descripcio

Indicadors

Avaluacio de I'actuacio per part dels organs de gestio i seguiment
pertinents i redefinicio, si s'escau, en funcid de;

- Indicadors de procés i resultat

- Impacte de l'actuacié en l'optimitzacié del parc d’habitatges i la
disminucio de la demanda exclosa

- Sostenibilitat tecnica i economica de I'actuacié

Indicadors de procés:

- Nombre d'habitatges captats per la
borsa

Indicadors de resultat:

- Nombre de contractes anuals.
- Nombre d’habitatges llogats
mitjancant la borsa.

- Nombre de llars beneficiades.

OBSERVACIONS

*Les despeses corresponents a l'estructura i la gestio de la borsa de lloguer social aixi com els ingressos corrents derivats es
comptabilitzen dins I'actuacié de I'Oficina Local d’Habitatge. Es considera la necessitat d'incorporar una nova administrativa per poder
portar a terme I'increment de volum de feina dels serveis de la borsa jove i la borsa social (actuacions A2 i A3). Les despeses de salari
d'aquesta persona estan reflexades a I'actuacié 0.1 de foment de I'oficina local d’habitatge.
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actuacio A.4 GESTIO DEL REGISTRE MUNICIPAL DE SOL-LICITANTS D’HABITATGE PROTEGIT

camp A. ACCES | US ADEQUAT DELS HABITATGES

DESCRIPCIO

Any inici: 2010 | Any final | 2015 | Adreca: | Tot el municipi
Contingut:

A mitjans del 2009 es posa en marxa €l registre municipal de sol-licitants d’habitatge protegit. Des de I'OLH es gestionara aquest
registre, el qual permetra la interrelacio amb el registre homoleg de Catalunya amb la finalitat de garantir en una homogeneitzacio de
les dades, proporcionar informacié sobre les necessitats reals i la distribuci territorial d’habitatge social, promoure la transparéncia en
la gestio dels habitatges protegits i assegurar-ne un control efica¢ en I'adjudicacio i transmissio.

Els requisits minims per a inscriure’s al registre sén: empadronament, nivell d’ingressos que s'ajusti als requisits del producte
demandat i acreditar la necessitat d'habitatge. Per ser adjudicatari/aria d’'un habitatge amb proteccié oficial és imprescindible estar
inscrit en la modalitat de demanda corresponent.

Objectius:

- El foment de I'accés assequible a I'habitatge.

- La dinamitzacié del mercat de lloguer.

- L'optimitzaci6 de I'ocupacio del parc vacant.

- Proporcionar informacié (til i fiable per a establir indicadors de génere.
- Promoure la transparéncia de la gestié d'aquesta tipologia d’habitatge.

Marc Legal:

- Reial Decret 801/2005, pel qual s'aprova el Pla Estatal 2005-2008, per afavorir I'accés dels ciutadans a I'habitatge.

- Decret 244/2005 d'actualitzacié el Pla per al dret a I'habitatge 2004-2007.

- Article 92-97 de la Llei 18/2007, del 28 de desembre, del dret a I'habitatge.

- Decret 106/2009, de 19 de maig, pel qual es regulen el Registre de Sol-licitants d’Habitatges amb Protecci¢ Oficial de Catalunya i els
procediments d'adjudicacio dels habitatges amb protecci6 oficial.

- Plan Estatal de la Vivenda i la Rehabilitacién 2009-2012

- Pla per al dret a I'habitatge 2009-2012

Beneficiaris:

Adquirents, llogaters, usuaris, promotors d’habitatge de proteccié publica i persones inscrites al registre Unic.

Agent

Ajuntament de Badalona

Gestor Principal:

Oficina Local d’Habitatge

Altres instruments relacionats:

Els instruments del camp d'accés i Us adequat dels habitatges i I'actuaci6 de I'Oficina Local d’Habitatge.

Observacions

Es disposa del reglament del registre de sol-licitants d’habitatge amb protecci¢ oficial de Badalona




PROGRAMACIO
2010 2011 2012 2013 2014 2015

fases ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n
sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem

1 | Gestio del registre de
sol-licitants

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA* |

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO
ESTIMACIO ECONOMICA 2010 2011 2012 2013 2014 2015 Total
INGRESSOS Ingressos

Corrents

Ingressos

capital

Total

ingressos
DESPESES Despeses

Corrents

Despeses

Capital

Total

despeses
FINANCAMENT
GENERALITAT DE
CATALUNYA

GESTIO | AVALUACIO

Descripcio Indicadors
Avaluaci6 de l'actuaci6 per part dels organs de gesti6 i seguiment - Actualitzacio del registre
pertinents i redefinicid, si s'escau, en funcio de: Indicadors de procés:

- Indicadors de procés i resultat

- Impacte de l'actuacio en l'eficiéncia de la gestio de I'oferta i demanda
d’habitatge de proteccid i en el coneixement de les necessitats
d’habitatge al municipi

- Sostenibilitat tecnica i economica de I'actuacio

- Nombre d’entrades al registre
-Nombre d'estudis/informes
Indicadors de resultat: realitzats amb les dades del
registre

OBSERVACIONS

*Les despeses corrents de personal i gestio del registre es comptabilitzen dins I'Oficina Local d’Habitatge




PLA LOCAL HABITATGE DE BADALONA 2010-2015

actuacio A5 GESTIO D'HABITATGES PROTEGITS O DE PROTECCIO OFICIAL

camp A. ACCES | US ADEQUAT DELS HABITATGES

DESCRIPCIO

Any inici: 2010 | Any final | 2015 | Adreca: | Tot el municipi
Contingut:

Es tracta d’un servei no reglat de gestio plblica d’habitatge propi del municipi, que consisteix a gestionar de forma integral el parc
public d’habitatges del municipi, assumint els aspectes comercials, juridics, técnics i socials, amb els productes segiients:

- Gestid comercial de les promacions (convocatories, adjudicacions, rotacions)

En el cas que també es gestionin els habitatges de protecci6 oficial de lloguer o dotacionals també s'oferiria els seglients serveis, ja
sigui directament per part de I'Ajuntament o a través d'altres agents que ja estan operant actualment al municipi:

Gestid juridica (cobrament del lloguer, impagaments, desnonaments)
Gestio tecnica (manteniment preventiu corrector)

- Gestié de comunitats de propietaris i veins.

- Tramitaci6 dels ajuts al pagament del lloguer.

Objectius:

- El foment de I'accés assequible a I'habitatge.

- L'optimitzacio del parc d’habitatges de proteccio

- La dinamitzacié del mercat de lloguer

- La promoci6 del manteniment i la rehabilitacio

- El foment de la cohesio social evitant la concentracié d’habitatges destinats a contingents especials
- El foment de politiques integrals per a prevenir I'exclusié social

- La transparencia en I'adjudicacio dels habitatges

Marc Legal:

Reial Decret 801/2005, pel qual s'aprova el Pla estatal 2005-2008, per afavorir 'accés dels ciutadans a 'habitatge
- Decret 244/2005 d'actualitzacio el Pla per al dret a I'habitatge 2004-2007.
- Llei 18/2007, del 28 de desembre, del dret a I'habitatge.
- Plan Estatal de la Vivenda i la Rehabilitacién 2009-2012
- Pla per al dret a I'habitatge 2009-2012

Beneficiaris:

Propietaris, llogaters i altres usuaris dels habitatges protegits i socials.

Agent:

Public local o supra-local

Gestor Principal (ajuntament):

Engestur

Actuacions relacionades:

Aquelles relacionades amb el camp d'accés i Us adequat dels habitatges i el de recursos, organitzacio i coneixement

Documentacié complementaria (si s'escau):

Bases d'adjudicacio




PROGRAMACIO

2010

2011

2012

2013

2014 2015

Fases

ler
sem

2n
sem

ler 2n
sem | sem

ler 2n
sem | sem

ler
sem

2n ler 2n
sem | sem | sem

ler 2n
sem | sem

1 | Gesti6 dels habitatges
protegits

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA*

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

ESTIMACIO ECONOMICA

2010

2011

2012

2013

2014 2015 Total

INGRESSOS Ingressos
Corrents

Ingressos
capital

Total
ingressos

DESPESES Despeses

Corrents

Despeses
Capital

Total
despeses

FINANCAMENT
GENERALITAT DE

CATALUNYA

GESTIO | AVALUACIO

Descripci6

Indicadors

- Indicadors de proceés i resultat

Avaluacio de I'actuacid per part dels organs de gestié i seguiment
pertinents i redefinicio, si s'escau, en funcid de:

- Impacte de l'actuaci6 en l'eficiéncia de la gestié de l'oferta i
demanda d’habitatge per criteris socials
- Sostenibilitat técnica i economica de I'actuacio

Indicadors de procés:

- Nombre d'adjudicacions realitzades
anualment

Indicadors de resultat:

- Nombre total d’habitatges adjudicats
- Rotacio del parc d’habitatges de
proteccid

- Distribuci6 equitativa entre els
diferents perfils de demanda
d’habitatge

Comarcal del Barcelonés).

OBSERVACIONS

*Les despeses corrents de personal i gestié estan incloses dins I'Oficina Local d’Habitatge i d’'Engestur

Fins a l'actualitat I'execucio i gestio de les diferents promocions d’habitatge protegit al municipi han estat a carrec de I'NCASOL i
ADIGSA (Generalitat de Catalunya), IMPSOL (Area Metropolitana de Barcelona) i REGESA i la Fundacié Pisos de Lloguer (Consell




PLA LOCAL HABITATGE BADALONA 2010-2015

actuacio A.6 CAPTACIO D’HABITATGES BUITS PER A LA BORSA DE LLOGUER SOCIAL

camp A. ACCES | US ADEQUAT DELS HABITATGES

DESCRIPCIO

Any inici: 2010 | Any final | 2011 | Adreca: | Tot el municipi
Contingut:

Es tracta sobretot del foment del servei de La Borsa de lloguer social que ofereix I'Oficina Local d’Habitatge. La persona encarregada
d’aquest programa haura de moure’s pel municipi per detectar pisos buits que es puguin afegir a la borsa municipal de lloguer.

Les funcions seran doncs, la localitzaci6 de pisos que es podrien adscriure tant a la Borsa de mediacié per al lloguer social com a la
borsa d'habitatges finalitzats pendents de vendre, el contacte i foment de la confianga dels propietaris, i la realitzacio d’una base de
dades que reculli la informacié obtinguda.

Cal considerar la possibilitat des de I'Ajuntament d’establir exempcions fiscals als propietaris que posin a la borsa el seu habitatge, com
per exemple una rebaixa en I'import de I'IBI, per tal d'incentivar aquesta practica i afavorir I'accés a I'habitatge aixi com I'ocupacié
d'aquests (actuacié R2).

Aquesta nova linia d'actuacié requerira la incorporaci6 d’una nova persona que doni resposta a les tasques derivades tant del servei de
captacié d’habitatges finalitzats pendents de vendre com d’habitatges buits (actuacions A6 i A7).

Objectius:

- La difusié del servei de la Borsa de lloguer social i 'increment del nombre de pisos.

- La difusié de la borsa de pisos finalitzats pendents de vendre que han fet una cessié d's a I'Administracié o bé s" han protegit.
- El foment de la confianca dels propietaris.

- La dinamitzacié del mercat de lloguer.

- Fer front a la conjuntura econdmica del moment actual en el sector de I'habitatge.

- L'optimitzaci6 de 'ocupacié del parc vacant.

Marc Legal:

- Llei 18/2007, del 28 de desembre, del dret a I'habitatge.

- Llei 29/1994, d’Arrendaments Urbans.

- Reial Decret 2066/2008, de 12 de desembre pel qual s'aprova el Plan Estatal por la Vivienda y la Rehabilitacion 2009-2012.
- Decret 244/2005 d'actualitzacié el Pla per al dret a I'habitatge 2004-2007.

- Decret 55/2009, de 7 d'abril, sobre les condicions d'habitabilitat dels habitatges i la cédula d'habitabilitat

- Decret de regulacio pel Pla per al dret a I'habitatge 2009-2012

- Llei 13/2009, del 22 de juliol, de I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya.

Beneficiaris:

- Llogaters d’habitatges amb ingressos per sota 5,5 vegades I'lPREM.

- Propietaris d’habitatges que els ofereixin a un lloguer per sota el mercat.

- Propietaris d’habitatges lliures desocupats.

- Llogaters d’habitatges de més de 65 anys en contractes de prorroga forcosa, del parc public, que es trobin en situacions especials, 0
menors de 35 anys, amb ingressos maxims de 5.500 € anuals i ingressos <2,5 IPREM (per ajuts al pagament del lloguer).

Gestor Principal:

Oficina Local d’Habitatge

Actuacions relacionades:

A2. Gesti6 de la Borsa Social d’habitatge adscrita a la Xarxa de Mediacié pel Lloguer Social i programa de cessi6 d’habitatges
A7. Creaci6 d'una borsa d’habitatges finalitzats o en construccié pendents de vendre
01. Consolidaci6 de I'Oficina Local d’Habitatge

Observacions:

Els propietaris que posin un habitatge a disposicio de la Xarxa de mediacid per al lloguer social, podran beneficiar-se de garanties
publiques per al cobrament del lloguer i de la reduccid de les despeses en el cas d’haver de fer obres de rehabilitacié o de posada a
punt, a més de I'assessorament legal i obtenci6 d'un rendiment pel patrimoni inactiu.

Els promotors que posin a disposicié de I'Administracié el parc pendent de vendre mitjancant el Programa de cessi6 d'Us, podran




obtenir una remuneraci6 per aquest motiu i es se’ls garantira el bon estat del pis una vegada finalitzat el periode del programa (que no
sera inferior als sis anys).

PROGRAMACIO

2010 2011 2012 2013 2014 2015

ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n
sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem

1 | Captacio d’habitatges
buits per a la borsa

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA *

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO
ESTIMACIO ECONOMICA 2009 2010 2011 2012 2013 2014 Total
Ingressos Corrents
INGRESSOS Ingressos capital
Total ingressos
Despeses Corrents
DESPESES Despeses Capital
Total despeses*
FINANCAMENT Els ajuts als propietaris que posin els habitatges a disposicié d'aquestes borses seran els
GENERALITAT DE CATALUNYA establerts pel Pla de I'habitatge 2009-2012.

GESTIO | AVALUACIO

Descripcid Indicadors
Avaluacid de I'actuacio per part dels organs de gestid i seguiment - Nombre d'habitatges captats per la
pertinents i redefinicid, si s'escau, en funcio de: . - borsa.

Indicadors de procés: o

- Nombre de poblaci6 informada.

- Indicadors de procés i resultat - Realitzaci¢ de la base de dades.
- Impacte de I'actuacié en I'optimitzacié del parc d’habitatges i la - Nombre d’habitatges llogats.
disminucid de la demanda exclosa - . | - Grau de satisfaccio dels propietaris
- Sostenibilitat técnica i economica de l'actuacio Il eeiores GI5 FEsT i de pisos buits.

OBSERVACIONS

* Les despeses que es comptabilitzen per a aquesta actuacié sén les derivades de la dedicacié d'una persona per la realitzacié de les
tasques propies de les actuacions A6 i A7. Es comptabilitza la despesa a I'actuacié 0.1 de foment de I'Oficina Local d’Habitatge.




PLA LOCAL HABITATGE BADALONA 2010-2015

RS A.7 CREACIO | GESTIO D’UNA BORSA D’HABITATGES FINALITZATS O EN CONSTRUCCIO
PENDENTS DE VENDRE

camp A. ACCES | US ADEQUAT DELS HABITATGES

DESCRIPCIO

Any inici: 2010 | Any final | 2015 | Adreca: | Tot el municipi

Contingut:

Consisteix en la mediacié pdblica del mercat privat amb el doble objectiu de donar sortida a I'estoc d’habitatges finalitzats pendents de
vendre o per finalitzar, estancats per la conjuntura economica actual i I'increment del part d’habitatge protegit.

Es tracta doncs o de la transformacié en HPO del parc que compleixi amb els requisits 0 bé de la derivacio d'aquest parc als serveis
que ofereix 'OLH: Borsa de lloguer social i programa de cessi6 d'Us d'aquest parc vacant a ADIGSA o a 'administracié actuant per un
periode no inferior a sis anys de forma remunerada.

Aguesta borsa inclouria els habitatges finalitzats 0 en construccié pendents de vendre que es posin a disposicid mitjancant els
programes del capitol 2 del Decret de regulacio del Pla per al dret a I'habitatge 2009-2012.

Aquesta nova linia d’actuacié requerira la incorporaci6 d’una nova persona que doni resposta a les tasques derivades tant del servei de
captacio d’habitatges finalitzats pendents de vendre com d’habitatges buits (actuacions A6 i A7).

Objectius:

- La transformacié d’habitatges lliures a habitatges de proteccid oficial
- El foment de I'accés assequible a I'habitatge.

- La dinamitzacié del mercat de lloguer.

- L'optimitzaci6 de I'ocupacio del parc vacant.

Marc Legal:

- Llei 18/2007, del 28 de desembre, del dret a I'habitatge.

- Decret 244/2005 d'actualitzacio el Pla per al dret a I'nabitatge 2004-2007.
- Decret de regulacio pel Pla per al dret a I'habitatge 2009-2012

- Llei 13/2009, del 22 de juliol, de I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya.

Beneficiaris:

- Poblacié en edat d’emancipacid i altra demanda latent del municipi.
- Promotors o entitats financeres propietaris d’habitatges buits

Gestor Principal:

Oficina Local d’Habitatge

Actuacions relacionades:

Esta estretament relacionada amb I'actuacid de captacié d’habitatges per a la borsa de lloguer social aixi com amb al de I'Oficina Local
d’'Habitatge.

Observacions:

Si s'integra dins I'OLH, prestador integral de serveis, els costos queden minimitzats.




PROGRAMACIO

2010 2011 2012 2013 2014 2015
ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n
Sem sem sem sem Sem Sem sem sem Sem Sem sem sem
1 | Creaci6 de la Borsa i
captacié d’habitatges
2 | Gestio de la Borsa
AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA*
ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO
ESTIMACIO ECONOMICA 2009 2010 2011 2012 2013 2014 Total

Ingressos Corrents

INGRESSOS Ingressos capital

Total ingressos

Despeses Corrents

DESPESES Despeses Capital

Total despeses*

FINANCAMENT ALTRES

La generalitat ofereix ajuts als promotors que qualifiquin de protegit el parc finalitzat
pendent de vendre seran els establerts pel Pla de I'habitatge 2009-2012.

La GSUHA de la Diputaci6 de Barcelona ddéna suports als Ajuntaments per a la
implantacié de serveis d’habitatge.

GESTIO | AVALUACIO

Descripcio

Indicadors

d'ajustar-la si s'escaul.

Les comissions de seguiment i el director del PLH en
particular hauran de fer un seguiment d’aquesta actuacio, per
tal d'avaluar-ne l'eficacia i la sostenibilitat economica, per tal

Indicadors de procés:

- Nombre d'habitatges captats per la
borsa.

Indicadors de resultat:

- Nombre d’habitatges llogats.

- Grau de satisfaccié d’'ambdues parts

OBSERVACIONS

* Les despeses que es comptabilitzen per a aquesta actuacié sén les derivades de la dedicacié d'una persona per la realitzacié de les
tasques propies de les actuacions A6 i A7. Es comptabilitza la despesa a I'actuacié 0.1 de foment de I'Oficina Local d’Habitatge.




PLA LOCAL HABITATGE DE BADALONA 2010-2015

RS A.8 DEFINICIO | APLICACIO DE MESURES PER A ERADICAR SITUACIONS DE SOBREOUCPACIO
DELS HABITATGES

camp A. ACCES | US ADEQUAT DELS HABITATGES

DESCRIPCIO

Any inici: 2010 | Any final | 2015 | Adreca: | Tot el municipi

Contingut:

A partir dels treballs, experiéncies i actuacions iniciades per la Unitat de Convivencia (UCO) de la guardia urbana en relacié als casos
de sobreocupacié per part de persones de nacionalitat romanesa, es pretén donar continuitat i ampliar 'ambit d’actuacio en el conjunt
de la poblacié del municipi.

Per tal d'eradicar aquestes situacions, la Llei del dret a I'habitatge estableix les actuacions segiients per part de les administracions

competents:
- Aprovacid i execucio de programes d'inspeccid

En el cas de zones amb una lata concentracié d'aquests habitatges, declaracié com a arees de tanteig i retracte

Expropiacio temporal de l'usdefruit per a llogar-lo en condicions adequades.

Atorgament d'ajuts als propietaris

Acords de col-laboracié amb les associacions i col-legis professionals que actuin en el mercat immobiliari.

Acords de col-laboracié amb els serveis socials competents per a reallotjar les persones afectades.

Execuci6 subsidiaria per I'’Administracid de les obres necessaries.

Cal tenir en compte que I'aplicaci6 de les mesures obligara a I'Administracié actuant a donar acolliment a les persones victimes
d'aguestes situacions.

Objectius:

Eradicacié de les situacions de sobreocupacié dels habitatges, entenent com a habitatge sobreocupat aquell en qué s'allotgen un
nombre excessiu de persones en consideracio als serveis de I'habitatge i als estandards de superficie per persona fixats a Catalunya,
exceptuant les unitats de convivéncia vinculades per lligams de parentiu sempre que I'excés d'ocupacié no comporti incompliments
manifestos de es condicions de salubritat i higiene ni generi problemes greus de convivencia amb I'entorn.

Marc Legal:

- Art. 29 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el reglament de la Llei d'urbanisme de Catalunya
- Llei 18/2007, del 28 de desembre, del dret a I'habitatge.

- Plan Estatal de la Vivenda i la Rehabilitacién 2009-2012

- Pla per al dret a I'habitatge 2009-2012

Beneficiaris:

Poblacié que es troba en aquestes situacions

Agent:

Ajuntament de Badalona

Gestor Principal (ajuntament):

Area d’'Urbanisme i Territori (actuant de manera transversal amb serveis socials, 'UCO i 'OLH)

Actuacions relacionades:

Aquelles relacionades amb el camp d'accés i Us adequat dels habitatges i I'actuacio de delimitacié d'arees de tanteig i retracte




PROGRAMACIO |

Fases

2010

2011

2012

2013

2014

2015

ler 2n
sem | sem

ler 2n
sem | sem

ler 2n
sem | sem

ler 2n
sem | sem

ler 2n
sem | sem

ler
sem

2n
sem

mesures

1 | Definici i aplicacio de les

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA* |

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

ESTIMACIO ECONOMICA

2010

2011

2012

2013

2014

2015

Total

INGRESSOS

Ingressos
Corrents

Ingressos
capital

Total
ingressos

DESPESES

Despeses
Corrents

Despeses
Capital

Total
despeses

FINANCAMENT

CATALUNYA

GENERALITAT DE

GESTIO | AVALUACIO

Descripcio

Indicadors

La gestio i avaluacio6 es dura a terme des del mateix ajuntament a
través d'un equip transversal format tant per técnics d'urbanisme,
de la guardia urbana com tecnics socials, a partir de:

- Indicadors de procés i resultat

- Impacte de I'actuacid en l'utilitzaci6 dels habitatges i I'eradicacio
de situacions anomales
- Sostenibilitat técnica i econodmica de I'actuacié

Indicadors de procés:

- Mesures definides
- NUm. de reunions de treball

Indicadors de resultat:

- Num. d'inspeccions realitzades.
- Num. d’habitatge sobreocupats
detectats
- Nim. d’hahitatges sobreocupats
eradicats
- NUm. de llars reallotjades

OBSERVACIONS

*Les despeses corrents de personal es consideren incloses en el pressupost de I'Ajuntament.




0. recursos, organitzacio i coneixement

O1. Consolidacid de I'Oficina Local d’Habitatge municipal.

02. Redimensionat i funcionament de I'empresa municipal d’habitatge.

0s3. Modificacié de l'estructura organitzativa de I'Ajuntament per a la gestio de les actuacions del
PLH.

04. Elaboracié d'estudis aprofundits sobre problematiques especifiques detectades, per al foment
dela rehabilitacio en el municipi.

05. Programa de participacio ciutadana per al coneixement, debat i seguiment del Pla Local

d’'Habitatge.



actuacio 0.1 CONSOLIDACIO DE L’OFICINA LOCAL D'HABITATGE

camp 0. RECURSOS, ORGANITZACIO | CONEIXEMENT

DESCRIPCIO

Any inici: 2010 | Any final | 2015 | Adreca: | Av. Alfons XIII cantonada amb c/Ponent
Contingut:

En virtut del conveni de col-laboraci6 i encarrec de gestio signat entre la Generalitat de Catalunya (Adigsa) i 'Ajuntament de Badalona,
I'OLH es constitueix com a finestreta Gnica dels diferents nivells de I'administracié (estatal, autonomica i local) per atendre tots els
temes relacionats amb I'habitatge.

L'oficina s'estructura actualment en tres linies o ambits que realitzen les tasques seglients:

= |nformaci6 General sobre assessorament i orientacié general sobre I'habitatge protegit.
- Informacié d'ajuts i subvencions en matéria d’habitatge.
- Informacié de les futures promocions d'habitatge protegit de venda i de lloguer i dels ajuts a I'adquisicié de I'habitatge
protegit.
- Gestio del registre de sol-licitants d’habitatge amb protecci6 oficial de Badalona.
Sorteig i adjudicacio dels habitatges protegits
=  Tramitaci6 de gesti6 d'ajuts a la rehabilitacio.
Ajuts de la llei de barris de Badalona Sud 2007-2001.
Ajuts per a propietaris per a la rehabilitacio per al lloguer.
Programa d'ajuts per a la rehabilitacio d’habitatges i edificis.
Tramitacio de les cédules d’habitabilitat.
= Assessorament i atencio a llogaters i propietaris.
Borsa d’habitatge de lloguer jove adscrita a la xarxa de mediaci6 per al lloguer social (fins a 35 anys).
Borsa d'habitatge de lloguer social adscrita a la xarxa de mediacid per al lloguer social.
Programa de cessid d’habitatges desocupats.
Tramitacio d'ajuts al pagament del lloguer (RBE i lloguer just)

El foment i lincrement del volum de feina de 'OLH aixi com I'ampliaci6 del servei de mediacio i la creacié una nova linia de captacid
d’habitatges per a la borsa de lloguer social requeriran de la dotacié de més recursos i serveis per a l'oficina. Aixi doncs s'estima la
seglient necessitat de nou personal:
- 1 aparellador per portar a terme els nous serveis d'instal-lacié i renovacié d'ascensors (R5) i d'arranjament dels habitatges de
gent gran (R6).
- 1 administratiu per a I'area de lloguer a fi de poder portar a terme l'increment de volum de feina dels serveis de la borsa jove i
la borsa social (A2 i A3).
- 1administratiu per dur a terme les mediacions i incidéncies entre propietaris i llogaters, realitzacio de contractes, etc que doni
suport a la persona encarregada actualment.
- 1 persona per a I'area de lloguer per portar a terme el nou servei derivat de la captacid d’habitatges finalitzats pendents de
vendre i d’habitatges buits (A6 i A7).
- 1administratiu per a realitzar les tasques d'atencid telefonica.

Objectius:

- El foment de I'accés assequible a I'habitatge

- La dinamitzacié del mercat de lloguer.

- L'optimitzaci6 de 'ocupaci6 del parc vacant.

- La promoci6 del manteniment i la rehabilitacid.

- Potenciar i millorar la relaci6 entre 'administracié municipal i els administrats, aproximant les politiques d’habitatge al ciutada (atencié
directa i proximitat).

- Potenciar i millorar la coordinacio entre les diferents arees municipals relacionades sectorialment amb politiques d’habitatge.

- Potenciar i millorar la col-laboracié interadministrativa entre municipi i Generalitat en politiques d’habitatge.

- Potenciar i millorar la concertacid entre els operadors publics i privats que, d'alguna manera, participen en les politiques d’habitatge.
Marc Legal:

- Reial Decret 801/2005, pel qual s'aprova el Pla Estatal 2005-2008, per afavorir I'accés dels ciutadans a I'habitatge.

- Decret 244/2005 d'actualitzacio el Pla per al dret a I'nabitatge 2004-2007.

- Decret 455/2004, de regulacio del Pla de rehabilitacio d’habitatges de Catalunya.

- Llei 29/1994, d’Arrendaments Urbans.

- Decret 55/2009, de 7 d'abril, sobre les condicions d'habitabilitat dels habitatges i la cedula d'habitabilitat

- Plan Estatal de la Vivenda i la Rehabilitacion 2009-2012

- Pla per al dret a I'habitatge 2009-2012




Beneficiaris:

- Persones o agents que demandin o ofereixin habitatges de proteccio, amb especial atencio als col-lectius més vulnerables

Agent:

Oficina Local d’Habitatge

Gestor Principal (ajuntament):

Ajuntament de Badalona

Actuacions relacionades:

Totes les actuacions del PLH

PROGRAMACIO |
2010 2011 2012 2013 2014 2015

ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n
sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem [ sem | sem | sem | sem

1 | Consolidacio i foment de
'OLH

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA*

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

ESTIMACIO ECONOMICA 2010 2011 2012 2013 2014 2015 Total

INGRESSOS | Conveni habitatge 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 | 150.000
Conveni Mediacid Social 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 | 150.000
Conveni Consell comarcal 82.647 82.647 82.647 82.647 82.647 82.647 | 495.882
Tramit. TEDIs i Il 1.368 1.296 1.224 1.224 1.044 1.044 7.200
Tramit. Ajuts a la rehab. 2.280 2.280 2.280 2.280 2.280 2.280 13.680
Tramit. cedules 2.664 2.664 2.664 2.664 2.664 2.664 15.984
Gestio borsa XMLLS 143146 | 206.146 | 269.146 | 332.146 | 395.146 | 458.146 | 1.803.876
Total ingressos 282.105 | 345.033 | 407.961 | 470961 | 533.781 | 596.781 | 2.636.622

DESPESES Despeses Corrents 379.966 | 505.966 | 505.966 | 505.966 | 505.966 | 505.966 | 2.909.796
Despeses capital
Total despeses 379.966 | 505966 | 505.966 | 505.966 | 505.966 | 505.966 | 2.909.796

FINANCAMENT Pagament fix pel manteniment de 'OLH i pel conveni de la xarxa de mediacio de

GENERALITAT DE CATALUNYA lloguer social i variables en funci6 dels tramits realitzats.

Descripcid Indicadors

- NOm. d'usuaris atesos

Avaluacié del funcionament de 'OLH per part dels organs de | Indicadors de procés: | - Nim. de serveis oferts

gestio i seguiment pertinents i redefinicio, si s'escau, en funcié de: - NUm. de tramits realitzats

- Indicadors de proceés i resultat - NUm. de llars allotjades

- Impacte de L'OLH en la situacié de I'habitatge al municipi - NUm. d'ajuts atorgats (RBE,

Indicadors de resultat:

- Sostenibilitat tecnica i economica de 'OLH rehabilitacio, etc)

- Nim. d’habitatges captats

OBSERVACIONS

*Els ingressos de loficina local d’habitatge deriven de les quotes de pagament fix que atorga la Generalitat anualment pel
funcionament de I'OLH i la xarxa de mediacié del lloguer social i les quotes variables resultants del nombre de tramitacions d'ajuts
d'accés a I'habitatge i d'ajuts a la rehabilitacio, etc. Pel que fa les despeses s'ha tingut en compte els salaris dels treballadors de 'OLH
segons I'estructura actual aixi com les despeses corrents de funcionament (difusio, publicitat, material d'oficina, neteja i asseguranga,
transport i missatgeria, manteniment informatic, ...). El segon any d'implantacié del PLH s’ha incorporat en les despeses corrents el sou
dels nous técnics i administratius a jornada completa (5 persones).

Val a dir que les despeses corrents de personal inclouen aquells técnics que tot i imputar el seus serveis a I'Ajuntament (1 técnic), el
Consell Comarcal (1 tecnic) i a Engestur (2 aparelladors) es creu convenient que amb la implementacié del PLH passin a formar part
del personal i despeses de I'OLH.




actuacio 0.2 REDIMENSIONAT | FUNCIONAMENT DE L’EMPRESA MUNICIPAL ENGESTUR
camp 0. RECURSOS, ORGANITZACIO | CONEIXEMENT

DESCRIPCIO

Any inici: 2011 | Any final | 2015 | Adreca: |

Contingut:

S'ha constatat la necessitat d'adequar I'estructura de I'empresa municipal Engestur a les tasques que cal dur a terme per tal de facilitar
I'accid pablica en materia de politica d’habitatge en tots els aspectes (legals, economics, personals, etc).

Els darrers anys, I'empresa publica Engestur, la qual es dedicava especialment a aparcaments, ha iniciat una nova linia amb la
promocié d’habitatges. Es tracta doncs, de valorar la necessitat del redimnesionament i funcionament de I'empresa per a la gestio de
les actuacions derivades del Pla Local d’Habitatge, sobretot pel que fa a les actuacions del camp de Patrimoni Municipal d’Habitatge i
gestio del sol i del camp de promocié d’habitatges, i per tant la creacié d'una nova area de sol i habitatge dins I'estructura existent.

En aguest cas, doncs, es creu convenient que caldria dotar a 'empresa de 2 nous treballador per a aquesta area a fi de gestionar el
parc municipal d’habitatges.

Objectius:

- Redimensionar 'empresa municipal d’habitatge.

- Ampliar i diversificar les seves tasques.

- Gestié de sol i habitatge (gesti¢ del parc public, lloguer, possibles noves promocions,etc)

- Potenciar i millorar la coordinacio entre les diferents arees municipals relacionades sectorialment amb politiques d’habitatge (treball
transversal).

- Potenciar i millorar la concertacio entre els operadors publics i privats que, d'alguna manera, participen en les politiques d’habitatge.

Marc Legal:

- Llei estatal 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de les Bases del régim local.

- Llei estatal 57/2003, de 16 de desembre, de mesures per a la modernitzacio del Govern local.

- Decret legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, pel qual s'aprova el text refds de la Llei municipal i de régim local de Catalunya.

- Titol 6 Formes de gestid dels serveis publics locals del Decret 179/1995, de 13 de juny, pel qual s'aprova el reglament d'obres,
activitats i serveis dels ens locals.

- Art. 116.2, 116.3, 117, 132.4 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el text refés de la Llei d’urbanisme de
Catalunya.

Beneficiaris:

Ciutadania en general i el propi consistori

Agent:

Ajuntament de Badalona

Gestor Principal (ajuntament):

Engestur

Actuacions relacionades:

Totes les actuacions del PLH




PROGRAMACIO

2010

2011

2012

2013

2014

2015

2n
sem

ler
sem

SEm

2n
sem

ler

2n
sem

ler
sem

ler

Sem

2n
sem

2n
sem

ler
sem

ler
Sem

2n
sem

1 [Redimensionament i nova
estructura d’Engestur

estructura

2 | Funcionament de la nova

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA*

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

ESTIMACIO ECONOMICA

2010

2011

2012

2013

2014

2015

Total

INGRESSOS

Ingressos Corrents

Ingressos capital

Total ingressos

DESPESES

Despeses Corrents

57.000

57.000

57.000

57.000

57.000

285.000

Despeses Capital

Total despeses

57.000

57.000

57.000

57.000

57.000

285.000

FINANCAMENT

GENERALITAT DE CATALUNYA

GESTIO | AVALUACIO

Descripcio

Indicadors

vigent.

La gesti6 d'aquest redimensionament ha de fer-se des dels
organs politics competents i amb el compliment de la legislacio

Indicadors de procés:

- El redimensionament dels recursos,
pressupost i tasques de I'empresa
municipal

Indicadors de resultat:

- Creaci6 de 2 nous llocs de treball
- Nova organitzacid de I'empresa

' OBSERVACIONS ]

* Les despeses que es puguin derivar d'aquesta actuacié son variables en funcié de les modificacions que es portin a terme. La
valoraci6 economica de I'actuacio ha tingut en compte el nou salari de 2 técnics (per exemple en serveis juridics i en habitatge) a partir
del segon any d'implantacié del Pla.




R 0.3 MODIFICACIO DE L’ESTRUCTURA ORGANITZATIVA DE L’AJUNTAMENT PER A LA GESTIO DE
LES ACTUACIONS DEL PLH

camp 0. RECURSOS, ORGANITZACIO | CONEIXEMENT

DESCRIPCIO

Any inici: 2010 | Any final | 2011 | Adreca: |

Contingut:

Donada la rellevancia del tema de I'habitatge i alhora la necessaria transversalitat dels diferents departaments de I'Ajuntament, es
proposa revisar l'estructura organitzativa i adaptar les funcions de les persones relacionades amb el tema de I'habitatge per a una
correcta gestio de les actuacions que es derivin del Pla.

Es tracta d'una intervencié indirecta de tipus organitzatiu dels serveis municipals, per tal de millorar I'estructura, el funcionament i el
pressupost de I'Ajuntament per fer front a les actuacions derivades del PLH, ja siguin de I'ambit de planejament, gesti6 del patrimoni
municipal del sol i hahitatge, promocid, rehabilitacié o accés i Us adequat dels habitatges.

Especialment, es pretén revisar I'area de gestio del patrimoni municipal de sol i habitatge, dotant-la de més estructura, coordinacio i
organitzacio i procurant una transversalitat amb la resta de departaments o bé la inclusié d'aquesta area en un dels departaments
existents.

L'Ajuntament ja esta treballant actualment en la definicié d’aquesta nova organitzacié de I'estructura municipal.

Objectius:

- Adequar I'estructura municipal a les tasques que cal dur a terme a fi de facilitar I'accié plblica en matéria d’habitatge en els
aspectes técnics i politics.

- Millorar la coordinacid de tots ela serveis i arees de I'Ajuntament amb competéncies directes o indirectes en matéria d’habitatge.

- Millorar la coordinacié amb altres administracions i 0rgans competents en matéria d’habitatge.

- Adequar els recursos municipals a les tasques que cal dur a terme.

Marc Legal:

- Llei estatal 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de les Bases del régim local.

- Llei estatal 57/2003, de 16 de desembre, de mesures per a la modernitzacié del Govern Local.

- Decret legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, pel qual s'aprova el text refos de la Llei municipal i de régim local de Catalunya.

- Titol 6 “Formes de gestié dels serveis publics locals” del Decret 179/1995, de 13 de juny, pel qual s'aprova el Reglament d'obres,
activitats i serveis dels ens locals.

- Art. 117 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el text refés de la Llei d’urbanisme de Catalunya.

Beneficiaris:

Indeterminat

Agent:

Ajuntament de Badalona

Actuacions relacionades:

Totes les actuacions derivades del present PLH

Documentacié complementaria (si s’escau):

L'analisi i diagnosi del PLH presenta les dades de I'estructura i organitzacio actual.




PROGRAMACIO
2010 2011 2012 2013 2014 2015

fases ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n
sem [ sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem [ sem | sem | sem

Adaptacio de I'organigrama
de I'Ajuntament per a la
gestio del PLH

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA*

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

ESTIMACIO ECONOMICA 2010 2011 2012 2013 2014 2015 Total

INGRESSOS | Ingressos Corrents

Ingressos capital

Total ingressos

DESPESES Despeses Corrents

Despeses Capital

Total despeses

FINANCAMENT
GENERALITAT DE CATALUNYA

GESTIO | AVALUACIO

Descripcid Indicadors

Indicadors de proceés: - Nombre de departaments coordinats
Sera la comissié de seguiment del PLH i en particular el - Nombre de responsables designats
director del Pla els que avaluaran les millores que suposin - Establiment de metodologies
la reestructuracié de tasques i coordinacié. En el cas de - Creacid de bases de dades
que les millores no es produeixin caldrd prendre les
mesures que corresponguin. Indicadors de resultat; | - Millora de la coordinacié entre seccions

- Millora en I'obtencié de la informacié

- Correcte desenvolupament de les
actuacions del PLH

- Millora en la deteccié de necessitats i en
la resolucio de les problematiques
d’habitatge

OBSERVACIONS

* Les despeses que es puguin derivar d'aquesta actuacid son variables en funcié de les modificacions que es portin a terme, pero no
necessariament ha de suposar una despesa addicional.




actuacio 0.4 ESTUDIS APROFUNDITS PEL FOMENT DE LA REHABILITACIO EN EL MUNICIPI

camp / programa 0. RECURSOS, ORGANITZACIO | CONEIXEMENT

DESCRIPCIO

Any inici: 2010 | Any final | 2015 | Adreca: | A diferents barris del municipi
Contingut:

Aguesta actuacio preveu portar a terme de forma anual un seguit d'estudis que permetin aprofundir sobre I'estat de les edificacions a
diferents barris 0 zones del municipi amb I'objectiu d’establir mesures pel foment de la rehabilitacié o bé definir altres instruments
d’actuaciod en els barris estudiats.

Objectius:

- Disposar d'un analisi aprofundit i periodic sobre I'estat del parc d’habitatges al municipi.

- Detecci6 i identificacid de les situacions d'infrahabitatge i d'utilitzacié anomala dels habitatges.
- Millorar el parc d’habitatges existent.

- Assegurar el dret a un habitatge digne i assequible a la poblacio.

- Dinamitzacio dels tramits de conservacio i rehabilitacié del parc.

- Millora de la qualitat de vida dels ciutadans.

Marc Legal

- Reial Decret 2066/2008, de 12 de desembre pel qual s'aprova el Plan Estatal por la Vivienda y la Rehabilitacion 2009-2012.
- Decret 244/2005 d'actualitzacié el Pla per al dret a I'habitatge 2004-2007.

- Decret 455/2004, de regulacié del Pla de rehabilitacié d’habitatges de Catalunya

- Llei 29/1994, d’Arrendaments Urbans.

- Decret 55/2009, de 7 d'abril, sobre les condicions d'habitabilitat dels habitatges i la cedula d'habitabilitat

- Pla per al dret a I'habitatge 2009-2012

Beneficiaris:

La ciutadania en general i concretament els veins i veines dels barris subjectes als estudis

Agent:

Ajuntament de Badalona

Gestor Principal:

Area d’'Urbanisme i Territori

Actuacions relacionades:

Els instruments del camp de rehabilitacio i millora del parc d'habitatges i del camp d'accés i Us dels habitatges.

Documentacié complementaria (si s’escau):




PROGRAMACIO*

2010 2011 2012 2013 2014 2015

ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n
sem | sem [ sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem

1 | Estudis aprofundits pel foment de la
rehabilitacio

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA *

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO
ESTIMACIO ECONOMICA 2010 2011 2012 2013 2014 2015 Total
Ingressos Corrents
INGRESSOS Ingressos Capital
Total ingressos
Despeses Corrents 20.000 | 20.000 | 20.000 | 20.000 | 20.000 | 20.000 120.000€
DESPESES* Despeses Capital
Total despeses 20.000 | 20.000 | 20.000 | 20.000 | 20.000 | 20.000 120.000€
FINANCAMENT
GENERALITAT DE CATALUNYA

GESTIO | AVALUACIO

Descripcié Indicadors

Indicadors de procés: - Nombre de responsables designats
Avaluacio dels estudis realitzats en funcio de: - Nim d’estudis realitzats
- Indicadors de procés i resultat - Reunions de treball
- Impacte en les politiques de foment de la rehabilitacié dels | Indicadors de resultat: | - Nim. d'actuacions derivades dels
habitatges del municipi estudis
- Sostenibilitat técnica i economica dels estudis - NUm. de llars beneficiades per la

rehabilitacio

OBSERVACIONS

* Es preveu realitzar un estudi anual per a la detecci6 d'arees amb necessitat de rehabilitacio.




actuacio 0.5 PARTICIPACIO CIUTADANA EN EL SEGUIMENT DEL PLH

camp 0. RECURSOS, ORGANITZACIO | CONEIXEMENT

DESCRIPCIO

Any inici: 2010 | Any final | 2015 | Adreca: | Tot el municipi
Contingut:

Definicié del Consell Municipal de I'Habitatge com a organ sectorial de participacié ciutadana en matéria d’habitatge que vetlli pel
seguiment i implantacié de les actuacions previstes en el PLH i en garanteixi la qualitat en el seu desenvolupament. L'organ esta
integrat per l'alcalde, el regidor de I'ambit de Serveis del Territori, un representat de cada grup politic municipal i un representant
d’Engestur aixi com representats de la FAVB, membres d'institucions i empreses publiques especialitzades en habitatge, sindicats, el
gremi de constructors de Badalona, la federacio d’empresaris i el consell local de joventut de Badalona.

Les funcions de la Comissi6 de Seguiment sén:
Seguiment del Pla i de els actuacions previstes
Vetllar pel compliment de les propostes del Pla
Mantenir la coheréncia global del Pla

Les reunions del Consell comptaran amb una ordre del dia dels temes a tractar i una acta posterior amb les conclusions i acord de la
sessio.

Es contempla incorporar la participacid ciutadana a través d'altres espais i moments de caire informatiu oberts a tota la poblacié
garantint la informaci6 sobre les actuacions lligades al PLH.

Pel que fa la difusié, es donara a coneixer I'execucié del Pla aixi com les actuacions desenvolupades a través dels mitjans de
comunicacio locals (web de I'Ajuntament, butlleti municipal).
Objectius:

- Implicar la ciutadania en les politiques d'habitatges.

- Consensuar amb els principals agents relacionats amb I'habitatge les actuacions del PLH.

- Donar veu a les diferents necessitats i posicionaments a I'entorn de I'habitatge.

- Potenciar i millorar la coordinaci6 entre les diferents arees municipals relacionades sectorialment amb politiques d’habitatge (treball
transversal).

- Potenciar i millorar la concertacié entre els operadors publics i privats que, d'alguna manera, participen en les politiques d’habitatge.

Marc Legal:

- Decret 244/2005 d'actualitzacio el Pla per al dret a I'nabitatge 2004-2007.
- Llei 18/2007, del 28 de desembre, del dret a I'habitatge.

Beneficiaris:

Ciutadania en general.

Agent:

Ajuntament de Badalona

Gestor Principal (ajuntament):

Alcaldia i Area d’Urbanisme i Territori

Actuacions relacionades:

Totes les actuacions del PLH

Documentacié complementaria (si s’escau):

Dictamen d'aprovacié del Consell Municipal de I'Habitatge




PROGRAMACIO

2010 2011 2012 2013 2014 2015

ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n
sem | sem | sem [ sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem

1 | Comissio de seguiment

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA*

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

ESTIMACIO ECONOMICA 2010 2011 2012 2013 2014 2015 Total
INGRESSOS Ingressos
Corrents
Ingressos
capital
Total
ingressos
DESPESES Despeses
Corrents
Despeses
Capital
Total
despeses
FINANCAMENT
GENERALITAT DE
CATALUNYA

GESTIO | AVALUACIO

Descripcié Indicadors

Indicadors de procés: | - Nim. de reunions convocades
Avaluacio del funcionament del Consell Municipal de I'Habitatge
en funcié de; Indicadors de resultat: | - Nam. de debats generats
- Indicadors de proces i resultat - NUm. de persones assistents
- Implicaci6 de la Comissio en la definici6 de les politiques - NUm. d'accions proposades

d’habitatge del municipi
- Sostenibilitat tecnica i economica de la Comissié

 OBSERVACIONS

* | "actuacio no suposa una despesa i/o ingrés economic perque el Consell ja esta constituit, s voluntari i actua de manera autonoma,
a més aprofita les instal-lacions municipals per a les reunions d'avaluacié i seguiment.




6.3. DOCUMENTACIO GRAFICA

Planols d’Informacié:

.01.- SITUACIO

.02.- ORTOFOTOMAPA.

1.03.- ESTRUCTURA GENERAL DEL TERRITORI
.04.- PLANEJAMENT VIGENT

1.05.- PRINCIPALS SECTORS DE DESENVOLUPAMENT
1.06.- BARRIS | DISTRICTES MUNICIPALS

.07.- DENSITAT DE POBLACIO

1.08.- TRAMES RESIDENCIALS

1.09.- PRINCIPALS AMBITS D'HABITATGE PROTEGIT
1.10.- PROMOCIONS D’'HPO DES DELS ANYS 90
.11.- PROGRAMES | ESTUDIS DE REHABILITACIO

l. 12.- VALORS DE MERCAT

Planols d’Actuacions:

A.01- ACTUACIONS CAMP U: PLANEJAMENT | GESTIO URBANISTICA
A.02- ACTUACIONS CAMP H: PROMOCIO D'HABITATGE
A.03- ACTUACIONS CAMP R: REHABILITACIO | MILLORA DEL PARC D’HABITATGES

A.04- ACTUACIONS CAMP O: RECURSOS, ORGANITZACIO | CONEIXEMENT
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Diﬂﬂﬂﬂﬂm " / = ,. .., e _ [ ALTRES EQUIPAMENTS
LY 1 bR b

[E@— EQUIPAMENTS CULTURALS | RELIGIOSOS
CENTRE INTERNACIONAL DE NEGOCIS

: MULTICINES

‘ TEATRE ZORRILLA

TEATRE PRINCIPAL

MUSEU BADALONA

PARROQUIA SANT JOSEP

PARROQUIA DE SANTA MARIA

BIBLIOTECA CAN CASACUBERTA

BIBLIOTECA DE LLEFIA

BIBLIOTECA SANT ROC

BIBLIOTECA LLOREDA
BIBLIOTECA POMAR

EEE—— EQUIPAMENTS TECNIC ADMINISTRATIUS

| DE SEGURETAT
GUARDIA URBANA
BOMBERS
AJUNTAMENT
MOSSOS D'ESQUADRA

EEN-—— EQUIPAMENTS SANITARIS-ASSISTENCIALS

. HOSPITAL MUNICIPAL DE BADALONA
HOSPITAL GERMANS TRIAS | PUJOL
INSTITUT GUTTMANN
DEPARTAMENT DE BENESTAR | FAMILIA
CEMENTIRI MUNICIPAL SANT CRIST
: CEMENTIRI SANT PERE
. TANATORI CAN RUTI
EES—— EQUIPAMENTS ESPORTIUS | RECREATIUS

. PAVELLO OLIMPIC MUNICIPAL DE BADALONA
CLUB NATACIO BADALONA
CAMP MUNICIPAL BADALONA
PISTES ATLETISME DE CAN FERRATER
PORT ESPORTIU BADALONA
TENNIS PADEL BADALONA
CAMP DE FUTBOL LLEFIA
POLIESPORTIU LLEFIA
POLIESPORTIU MONTIGALA

O——— EQUIPAMENTS DOCENTS

-/ N .
N 7 @ ESCOLA | CONSERVATORI DE MUSICA
@ EscoLA OFICIAL IDIOMES

L LT =t D & @ VERCAT SANTROC
MERCAT LLOREDA
: MERCAT LLEFIA
‘ MERCAT MORERA-POMAR
MERCAT TORNER
: MERCAT MAIGNON

[C—— ZONES VERDES
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PLANEJAMENT GENERAL
Pla General Metropolita d'Ordenacié Urbana aprovat definitivament el 14 de juliol de 1976 (BOP 19.07.76)
QUALIFICACIO DEL SOL EN ZONES | SISTEMES
Codi Codi
Concepte d'identificacio Concepte d'identificacié
Sistemes Zones en sol urba
Sistema portuari Nucli antic
Sectorportuar______________ 1a De substitucié de l'edificacié antiga__ 12
Sector de l'entornportuari______ 1b Conservacié del centre historic 12b
Zona maritimo-terrestre_______ 1c En densificacié urbana
Sistema aeroportuari 2 Intensiva 13a
Sistema ferroviari 3 Semiintensiva 13b
Sistema de serveistecnics______ 4 Remodelacio fisica
Sistema viari basic Remodelaci6 pablica 14a
Xarxaviariabasica 5 Remodelacié privada 14b
Vies f:!wa_Jes — % Conservacio de l'estructura urbana i edificatoria___15
Parcs i jardins u‘rbans Renovacié urbana: rehabilitacio 16
ggurj\zl\?adcerec:t;?gt:er It(;)acgc o local gz Renovacié urbana: transformacié de I'is existent __17
i ” Transformaciéaviari . 17/5
Actuals i de nova creacié i
d'ambit metropolita 6c Transformac!(? azona verda 17/6
Equi t itaris i dotaci Transformacié a equipament 1717
quipaments comunitaris | dotacions Transformacié a proteccié de sistemes generals 17/9
Actuals 7a
De nova creacié de caracter local 7b Subjecta a ordenacié volumetrica especifica 18
Actuals i de nova creacio Ordenacio en edificacidaillada______ 20a
d'ambitmetropolita___ 7c . o
L . Subzones plurifamiliars
Proteccié de sistemesgenerals 9
Subzona | 20a/6
Parcs forestals Subzona Il 20al5
Deconservacio = 27 Subzona IIL 20al7
De repoblacia 28 Subzona IV 20a/9
Reserva natural 29 Subzona V. 20a/8
Cementiriscomarcals____ 25 Subzones unifamiliars
Sél no urbanitzable gugzona ¥:| ggaﬁg
Verd privat d'interés tradicional____ 8b Sﬂb;g:: Vil 20:/11
Rustic protegit de valor agricola_____ 24 Subzona IX 20a/12
Lliurepermanent 26 X
Arees forestals 30 Industrial 22a
Zones en sol urbanitzable Verd privat protegit 8a
Centre direccional 11
Desenvolupament urba,Intensitat 1 19
Desenvolupament urba,Intensitat 2 20b
Desenvolupament urba opcional,
Intensitat 3 21
Desenvolupament industrial 22b
SISTEMES ZONES
T FERROVIARI - RESIDENCIAL
[ PORTUARII SERVEIS [
& ESPAIS LLIURES [ |
— ]
- R
[ +——— EQUIPAMENTS -
-
E INDUSTRIAL
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1. SECTOR RESIDENCIAL PORT
2. COTONFICI

3. UNIO VIDRIERA

4. SANT BRU

5. AVINGUDA NAVARRA

6a- 6b- ILLA CENTRAL

7. LESTRELLA

8. FONT DE SANT CRIST

9. EL CORTE INGLES

;s

5
10. EQUIPAMENT ILLA CENTRAL S
NN
11. AVINGUDA DELS VENTS .\0‘.
12. CAN COLOMER \/ll"',l‘I““t’%\j”
13. LA COLINA x II£||||||||II(’S~,
14. ENTORN CARRER FILOSOFIA = @ 7]

15. CENTRE DE GESTIO DAUTOBUSOS =S

16. SECTOR 14b MANRESA E % ‘“‘4‘““':-— mana: @

17. AMBIT MANUEL MORENO MAURICIO
18. FRONT SANT ROC

19. PEIUS GENER

20. ILLA NAVATA- VALLVIDRERA

21. PE COSTA SECTOR A-1 )
22. FRANCESC MACIA inii
23. CANYET AU
24. LA SALUT

N
OWN

‘-||‘ =‘l||ll

=
1=

/T
JTHHE

AP i
S

[C1 SECTORS RESIDENCIALS
@ SECTORS NO RESIDENCIALS

PLANOL INFORMATIU SENSE VALOR NORMATIU

Geréncia de Serveis d'Habitatge, Urbanisme i Activitats. Diputacié de Barcelona @ PRINCIPALS SECTORS DE DESENVOLUPAMENT FUTURS | . 05

din A1: 1/ 7.500

din A3: 1/15.000 PLA LOCAL D'HABITATGE DE BADALONA 2010-2015

0 75 150 300

JuLIOL 2010




DISTRICTES I BARRIS DE BADALONA

[ | Districte1
Barris: Canyadd, Casagemes, Centre, Coll i Pujol,
Dalt de la Vila, Manresa.

Districte 2
Barris: Nova Lloreda, Sant Crist, Sistrells.

i

Districte 3

Barris: Bonavista, Bufala, Canyet, Les Guixeres,
Mas Ram, Montigala oriental., Morera, Pomar,
Pomar de Dalt.

i

Districte 4
Barris: La Salut.

i

Districte 5
Barris: Sant Antoni de Llefia, Sant Joan de Llefia,
Sant Mori de Llefia.

[ | Districte 6

Barris: Congrés, El Remei, La Mora, Sant Roc,
Artigas.

Districte 7
Barris: Can Claris, Gorg, Progrés, Raval.

|

[ ] Districte 8
Barris: La Pau, Lloreda, Montigala Occidental,
Puigfred.
PLANOL INFORMATIU SENSE VALOR NORMATIU
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DENSITAT DE POBLACIO PER BARRIS. BADALONA
Densitat poblacio|
Nim. Habitants|  Superficie  (Ha (habiHal)|
. ARTIGUES
- 4.971 9.11 545,66
< TN BONAVISTA
1357 44,19 071
BUFALK
13729 56,19 212
CAN CLARIS
2721 1215 2484
CANYADG
269 194 14086|
CANYET
56000 094
‘ CASAGEMES
g 7531 5667 13528
J CENTRE
8.268 51,71 14312
— — COLL I PUJOL
\ 3,021 29 12142
CONGRES |
3799 10.18 37259
DALT DE LA VILA | —‘
410 2050 20015
> EL REMEI |
CANYET 1024 053 3354
GORG |
5609 104,19 5378
LA MORA
e 579 545
N LA PAL
448 973 498,05
TR SALUT
20179 44,18 486,75
1ES GUIERES
0) 131,14 0,00
LLOREDA
273 476 574,16
MANRESA
5 POMAR DE DALT 215 33,63 937
MAS RAM
[ | 627 213 1488
MONTIGALA
7,308 27,00 2082
st 8451 101,04
D 1104 31.28] 38171
N\ o059 3472 14021
== N 15875 043
Qﬂ osee 59,03 17937
e g 3«%
en 278 35868
0 15_936| 40,11 397,31
10.SGJ 7 17
s 270 450,
) 13.141 2509 52375
15379 270 56959
Y Yhab, \m) 1 13,902 34,21 40837
@ 7100 4.82) 3844 12560
@ % ’ L] i TOTAL
; : =~ N | 20, 200,16 1044
Y DB %ﬂ“* I Veés de 500 habitants/Ha
Q
[  De 400 a 500 habitants/Ha
3‘ =T
De 300 a 400 habitants/Ha
== =
J
| G@D 7] De 200 a 300 habitants/Ha
—
S N )
- [ ] De 100a 200 habitants/Ha
[ | Mésde0a 100 habitants/Ha
PLANOL INFORMATIU SENSE VALOR NORMATIU
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POMAR DE DALT

Bl
=5

[ ll\\
Al

&
o

i
‘////\ PROMOCIONS HPO MINISTERIO VIVIENDA- Anys 60
gz

PROMOCIONS HPO PATRONATO MUNICIPAL VIVIENDA BADALONA - Anys 70

%

/ % PROMOCIONS HPO PRIVAT - Nova Lloreda - Anys 70
4

% .

/ % PROMOCIONS GENERALITAT | ALTRES OPERADORS PUBLICS
4
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Programa Urban - Projecte "Serra d'en Mena" (1995-2000)

Campanya Municipal de Rehabilitacié (2001-2003)

Programa Rehabilitacié Habitatges (2004)

Projecte d'intervencié Integral al Area de Badalona Sud (2008-2011)

Estudi Rehabilitaci6 d'habitatges (2008)

Estudi Rehabilitacié Nucli Historic Dalt Vila (2009) 'Qs

Uitz
i

VNNNNER

Pla d'accessibilitat - Habitatge public pomar - Baldomer Sola - Bruc

- DN
Altres programes de rehabilitacié \\ ( \' \ )
S
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BUFALA-MORERA-MONTIGALA-PUIGFRED
Obra nova
Vv mig: 389.488 € (N
vr: 2485€ 0
Segona ma 4
Vv mig: 309.801 € ) ¥
vr: 1.062 € v
Lloguer: ! X i
vm: 888 € H :
5 ,\‘\
ﬁ |
SISTRELLS P\ 7 POMAR DE DALT
Obra nova V
Vv mig: -€ <\
Vr: -€ =
Segona rma %%%%% > CANYET-POMAR DE DALT-BONAVISTA-MAS RAM|
g " Vv mig: 187.693 €
LA SALUT-LA PAU-LLOREDA v a16e i Dggg A Obra e o ss0000¢€
Obra nova Lloguer: 2 UD Uﬂm N NN vr: 982€
Vv mig: 308.144 € vVm: 827 € ’ O Q % i) Segona ma
Vr: 1474 € Vv mig: 1.235.000 €
Segona rmé ? E% %QUDD Q Oj [%%%D] ﬁ{j Llogue\r/'r: 1.141 € @
Vv mig: 245.674 € i JAN -
V\rl: mig oan e = Q OD/ Q@@ vm: -€ S
Lloguer: S % % & =—u @% %
vm: 752 € QS U 17 bﬁ :
® L l/ 7 b K
LLEFIA SANT CRIST 000 <O w <> 1
Obra n\(/)va ) c | Obranova @D @ 1
vV mig: - Vv mig: -€ 1
: ) : ) D .
Segon;/rr:né € [ Segon:"/rmé : Zﬁ = & :
- Vv mig: 233.468 € 7
sz - Al WAV s
Lloguer: g)v QGO 'g Llogue\r/.m: - T24€ 7 Zjﬂ@ 7
Vm: 719 € Oﬁ @:d@ Obra nova
0 DO [/ Z/ @ f@ﬁvﬂ % 0 Vv mig: -€
; NN Vr: -€
D UHQ @ % ﬁQ DQ Segon?/rmé. 625126
n v mig: .
%@&@D@ %0 y@OQ% v 836 €
vggg&@ﬁ U Q %N Q OO%; V I-Iogue\r/-m: 760 €

LES GUIXERES

7 %% industrial
A ( )
=y S
=
ISR b
SANT ROC-ARTIGUES-CONGRES-EL REMEI
Obra nova N l
Vv mig: -€ ‘“KQ\C j——
vr: -€ [ T @ w %%
Segona ma = NN S\P D S
W mig: 245.855 € — SN &
Vr: 1.038 € D X Q Dm
Lloguer: ? ey
Vm: 805 € SN S S SO S AR S ’
- (L NE T y=pp— _ i
M "~,.,‘l\
CENTRE-COLL | PUJOL-DALT DE LA VILA CASAGEMES-CANYADO-MANRESA
ZONA DEL PORT Obra nova Obra nova
Vv mig: 422.667 € Vv mig: 365.000 €
Obra nova ) Vr: 1.742 € Vr: 1.544 €
Vv mig: -€ Segona ma Segona ma
Vr: ‘ -€ GORG-PROGRES-CAN CLARIS-RAVAL Vv mig: 423.664 € Vv mig: 414725 €
Segona ma Vr: 1.595 € Vr: 1471 €
Vv mig: 343.000 € Obra nova Lloguer: Lloguer:
Vr: 1.189 € Vv mig: -€ Vm: 972 € vm: 1.158 €
Lloguer: vr: -€
Vm: 1.167 € Segona ma
Vv mig: 303.907 €
vr: 1.320 €
Lloguer:
Vm: 862 €
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CAMP U. PLANEJAMENT | GESTIO URBANISTICA
% U1 Desenvolupament del planejament general o derivat

E U2 Desenvolupament de la gestio urbanistica

[] U3 Redaccis tramitacic i execucié dels projectes durbanitzacio \

‘ L~
ACTUACIONS -
[1 ]U1.1/U2.1/U3.1 - Avda. Vents | —

|Z| U1.2/U2.2/U3.2 - Can Colomer %:::i: ]
U2.3/U3.3 - Uni6 Vidriera GB[D

[[4 Ju2.4/U34-Avda. Navarra
U2.5/U3.5 - llla Central
[[6 | U2:6/U3.6 - ARE Estrella
U2.7 / U3.7 - ARE St.Crist
U2.8 / U3.8 - Front St. Roc
[[9 Ju2.9/U3.9- Péius Gener
U2.10/ U3.10 - Numancia
U2.11/U3.11 - Cotonifici
U3.12 - Avda. Caritg

U3.13 - La Colina
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CAMP H. PROMOCIO D'HABITATGES \/

- H1 Promoci¢ d'habitatges de protecci¢ oficial - Engestur - H3 Seguiment de les promocions d'habitatge dotacional public E‘\‘>\\ 41
H1.1 Liszt, 71: 5HPO H3.1 Avinguda dels Vents: 80 HDP ?\\\\:“\\\ﬂ’ll/ﬁ
H1.2. Liszt, 77-83: 20 HPO H3.2. ARE Estrella: 24 HDP ‘%\"
H1.3. Strauss, 67: 4 HPO H3.3. La Colina: 58 HDP E}, '
H1.4. Strauss, 56-62: 15 HPO
H1.5. Don Pelai: 11 HPO
H1.6. Uni6 Vidriera 30 HPO
H1.7. llla Central: 11 HPO
H1.8. Cotonifici: 16 HPO
H1.9. Avinguda Caritg: 12 HPO .

° "
[ H2 seguiment de les promocions d'habitatges de protecci6 oficial - altres agents l @i@ {1
iAniAEs sy

T
H2.1 Goya: 16 HPO o Ill‘l'llll“"’y’s‘a
H2.2. Avinguda dels Vents: 56 HPO ﬂ ‘/‘l“\\" \'/7
H2.3. Can Colomer: 86 HPO @ “""\\ @&
H2.4. Avinguda Navarra: 50 HPC i 114 HPO — “‘
H2.5. ARE Estrella: 80 HPO % ﬁ
H2.6. ARE Sant Crist: 135 HPO, 20 HPC i 21 HPCC TP %@ - @ﬁ
H2.7. Front Sant Roc: 252 HPO ii g\”
H2.8. Pélius Gener: 45 HPO % : \'/
H2.9. Numancia: 79 HPO S ==
H2.10. La Colina: 43 HPO i 18 HPC %%ﬂﬁ ’
H2.11. Echegaray: 11 HPO . ;
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CAMP R. REHABILITACIO | MILLORA DEL PARC DHABITATGES ||
R3 - Foment de la conservacid i rehabilitacié dels edificis i habitatges de Dalt de la Vila

R4 - Modificacié Puntual del PGM per possibilitar la instal-lacié d'ascensors per fora dels edificis del barri del Pomar

R8 - Redaccié d'un Projecte d'Intervenci6 Integral dels barris de Sant Crist i Sistrells ‘ \
) e
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6.4. PROJECCIONS DEMOGRAFIQUES

S'adjunten a continuacié el detall de les projeccions de poblacié i de llars realitzades pel Centre d’Estudis
Demografics i per I'equip redactor del Pla.



6.5. PARTICIPACIO CIUTADANA
6.5.1.- DICTAMEN D’APROVACIO DEL CONSELL MUNICIPAL D’HABITATGE

La Junta de Govern Local de 6 de juliol de 2004 aprova la minuta del conveni de col-laboracio entre
I'Ajuntament de Badalona i la Federaci6 d’Associacions de Veins de Badalona (FAVB) i la Confederacio
d'Associacions de Veins de Catalunya (CONFAVC) per a la intervencié conjunta en defensa del dret del
ciutada a un habitatge digne, Conveni que fou signat entre les parts el 3 de desembre de 2004.

Atés que el referit Conveni, després dels antecedents expositius que el motivaven contenia un PACTE UNIC
que literalment deia:

“Pacte Unic- L'Ajuntament de Badalona juntament amb la FAVB, crearan i impulsaran conjuntament amb
altres agents socials i entitats locals, el Consell Municipal de I'Habitatge, d'acord amb els criteris i objectius
que contempla el Reglament Ciutada de Participacié Ciutadana que és l'instrument municipal creat per
ordenar la participacio de la ciutadania en els afers municipals. Aquest Consell Municipal disposara del
reconeixement politic, aixi com dels recursos técnics i materials necessaris per desenvolupar amb eficiéncia la
tasca encomanada en la linia dels criteris manifestats “.

Vist I'informe tecnic emes a I'expedient, emés pel Coordinador d’Habitatge que, en ordre a complimentar allo
que es va convenir i aprovar per la referida resolucié municipal, formula proposta de creacié del referit Consell
Municipal de I'Habitatge.

Vist I'informe Juridic emés a I'expedient, del qual en transcrivim les seves consideracions juridiques:
‘.- L'habitatge des de la perspectiva de les competéncies municipals i de les altres administracions.

Respecte el marc competencial habilitador de I'actuacié municipal en materia de promocio de I'habitatge, ultra
del mandat exprés que fa l'article 47 de la Constitucid Espanyola als poders publics de promoure les
condicions necessaries per fer efectiu el dret de tothom a un habitatge digne i adequat, tant la llei estatal com
I'autonomica de regim local configuren 'habitatge com una matéria en la qual els ens locals han de tenir “en
tot cas” competéncies en els termes de la legislacio de I'Estat i de les Comunitats Autonomes. Aixi resulta de
I'art. 25.2.d de la LRBRL i del 66.2 del Text refos de la LLMRLC i també als articles 28 i 71 respectivament les
referides lleis també reconeixen als municipis la facultat per a la realitzacié d'activitats complementaries de les
propies d'altres administracions, entre les que figuren de forma expressa les relatives a I'habitatge.

Aixi mateix, el Text Refds de la Llei d’'Urbanisme, aprovat pel decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol,
atribueix als organs administratius que pertoquen les facultats pertinents i necessaries per a intervenir en el
mercat immobiliari, per a regular i promoure I's del sol, de I'edificacio i de I'habitatge, preveu la solidaritat
intermunicipal en I'execucié de politiques d'habitatge assequible i de proteccid publica, la suficiencia i la
viabilitat d'aquestes politiques per a garantir el dret constitucional a I'habitatge, i per assegurar la participacio
de la iniciativa privada en la construccid d'habitatges de proteccié publica.

Més especificament, en el marc de la vigent legislaci6 sectorial catalana sobre I'habitatge, tant els convenis i
la col-laboraci6 interadministrativa, aixi com també I'obligacio dels ens locals de I'establiment de mesures de
foment mitjancant “'atorgament de beneficis i ajuts economics per a la urbanitzacio, la construccid..., la
rehabilitacié”, “subvencions o primes a fons perduts”, “exempcions o bonificacions tributaries”, “altres ajuts”,
estan expressament contemplats a la Llei catalana 24/1991, de 29 de novembre, de I'Habitatge, als seus
articles 37.2c) en relacié amb el 49c) i al 46, si bé la referida norma esta abocada a una propera substitucio.



Efectivament, la Disposicid Final Vuitena de la Llei 2/2002, de 14 de marg, d’Urbanisme (ara substituida per
I'esmentat Text Refds de 2005) deia:

“El Govern ha de presentar al Parlament, dins I'any 2002, un projecte de llei de modificacié de la Llei
2471991, del 24 de desembre, de I'habitatge, que inclogui: la regulacio de I'habitatge de proteccio publica,
amb una atencid especial als regims de lloguer o de cessié d'Us; la conservacid i la rehabilitacié del parc
d’habitatges; els principis sobre habitabilitat, seguretat i funcionalitat dels habitatges; el regim d'infraccions i
sancions, i la resta de materies necessaries per a actualitzar la dita Llei i per a harmonitzar-la amb les
disposicions de la Llei present i de les altres lleis que hi siguin connexes.

“ A tal efecte, al marge de l'incompliment evident dels terminis, amb I'objectiu de donar compliment a aquesta
disposicio, el passat 24 doctubre es va presentar per la Conselleria de Medi Ambient i Habitatge el
corresponent esborrany de la proposta de la futura Llei, encara que no ha estat presentada al Parlament, com
a tal la proposta de modificacio legal, exigida pel referit precepte.

Il.- Els Consells Municipals de Participacié Sectorial.

Amb caracter general I'art. 62 del Text refos de la Llei municipal i de regim local de Catalunya preveu que per
acord del ple, es poden crear organs de participacio sectorial en relacié amb els ambits d'actuacié publica
municipal que per llur naturalesa ho permetin, amb la finalitat d'integrar la participacio dels ciutadans i de llurs
associacions en els assumptes municipals; i en termes similars els articles 130 i 131 del Reglament
d'organitzacio, regim juridic complementen la regulacid, explicitant que les funcions han de ser exclusivament
d'informe i en el seu cas proposta i que la seva composicid, organitzacié i ambit d'actuacio seran establertes
en el corresponent acord plenari.

De forma especifica, a Badalona, I'Ajuntament, en exercici de la seva potestat d’autorganitzacio, s’ha dotat
d’'un Reglament Municipal que regula les Normes de Participacio Ciutadana (aprovat definitivament pel Ple de
16 de juliol de 2001 i publicat al BOP de 28/9/2001) que defineix, en els seus articles 40 i seglients els
Consells Sectorials articulant el seu regim juridic que emmarca i regula globalment els organs d'aquesta
naturalesa que I'Ajuntament resolgui instituir i, per tant, el Consell Municipal de I'Habitatge de Badalona que
es vol crear s’haura d'ajustar a les normes reguladores dels Consells Sectorials contingudes al Reglament
Municipal de Participacio

Ciutadana, sens perjudici de les altres normes legals i reglamentaries que resultin d'aplicacié preceptiva.”

Atés que fetes les consultes adients, per part del Regidor de 'Ambit dels Serveis del Territori s'ha concretat
una proposta de la seva composicio.

Per tant, considerant la conveniencia i oportunitat de sotmetre proposta al Ple com a organ competent per la
creacio dels consells sectorials, la creacio del Consell Municipal de I'Habitatge.

Per tant, la Comissio Informativa de I'ambit dels Serveis del Territori, Medi Ambient i Sostenibilitat, a
I'’Ajuntament Ple proposa que sigui adoptat el seglient:

ACORD:

PRIMER.- A 'empara de l'article 62 del Text refos de la Llei Municipal i de Régim Local de Catalunya, articles
40 i seglients del Reglament Municipal que regula les Normes de Participacio Ciutadana i disposicions
concordants, es crea com organ consultiu i de participacié sectorial el Consell Municipal de I'Habitatge, que
agrupa els diferents



agents socials més implicats en relacio al sector de I'habitatge a Badalona amb I'objectiu i funci6 de canalitzar
els estudis i debats al voltant del tema a i fi i efecte d’elaborar informes i suggeriments destinats a les
administracions competents.

SEGON.- El Consell Municipal de I'Habitatge de Badalona tindra la segiient composicio:

President/a: L'alcalde o alcaldessa de Badalona
Vicepresident/a: El regidor/a de I'ambit de Serveis del Territori
1 representant de cada grup politic municipal

2 representants de la FAVB

1 representant de REGESA

1 representant de IMPSOL

1 representant de ENGESTUR

1 representant de INCASOL

1 representant del sindicat CC.00

1 representant del sindicat UGT

1 representant del Gremi de constructors de Badalona

1 representant de la Federacio d’'empresaris de Badalona

1 representant del Consell Local de la Joventut de Badalona
El/la director/a de I'ambit de serveis al Territori

El/la coordinador/a d’Habitatge de I'’Ajuntament, que actuara, aixi mateix, de
secretari.

TERCER.- El regim juridic del Consell Municipal de I'Habitatge de Badalona de I'Habitatge de Badalona s’ha
d'ajustar a les normes reguladores dels Consells Sectorials contingudes al Reglament Municipal de
Participacié Ciutadana, sens perjudici de les altres normes legals i reglamentaries que resultin d'aplicacio
preceptiva.

QUART.- Sotmetre el present acord a informacio publica pel periode de trenta dies per a la formulacid
d'al-legacions, les quals si se’'n presenten seran resoltes pel Ple i en cas que no se’'n presentin el present
acord esdevindra definitivament aprovat.

Tanmateix, I'Ajuntament Ple acordara allo que consideri més adient.

Badalona, 17 de febrer de 2006.



6.5.2.- SESSIONS | ACTES

S'adjunten a continuacio les actes de les sessions del Consell Municipal d’Habitatge celebrades en relacié al

Pla Local d’Habitatge i les presentacions realitzades per I'equip redactor en la fase d’Avang de Pla i de
Proposta:

- Sessio 24 de juliol de 2009

- Sessio de 8 d'octubre de 2009

- Sessio de 3 de novembre de 2009

- Sessio de 3 de desembre de 2009

- Sessio de 6 de maig de 2010

- Presentacié Avang de Pla. Novembre de 2009

- Presentacié Document Proposta. Maig de 2010



CONSELL MUNICIPAL D’HABITATGE
Area d’Urbanisme i Territori

NUM.: 1

ORGAN: Consell Sectorial de participacio
SESSIO: ORDINARIA

DATA: 27 de juliol de 2009

HORA: 18:00

DOCUMENT: ACTA

A la Sala de Reunions de I'Area d'Urbanisme i Territori (3r pis de I'edifici del Viver) en: 1a convocatoria.
Comenga la sessi6 a les 18.00 h.

ASSISTENTS:

PRESIDENT Albert Tomas Canalis

(per delegacio res. 24/07/09)

REPRESENTANTS GRUPS MUNICIPALS Jordi Casajoana i Feliu
Miguel Jurado Tejada
Mateu Chalmeta i Torredemer

Director de I’Area d’Urbanisme Jaume Tomas i Vidal

Representant Consell Local de la Joventut Noelia Mohedano

Representant REGESA Ferran Julian Gonzalez

Representant ENGESTUR Francesc Panella Saquero

Representant sindicat UGT Felipe Barrera Ordofiez

Secretari David Martinez Garcia

Han excusat I’assisténcia

Representant de L’IMPSOL Cristina Gomez Ferré
Representant del sindicat CC.0O0. Diego Marquez
Representant Federacié empresaris Badalona Joan Famades
Representant Grup municipal ICV-EUIA Xavier Becerra

Aixi doncs, es doéna el quorum necessari per a la validesa d’aquesta sessio.

ORDRE DEL DIA

1.- Lectura i aprovacio, si s'escau, de |'acta de la sessi6 anterior celebrada el 13 de desembre de 2007.
2.- Presentacié del Pla Local d’Habitatge: objectius, continguts, metodologia i calendari previst.

3.- Precs i preguntes.

DESENVOLUPAMENT DE LA SESSIO

Un cop la presidéncia declara obert I'acte, el Secretari Sr. Martinez exposa la resolucié de
delegacio6 de la Presidéncia en el Sr. Albert Tomas i el Sr. Jurado demana copia de la mateixa.
El Secretari comenta que li fara arribar una copia.

Tanmateix, el Sr. Jurado manifesta que entén que s’han acceptat les al-legacions presentades
pel Grup Municipal del Parit Popular en el sentit de deixar sense efecte la sessi6 celebrada en

CONSELL MUNICIPAL D’HABITATGE
Area d’Urbanisme i Territori

data 7 de juliol de 2009 i és per aixd que es tornen a reunir. El Secretari confirma que si i que
I'ordre del dia sera el mateix que el de data 7 de juliol d’enguany i exposa que sera ell, com a
Cap de Servei d’Ordenacié Urbana, qui fara la presentacio del Pla Local d’Habitatge. En aquest
sentit, delega les funcions materials de la Secretaria en la Sra. Elena Leal Beltran. Cap membre
present del Consell s’oposa.

Es dona per aprovada la sessi6 de data 13 de desembre de 2007 i el Sr. President pren la
paraula per tal d’'exposar que es pot tornar a repetir I'exposicié (objectius, continguts, metodologia i
calendari previst del Pla Local d’Habitatge) o es pot incorporar el text de la presentaci6 feta per la
Diputacio de Barcelona. El Sr. Jurado manifesta que aquella presentacio6 es té per no celebrada.

El Sr. President manifesta llavors que es torni a repetir i el Sr. Jaume Tomas exposa que donat que som
coneixedors del document, es doni com a presentat e incorporat a I'acta. Finalment, el Sr. Jurado
manifesta que es pot incorporar el text de la presentacié en I'acta de la present sessio.

De tal manera, s’incorpora el text de la presentaci6 del Pla Local d’Habitatge de la Diputacié de
Barcelona, que s’annexa a la present acta.

En el torn de precs i preguntes el Sr. Jurado pregunta com esta la promoci6 del carrer Numancia. El Sr.
President respon que el Conseller delegat de Regesa ja va respondre a aquesta pregunta en la sessi6 de
7 de juliol de 2009.

El Sr. Jurado també sol-licita copia del Reglament del Registre de Sol-licitants d’Habitatge amb Proteccié
Oficial a Badalona. El Sr. Julian i la Sra. Mohedano exposen que ja el tenen i el President sol-licita que
consti que aquest Reglament ja ha estat enviat. Igualment, el Sr. Jaume Tomas sol'lita que es donin per
reproduides les preguntes i respostes de la sessi6 de 7 de juliol de 2009 i els membres del Consell donen
la seva conformitat per la qual cosa s’incorporen les preguntes i respostes formulades en data 7 de juliol
de 2009 a la present acta:

El Sr. Jurado va preguntar com esta la promocié del carrer Numancia.

El Conseller delegat de Regesa respon que la gestié avanga bé, que s’ha arribat a mutu acord amb molts
veins i es preveu I'aprovacié definitiva de I'expedient de taxacié conjunta per part de I'Ajuntament després
de l'estiu. Part dels habitatges de la promocié es destinaran al reallotiament dels afectats i de moment,
tots excepte un o dos havien acceptat el reallotjament.

El Sr. Jurado demana copia del Reglament del Registre de Sol'licitants d’Habitatge amb Proteccié Oficial
a Badalona.

El Sr. Jaume Tomas respon que rebran per correu el Reglament a través de I'Oficina Local d’Habitatge. El
reglament va ser aprovat per unanimitat i totes les forces politiques i la FAVB tenien coneixement.

El Sr. Jurado manifesta que s’esta incomplint amb el régim de celebracié de tres sessions I'any per part
del Consell.

El Sr. Jaume Tomas respon que en el marc dels treballs del Pla Local d’Habitatge ja es preveu donar
compliment al nimero de sessions previst en el Reglament de Participacié Ciutadana.

Finalment, la Sra. Leal manifesta la conveniéncia de proposar al Ple de I'’Ajuntament del mes de setembre
de 2009, I'actualitzacié de la composicié dels membres del Consell i aquests donen la seva conformitat. El
Sr. Jurado sol'licita tenir coneixement previament de la nova composicio.

En aquest moment, la Presidéncia déna per acabada la sessi6 a les 18:25h, de la qual com a
Secretari, dono fe.

Vist i Plau
President Secretari
(per delegacié. Res. 24/07/09)

Albert Tomas Canalis David Martinez Garcia




CONSELL MUNICIPAL D’HABITATGE
Area d’Urbanisme i Territori

NUM.: 2

ORGAN: Consell Sectorial de participacio
SESSIO: ORDINARIA

DATA: 8 d’octubre de 2009

HORA: 18:00

DOCUMENT: ACTA

A la Sala de Reunions de I'Area d'Urbanisme i Territori (3r pis de I'edifici del Viver) en: 1a convocatoria.
Comenga la sessi6 a les 18.00 h.

ASSISTENTS:

PRESIDENT Albert Tomas Canalis

(per delegacio res. 30/09/09)

REPRESENTANTS GRUPS MUNICIPALS Jordi Casajoana i Feliu
Miguel Jurado Tejada
Mateu Chalmeta i Torredemer

. Xavier Becerra

Director de I’Area d’Urbanisme Jaume Tomas i Vidal

Representant REGESA Ferran Julian Gonzalez

Representant ENGESTUR Francesc Panella Saquero

Representant AA.VV Pepe Sanchez

Representant IMPSOL Cristina Gomez

Representant sindicat UGT Felipe Barrera Ordofiez

Representant del sindicat CC.0O. Diego Marquez

Representant Federacié empresaris Badalona Joan Famades

Secretari del Consell Municipal d’Habitatge David Martinez Garcia

Assisteix també com a responsable de I'Oficina Local d’Habitatge de Badalona la Sra. Helena
Mogas i Pujol, Directora de la mateixa.

Han excusat I’assisténcia
Representant de FINCASOL Gongal Marqués
Representant Consell Local de la Joventut Francesc Duran

Aixi doncs, es dona el quorum necessari per a la validesa d’aquesta sessi6.

ORDRE DEL DIA

1.- Lectura i aprovacio, si s'escau, de I'acta de la sessi6 anterior celebrada el 27 de juliol de 2009.

2.- Donar compte de les reclamacions presentades i resoltes al llistat provisional d’'admesos i exclosos del
proper sorteig d’habitatges protegits, aixi com de la configuracié del llistat definitiu.

3.- Presentacio i debat sobre I'avang del Pla Local d’Habitatge de Badalona

4.- Precs i preguntes.

DESENVOLUPAMENT DE LA SESSIO

Un cop es declara obert I'acte el Secretari del Consell, Sr. Martinez, exposa la resolucié de
delegacio6 de la Presidéncia en el Sr. Albert Tomas.

CONSELL MUNICIPAL D’HABITATGE
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Tanmateix, el Sr. Sanchez puntualitza que en l'acta de la sessié6 anterior no ha quedat
reflexada les seves excuses per no poder assistir a la sessi6. Cal puntualitzar que I'acta de la
sessié de data 27 de juliol de 2009 ha estat anul-lada per una altre que la rectifica i incorpora
aquesta manifestacié aixi com unes rectificacions en el contingut de la mateixa efectuades pel
Sr. Jurado.

Aixi mateix, el Sr. Becerra manifesta que no li ha arribat la documentacié relativa al Pla Local
d’Habitatge i sol‘licita que formalment s’adjunti també en paper. El Secretari del Consell explica
que es va adjuntar en la convocatoria de la reuni6 en format pdf. En aquest acte es fa una
fotocopia pel Sr. Becerra i el Sr. Jurado.

La Sra. Mogas procedeix a I'entrega de la documentacio6 relativa al Sorteig de 35 habitatges
protegits a diversos emplagaments de la ciutat de Badalona. La informacié entregada
exemplifica el contingut de documents que s’han elaborat per a la difusié del sorteig (triptics,
cartells, etc). La Sra. Mogas exposa una taula on s’expliquen els diferents mitjans que s’han
utilitzat per a la difusid del sorteig i la comptabilitzacié de I'abast del mateix, aixi com els
resultats de la inscripcié. Es fa entrega a tots els membres d'una copia en paper d’aquest
quadre. La Sra. Mogas informa als assistents de la data d’'aprovacié de les condicions
especifiques del procés d’adjudicacié aixi com quin va ser el periode d’inscripcié. Respecte de
la difusié del sorteig es va informar dels diferents metodes emprats (triptics, consulta a la
pagina web d’Engestur, informacié presencial a I'Oficina Local d’Habitatge enviament de
cartells informatius al OMD, AAVV i SAC i finalment les publicacions a les revistes Bétulo,
Badalona 2000 i El Punt. Igualment, s’informa respecte de la retirada del full d’incripcié per al
sorteig, el nimero de sol'licituds presentades per a pisos no adaptats (359) i per a pisos
adaptats (1), aixi com de les sollicituds d’inscripci6é presentades provisionalment excloses (8).

El Sr. Jaume Tomas informa que la relacié provisional de sol-licituds es penjara al web
municipal al dia seglent. Aquest llistat és provisional, els sollicitants tenen 10 dies per fer
al-legacions i és preceptiu informar al Consell. Abans de la relacié definitiva es tornara a
convocar el Consell. Tanmateix, el Sr. Jaume Tomas manifesta que la data prevista per al
sorteig és el 18 de novembre de 2009 i que es convocara una nova sessié del Consell a final
d’octubre o principis de novembre per validar el llistat definitiu.

Obert el torn de preguntes el Sr. Becerra pregunta pel perfil dels sol-licitants i la Sra. Mogas
respon que es podran extreure unes estadistiques i el Sr. Secretari del Consell que en el Pla
Local d’Habitatge es preveu que s’explotin aquestes dades.

El Sr. Jurado pregunta quin és el cost mitja per habitatge i la Sra. Mogas contesta que totes s6n

en regim general excepte una que és de preu concertat. El Sr. Jaume Tomas puntualitza que
els preus de tots els habitatges estan a les bases de la convocatoria.

En aquest moment, la Presidéncia dona per acabada la sessi6 a les 18:25h, de la qual com a
Secretari, dono fe.

Vist i Plau
President Secretari
(per delegacio. Res. 30/09/09)

Albert Tomas Canalis David Martinez Garcia




DOCUMENT: ACTA

NUM.: 3

ORGAN: Consell Sectorial de Participacio
SESSIO: ORDINARIA

DATA: 3 de Novembre de 2009

HORA: 18:00

A la Sala de Reunions de I'Area d’Urbanisme i Territori (3er. pis de I'edifici del Viver) en: 12
convocatoria. Comenca la sessio a les 18 hores.

ASSISTENTS:

PRESIDENT Albert Tomas Canals

(per delegacio res. 26/10/09)

REPRESENTANTS GRUPS MUNICIPALS
Miguel Jurado Tejada
Mateu Chalmeta i Torredemer
Xavier Becerra

Director de I’Area d’Urbanisme Jaume Tomas i Vidal
Representant ENGESTUR Francesc Panella i Saquero
Representant FAVB José Sanchez
Representant IMPSOL Cristina Gomez
Representant sindicat CC.00. Diego Marquez
Representant Federacié d’Empresaris de Badalona Joan Famades
Representant de FINCASOL Gongal Marqués
Representant del Consell Local de la Joventut Francesc Duran

Secretari del Consell Municipal de I’Habitatge David Martinez Garcia

Assisteixen també:

La Directora de I'Oficina Local d’Habitatge de Badalona Helena Mogas Pujol
Per la Diputaci6 de Barcelona Lorena Perona
Per 'empresa GMG Maria Bonet i Monica Garriga

Han excusat I’assisténcia

Representant de REGESA Ferran Julian Gonzalez
Representant del sindicat UGT Felipe Barrera Ordofiez

Aixi doncs es déna el quorum necessari per a la valides d’aquesta sessio.

ORDRE DEL DIA

1.- Lectura i aprovacio si s’escau de I’Acta de la Sessi6 anterior.

2.- Donar compte de les reclamacions presentades i resoltes al llistat provisional
d’admesos i exclosos del proper sorteig d’habitatges protegits, aixi com de la
configuracio del llistat definitiu.

3.- Presentacio i debat sobre I’avang del Pla Local d’Habitatge de Badalona.
4.- Precs i preguntes.

DESENVOLUPAMENT DE LA SESSIO

1.- Lectura i aprovacio si s’escau de I’Acta de la Sessio6 anterior.
S’aprova I'Acta de la sessi6 anterior.

2.- Donar compte de les reclamacions presentades i resoltes al llistat provisional
d’admesos i exclosos del proper sorteig d’habitatges protegits, aixi com de la
configuracio6 del llistat definitiu.

Pren la paraula la Sra. Helena Mogas i Pujol, qui explica que durant el periode atorgat s’han
presentat 3 al-legacions al llistat provisional, i les 3 han estat preses en consideracié. S’'informa
amb posterioritat de com ha quedat conformat el llistat definitiu d’admesos i exclosos al sorteig.

A continuacié i d’acord amb la peticié que es va fer en la sessié del Consell de data 8 d’octubre
de 2009, s’informa a nivell estadistic sobre el perfil dels sol-licitants de participacié en el sorteig.

Al respecte el Sr. Miguel Jurado, pregunta sobre el tema de les hipoteques per a persones
majors de 70 anys. Helena Mogas respon que primer s’han de complir els requisits establerts a
les condicions i amb posterioritat s’ha de demanar la hipoteca que dependra de I'entitat
bancaria el donar-la. En qualsevol cas, indica, que existeix el mecanisme de la subrogacio.

El Sr. Becerra demana dades més concretes sobre el perfil dels sol-licitants, i la Sra. Helena
Mogas, respon que amb l'entrada en vigor del Registre de Sol'licitants d’Habitatge amb
Proteccié Oficial de Badalona, obtindrem una informaci6 més detallada i es podra fer un
seguiment més acurat.

A continuacié el Sr. Jurado indica que el preu de I'habitatge inclos en el sorteig que té preu
concertat, és quasi igual al preu de mercat lliure, i planteja si existeix la possibilitat de renuncia.

Helena Mogas respon que el mecanisme de renuncia esta contemplat en les condicions del
procediment d’adjudicacio.

Finalment i per tancar aquest punt de I'ordre del dia, pren la paraula el Sr. Jaume Tomas, qui
indica que a 'endema d’aquesta sessio el llistat definitiu d’admesos, es publicara a les pagines
web, de I'Ajuntament de Badalona i ENGESTUR, i es posara a disposicid6 de tots els
ciutadans que el vulguin consultar, a I'Oficina Local d’Habitatge. | aixi mateix, indica que el
sorteig es celebrara el dia 18 de Novembre de 2009, a les 13 hores, al Centre Civic de La
Salut.

3.- Presentacio6 i debat sobre I'avang del Pla Local d’Habitatge de Badalona.

Pren la paraula el Sr. Martinez, qui presenta les persones de la Diputaci6 i de 'empresa GMG,
que estan realitzant el PLa Local de I'Habitatge de Badalona.

Aixi mateix el Sr. Jaume Tomas indica que es realitzara una altra sessié del Consell a finals de
Novembre, principis de Desembre per recollir possibles suggeréncies, observacions,
independentment de les reunions bilaterals que fins aleshores es puguin dur a terme.

S’esta d’acord en que s6n importants aquestes relacions bilaterals per a arribar a la sessié del
Consell amb consens. | en aquest sentit el Sr. Jurado indica que és necessari que qualsevol
al-legacio sigui remesa a tots els integrants del Consell.

En aquest sentit el Sr. Martinez indica que aquest acte correspon a un procediment de
participacié i per tant, no son al-legacions sind observacions i suggeriments. En aquests
moments, es tracta de validar la fase d’analisi i diagnosi del Pla i fer-ne els suggeriments que
cada entitat i grup municipal consideri.

El Sr. Jaume Tomas conclou aquest tema indicant que es passara tot document en suport
paper i informatic de cara a agilitzar el procediment.

A continuacié pren en la paraula les responsables de GMG, les quals fan una exposicid
extensa de I'estudi realitzat. En primer lloc s’exposa el Pla Local de I'Habitatge de Badalona.
Segons l'estudi es preveu que la fase de participacié acabi el novembre 2009 i la fase de
propostes el marg de 2010.




A continuaci6 s’expliquen I'analisi demografica i de demanda d’habitatge que es reflexen al
dossier que s’ha lliurat a cadascun dels membres del Consell.

En relacié a l'estudi el Sr. Martinez apunta que el mateix s’ha realitzat amb un treball
d’informaci6 transversal de diferents departaments de I'Ajuntament de Badalona, i que es
treballa sobre diverses hipotesis, tant de projeccidé de poblaci6 com de desenvolupament
urbanistic.

La referéncia que s’ha agafat sobre el Parc d’Habitatges, per a realitzar I'estudi, és el cens de
2001.
El Sr. Becerra indica que les dades de rehabilitacié s’han de separar de les de l'infrahabitatge.

A continuacié s’indica que a I'hora de comptabilitzar el nombre d’habitatges amb proteccio
oficial de Badalona, no s’ha pogut disposar de la informacié per poder restar els que han estat
desqualificats.

En aquest sentit el Sr. Martinez indica que, les responsables de I'estudi estan pendents de
rebre informacié actualitzada per part del Departament de Medi Ambient i Habitatge i per altra
banda que hi pot haver una relacié entre la capacitat de renda del municipi i la gran quantitat
d’habitatge protegit que historicament s’ha realitzat.

Aixi mateix torna a incidir en que s’esta treballant sobre una hipotesi de poblacié i de ritme de
ciutat.

El Sr. Jurado indica per la seva part que ha detectat dades que no sén correctes i el Sr.
Martinez respon que s’ajustaran aquestes dades i que en qualsevol cas s’ha de ser conscient
que els objectius de produccié6 d’habitatge protegit soén indeslligables del ritme de
desenvolupament urba atés que, majoritariament, les parcel-les publiques arriben com a
consequiencia d'un desenvolupament privat. En qualsevol cas, també sera important fomentar
altres vies com el lloguer i a rehabilitacié.

El Sr. Becerra mostra la seva conformitat amb aquesta Ultima reflexio.
Conclou I'exposicié de I'avang del Pla Local d’Habitatge.

4.- Precs i preguntes

Pren la paraula el Sr. Miguel Jurado, qui apunta sobre la globalitat del projecte presentat el
seglent:

.- No es fa esment a I'estudi realitzat recentment per I'’Ajuntament del Barri Dalt de la Vila, que
es podria incloure.

.- Fa falta incorporar I'estudi del Patrimoni Municipal.

.- Insisteix de nou en que hi ha dades de promocions que no quadren i que no s’ha tingut en
compte les desqualificacions d’habitatges protegits, cosa important de cara a veure si realment
Badalona compleix amb percentatge minim d’habitatge protegit que la Llei estableix.

- No hi ha mesures concretes de suport per a ascensors i supressi6 de barreres
arquitectoniques.

.- Fomentar la Rehabilitacio.
.- No generar expectatives que després no es podran complir.

- En relacié als 4.000 habitatges buits que es reflecteixen a I'estudi, indica que seria bo
prendre mesures per que surtin al mercat establint, per exemple Plans de garantia.

.- Fa referéncia a que no apareix res en I'estudi sobre la indigéncia i la violencia de génere
existent.

.-Manca I'estudi economic i financer.

Per ultim indica que ens els 15 dies seglients realitzaran les seves propostes en relacié a
aquests punts perd que faciliten una primera versio.

El President, Sr. Tomas, fa esment a que es tracta d’'un organ de participacié i no de decisio,
doncs aixo li correspon a I'equip de govern. També indica que no convé derivar aquest Pla a la
discussi6 sobre aportacions economiques a realitzar.

A continuacio el Sr. Becerra, avanga els punts en els que el seu grup fara mencié en les seves
contrapropostes:

.- També insisteix en el fet que no s’han de comptabilitzar els habitatges que han estat
desqualificats en el parc d’habitatge de proteccio oficial de Badalona de cara al compliment del
15% de Solidaritat Urbana que estableix la Llei.

.- També fa esment a que es fa necessari fer un inventari municipal.

- El foment en la rehabilitaci i les Arees de Tempteig i Retracte que estableix la Llei de
I'Habitatge.

.- Els nous habitatges protegits fomentar que siguin de lloguer o en dret de Superficie.

Pren la paraula el Sr. Martinez, qui torna a insistir en que s’esta elaborant el Pla sobre una
hipotesi i indica que les dades dels habitatges qualificats de Badalona son les proporcionades
pel Departament de Medi Ambient i Habitatge.

Aixi mateix fa esment a que efectivament s’ha de constituir el Patrimoni Public del Sol i
Habitatge, perd s’ha de pensar en un organ gestor que el pugui implementar. Planteja
reflexionar sobre aquest tema.

En quan a I'estudi de Dalt de la Vila, indica que I'estudi realitzat per GMG s’ha fet des d'una
visioé general de la ciutat. Més endavant s’anira cap a una visi6 més detallada on si sera util
I'estudi de Dalt de la Vila i el mateix es fara servir.

En quant al foment del lloguer indica que és important tenir en compte la visié dels diferents
operadors per tal de contrastar la viabilitat econémica de les operacions de lloguer.

El Sr. Becerra indica que s’hauria d’establir el lloguer en sol municipal i el Sr. Jurado indica com
a una altra possibilitat la copropietat.

A continuacié pren la paraula el representant ENGESTUR, Sr. Francesc Panella qui indica
les tasques que ve realitzant I'Oficina Local d’'Habitatge que va neixer amb I'objectiu de ser la
finestreta unica de I'Habitatge a Badalona. En concret esmenta les activitats relacionades amb
el lloguer, la rehabilitacié d’edificis, i I'Habitatge Protegit.

També fa esment a I'entrada en vigor del Registre Unic de sol-licitants que sera una eina (til
per congixer les necessitats de la ciutat en matéria d’habitatge.

Pren la paraula el representant de 'INCASOL, Gongal Marqués, qui al respecte de I'escenari B
(inclos en el dossier lliurat als membres del Consell) que planteja I'empresa GMG, com a
escenari a aplicar a la ciutat de Badalona, no quadren les xifres de 'augment d’habitatges i de
'augment d’habitants.

Per part de I'equip de GMG, es respon que no s’han tingut en compte les separacions,
emancipacions, i defuncions, i que es treballa sobre una hipotesi.

Pren la paraula Joan Famades de la Federaci6 d’Empresaris de Badalona, qui es mostra
sorprés de que el creixement de Badalona és positiu i pregunta si les dades de habitatges buits
i infrahabitatges es solapen.

De GMG responen que aquesta dada del creixement s’ha tret del Padré6 Municipal actualitzat i

que d’habitatges buits n’hi ha que so6n infrahabitatge perd en poden haver que no. Per tant si
que és correcte que es solapen.

Per ultim el Sr. Francesc Duran indica que la seva organitzaci6 vol deixar la representacié que
tenen en el Consell de la Ciutat.
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NUM.: 4

ORGAN: Consell Sectorial de participacio
SESSIO: ORDINARIA

DATA: 3 de desembre de 2009

HORA: 18:00

DOCUMENT: ACTA

A la Sala de Reunions de I'Area d'Urbanisme i Territori (3r pis de I'edifici del Viver) en: 1a convocatoria.

Comenga la sessi6 a les 18.00 h.

ASSISTENTS:

PRESIDENT Albert Tomas Canalis

(per delegacio res. 24/07/09)

REPRESENTANTS GRUPS MUNICIPALS Miguel Jurado Tejada
Mateu Chalmeta i Torredemer
Xavier Becerra

Representant REGESA Ferran Julian Gonzalez

Representant ENGESTUR Francesc Panella Saquero

Directora Oficina Local d’Habitatge Helena Mogas i Pujol

Representant del sindicat CC.0O. Diego Marquez

Representant Federacié empresaris Badalona Joan Famades

Representant del Consell Local de la Joventut Francesc Duran

Secretari David Martinez Garcia

Han excusat I’assisténcia

Director de I’Area d’Urbanisme i Territori Jaume Tomas i Vidal
Representant Convergencia i Unié Jordi Casajoana i Feliu
Representant del sindicat UGT Felipe Barrera Ordofiez
Representant IMPSOL Cristina Gomez
Representant de 'INCASOL Gongal Marqués

Aixi doncs, es déna el quorum necessari per a la validesa d’aquesta sessi6.

ORDRE DEL DIA
1.- Lectura i aprovacio, si s'escau, de I'acta de la sessi6 anterior celebrada el 3 de novembre de 2009.

2.- Participaci6 sobre les aportacions realitzades a I'avang del Pla Local d’Habitatge.

3.- Precs i preguntes.

DESENVOLUPAMENT DE LA SESSIO

1.- Lectura i aprovacio si s’escau de I’Acta de la Sessio anterior.

Un cop la presidéncia declara obert I'acte, es procedeix a aprovar I'Acta de la sessi6 anterior.
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2.- Participacié sobre les aportacions realitzades a I’avang del Pla Local d’Habitatge.

Pren la paraula el Sr. Diego Marquez que comenta que no ha rebut les observacions del
diferents representants a I'avang del Pla Local d’Habitatge (en endavant PLH) i aporta escrit
amb les seves observacions en el present acte.

A continuacié el Sr. Martinez exposa que dilluns 1 de desembre de 2009 hi va haver una sessi6
amb l'equip redactor del pla, GMG, per tal de comentar les observacions aportades pels
diferents representants. A partir d’aquella sessi6é I'equip ha redactat un document el qual
s’exposa.

Prenen la paraula els Srs. Miguel Jurado i Xavier Becerra que insisteixen en qué s’ha de tenir el
numero exacte d’habitatges actuals protegits i que s’ha de fer el possible perqué la Generalitat
ho faciliti.

Igualment, el Sr. Albert Tomas insisteix en qué la falta d’aquesta dada no ha d’'impedir tirar
endavant amb el Pla Local d’Habitatge, sense oblidar que és imprescindible obtenir-la. En
aquest moment, el Sr. Miguel Jurado demana que s’aportin les peticions formals que s’han fet
per demanar aquestes dades.

Tanmateix, el Sr. Albert Tomas proposa fixar una data maxima per tal d’esperar a que aquesta
dada sigui donada i a partir d’aquesta, sino s’han obtingut, buscar vies alternatives i el Sr.
Becerra proposa que es faci la peticio de les dades des de I'Ajuntament.

En aquest moment, el Sr. David Martinez procedeix a comentar les observacions presentades
pels diferents representants.

e S’inicia amb les observacions formulades per Iniciativa.

El Sr. Becerra proposa eliminar la figura de I'habitatge amb protecci6 oficial en régim concertat,
tenint en compte que no hi pot accedir la demanda exclosa, a la qual cosa el Sr. Ferran Julian
comenta que no es pot generalitzar, ja que la figura de I'habitatge amb proteccié oficial en
régim concertat, en certes circumstancies ha d’existir, com ara per tal d’equilibrar carregues o
per garantir la diversitat d’habitatges de diferents regims en determinades arees.

El Sr. Martinez comenta que precisament una de les observacions presentades per OLH-
Engesur, és la proposta de poder fer habitatge en proteccié oficial en el sector de la Unid
Vidrera, on els preu del régim concertat esta per sota del preu de mercat i per tant seria viable,
a canvi de poder fer habitatge de proteccié oficial en régim general en dues altres arees de la
ciutat destinades a sol lliure, com so6n Ricard Strauss 56-62 i Don Pelai 65.

En aquest punt, el Sr. Joan Famades comenta que s’ha de tenir en compte aquells planejament
que determinen ja uns estandard d’habitatge amb protecci6 oficial en régim concertat i per tant,
la figura no pot ser eliminada aixi com aixi.

A continuacié el Sr. Francesc Panella comenta que la demanda exclosa podria accedir a
habitatge de lloguer assequible, com a alternativa a la compra i el Sr. Becerra comenta que
s’ha d’apostar per fer promocions de lloguer.

En aquest sentit, el Sr. Ferran Julian comenta que calen 22 anys per poder recuperar la
inversié realitzada en una promocié de lloguer ( incloses les subvencions rebudes per les
diferents administracions). També comenta una nova figura, el dret de superficie que s’ha fet a
Barcelona on la Generalitat paga el 20 % de I'entrada i les families paguen el 80%, repartides
en mensualitats.
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Aixi, el Sr. Becerra remarca la importancia d’aquesta figura que permet que el sol no deixi mai
de ser municipal.

Albert Tomas apunta que per incentivar que els propietaris lloguin els seus habitatges buits,
seria bo bonificar 'impost de béns immobles.

Tots el representants coincideixen amb la necessitat de potenciar les actuals linees de I'Oficina
Local d’Habitatge pel lloguer i per captar els habitatges actualment buits.

e Es procedeix a comentar les observacions del partit Popular.

Moltes observacions coincideixen amb les esmentades anteriorment. S’incideix en els punts
seglents:

El Sr. Jurado puntualitza que s’han d’incentivar mesures per a la rehabilitacié, aixi com
'accessibilitat als habitatges. Comenta que a part del parc d’habitatges d’Adigsa (El Bruc,
Raval, Pomar) on existeix un programa per millorar 'accessibilitat, hauria de ser extensiu a la
resta de barris de Badalona.

A aquests efectes el Sr. Francesc Panella comenta que s’esta a punt de signar un conveni
entre ’Ajuntament i Adigsa per tal de millorar I'accessibilitat dels habitatges del parc d’Adigsa.

Pren la paraula el Sr. Ferran Julidan que comenta que esta previst que la Mancomunitat de
Municipis i la Generalitat de Catalunya impulsin com a mesura que a les comunitats se’ls pugui
concedir un crédit per un tant per cent de I'import total de I'obra a I'inici d’aquesta, de manera
que quan es rebi la subvencio al cap d’'uns anys serveixi per cancel-lar aquest crédit.

El Sr. Jurado apunta que s’haurien d’establir zones prioritaries de rehabilitacié, ja que hi ha
barris que estan més necessitats que altres.

Finalment intervé en aquest punt el Sr. Becerra proposa que es determinin les tendéncies de
rehabilitacio i accessibilitat dels edificis de la ciutat.

e Es comenten les observacions presentades per Federaci6 d’Empresaris, que
coincideixen amb les exposades fins ara.

El Sr. Famades exposa que seria convenient poder en alguns cassos baixar el modul actual de
80 metres quadrats de superficie per tal de poder fer habitatges més petits.

A continuacié pren la paraula el Sr. Martinez que comenta que les observacions aportades per
'OLH-Engestur, basicament soén actualitzacions de dades que es tindran en compte i
s’actualitzaran al Pla Local d’Habitatge a més de la observacié de la possibilitat d’eliminar la
figura de I'habitatge amb protecci6 oficial en régim concertat.

Finalment, el Sr. Martinez comenta les aportacions presentades pel Sr. Marquez en el present
acte, que coincideixen amb les comentades dels diferents representants.

Arribats a aquest punt de la sessid, es conclou que:

- Es Imprescindible obtenir els habitatges HPO desqualificats.

- Es recolliran les observacions esmentades i una vegada fetes es considerara finalitzat 'avang
del Pla Local d’'Habitatge.

- A partir de la finalitzaci6 de I'avang, es procedira a iniciar al Pla Local d’Habitatge les
propostes on es determinaran les diferents linees d’actuacié.

- Es fa I'estimacié que pel mes de febrer es podra convocar una reunié de la comissi6 per tal de
comentar el Pla Local d’Habitatge i a I'abril poder portar la proposta al Ple.
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3.- Precs i preguntes.

El Sr. Becerra proposa en futures convocatories si podria ser en dimecres.

En aquest moment, la Presidéncia dona per acabada la sessi6 a les 19:00 h, de la qual
com a Secretari, dono fe.

Vist i Plau
President Secretari
(per delegacié. Res. 30/11/09)

Albert Tomas Canalis David Martinez Garcia




Donat que les entitats i grups municipals presents també sén membres de l'indicat Consell de
la Ciutat, s’acorda no és necessaria cap representacié del Consell Municipal d’Habitatge al
Consell de Ciutat.

En aquest moment, la Presidéncia dona per acabada la sessié a les 20:00h, de la qual
com a Secretari, dono fe.

Visti Plau
President Secretari
(per delegacio6. Res. 26/010/09)

Albert Tomas Canalis David Martinez Garcia




6.6. GLOSSARI

Avalloguer:

El regim de cobertures o avalloguer consisteix a assegurar als arrendadors d'habitatges, amb contractes
celebrats a partir del 29 d'agost de 2008 i a I'empara de l'article 2 de la Llei 29/1994, d'arrendaments urbans
(LAU), la percepcio d'una quantitat equivalent a un maxim de cinc mesos de lloguer en el cas d'instar un
procés judicial per a l'obtencio de senténcia de desnonament per impagament de rendes per part de
I'arrendatari. El lloguer mensual per al comput sera el dipositat com a fianca a I'lnstitut Catala del Sol, i en
cap suposit no es tindran en compte els costos processals.

Alienacié de béns:

Transaccié que pot fer 'Ajuntament per tal de vendre béns propis i obtenir-ne un rendiment dinerari que
podra destinar (en el cas del PLH) a portar a terme politiques d’habitatge.

Borsa municipal d’habitatge de lloguer (BLL):

Servei municipal que agrupa habitatges privats per a llogar-los a través de borses amb condicions i facilitats
determinades, com les borses de mediacio social o d’habitatge jove.

Cédula d'habitabilitat:

Document emés per la Direccié General d'Habitatge que acredita que I'habitatge acompleix els minims
d'habitabilitat.

Concessio administrativa:

La concessié administrativa es la forma de gestio indirecta de prestacio de serveis més utilitzada per
I'Administracié publica en general, i en especial per les corporacions locals.

Com a concepte legal, l'article 241 de la Llei 8/1987, de 15 d'abril, municipal i de régim local de Catalunya,
estableix que: "La concessio de serveis locals comporta que el concessionari assumeixi la gestio i
I'explotaci6 del servei i que hi aporti els mitjans materials, personals i tecnics necessaris. La concessio pot
comprendre també la realitzacio de les obres necessaries per establir el servei.”.

La doctrina majoritaria estableix, com a caracteristiques rellevants de la concessioé respecte d'altres formes
de gestio indirecta de serveis, els aspectes segients:

a) Suposa la gestio indirecta d'un servei pablic local i s'articula i es formalitza de manera contractual.

b) Atribueix al concessionari unes facultats i funcions per delegacio de I'Administracio. No obstant aixo,
agquesta manté la tutela i la fiscalitzacio dels actes del concessionari.

c) L'objecte del servei pablic que s'ha de gestionar indirectament ha de ser susceptible d'explotacio
economica.

d) La concessié com a forma de gestionar indirectament un servei pablic té un caracter temporal (com a
maxim cinquanta anys, incloses les prorrogues que, si s'escau, es puguin concedir).



Cooperativa d'habitatge:

Societat que agrupa persones unides per participar en el projecte comu de construir habitatges per allotjar
els socis. Es constitueix formalment amb estatuts, inscripcié en el Registre de Societats Cooperatives i amb
I'eleccié democratica dels organs pels quals es regeix. S'encarrega de cercar els solars, redactar el
projecte, negociar amb I'entitat de credit, trobar arquitecte, redactar contractes d'incorporacid i adjudicacio,
etc.

Demanda exclosa:

Persones demandants d’habitatge que per motius economics no accedir a un habitatge al preu lliure del
mercat adequat a les seves necessitats destinant un maxim del 40% dels ingressos familiars al pagament
de I'habitatge.

Dret de superficie:

El dret de superficie és un dret real sobre sol alie que faculta al seu titular a ocupar-lo durant un determinat
periode de temps i a edificar-hi, de conformitat amb la normativa urbanistica aplicable i dins de les
previsions del pla dordenacié urbana "amb destinacio per a la construccid d'habitatges, serveis
complementaris, instal-lacions industrials i comercials o altres edificacions determinades en els plans
d'ordenaci¢” (Decret legislatiu 1/1990, de 12 de juliol), obtenint la propietat de ['edificat (propietat
superficiaria) encara que limitada temporalment (propietat "ad tempus”, ja que s'extingeix a l'extingir-se el
dret de superficie), havent de ser la seva constitucié formalitzada en tot cas en escriptura publica i, com a
requisit constitutiu de la seva eficacia, inscriure's en el Registre de la propietat.

Dret de tanteig i retracte:

L'article 15 de la Llei 18/2007 del dret a I'habitatge, defineix la declaracié d’arees subjectes als drets de
tanteig i retracte en relacié als objectius del plans locals d’habitatge. Aixi doncs, els municipis per tal de
complir amb I'exigéncia d'incrementar el parc d’habitatges vinculats a politiques socials, per a facilitar la
conservacid i rehabilitacio d'edificis i per a evitar I'expulsié d’ocupants o altres processos especulatius,
poden delimitar arees de tanteig i retracte (dret d'adquisicié preferent en les mateixes condicions del
contracte de compravenda efectuat), a favor de I'Administracié publica sobre edificis plurifamiliars sencers
usats principalment com a habitatge o sobre habitatges en concret. Aixi mateix queda definit aquest dret a
I'article 164 del text refds de la Llei d’'urbanisme.

Habitatge assequible:

Conjunt dels habitatges amb proteccié o resultants d'actuacions de rehabilitacid protegits amb un preu
inferior al del mercat destinat a la venda o el lloguer

Habitatge de preu lliure:
Habitatge que no té cap limitacio pel que fa al preu de venda.
Habitatge amb proteccid oficial (HPO):

Habitatge la tipologia, dimensions i preus del qual estan reglamentats per I'Administracio, com a condicid
per poder acollir-se a determinats avantatges, tant economics com fiscals, per part dels compradors.
Aquests han de reunir unes condicions establertes en quant a titularitat d'immobles, ingressos familiars, etc.
Els habitatges protegits poden ser de venda,d e lloguer o de lloguer amb opci6 a compra. Existeixen
diferents tipus d’habitatge protegit amb unes caracteristiques, requisits i preus maxims especifiques:



Habitatge amb proteccié oficial de régim general: Destinat a adquirents amb uns ingressos familiars
ponderats que no superin 5,16 vegades I'lRSC.

Habitatge amb protecci6 oficial de régim especial: Destinat a adquirents amb uns ingressos familiars
ponderats que no superin 2,34 vegades 'lRSC.

Habitatge amb proteccio oficial de preu concertat (HPC): Destinat a adquirents amb uns ingressos
familiars ponderats que no superin 6,10 vegades I'RSC.

Habitatge concertat de Catalunya (HPCC): Destinat a adquirents amb uns ingressos familiars ponderats
que no superin 7 vegades I'RSC.

Habitatge dotacional public (HDP):

El sistema urbanistic d’habitatges dotacionals publics compren les actuacions publiques d’habitatge
destinades a satisfer els requeriments temporals de col-lectius amb necessitats d'assisténcia 0 emancipacid
justificades en politiques socials previament definides.

IBI:

Impost de béns immobles que grava el valor de limmoble. El recapta I'ajuntament del municipi on esta
ubicat. Es cobra anualment i en funci6 del valor cadastral assignat a la finca.

ICIO:

Impost sobre construccions, instal-lacions i obres, que es paga quan es fa una construccio, instal-lacié o
obra que necessita llicencia. El paga el propietari de l'immoble o terreny sobre el qual s'edifica

Informe intern d’idoneitat (IlI):

Tota obra de rehabilitacié d'habitatges que vulgui acollir-se als ajuts de la Generalitat haura de passar per
una fase previa de justificacio de la seva necessitat, idoneitat i coheréncia tecnica.

Indicador de Renda de Suficiencia de Catalunya (IRSC):

D'acord amb l'article 2.4 del Reial decret llei 3/2004, la Generalitat ha d'utilitzar com a index o referéncia de
renda I'Indicador de renda de suficiencia que fixa la Llei de pressupostos de Catalunya. D'aquesta manera,
I''ndicador de renda de suficiencia serveix com un indicador per revisar les prestacions publiques de la
Generalitat i substitueix a I''PREM estatal per determinar l'accés a determinats serveis, prestacions o ajuts
de la Generalitat de Catalunya.

Llei d’Arrendaments Urbans (LAU):

Llei 29/1994, de 24 de novembre, que regula els contractes de lloguer d’habitatges formalitzats.



Llei del dret de I'habitatge:

Llei aprovada al Parlament de Catalunya el 19 de desembre de 2007 amb I'objectiu de fer front a la dificultat
per accedir a I'habitatge. Per fer-ho estableix la funcié,social de la propietat i regula la reaccié publica davant
lincompliment d'aquesta (sobreocupacid, comercialitzacié d'infrahabitatges, no-manteniment i no-
conservacio de I'habitatge o no-destinacio d’habitatges protegits a residéncia principal i permanent), a més
de tipificar 'assetjament immobiliari i introduir I'ajut directe a les families per fer front al preu de I'habitatge de
lloguer o de compra, entre altres actuacions.

Parc public:
Habitatges de proteccio oficial sotmesos a les ajudes dels ajuntaments o la Generalitat.
Patrimoni Municipal de Sol i Habitatge (PTMSH):

Es aquell patrimoni que els ajuntaments poden constituir i que els permet intervenir piblicament en la
regulacio del mercat del sol, amb l'objectiu de garantir a la ciutadania I'accés a un habitatge digne i adequat.
D'acord amb el DL 1/2005, els ajuntaments que tenen un planejament urbanistic general que delimita
ambits d'actuacié urbanistica susceptibles de generar cessions de sol de titularitat pblica amb aprofitament
han de constituir llur Patrimoni Municipal de Sol i Habitatge.

Pla General Metropolita (PGM):

Instrument de planejament aprovat el 14 de juliol de 1976 que defineix i regula I'ordenacié urbanistica del
territori que integra I'Entitat Municipal Metropolitana de Barcelona.

Prorroga forcosa:

Dret del titular d'un contracte de lloguer a exigir que el propietari prorrogui de manera obligatoria la durada
del contracte de lloguer.

Qualificacio urbanistica:
Qualificacio del sol que defineix els usos permesos sobre aquest.
Renda Basica d’Emancipacio (RBE):

Conjunt de prestacions de caracter individual dirigida als joves entre 22 i 30 anys que disposin de contracte
de lloguer vigent o estiguin a punt de formalitzar-lo, i els ingressos dels quals no superin els 22.000 euros
bruts anuals, oferta pel Ministeri d’Habitatge. Va entrar en vigor I'1 de gener de 2008 i consisteix en una
ajuda de 210€ mensuals, a més d’'una ajuda Unica per a despeses de tramitacié en cas de necessitar aval i
un préstec sense interessos per pagar la fianga, si es requereix.

Régim de cessio d'Us:

Model de régim de tinenca en que lusuari forma part d'una cooperativa d’habitatge. Aquesta és la
propietaria de I'edifici pero l'usuari é€s propietari del dret d’Us de I'habitatge, que €és indefinit. En el marc legal
actual aquest model esta recollit en la Llei de cooperatives espanyola i catalana i Llei del dret a I'habitatge
de la Generalitat de Catalunya, en qué és considerat com a habitatge de proteccio oficial.



Registre de sol-licitants d’habitatges protegits:

El registre de sol-licitants d'habitatge protegit es crea amb la finalitat de conéixer la demanda municipal
d'habitatges amb proteccié social i gestionar-la adequadament. La sol-licitud d'inscripcio al registre
comporta Unicament, estar inscrit a una base de dades de I'Oficina Local d'Habitatge per tal de ser informat
de totes les promocions d'habitatge social que contenen les caracteristiques que cerquen els sol-licitants.
Per formar part del procés d'adjudicacié d'un habitatge, s'ha de presentar la sol-licitud corresponent a la
promocio de I'habitatge.

Sol urba (SV):

Tipus de sol que disposa d'accés rodat, servei d'aigua, xarxa de clavegueram i subministrament d'energia
electrica, és a dir, que esta preparat perqué s'hi edifiqui.

Sol urba consolidat (SUC):

Constitueixen el sol urba consolidat els terrenys que tenen la condicié de solar o només li manca, per
assolir la condici6 de solar, completar o acabar la urbanitzacio.

Sol urba no consolidat (SUNC):

La resta de terrenys de sol urba que no reuneixen les condicions per poder ser classificats com a sol urba
consolidat.

Sol no urbanitzable (SNU):

Tipus de sol protegit per algun régim especial de proteccid (paisatgistic, historic, ambiental) i per la qual
cosa no s'hi pot edificar.

Sol urbanitzable (SUBLE):

Tipus de sol que no es considera ni urba ni no urbanitzable, pero es pot convertir en sol urba (dotant-lo dels
serveis urbans minims) perque s'hi pugui edificar.

Test de I'edifici (TEDI):

Tota obra de rehabilitaci6 en elements comuns d'un edifici destinat a us residencial, que vulgui acollir-se als
ajuts de la Generalitat, haura de passar per una fase previa de justificacio de la seva necessitat i idoneitat; el
Test de I'Edifici (TEDI).

Xarxa de Mediaci6 per al Lloguer Social (XMLS):

Sistema de mediacio en el mercat immobiliari a fi d'incrementar I'oferta de lloguer a preus moderats. Va ser
creada pel Departament de Medi Ambient i Habitatge de la Generalitat i és gestionada i coordinada per
Adigsa amb I'objectiu de crear, en col-laboracio amb les administracions locals i amb entitats socials sense
anim de lucre especialitzades en mediacié d’habitatge, borses d’habitatge de lloguer locals o supralocals o
de donar suport a aquestes.
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