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7. UN PROJECTE DE CONJUNT PER A LA SERRALADA DE MARINA A BADALONA

Una de les qliestions que ha suscitat major consens durant el periode d’exposicié publica dels
documents del Pla Director de la Serralada de Marina a Badalona ha estat la voluntat de definir un
projecte de conjunt per a tot el seu ambit, malgrat que per la seva extensio i complexitat es pogués
desplegar sequencialment. Es reclama, pero, conéixer des d’'ara els possibles escenaris de futur i,
molt fonamentalment, les regles precises de la transformacié impulsada, ja sigui per iniciatives
privades o publiques. Es tracta doncs d’establir els possibles aprofitaments amb destinacio social,
els usos permesos, els indrets on aquests poden produir-se, les obligacions precises d'uns i

d'altres.

Aguest era un dels objectius de partida en la redacci6é d'aquest Pla Director de la Serralada de
Marina a Badalona (PDSMB). Volem remarcar una consideracio ja realitzada pero que considerem
clau: No es tracta només de posar ordre a les moltes propostes que s’han plantejat o es poden
produir en aquest territori; és convenient que un ambit tan important per a la ciutat no vagi a
remolc de les iniciatives, publiques o privades, que puguin anar sorgint, ans que tingui un projecte
global al qual, necessariament, s’hagin de cenyir les diferents iniciatives que es puguin plantejar en

un futur en aquest territori.

Convé, per un costat defensar una visio de conjunt que permeti recompondre teixits, atenent
acuradament a les seves singularitats. Es tracta, a més, de recosir les arees agricoles i forestals
amb els entorns rurals o, si és el cas, teixits urbans adjacents. Caldra també escollir els
instruments adequats en cada moment i en cada indret, per tal d’establir un dialeg respectuds
entre la ciutat i el seu territori. Es tracta, alhora, de posar en valor el sol no urbanitzable (34% del
total del municipi), un recurs ben escas i per tant molt valués a la Regié Metropolitana de
Barcelona, a través d’'un projecte que atengui tant al detall d'un territori molt construit com a les
transformacions de major abast o a les grans infraestructures metropolitanes. El tractament del sol
no urbanitzable requereix d'una gestid activa per tal de mantenir els seus valors naturals,
productius i paisatgistics, més que no pas la seva consideracio de terreny en guaret o de reserva

per a futures transformacions.

El perimetre d’aquest Pla Director queda definit pel limit municipal al nord i I'autopista B-20 al sud,
aixi com per 'espai dels turons situats entre la B-20 i la C-31, amb els termes de Tiana i Montgat i
amb el sol urba de Badalona (terrenys que contenen I'entrega dels diferents espais lliures amb el
sol urba i el Parc de la Mediterrania, Turé d’en Sariol i d’en Joan de les Dents). Si bé els estudis
previs han abastat, ldbgicament, una extensio forca més amplia, les propostes operatives del Pla
Director es realitzaran fonamentalment sobre sol no urbanitzable, tot i que també se suggereixen
intervencions en alguns sectors de sol urbanitzable i urba. D’aquesta manera es pretén definir una
logica capa¢ d'organitzar el conjunt dels espais lliures amb els diferents fragments de ciutat
consolidada (la “falca” de sol urba de Canyet, el barri de Mas Ram i la urbanitzacié associada a la

autopista B-20), a partir de diverses intervencions de caracter diferenciat.

Aquesta proposta de conjunt s’ha construit a partir de tres aproximacions:

1. El reconeixement d’unitats estructurals i d’espais d’oportunitat

2. Una estratégia de transformacié amb regles comunes i que s’adapta alhora a la diversitat de
condicions de I'ambit del Pla

3. L'ajust del planejament vigent a partir de:

a) un projecte de paisatge que integra natura i cultura;

b) un projecte d'accessos amb un acotament de la vialitat rodada;

C) intervencions que integren paisatge, dotacions i accessibilitat.

En aguesta darrera etapa s’han tingut forca en compte el conjunt de valuoses contribucions de
particulars, institucions i administracions, que es comenten detalladament en un document annex.
També obviament han estat fonamentals els objectius del Pla, que es varen establir de bon inici, i
gue sintéticament destaquem:

Establir les estratégies generals d’actuacio

Definir accions operatives, procediments i instruments d'actuacié

Establir un marc normatiu

| en concret:

- Definir el desenvolupament territorial a mig i llarg termini, basat en unitats de paisatge
fonamentalment operatives.

- Desplegar un marc normatiu i de gesti6 operatiu, que permeti desenvolupar actuacions de
manera eficient i regulada a curt i mig termini.

- Definir instruments per a I'adquisicié progressiva de la major quantitat possible de superficie de
sol per destinar-lo al domini public.

- Completar la regulacié d'usos i activitats, incentivant la recuperacié dels elements patrimonials i
la preservacio dels recursos naturals i paisatgistics, de forma compatible amb el sistema

d’equipament sanitari-assistencial.

A partir d’'aquestes premisses es completa el marc operatiu, tot reconeixent tres grans ambits i

procediments de transformacio.

En el primer d’ells, que coincideix a grans trets, amb I'extensié actual de la xarxa Natura 2000 a la
Serralada de Marina, I'objectiu clau es la preservacio i gestié activa dels usos agricoles i forestals,
eliminant tota mena d’aprofitaments urbanistics i cercant mesures adequades per possibilitar les

indicades activitats.

En el segon ambit, que recull en arees discontinues l'important patrimoni de masies, aixi com el
monestir de Sant Jeroni de la Murtra, I'objectiu fonamental és que, a traves dels corresponents
Plans Especials de proteccid d’aquest patrimoni, s’estableixin no només les condicions fisiques per
tal de mantenir-lo, ans els incentius (usos i aprofitaments compatibles) que puguin contribuir al seu

auto-manteniment.



En la resta del territori, que gaudeix també de valors paisatgistics i patrimonials, I'objectiu
fonamental és la potenciacié i manteniment del mosaic agroforestal, la riquesa i diversitat biologica
i paisatgistica i I'establiment de les regles de joc per “condensar” els possibles aprofitaments
destinats a dotacions socials en determinats indrets que gaudeixen de la millor accessibilitat i
contigliitat als teixits urbans existents, i alliberar paulatinament la resta de so0l, que passaria a
titularitat publica per constituir part dels espais lliures i parcs urbans que actuaran de “coixi”
respecte les arees més sensibles de la Serralada.

Vegem a continuacio I'explicacié de les tres aproximacions i descrivim finalment amb precisio les
regles de transformacié en cadascun d’aquests ambits, que es podran tramitar esgraonadament
mitjancant les oportunes modificacions del Pla General Metropolita, perd coneixent des d'ara
I'abast i detall de les futures transformacions.
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Can Ruti

Bv-5011

Pomar de Dalt

Torrent de Pomar

Can Miravitgas Caslell de Gotmar

Espais d’oportunitats (vermell) i Unitats operatives (blau)
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Unitats estructurals i espais d’oportunitat

Estem davant d'un territori amb nombrosos matisos, on la topografia tan accidentada i la diferent
accessibilitat des de la ciutat donen lloc a caracteristiqgues i usos ben diferenciats. Reconéixer la
identitat de cadascun d’aquests fragments ens ha de permetre avancar cap a una proposta on
identificar aquells indrets que ofereixen oportunitats d'intervencid. El reconeixement precis
d’'aquests espais i de les seves identitats, ajudara a plantejar acuradament al dialeg entre la ciutat i

el seu territori, cercant patrons comuns entre les diferents propostes.

A l'est de la prolongacioé de la B-500, entre la B-20 i la C-31, en el limit municipal amb Tiana,
podem distingir una primera unitat clarament definida, el conjunt dels turons d’en Sariol i d’en Joan
de les Dents. Per un costat cal prestar especial atencid al tractament del cami dels Xiprers en la
seva embocadura cap al centre de Badalona, com a porta urbana a un futur parc de la ciutat, el
Parc de la Muntanya, extensié de I'actual Parc de la Mediterrania. També es pot treure molt partit
de la transformacié del turé d’en Sariol, com ampliacio del cementiri de Sant Pere i nova facana de

la ciutat des del tunel de la Conreria.

Al nord de la B-20 distingim quatre grans ambits d'intervencio:

a) La Vall de Betlem, que es presenta com una unitat paisatgistica molt ben definida, amb un
element singular que li confereix una marcada identitat (Monestir de Sant Jeroni), sense
interferéncies ni transformacions recents, on es possible construir una pe¢a d’enlla¢g amb la ciutat
entre Ca I’Alemany i la B-20, que dibuixa en aquest moment una clara linea divisoria amb I'espai
urba. Aquest és un espai d'oportunitat on construir una falca verda que obri Badalona a la
Serralada. Tanmateix, per tal de preservar la integritat i continuitat de la vall al nord de la B-20,
amb els seus valors ambientals i paisatgistics, s’ha considerat oportl estudiar el trasllat de I'area
d'esplai prevista pel Pla d'Us public a sota el tur6 de Montigala, adjacent al limit dels

desenvolupaments urbans presents en aquest ambit.

b) Pomar de Dalt, a on el torrent del Pomar organitza tota una vall que s’estén principalment cap a
I'est i que es prolonga cap al nord endinsant-se en la Serralada de Marina i englobant el vessant
oest del tur6 de 'Home. Es una estructura agricola-forestal on ja s’ha produit alguna modificacio,
com per exemple la incorporacié d’un petit equipament esportiu a I'antic Castell de Gotmar. Es
important destacar el valor estructural d’aquest territori i la seva continuitat fisica amb Badalona, la
gual cosa déna més valor a I'objectiu de preservar el paisatge agricola i forestal, refor¢ant-lo amb

equipaments de caracter mediambiental com I'escola de natura Angeleta Ferrer a Can Miravitges.

c) L'espai central (Bonavista, Canyet i Can Ruti) és I'eix natural de perllongament de I'activitat
urbana a través de l'actual BV-5011 cap als assentaments de Bonavista i Montigala, ja al nord de
la B-20, i el desenvolupament d’habitatge unifamiliar aillat a Canyet, entre Can Ferrater i Can

Costa. A I'extrem nord es desenvolupa el complex hospitalari entorn a la desapareguda masia de
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Can Ruti, amb un nou accés a través de la carretera al Tanatori. Aquest conjunt limita a I'est amb
el torrent del Pomar, dibuixant un limit precis amb I'accident topografic. A I'oest és el torrent de
Canyet el que dibuixa en aquest cas un eix estructurador que des de la vall del Torrent de la font
de '’Amigé aglutina tot un grup d’espais estructurats en forma de raim. Aqui es planteja una doble
operacidé de cosit a través de cada una de les vies d'accés, dotant-les d’'un caracter i jerarquia
diferenciades. A l'entorn a Can Ferrater es cerca una més estreta relacid entre les noves
ordenacions residencials (fases A i C del Pla Parcial de Canyet), la pista d’atletisme, I'accés sud al
barri residencial de Canyet i I'accés al conjunt de masies situades a I'oest del torrent. Es proposa
dotar de més urbanitat la carretera d’accés a Can Ruti per a convertir-se en via urbana, reforcant-
ne el transport pablic i desenvolupant puntualment espais equipats a Can Castellet i Can Bosca,

complementaris del gran complex hospitalari.

d) En el vessant nord-oest (torrent de Vallencana), caracteritzat per una antiga extraccié minera a
cel obert —actualment hi ha una zona de acollida, amb un aparcament inclos i vials d’accés que
s’han construit, perd que no es pot obrir al public fins que no finalitzi tota la restauracié— i el limit
amb una urbanitzacié fora d’ordenacio i desenvolupada basicament al municipi vei de Montcada i
Reixac, I'oportunitat neix de la recuperacié de I'espai productiu per al Parc Patrimonial de la
Serralada, amb un possible centre d'interpretacio, itineraris i serveis associats al mateix, que
complementin i enriqueixin els valors naturals associats a les zones menys alterades amb I’
explicacié del funcionament, impacte i restauracio de la pedrera, tot incorporant la idea de la

recuperacio i creixement dels espais naturals a partir de zones préviament alterades.



1. Ambits paisatgistics d'interés

#/ Parcs urbans i metropolitans

A Ambits estructurats

2. Espais d’estructuracio

Bosses monofuncionals

3. Condensadors de sostre

(Activitats econdomiques, residéncia i equipament)

Sol Urba

Estrategia. Delimitaci6 i definicié de les Unitats Operatives

194



Estrategia de transformacio

Aquest Pla Director pretén establir un conjunt de regles comunes per actuar selectivament i de
forma equilibrada sobre el conjunt dels espais d'oportunitat, tot cercant de reconéixer les
especificitats de cada fragment de territori i de dibuixar amb cura, a partir d’'aquestes, la trobada
entre la ciutat i els seus parcs. Es persegueix una resoluci6 acurada del contacte entre els
diferents teixits urbans (residencials, industrials i dotacionals) i I'espai lliure de caracter agricola o
forestal, suggerint possibles activitats en funcié de les seves condicions i proximitat a les
infraestructures. Es tracta de garantir la proteccio dels espais naturals, ajustant el limit precis de la
xarxa Natura 2000; de controlar I'accessibilitat, generant un sistema jerarquitzat de vies i camins; i
d’'assegurar I'acurada integraci6 paisatgistica de cadascuna de les intervencions, analitzant a nivell
d’estudi previ les possibles volumetries i la seva relacié amb els espais lliures.

Es preveu que el trajecte des de la Serralada de Marina al nucli urba de Badalona es realitzi a
través d'arees de parc. Aixi, d'una banda tindrem els ambits paisatgistics de major interés
patrimonial (natural o cultural) i de l'altre el sol urba i les grans infraestructures de transport i
mobilitat. Entre aquests ambits se situen els espais d’articulacio: els parcs urbans i metropolitans
gue donen servei a la poblacié; els ambits fortament estructurats com heréncia d’'una rica activitat
agricola, avui en procés accelerat de transformacio; les bosses monofuncionals pendents d'una
plena integracié com a teixit urba i, finalment, alguns indrets que, per les seves aptituds, admeten
concentrar serveis i dotacions que fins ara tendien a disposar-se escampats sobre el territori,

sense una logica de conjunt.

Una primera regla general consisteix en resoldre I'articulacio dels diferents tipus d’espais lliures.
Front a la seva dispersié i fragmentacié es proposa concentrar-los en dues categories: parc
patrimonial (natural-cultural) i parc urba-metropolita. En la primera s'inclouen els espais protegits
de caracter metropolita (claus 27 i 28), que amb el seu reconeixement dins de la Xarxa Natura
2000 confirmen aquest valor singular del Parc de la Serralada de Marina. A aquests espais se
n'associen d'altres d'interés cultural, completant el doble component de tot parc patrimonial.
Aquest reconeixement aconsella el desplagament i redimensionat de les peces d'equipament
disposades sense contiglitat amb el sol urba, aixi com cercar de minimitzar I'aparicié d’'activitats

periurbanes, tot limitant I'accés rodat a aquests espais.

Els parcs urbans-metropolitans (clau 6) es conformen per tal de complir adequadament la seva
funcid de coixi (buffer) entre els espais lliures protegits amb un alt valor ambiental i el sol urba
consolidat. Cadascun dels parcs s'especialitza en funcié del tipus de transicié que es du a terme, i

les seves dimensions i programa dependran del context en el que se situa.

Es planteja un tractament diferenciat per a cadascun dels ambits, un cop reconegudes les diverses
categories: arees estructurades; bosses monofuncionals i aquells que anomenem espais
d’estructuracio. Es pretén alliberar de tensio els terrenys més fragils i valuosos, tot concentrant

algunes activitats dotacionals en determinats indrets que reuneixen caracteristiques més
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adequades (tant d'accés, com topografiques, visuals, d'orientacid, de proximitat als nuclis...).

Aquesta concentracié d'activitats en espais d’oportunitat haura de garantir un tractament equilibrat
de les diferents intervencions i propietaris. Es cercara que els potencials drets edificables siguin
equiparables, tot definint una edificabilitat Unica, que respecti els potencials previstos en el PGM.
Igualment es proposa equilibrar les carregues d’urbanitzacio i mobilitat i altres costos derivats de
les possibles intervencions proposades, que els propietaris hauran d’assumir, aixi com establir la

cessio a I’Ajuntament dels terrenys alliberats d’edificabilitat totalment lliures de carregues.

Com que aquesta opcidé suposa necessariament introduir una modificacié en el planejament vigent,
s’han de plantejar algunes condicions basiques per tal de que I’Ajuntament impulsi I'esmentada
modificacié del PGM en I'ambit de la Serralada de Badalona. Evidentment, qualsevol modificacio
haura de respectar les previsions del planejament vigent quant als espais d'especial interés
patrimonial, i en particular pel que fa a aquells ambits que aquest Pla Director reconeix com a tals
(corredors, indrets amb recursos notables...), aixi com les directrius establertes per a cadascun

d’ells.

Es considera que les Unitats de Projecte que es comenten en el darrer apartat d’aquest capitol
inclouen les operacions claus de transformacié per la ciutat, per tal de construir la seva nova
facana des del tinel de la Conreria i el parc de la Muntanya i per consolidar la Ciutat de la recerca
medica al voltant de Can Ruti. En la resta de casos aquest Pla Director només proposa les
condicions a les que s’hauran de subjectar les possibles intervencions futures (i les corresponents

modificacions del planejament vigent), cas de que aquestes es produeixin.



Cami del torrent de 'Amig6

La Carrerada

Pomar de Dalt
Montigala / Bonavista

Ambits clarament estructurats
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Criteris de gestié

El desplegament d’aquest Pla Director exigeix la modificacio del PGM, sens perjudici de la
possibilitat de gestionar algun ambit a I'empara de l'establert a la legislacié urbanistica (per
exemple mitjangant actuacions especifiques d’interés public en sol no urbanitzable). Si la
modificacid suposa un canvi de qualificacié (sol urbanitzable o urba) els instuments de gestié

seran els propis del regim de sol corresponent.

Com a primer pas per valorar la pertinéncia d’impulsar una possible modificacié del PGM, caldra
subscriure un compromis per part dels propietaris de terrenys i promotors implicats en les
iniciatives plantejades, on s’estableixin i justifiquin els seglients aspectes i obligacions:

a) La finalitat dels canvis proposats i els avantatges des del punt de vista de l'interés public.

b) La maxima edificabilitat admesa, que sera de 0,05 metres quadrats de sostre patrimonialitzable
pels propietaris per cada metre quadrat de sol de les finques incloses en I'operacid. La resta de
I'edificabilitat que es generi a través de la modificaci6 del PGM correspondra a I'Ajuntament, i
només podra tenir una finalitat social, a més de contribuir a suportar les carregues de manteniment
de les infraestructures, terrenys i dotacions publiques a la Serralada.

c) La cessio a I'Ajuntament, totalment lliure de carregues i com a bé patrimonial, de tots els
terrenys que no siguin necessaris per materialitzar I'aprofitament esmentat. Correspondra a
I’Ajuntament fixar els indrets adequats on es pot materialitzar I'aprofitament esmentat.

d) L’assumpcié de totes les carregues d’urbanitzacié propies de la intervencié proposada, a més
de totes aquelles derivades de les exigencies de mobilitat derivades de la implantacié dels nous
usos.

e) L’assumpcid dels costos corresponents a I'elaboracié de I'estudi de mobilitat, treballs previs de
definicié volumétrica i programa detallat d’activitats, informe de sostenibilitat, i d’altres que siguin
necessaris per justificar la corresponent modificacié del planejament general metropolita. Aquesta
modificacid, i tots els documents necessaris per justificar-la, sera desplegada per '’Ajuntament. El
promotor subministrara tota la documentacié que I’Administracié consideri oportuna per facilitar

aquest procés.

L’Ajuntament podra impulsar la corresponent modificacié del PGM quan es donin les condicions
necessaries per donar compliment a totes les exigéncies urbanistiques de cada intervencio i, en

particular, les abans recollides.

Per a cadascuna de les categories abans esmentades es plantegen el seglent tipus

d’intervencions:
Ambits estructurats

Aquest ambit d’actuacio inclou totes les propietats amb masies d’especial valor patrimonial, i es

reconeix per tal d’incentivar la seva recuperacio i garantir, acceptant determinades activitats

respectuoses amb el caracter rural de I'entorn, el seu automanteniment i la salvaguarda del

caracteristic paisatge agricola, a desenvolupar en un pla especial associat a un cataleg de masies
de valor patrimonial (vegeu UP6 en el darrer apartat d’aquest capitol).

Es cerca definir ambits de propietats i intervencions que facilitin una distribucié el més equitativa
possible de carregues i beneficis urbanistics, tot establint en totes les operacions uns mateixos
tipus de cessid, contribucié a les despeses d’urbanitzacio i coeficient d’edificabilitat (en aquest cas
de 0,03 m2/m2). Es tracta, a més, d’admetre les construccions vinculades a aquest sol rural

(masies, dotacions) des d’'una adequada relacié entre arquitectura i activitats en el territori.

Bosses monofuncionals

En contrast amb els ambits estructurats, les bosses monofuncionals inclouen grans extensions de
territori que, ara per ara, no estan prou integrades en el seu context, ja sigui urba o rural, com per
exemple el complex hospitalari dels Germans Trias i Pujol. Aquests ambits es caracteritzen pel
domini practicament absolut d’'un Us especific i especialitzat, intens i, per tant, forca dependent de
I'accessibilitat rodada. Aquestes bosses generen forga problemes d’ocupacio, segregacio formal i
funcional. Per una banda s’estenen de forma contundent gracies a una accessibilitat
metropolitana, de I'altra, se segreguen tant del context immediat com de la propia ciutat que les
acull. Es pretén doncs enriquir el ventall d’activitats incloses i complementar-ho amb les dotacions
necessaries. Aix0 requerira d’'una modificacié puntual del planejament vigent (vegeu UP3 en el

darrer apartat d’aquest capitol).

Espais d’estructuracio

Altres espais possibiliten I'articulacié entre les bosses monofuncionals, els ambits estructurats i els
teixits urbans, i poden millorar les caracteristiques d’un tipus de teixit caracteritzat per la mixtura.
El seu vincle amb les bosses monofuncionals permetria enriquir-les, tot introduint-hi nous
components formals i funcionals amb I'objectiu de dotar-les de la urbanitat capil-lar que unifica, a

vegades sense necessitat d’'una estricta continuitat dels teixits.



Espais amb tractament diferenciat
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Condensadors de sostre

En lloc de continuar repartint activitats i construccions per tot el territori en funcié d'iniciatives
aillades en aquest Pla s'aposta per cercar aquells indrets on la disposicié d'aquestes peces,
fonamentalment dotacionals, pugui contribuir de manera efectiva a completar I'estructura dels
diferents assentaments, a oferir un adequat nivell de servei a la poblacié i a gaudir de I'accés
suficient sense necessitat de continuar estenent la xarxa viaria dins del Parc de la Serralada. A
aquests indrets els anomenem condensadors, doncs poden constituir una unitat d’intervencié on
concentrar el sostre resultant de les cessions d’ambits paisatgistics d'interés, que convé alliberar
de qualsevol pressio edificatoria, per minsa que sigui, que admet el PGM en sol no urbanitzable.
Aquests indrets suposen 'oportunitat de configurar uns nodes entre la ciutat i el seu territori amb
caracteristiques comunes, com ara ser punts de canvi modal de sistema de mobilitat (motoritzada-
bicicletes-vianant); poder, a partir de regles comunes, gaudir d’'un tractament autonom i unes
condicions d'implantacié especifiques, ben amatents a una correcta integracié en el paisatge, i
allotjar diversos tipus d’activitats, totes elles amb una marcada vocacié dotacional i comunitaria,
entre d'altres. Tots els condensadors resoldran I'aparcament dels vehicles propis i preveuran

aparcament public en relaci6 als accessos al Parc de la Serralada de Marina.

Mitjancant el desenvolupament dels ambits estructurats i dels condensadors de sostre es pretén
eliminar la tensié que ha suposat fins ara I'admissié d'una determinada edificabilitat per part del
PGM en ambits d'interés paisatgistic i ambiental. Es vol fer mitjangant la consolidacié del desti
funcional i formal dels espais estructurats, dotant-los de capacitat de transformacié quant al ventall
d'activitats i al sostre edificable, i possibilitant el seu manteniment amb activitats ajustades al

context i, en consequencia, el manteniment del ric paisatge que els envolta.

Els ambits estructurats i els condensadors hauran d’estar separats per corredors verds de domini
public, que esmorteeixi la pressié antropica del teixit urba sobre I'espai agroforestal i facilitin la
correcta integracio territorial i paisatgistica dels grans equipaments dotacionals, alhora que
permetin la connectivitat ecologica i paisatgistica de la matriu territorial i permetin els recorreguts

entre els ambits urbans i d’aparcaments i els diferents itineraris de la Serralada de Marina.

L'adequacio del planejament vigent

El reconeixement territorial, les estratégies de transformacié i els diversos tipus d'intervencions
menaran a establir modificacions del planejament vigent que han de suposar:

a) un projecte de paisatge que integra natura i cultura;

b) un projecte d’accessos amb un ajustament de la vialitat rodada;

C) intervencions que integren paisatge, programes dotacionals i accessibilitat.
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Possibles actuacions i sectors de planejament deriv. at
A. Parc patrimonial de la Serralada de Marina a Bad alona

La consolidacié d’'un parc patrimonial pot ser una via que posi en valor i alhora evidencii I'enorme

potencial i les arrels historiques d’'un territori sotmes fins ara a transformacions puntuals continues.

L'estratégia en els “ambits paisatgistics d'interés” consisteix en:

- Controlar la mobilitat a partir d'una série de “punts d'intercanvi nodal” (vehicle-vianant) en
coincidencia amb les noves activitats.

- Definir, a partir d’aquests punts de ruptura, uns itineraris integrats paisatgisticament i adequats a
la velocitat i als mitjans amb els quals es recorre aquest territori de camins rurals associats a les
masies, miradors, peces arquitectoniques rellevants, etc.

Podem distingir dos tipus d'itineraris, segons siguin circulars o transversals, és a dir, si tornen al
seu punt d'origen o estableixen enllagos amb altres circuits o recorreguts de llarga distancia. En
tots ells es pretén:

- Recuperar i abalisar adequadament els camins historics, especialment els de titularitat pablica.

- Aprofitar cadascun dels itineraris o recorreguts per articular i posar en valor un conjunt
d’elements del patrimoni historic, cultural i natural o paisatgistic de la serralada de Marina.

- Vetllar per la integraci6 paisatgistica i el tractament de la vegetacio i el sol del ferm i els marges
dels camins, tant per evitar els fendomens erosius i la proliferacié d’espécies al-ldoctones com per

aconseguir la fusio amb el paisatge.

201

Itinerari entre Valls

Itinerari Parc de la Mediterrania




Itinerari del Torrent de la Font de I’Amigé

Itinerari de la Vall de Sant Jeroni
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Itinerari de la Font del Pop i de la Vall de Pomar

Itinerari del Turé d’en Bosca



Itinerari per la Vall de Sant Jeroni

S'inicia a la confluéncia de la Vall de Sant Jeroni amb la B-20. Avancant al llarg del torrent que
dona nom a la vall s'arriba a les ruines de Ca I'Alemany i a la font. Seguint el cami de Sant Jeroni,
entre els prats d'albellatge, s'arriba al Monestir de Sant Jeroni de la Murtra i, més endavant, a un
bosc d'alzines. La tornada es fa seguint I'ampli cami que passa pel marge dret de la vall,
descendeix fins situar-se prop de la llera i creuant-la a I'algcada de I'aqlieducte de Ca I'’Alemany,
continuant després pel marge esquerre de la llera fins atényer altra vegada el punt d'inici a la B-20.
En el cami d’ascens hi ha la opcié de desviar-se a la dreta, resseguint un cami empedrat que puja

fins a la creu de Montigala, d’es d’on és possible observar molt bones vistes de la ciutat.

Itinerari de les Ermites

L'arrencada d'aquest itinerari es produeix a la confluéncia de la vall de Sant Jeroni amb la B-20.
Seguint el cami del monestir de Sant Jeroni de la Murtra i, després, el cami de la Serra de Can,
s'arriba fins al coll de les Ermites, a prop del turé d'en Tries. Seguint pel cami de la carrerada, i
continuant per l'antic cami de Montcada, s'accedeix a I'ermita de Sant Onofre per continuar, pel
sender de vora la carena, fins I'ermita de Sant Climent, que coincideix amb un mirador. En aquest
ambit seria forca convenient situar una porta, en forma de petit equipament d'interpretacié/mirador
allargat i de baixa alcada, integrat paisatgistica i visualment, per les excel-lents vistes sobre la vall
de Betlem i el caracter de transicié entre I'espai urbanitzat i I'espai lliure, equipament que
dignificaria alhora I'entorn construit i les dues ermites existents. Des d'aquest punt és possible
apropar-se al poblat ibéric de Puig Castellar, ja a Santa Coloma de Gramanet, o retornar pel cami

de Sant Jeroni.

Itinerari de Can Barba i Vall de Pomar

Des del lateral de la B-20, a l'alcada del cami de Pomar, aquest itinerari va cap al Castell de
Gotmar per prendre I'antic cami dels Francesos. A través d'una pineda i d’antigues terrasses €s
possible accedir al mirador del turd dels Sacrificis, des d’'on s'observa el vessant maritim de la
Serralada de Marina i la Cartoixa de Montalegre, per després descendir cap a la vall de Pomar fins
a la font de Beu-i-Tapa, al voltant de vestigis d'antics conreus. La tornada per I'Escola de Natura
Angeleta Ferrer i el centre d'interpretacid repren el cami de Pomar passant per Ca I'Arquer i Can
Cabra.

Itinerari del Torrent de L'Amigé

Arrenca a la rotonda de Can Ruti, al costat de la parada d’autobusos i discorre inicialment pel
marge del torrent, on es pot veure el bosquetd de ribera plantat, fins arribar a la font de I'Amigd, en

un entorn frondds amb roures i també platans i robinies, ben condicionada per a I'aturada. A
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continuacid el cami s'enfila pel marge esquerre de la vall, entre matollars i antics camps de vinya,
fins un mirador. Des d'aquest punt és possible identificar bona part dels cims del Tur6 de I'Home,
el coll de Fra Rafel i la Coscollosa, aixi com el carener de I'obaga que tanca la vall, amb el cims
del turé d’en Nadal i el tur6 d’en Coma d’'Oms, apreciant el contrast amb el frondds alzinar i les

pinedes de pi blanc de repoblacié. El cami de retorn coincideix, a prop de Can Ruti, amb el GR-92.

Itinerari del Tur6 d'en Bosca

Des de la font de Beu-i-Tapa és pren el cami que du fins a Can Miravitges i el tur6é del mateix nom,
des d’on s’ascendeix per un corriol fins una rotonda de la carretera de Can Ruti que marca l'inici
del cami fins el tur6 d’en Bosca. El breu cami transcorre entre prats i matollars i restes ben
pregones d'un antic oliverar fins arribar dalt del tur6 d'en Bosca, on es troben les restes d'un
important jaciment ibéric. La tornada es desfer cami o enllagar, passant pel turé d'en Folc i el barri
de Canyet (actualment poc senyalat), amb el cami de la vall de Sant Jeroni, des d'on hi la

possibilitat d’enllacar després amb altres itineraris.

Itinerari Parc de la Mediterrania

Aquest itinerari s'inicia en un dels accessos al Parc, al carrer del Guix, des d’on s’ascendira pel
turé d'en Joan de les Dents fins atényer un espai esportiu en terrasses. Des d'aquest punt és
possible continuar fins a uns miradores equipats o baixar per un desviament a una nova placa
sobre el cami de les Guixeres. El retorn és fa travessant el parc, passant per l'accés a I'antic
cementiri, fins un possible centre ludic-recreatiu situat sobre I'’Avinguda del Pomar, o be, baixar pel

cami dels Xiprers, fins el punt de partenca.

Itinerari entre valls

Aquesta travessia est-oest arrenca de la urbanitzacié de Mas Ram i, a través de la prolongacié del
cami del Francesos, s'arriba al nus de la Carbassa. D'aci es prossegueix per la base del tur6 d’en
Folc fins les pistes d'atletisme de Canyet, es creua la BV-5011 i, a través de I'antic cami de ca
I’Alemany (pendent de recuperacid), s'arriba a la nova porta sud al Parc de Sant Jeroni o bé es

continua por la via paisatgistica fins Santa Coloma.
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B. Pla especial d’infraestructures i accessibilitat a la Serralada de Marina
L’articulaci6 entre la ciutat i el seu territori

L'objectiu del Pla d'infraestructures i accessibilitat que plantegem seria el de definir un model clar
d’'accessibilitat en aquesta part del territori, categoritzant, jerarquitzant i controlant les formes
d’'accés i els tipus de recorreguts. Es tracta de construir un suport precis per al conjunt d’activitats
gue es desenvolupen en aquest ambit, establint les condicions de connexié amb el continu urba i

amb la xarxa de senders i camins del parc de la Serralada de Marina.

Son cinc els ambits d'actuacio en els quals se centra la proposta d'infraestructures i accessibilitat,
guatre tracats lineals que enllacen amb la trama urbana i les infraestructures metropolitanes i un
conjunt de nodes que estableixen les articulacions entre les xarxes motoritzada i no motoritzada.
La resta de vies proposades pel PGM es poden liminar i les pistes agroforestals accessibles als
automobils es poden convertir en camis per a vianants. Vegem doncs les intervencions

proposades:

1. Amb la via “urbana” a Can Ruti i al Tanatori S'intenta superar la discontinuitat d'un viari
segregat, que simplement permet I'accés directe, fruit de la polaritzacid generada per I'hospital.
Per aquest motiu es proposa una connectivitat fonamentada en les activitats, en la construccio
d’'una cadena de moments urbans, que atorguen la intensitat necessaria per a un Us eficient i més
urba d'aquesta via d'accés al conjunt hospitalari i al Tanatori. Aquesta transformacié d’'una via
rapida en via urbana ofereix la possibilitat d’integrar un nou transport public i potenciar les activitats
complementaries al llarg d'aquesta via.

El PTMB, aprovat inicialment, confirma la implantacié del servei de transport “directe” des del
centre de Badalona (connexi6 amb la futura L-9 i rodalies del Maresme) que, a mode de

llangadora, arribara directament a un circuit per sobre de la B-20.

Es proposa la incorporacié d'arees de parking dissuasori (d's mixt) en els nodes més importants
(interseccié amb l'autopista i en els extrems de la linea, i arees de major intensitat), aixi com la
reconsideracio de la secci6 de la via d'accés al Tanatori com a via parc que integri aparcament al

llarg de la propia via.

2. La BV-5011 es confirma com una via metropolitana. Dibuixa I'accés més directe als grans
equipaments que s’emplacen o projecten en aquest ambit: pistes d'atletisme de Can Ferrater, i
I'edifici d’aparcament de I'Hospital Germans Trias i Pujol. Es important remarcar la necessitat
d’establir un nou entroncament amb la B-20 a través d’'un pont-rotonda al qual donin accés totes
les connexions amb l'autovia. Tanmateix s’han de diferenciar tres trams de seccio particular dins
I'ambit: Un primer, el més urba, des de la rotonda amb la B-20 a la rotonda que déna accés a les
pistes d’'atletisme. Un segon tram paral-lel a la riera de Canyet fins al pont que la travessa,
coincidint amb el desviament a I'Hospital Germans Trias i Pujol. | un tercer, de caracter i tragat

més paisatgistic, en el tram d’accés al coll de Vallencana.

205

3. Es proposen tres arees d'aparcament, coincidint amb els limits a I'accés motoritzat a la vall de
Betlem. La primera amb un caracter estrictament vinculat a I'accés a peu al territori i a I'eventual
area de lleure a emplacar a I'E de I'aparcament, al peu del turé de Montigala, la segona vinculada
a l'area de condensador situada en el limit del municipi i al futur equipament de Can Butinya, fent
alhora de limit a I'accés rodat a I'ambit de Sant Jeroni de la Murtra (per I'O) i la tercera sobre Can
Mora, marcant el limit d’accessibilitat rodada a I'E de la Vall de Betlem. També es plantegen dues
arees d’'aparcament prop de Can Mas, ben accessibles i vinculades a I'accés al territori i a I'Gs dels
equipament existents o futuribles vinculats a les masies existents en aquest ambit i que es
desenvoluparien a través d'un Pla Especial. Es vol endregar aixi tant I'accessibilitat rodada com
'aparcament caotic, sobretot entorn a Sant Jeroni de la Murtra. També es preveu suprimir
'aparcament a la zona de berenador de Can Ruti, amb la idea de restaurar tot aquest ambit

riberenc i de traslladar aquest equipament.

4. Es planteja la consolidaci6 del cinturé est (tinel de la Conreria, B-500) com enllag entre la B-20 i
la C-31, atorgant una altissima accessibilitat a aquesta franja urbana en el seu limit amb el futur
gran parc de la Mediterrania. Aquest tracat viari constitueix una nova porta a la ciutat i a la
muntanya de Badalona (Parc de la Mediterrania en el tur6 d’en Joan de les Dents). El tipus
d'urbanitzacié i I'associaci6 de grans espais d’aparcament, aixi com la ubicacid d'activitats

complementaries, permetra el desenvolupament d’'un nou node urba que estiri la ciutat cap a I'est.

Entenem que el problema de la integracio ciutat-territori no radica només en el control dels fluxos i
de la mobilitat sind també en la definicié dels punts de transicid, en la definicié dels espais on té
lloc la intermodalitat. En aquest sentit, el problema de la definici6é dels espais lliures no radica tant
en la zonificacié sind en els punts d'accés, en la transicio del recorregut vehicular al de vianants. El
projecte busca en aquests punts la construccié de llocs, d'espais amb activitats diverses
associades als espais d’'aparcaments i des de les quals iniciar circuits i itineraris per la Serralada

de Marina.
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Aquest Pla Director proposa sis unitats de projecte, amb diferent prioritat, importancia i caracter
vinculant, tal i com hem comentat abans. Es recull a continuacio la seva descripcié sintética.

UP1 Porta metropolitana a Badalona

Es proposa amb aquesta intervencié assegurar I'ampliacié del cementiri cap al nord, al vessant
obac del tur6 d’en Sariol; configurar la porta Est a Badalona, tot articulant urbanisticament I'accés
des del tinel de la Conreria a partir de un eix terciari-comercial i una placa lddic-comercial i
permetre la instal-lacié de noves activitats economiques i la ubicaci6 d’alguns dels espais d'oci de
la ciutat.

UP2 La muntanya de la ciutat

Es voldria potenciar la condicié paisatgistica del promontori costaner (topografia, vistes, activitats
existents), i la seva urbanitat donada la seva proximitat i contiglitat amb l'espai urba; resoldre
I'accés al Parc de la Mediterrania i la seva ampliacié a partir d'una placa-porta a la muntanya, com
a remat de l'avinguda del Guix i comencament d'un nou itinerari cultural-esportiu, i construir un
circuit paisatgistic que connecti els nous programes urbans. Unes terrasses podrien aprofitar el
pendent de la vall, integrant piscines, camps esportius, etc. i una série de miradors equipats

(restaurant, museu, centre docent universitari).

UP3 Ciutat de la recerca médica

Es pretén passar de l'actual situacio d'aillament a la d'un teixit més de la trama urbana, millorant i
diversificant l'accés urba al mateix temps que es diferencia del metropolitd; incorporar activitats
complementaries, area d'activitats terciaries, area de recerca-dotacional, terrasses residencials,
gue enriqueixin I'oferta econdomica i laboral d'aquest recinte, dotant de mixtura funcional a aquest
ambit altament especialitzat. A la vegada cal organitzar les noves activitats entorn els elements
urbans tradicionals: placa de la Ciutat de la recerca médica, el carrer i el parc, que enforteixin el

valor espacial, tot optimitzant les panoramiques que ofereix el lloc.

UP4 Limit de la ciutat continua

Aqui els objectius fonamentals serien formalitzar un nou node a la carretera BV-5011 que articuli
convenientment la transicié en la mobilitat (punt de ruptura), establint un nou limit de la ciutat
continua; construir un espai rotula que permeti donar continuitat a l'itinerari entre la vall del turé
d'en Folc i la vall de Betlem, i configurar una porta al Parc de la Serralada de Marina a través de la
ubicacié de grans equipaments (educatius, esportius, etc.), amb un tractament especific dels seus

limits i una acurada integracié paisatgistica.
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UP5 Portes al parc

Es pretén revisar la localitzacio i disposicié dels equipaments previstos pel planejament vigent
(PGM); valorar la pertinencia del viari proposat pel PGM un cop reubicades les arees
d'equipament; consolidar un viari de caracter secundari com a via paisatgistica, que compleixi el
paper de connector interurba entre Badalona i Santa Coloma a través de l'articulacié de noves
activitats en el seu tragat; i precisar els limits de I'espai lliure associat a la Serralada de Marina,
especialment I'area dels sectors de La Miranda i Els Clapers, que haurien de ser incorporats a la
Xarxa Natura 2000.

UPG6 Itinerari de masies amb serveis incorporats

Aquest Pla director cerca ubicar correctament algunes de les activitats periurbanes que es donen a
Badalona (hipica, restaurant, centre de jardineria, horts urbans, area de picnic, etc.), obrint el
ventall d'usos (hoteler, centre de convencions) en alguns ambits fortament estructurats en el sol no
urbanitzable; afavorir la rehabilitacié dels elements arquitectonics i paisatgistics, tot oferint una
possible transformacié respectuosa i permetent nous usos i un increment proporcionat de
I'edificabilitat; i restaurar els camins i senders que formen la xarxa basica d'accessos, establint un
nou circuit paisatgistic associat als elements arquitectonics d'aquest ambit, localitzant els espais

més adequats per a I'aparcament de vehicles.
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C. Modificacié Marc del Pla General Metropolita

Aspectes a considerar cara a la modificacié del PGM a la Serralada de Marina a Badalona (ambit

inclos a la Xarxa Natura 2000)

L'ambit del Pla General Metropolita (PGM), que coincideix amb I'EIN de la Conreria-Sant Mateu-
Céllecs i la Xarxa Natura 2000 a la Serralada de Marina a Badalona, es caracteritza per incloure
els careners i les zones més elevades de la Serralada, amb menys implantacions humanes i amb
millor estat de conservacio. Aquest ambit esta sotmés a una doble normativa; d’'una banda la
propia del PGM, Text refés de la modificacié de determinats articles de les Normes Urbanistiques
del PGM de Barcelona (més conegut com a Normes urbanistiques metropolitanes, DOG 1077, de
5-12-88) i per l'altra la propia del Pla Especial de la Conreria-Sant Mateu-Céllecs, publicada al
DOGC 4154, de 15-6-2004). Tant la normativa del PGM com la del Pla Especial parteixen
basicament de la voluntat de preservar i millorar I'estat de conservacié de la coberta vegetal, els
ecosistemes i el paisatge. Tanmateix, tant les claus de proteccid, com la delimitacié i la regulacio
de les diferents zones i sistemes no s6n sempre coincidents. D'altra banda, les diferents claus no
recullen sempre, o de forma prou acurada, algunes realitats amb una forta incidéncia territorial i
paisatgistica, com pot ser I'antiga pedrera de la Vallensana, o bé no regulen o contemplen alguns
usos desitjables per garantir la pluralitat de les cobertes del sol que encara perviuen en part a la
Serralada, com ara l'agricultura, o bé el manteniment d’ambits amb una coberta forestal poc o no
necessariament arbrada (per interés ecologic, paisatgistic o de prevenciéo dincendis, entre

d’altres).
Els ambits inclosos dins la Xarxa Natura 2000 corresponen a quatre qualificacions del PGM:

Clau 28, Parcs forestals a repoblar, en arees antigament forestals o susceptibles d'esdevenir
forestals, que predominen clarament sobre les altres i se situen en general a les zones de cotes o

pendents més elevats.

Clau 27, de Parcs forestals a conservar, en arees de bosc existent, que afecta a tres taques
disjuntes de superficie reduida.

Clau 26, Espais lliures permanents, que constitueix una franja continua en el vessant occidental i

la capcalera de la vall de Betlem.

Clau 4, Serveis tecnics metropolitans, situada a la conca de la riera de la Vallengana, que inclou

instal-lacions energeétiques, d’abastament i sanejament i de gestié de residus.

Pel que fa a la reglamentaci6 establerta per aquests sols convé assenyalar que els Parcs forestals
(clau 27 i 28) es consideren sistemes generals, malgrat el proposit de conservacid, proteccio i
millora com a espais naturals que reconeix l'article 145 del Text refds de la modificacidé de
determinats articles de les Normes Urbanistiques del PGM de Barcelona, mentre que els Espais
liures permanents es consideren dins del regim de sol no urbanitzable, malgrat que so6n

susceptibles d'ésser afectats en el seu desti per la preséncia de sistemes generals propers.
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D'altra banda, en aquest mateix espai tenim el Pla especial de proteccié del Medi Natural i el
Paisatge de La Conreria, Sant Mateu i Céllecs, aprovat amb posterioritat al PGM, amb la seva
propia zonificacio i normativa, que no sén, com ja s’ha assenyalat abans, del tot concordants amb

el PGM. Les diferents zones de regulacio incloses en I'ambit que ens ocupa soén:
Zona forestal (clau 1), amb funci6 de conservacio.

Zona forestal de recuperaciéo (clau 2), amb funcié de conservacié perd que admet, en
determinades condicions, instal-lacions vinculades a I'ls public de I'espai, aixi com la recuperacié

de sols per al conreu.
Zona agricola i d’espais oberts (clau 3).

La confrontacio cartografica de les dues figures de planejament sobre la Serralada de Marina a
Badalona ens mostra alguns desajustaments o contradiccions, basicament pel que fa a la situacio
dels ambits forestals (Parc Forestal (clau 28) i Zona Forestal (clau 1), que s6n complementaris
perd no coincidents i també pel que fa a la Zona agricola i d'espais oberts (clau 3), que el PGM
estableix (gairebé en ambits coincidents) com a Serveis técnics metropolitans, amb una finalitat
ben diferent.

Daltra banda, la gran taca, comuna a les dues figures de planejament, de Zona forestal de
recuperacié (clau 2 PE-CSMC) i el Parc forestal a repoblar (clau 28 PGM) tenen diferéncies
rellevants, en la mesura en qué el primer admet la recuperacio de I'is agricola i la construccio
d'instal-lacions vinculades a I'Gs public, mentre que el segon només contempla la recuperacié de la
massa arbrada i la seva conservaci6 estricta, i un régim paradoxalment més exigent pel que fa a

I'edificacié d’equipaments.

El Pla Especial de la Serralada de Marina Sud proposa també una modificacié del PGM en el
sentit de fusionar les zones de Parc forestal (claus 27 i 28) en una Unica clau 27 de Parc Forestal,
aixi com l'adscripcio del sol lliure permanent (cl. 26) a la clau 27, tret de la franja adjacent al barri
de Canyet, a banda d’esmenes. D’altra banda, aquest PE estableix també unes zones segons
valors naturals i d'Us que inclou tres categories (Zones d'alt interés ecoldgic i paisatgistic, Zones
d’interés natural i Zones agroforestals) amb determinacions especifiques per a cadascuna d’elles.
A la vegada, aquest PE estableix un conjunt d’'arees de tractament especific que se subdivideixen

en tres categories, en funcié de la seva situacio i context.

Per tot plegat, sembla raonable plantejar una unificacié de les qualificacions urbanistiques del sol
no urbanitzable en aquest ambit, que, partint de la nomenclatura del PGM, i les denominacions i

regulacions del Pla Especial, estableixi un regim adient amb la voluntat de conservar i recuperar
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els espais lliures d'aquest ambit. Es tracta de que ho faci des d’'una optica oberta pel que fa a
I'admissio de diferents “tipologies” o paisatges vegetals (bosc dens, zones de devesa, zones de
matollars, etc.), que incentivi un veritable mosaic, incloent-hi I'existéncia de conreus, i que descarti
clarament I'obertura de nous vials. També cal evitar la construccio d’equipaments, donat que el Pla
Director de la Serra de Marina ja té reservat un sostre suficient per a aquesta finalitat en els espais
lliures de la Serralada de Marina situats fora del limit de la Xarxa Natura 2000 i de 'EIN de la

Conreria-Sant Mateu-Céllecs.

La modificacié del PGM implica també canvis en el Pla Especial de la Conreria-Sant Mateu-
Céllecs, tant pel que fa a la localitzacié o delimitacié de les diferents zones com, possiblement, a la
pervivéncia d'algunes altres, com ara la Zona agricola i d'espais oberts, si més no en I'ambit de
Badalona, pel fet que en el PE se situa en una posicid poc idonia i que es podria interpretar que
exclou la possibilitat de l'activitat agricola en d'altres indrets de la Serralada. A la vegada, cal
incorporar de la manera més coherent possible el Pla d’'Us public del Parc de la Serralada Litoral.
Es pretén doncs simplificar la normativa fonent la normativa del Parc amb la del PGM; ampliar les
subvencions a privats per a una millor gestié del parc; limitar els increments d'edificabilitat respecte
a edificaciones existents; anular qualsevol edificabilitat romanent i redactar un cataleg
d'edificacions i usos concretant i documentant els sostres existents.

En sintesi, la modificacié que es proposa en aquest primer ambit del Pla Director hauria de cercar,

tal i com es mostra en els planols i esquemes:

- Un reconeixement més ajustat de les superficies de bosc existent a conservar, sense alterar-ne
les caracteristiques actuals, esmenant les qualificacions vigents tant del PGM (clau 27) com del
PE-CSMC (claul).

- Un ajustament de la superficie i, fonamentalment, dels usos admissibles en el bosc de
recuperacié o repoblacié (clau 28 PGM), més d’'acord amb la regulacié que a aquest efecte
estableix el PE-CSMC (clau 2), fent especial émfasi en el foment de les zones agricoles i aprofitant
els marges de pedra seca o feixes encara reconeixedores, aixi com afavorint un model de mosaic
d’habitats, no necessariament bosc dens, ni tampoc forestal (bosc esclarissat o de devesa,

matollars, etc.).

- La restricci6 severa de tota mena de construccions i aprofitaments edificables, ja siguin d'Us
public o vinculades a la gestié de I'espai, dins d’aquest ambit, tenint en compte el marc global del
Pla Director de la Serralada de Marina a Badalona, que ja reserva espais per a equipaments en les
zones adjacents.

- La disminucié de la vialitat rodada prevista pel PGM i també, en alguns casos, de I'existent
actualment i que dona accés a indrets vulnerables i amb problemes de sobrefreqglientacio, optant
per restringir I'is dels vehicles al cor de la Serralada i potenciar els aparcaments dissuasoris, tot

protegint i potenciant els camins de vianants.
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- La supressié de la franja d’Espais lliures permanents (clau 26) per la seva indefinicié de desti i
d'usos, innecessaria en un context com el que ens trobem, en que l'escala de treball i les

determinacions que es volen establir requereixen una definicié molt més ajustada.

- La supressio de la reserva de Serveis técnics metropolitans (clau 4), per la seva manca
d’idoneitat en el context actual i la contradiccio, tant en relaci6 amb el PE-CSMC com amb la

Diagnosi del Pla Director de la Serralada de Marina de Badalona.

- El reconeixement de la singularitat territorial i paisatgistica de la pedrera de la Vallencana,
mitjancant una figura especifica associada, orientativament, a un Parc Patrimonial, que inclogui la
seva restauracio i també la seva divulgacié i I'Gs public.

- La definicio dels trets basics sobre com gestionar aquest ambit, diferenciant entre les propietats
publiqgues -generalment de gran extensio- , i les privades, de dimensions variables. Caldria
especificar que tant uns com altres espais s’han de poder beneficiar de les plusvalues de les
operacions urbanistiques previstes en la resta de I'ambit del Pla Director de la Serralada de

Marina, a través d'inversions publiques de manteniment i millora.

Es considera desitjable la redaccié d'un Unic projecte per tot aquest ambit.
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Aspectes a considerar cara a la modificacié del PGM a la Serralada de Marina a Badalona (ambits

d’especial interés cultural)

Les qualificacions del Pla General Metropolita (PGM) en els ambits en qué el Pla Director de la
Serralada de Marina a Badalona assenyala d’especial interés cultural es caracteritzen per la seva
diversitat, amb un predomini dels sistemes, basicament Verd privat d'interés tradicional en SNU
(clau 8b), aixi com sol Lliure permanent (clau 26), Parcs i jardins urbans (clau 6) i Equipaments
comunitaris (clau 7) i, fins i tot, alguna peca de Parc forestal (clau 28). Cal entendre que les
qualificacions del PGM responen a un analisi de gran escala i amb una optica més centrada en el
rol d’'aquests espais en funcié del context metropolita en que se situen, i, fonamentalment, de les
demandes potencials dels grans nuclis urbans propers, i menys en les caracteristiques
intrinseques o potencialitats d'aquest territori, que és I'enfocament adoptat des d'aquest Pla

Director.

L'analisi sobre la idoneitat de les claus urbanistiques actualment vigents d’acord amb el PGM i en
relacio als objectius del present Pla Director ha de tenir en compte a més el conjunt de I'ambit del
present Pla, el qual concentra I'edificabilitat d’equipaments en els espais valorats de major valor
ambiental i pretén deixar el present ambit el més net possible de construccions i amb una
edificabilitat vinculada a la viabilitat propia dels masos i explotacions presents en el present ambit.
Repassem a continuacio la idoneitat de les qualificacions existents amb major rellevancia dins
I'ambit:

La clau 26, Lliure permanent, associada a la riera de Canyet, com a possible expectativa de
creixement d'aquest teixit urba al marge dret de la riera és contradictoria amb la voluntat de

preservar el caracter rural i paisatgistic d’aquest ambit d’interés cultural.

En relacié als Parcs i jardins urbans (clau 6), a banda de la connotacié excessivament urbana en
un entorn eminentment rustic, esta I'edificabilitat del 5% de la superficie que, pel que s'acaba
d’exposar, no es convenient ni s'ajusta als objectius de bona part dels sector afectats d’aquest
ambit.

Pel que fa als sols amb la clau 7 d’Equipaments comunitaris resta prou clar la seva incompatibilitat

en relacié als objectius del present Pla, tant pel que fa a I'ocupacio del sol com al seu desti.

La clau 8b, Verd privat d'interés tradicional, forca estesa dins I'ambit és, de llarg la que més
s’adequa als objectius del present Pla, si bé no es fa émfasi en la potenciacié de I'activitat agricola
i, sobretot, la regulacio dels usos admissibles o compatibles i I'edificabilitat addicional permesa es
valora com a massa restrictiva cara als objectius d’autosuficiencia economica.

Algunes porcions de Parc Forestal (claus 28 i 27), presents sobretot en els ambits més allunyats
dels espais urbans consolidats, s’han inclos dins d’aquest ambit per causa fonamentalment de
trobar-se dins de propietats que inclouen elements patrimonials de valor cultural i/o paisatgistic i

perque s’ha valorat més positivament potenciar-ne una gestio activa de caracter agricola, de caire
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paisatgistic, o bé una gesti6 de la vegetacié coherent amb la potenciacio dels valors paisatgistics i
productius (allunyat del bosc dens, amb el seu risc d'incendi, que sembla ser el desti final 10gic

d’aquests espais, d’acord amb el PGM).

D'altra banda, el territori que el present Pla Director reconeix com a ambit d'especial interés
cultural engloba els elements i conjunts arquitectonics i paisatgistics inventariats pel Departament
de Cultura de la Generalitat de Catalunya, inclosos en el Cataleg de Béns culturals d'interés local
(BCIL) dins de la Serralada de Marina a Badalona, o bé en el Cataleg de masies i construccions

tradicionals de I'Ajuntament.

La voluntat d'aquest Pla Director és la de incentivar la recuperacio d'aquests elements d'especial
valor patrimonial i el seu entorn rural procurant la seva viabilitat econdmica, tot potenciant la
implantaci6 d’activitats productives respectuoses amb el caracter rural de I'entorn. Es preten alhora
recuperar les estructures agraries d'aquests ambits, tot cercant d'ajudar a recuperar usos agricoles
compatibles en contigtiitat al sol urba. Per tal de fer tot aix6é possible caldra que els corresponents
Plans Especials defineixin els usos i aprofitaments adequats per alotjar-los. L'estrategia del Pla
Director en relacié a aquest ambit és doncs doble. D’una banda vetlla pel manteniment dels valors
arquitectonics i paisatgistics, tot protegint I'estructura basica dels teixits i construccions existents i
llur entorn, i de l'altra cerca de promoure l'atraccidé d'activitats econdomiques que permetin el
manteniment dels edificis i el seu entorn, facilitant la practica o, si s'escau, recuperacié de les

activitats agricoles tradicionals en I'ambit.

Cal remarcar que, amb independéncia de la idoneitat de les claus urbanistiques del PGM, hi ha un
fet també rellevant en relacié a la proposta del Pla Director i que té relacié amb la delimitacié dels
cinc subambits del espais d'especial interes cultural. Aixi, mentre els limits de les diferents claus
urbanistiques del PGM son dificilment referenciables sobre el territori i sovint no coincideixen ni
amb camins ni amb el parcel-lari de rustica, des del Pla Director s’ha volgut respectar
escrupolosament el parcel-lari, amb la intencid de facilitar la gestié coherent dels espais inclosos

en aquest ambit i equilibrar els beneficis i carregues a assumir pels seus propietaris.

Els ambits d'especial interés cultural no coincideixen amb espais protegits per la legislacio
catalana (PEIN) o europea (Xarxa Natura 2000). D’altra banda, en relaci6 amb el Pla Especial de
Proteccié i Millora del Sector Sud de la Serralada de Marina (no vigent), el qual proposa el canvi
d’'adscripcié de la major part de I'ambit sota la clau 27-28 de Parc Forestal només cal assenyalar
gue no sembla la millor formula per tal d’assolir els objectius plantejats en el present Pla Director,
especialment pel que fa a assegurar la viabilitat de les finques i la rendibilitat del manteniment del
patrimoni arquitectonic que allotgen. Per aixd aquest Pla Director suggereix que de cara a la
previsible modificacié del PGM s'adopti la qualificacié de Verd d'interés tradicional (clau 8b) en tots
els ambits, llevat del que acull el monestir de Sant Jeroni, que per coherencia hauria d'ésser
considerat equipament (clau 7), i a Can Butinya, on les condicions paisatgistiques i la singularitat

de l'edificacio permeten integrar-la com a parc forestal de conservacio (clau 27).
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Les qualificacions actuals de I'ambit Vall de Canyet (lliure permanent, verd privat d'interés
tradicional, equipaments locals, parcs forestals de repoblacié i desenvolupament urba d'intensitat
2) expressen no nomeés la diversitat funcional, ans la complexitat de gestié de I'ambit. Es suggereix
una nova qualificacio (8b) capac¢ d'assumir el seu rol en contigiitat al sol urba, consolidar I'area de

transicid entre la ciutat i el parc, i simplificar la gestio.

La qualificacié actuals de I'ambit Cami de la Font de I'Amigé (parcs forestals de repoblaci6)
dificulta el desenvolupament de noves activitats en torn a les masies existents, estructuradads
sobre aquest cami (com Can Trons). Per aquesta ra6 es suggereix tanmateix la seva qualificacio

com a 8b.

Les qualificacions actuals de I'ambit Pomar de Dalt (verd d'interés patrimonial, parcs forestals de
conservacio, equipament metropolita i proteccié de sistemes) dificulta la consolidacié de noves
activitats sobre la proposada avinguda de la ciutat medica. En aquest entorn es proposen dues
petites dotacions terciaries per consolidar el nou passeig paisatgistic associat a l'avinguda i
articular una nova porta a la Vall de Pomar, des de dalt, a través de I'escola de Natura al conjunt.

En sintesi, la modificacio que es proposa en aquest segon tipus d'ambit del Pla Director hauria de

cercar, tal i com es mostra en els planols i esquemes:

- Un tractament diferenciat dels cinc subambits d’especial interés cultural, d’acord amb les seves
caracteristiques, potencialitats i objectius. Per aixo la delimitacié de les diferents zones i sistemes
haura d'ésser ben curosa amb el parcel-lari rastic, per tal de donar major coheréncia al tractament

dels espais i propietats amb valors patrimonials i paisatgistics i facilitar-ne la seva gestio.

- L'establiment d'una subclau especifica a partir de la 8b, Verd privat d'interés tradicional, que
permeti un major ventall d'usos, especialment pel que fa al lleure, hoteleria i turisme rural,
campings, serveis i dotacions, i que garanteixi normativament el manteniment de I'estructura

agricola i el tractament i la gestié de la vegetacio.

- La regulacio de les eventuals ampliacions de les edificacions existents fins a un maxim del 10%
de la seva superficie construida actual. El corresponent Pla Especial podra a més doblar el volum
total si és en disposicié soterrada i ajuda a reconstruir la fesomia de I'estructura de bancals

tradicional.

- La conversié d'alguns sectors de verd privat i/o d'equipament vers la qualificaci6 de Parc

Forestal, en funcio de la seva situacié i major idoneitat.

- L’eliminaci6 d'un petit sector de sol urbanitzable (clau 20b Desenvolupament urba d’'intensitat 2),

al SO del recinte hospitalari.

- El tractament especific del conjunt patrimonial de Sant Jeroni de la Murtra i el seu entorn,
admetent la recuperacié dels volums de les antigues construccions basada en una analisi curosa
dels valors historics i arquitectonics del conjunt i regulant els usos i el tractament paisatgistic de

I'espai del seu entorn amb major exposicié visual. La part d'aquest conjunt no necessaria per a la

seva finalitat religiosa podra recuperar I'Gs tradicional d'hosteria. La disminucio de la vialitat rodada
prevista en el PGM, per tal de preservar la integritat de I'ambit, evitar I'esquarterament del
parcel-lari i dissuadir la circulacié6 motoritzada, tret de la propia dels titulars de les finques, serveis

técnics i usuaris.
- Garantir una gesti6 efectiva dels espais inclosos en aquest ambit per part dels seus propietaris.

- El desenvolupament dels diferents subambits d’especial interés cultural mitjangcant un Gnic plan

especial per cadascun d'ells o agrupant diversos subambits en un sol Pla Especial.
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Aspectes a considerar cara a la modificacié del PGM a la Serralada de Marina a Badalona (ambits

de caire agroforestal)

En aquest ambit cal reconeixer curosament cadascuna de les peces que l'integren, en funcié de
les seves caracteristiques, situacié i accessibilitat; i adoptar objectius especifics, com ara la
preservacio del caracter rural per als ambits més allunyats dels espais construits, alliberant-los de
cap mena d'aprofitament i tensié en el futur, tot concentrant els equipaments, usos terciaris i verd
urba contigus als ambits urbans, especialment entre Montigala i el barri de Canyet i en els sectors
situats al sud de la B-20 (tur6 d’en Sariol i turd d’en Joan de les Dents). L'estratégia general que el
Pla Director preveu per aquest ambit passa per el pas a la titularitat publica dels terrenys, el que
inclou i la concentracié de I'edificabilitat en els punts més idonis, que causin el menor impacte
ambiental i paisatgistic, fonamentalment amb un vincle més o menys fort amb la trama urbana, per
tal d'alliberar la resta del sol, en forma de parc forestal o de verd urba, segons s’escaigui. Es tracta
doncs d'obtenir sol public a partir de convenis que desplacin I'edificabilitat, en sol rdstic, a espais
idonis; ampliar la franja de proteccié del parc desplegant la proposta del PTMB i generar en punts

adequats I'edificabilitat publica necessaria per poder gestionar el parc.

Cal dir també que, semblantment al que succeeix en els ambits d'especial interés cultural, en
aquest cas no té sentit assignar el mateix desti, ni pensar en un mateix sistema de gesti6 per a la
totalitat dels subambits i que, ldgicament, el seu desenvolupament es podra anar produint

esgraonadament en cadascun d'ells, respectant tots pero, les mateixes regles de transformacio.

D’altra banda, les qualificacions del Pla General Metropolita (PGM) en els ambits en qué el Pla
Director de la Serralada de Marina a Badalona assenyala la vocacié agroforestal dominant sén
molt variades, ates, entre d'altres, a que fan referéncia a espais també forca diversos, pel que fa a
la seva ubicacio, relleu, distancia als assentaments urbans, etc., com també s’evidencia en aquest

Pla Director. Les més rellevants sén:

Parcs urbans (clau 6), ja siguin actuals (6a), o bé nous o previstos, d'escala municipal (6b) o bé de

caracter metropolita (6c).
Equipaments (clau 7), sobretot de caracter metropolita (7c) i, menys, municipal (7b).

Verd privat d'interes tradicional (clau 8b), en contacte amb I'ambit d’interés cultural abans definit
per aquest Pla Director.

Parcs forestals de conservacio (clau 27), localitzats al voltant del tur6 d’en Bosca.

Parcs forestals de repoblacio (clau 28), en forma de petites peces en contacte o properes a I'ambit
protegit pel PE de proteccio del medi natural i de paisatge de la Conreria-Sant Mateu-Céllecs.

Lliure permanent (clau 26), integrat per diverses peces amb I'inic denominador comU d’estendre’s

de forma més o0 menys paral-lela a diferents categories de viari existent.

La idoneitat de les claus urbanistiques actualment vigents en relacié al present Pla Director ha de

tenir en compte les seves estratégies en relacié als diversos subambits, aixi com la coheréncia

general que cerca en relacié al conjunt de I'ambit.

Aixi, pel que fa als parc urbans (clau 6), concentrats basicament en dos indrets, d'una banda la vall
de Betlem i territoris veins, i de I'altra els turons de Sant Joan de les Dents i d'en Sariol, cal dir que
I'adequacio és escassa, per motius ben diferents. Pel que fa als parcs situats a la vall de Betlem, la
seva disposicié xoca amb l'estratégia de manteniment del caracter rural d’aquest espai per part
d'aquest Pla Director. Pel que fa als dos turons situats per sota la B-20, la idoneitat de la clau 6¢
és parcial en el cas del turé d’en Joan de les Dents i nul-la en el cas del turé d’en Sariol, on la seva
situacié degradada i alhora amb bona accessibilitat aconsellen possibles usos terciaris-comercials,

d’equipaments i serveis tecnics.

Pel que fa als equipaments (clau 7), cal distingir també entre les diverses peces previstes pel PGM
en aquest ambit. D’'una banda hi ha una gran llenca de territori que ressegueix el vessant est del
Serrat de les Ermites i el marge occidental de la via d'accés a Sant Jeroni per la Vall de Betlem, la
qgual es considera forca inadequada, tant per la gran extensié que ocupa, com per la vocacio
agroforestal que atribueix el present Pla Director a la gran majoria d’aquests terrenys. D’altra
banda, la resta de peces que el PGM qualifica d’equipaments, en una situacié generalment més
encaixada o propera a la trama urbana, podrien parcialment coincidir amb les previsions d'aquest
Pla Director, pero tant la situacié exacta, com la seva delimitaci6 hauria d'ajustar-se

convenientment.

Pel que fa al verd privat d'interes tradicional (clau 8b), en una part podria adaptar-se a una clau
similar a la prevista per als ambits d’especial interés cultural, mentre que en d’altres, seguint la

I0gica de la delimitacio parcel-laria, se suggereix que pasi a Parc forestal.

Pel que fa als espais forestals (clau 27 i 28), els objectius del Pla Director tendeixen a augmentar
el sol d'aquesta categoria, sobretot en detriment dels Parcs urbans (clau 6). Tanmateix en el cas
del turd d’en Bosca, espai prou transformat i amb restes recents d’activitat agricola, a banda del
poblat ibéric, no sembla aconsellable la clau 27 de Parc forestal de manteniment, tant pel caracter
isolat de la peca com per la proximitat al sol urba i el caracter basicament agricola i d’interés

paisatgistic, que aconsellen una gestio més activa d'aquest espai, en clau més paisatgistica.

Finalment, pel que fa a les peces de sol Lliure permanent (clau 26), la seva indefinici6 no sembla
prou adient si baixem a I'escala de treball del Pla Director. Per aixd, en funcié de la seva situacio,

es suggereixen assignacions generals orientatives en els planols corresponents.

Els actuals usos del turé d'en Sariol afecten la potencialitat d'aquest indret amb un valor d'escala
urbana. Donada la seva excepcional situacid, entre grans infraestructures (eix de la Conreria i B-

20) i el teixit urba, es proposa en aquest ambit la incorporacié d'activitats complementaries,
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funcional i formalment integrades en un projecte urba (Serveis Teécnics, Terciari-Comercial i
Equipament). Aquestes noves activitats podrien constituir un veritable teixit mixt, integrat en
I'estructura urbana, i capa¢ de definir una nova porta metropolitana a Badalona. Es proposa
articular els nous equipaments i dotacions comercials a través d'una placa connectada a uns
itineraris d'oci. El conjunt, paisatgisticament integrat a la muntanya, també esta connectat a

I'estructura urbana de Badalona a través de l'avinguda de Pomar.

Per al tur6 d'en Joan de les Dents I'estratégia proposada es basa en re-estructurar els espais
oberts existents, promoure la seva condicié de parc urba (actualment esta classificat com a lliure
permanent i parc urba) i introduir algunes activitats complementaries, amparades en qualificacions
com Serveis Tecnics (4), Terciari-comercial (11) i Equipament (7), amb capacitat de constituir un
veritable teixit mixt, integrat a I'estructura urbana, i de efinir una nova porta a Badalona. Aquest
ambit aquesta associat al anomenat UP2 (La muntanya de la ciutat). Es proposen dues
intervencions puntuals. La primera és un mirador. Es proposa rematar el carrer vertebrador del
Parc de la Mediterrania, urbanitzant el bacé natural al mar, amb un conjunt de dotacions terciaries i
equipaments vinculats, possiblement, a I'activitat educativa, hotelera i restauracié. La segona és el
Parc de la Mediterrania, basat en un carrer central, paisatgisticament integrat a la topografia, que
relliga un seguit d'activitats complementaries (equipaments esportius) i serveis propis del un parc

urba.

L'estrategia per el ambit entorn del turé d'en Folc rau en intensificar les activitats, passant d'un
teixit monofuncional d'equipaments i espais publics (parcs urbans nous, proteccié de sistemes,
parcs forestals de conservacid, equipaments locals nous, equipaments metropolitans, verd privat
d'interes tradicional) a un teixit mixt, promovent el caracter urba, i introduint nous usos terciaris. Es
proposa cercar mecanismes de compensacié per tal d'aquirir la propietat puablica dels turons
generant un gran parc urba. Aguest ambit esta associat a la unitat anomenada UP3 (Ciutat de la
recerca medica). Es proposen tres intervencions puntuals. La primera (Can Castellet) preten
formalitzar la "cantonada" constituida per l'autopista i la carretera de Can Ruti (futura Avinguda de
la Ciutat Médica) a partir d'equipaments i dotacions d'usos mixtos. A la segona (Mas Bosca/Can
Miravitges) es proposen dues petites dotacions terciaries per consolidar el nou passeig paisatgistic
associat a I'Avinguda de la Ciutat Médica i articular una nova porta a la Vall de Pomar, des de dalt,
a través de l'escola de Natura. Finalment (Turd d'en Folc) es proposa I'ordenacié de nou sostre

d'equipaments al voltant d'una nova rotonda-porta com a transicié entre la ciutat i el Parc.

En I'ambit de la Vall de Canyet es pretenen simplificar les qualificacions actuals (parc forestal de
repoblacid, lliure permanent, equipament local i servei técnic) amb un parc agro-forestal (clau 28",
ametent a la seva localitzacio relativa al Parc de la Serralada de Marina i a l'accessibilitat

controlada.

En l'ambit de la Vall de Betlem es podrien substituir les qualificacions actuals (parc urba,
equipaments metropolitans, verd privat d'interés tradicional i parc forestal de repoblacié) amb una

nova ordenacié basada en un gran parc agro-forestal (28") de propietat publica, amb un possible
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node terciari-hoteler (clau 11), i amb un equipament local localitzats al voltant de les noves portes
del parc. Aquest ambit esta associat a la unitat UP5 (Portes al parc) i en ella se suggereixen

algunes intervencions puntuals a La Miranda i Ca n'Alemany.

Finalment, es proposa substituir la qualificacio actual de la franja en I'entorn de Torre Codina (lliure
permanent) per un desti terciari-hoteler (clau 11) i zona verda (6), consolidant una vora urba sobre

el parc.

En sintesi, la modificacioé que es proposa en aquest tercer ambit del Pla Director hauria de cercar,

tal i com es mostra en els planols i esquemes:

- Un tractament diferenciat de les diferents parts incloses en aquest ambit, d’acord amb les seves
caracteristiques, potencialitats i objectius especifics. Per aix0 la delimitacié de les diferents zones i
sistemes inclosos haura d'ésser ben curosa amb el parcel-lari rastic, per tal de donar major
coheréncia al tractament dels espais i propietats amb valors patrimonials i paisatgistics i facilitar-ne

la seva gestio.

- La conversié de la major part de peces de Parc urba (clau 6) vers la categoria de Parc forestal
(clau 28), si s’'escau amb una subclau especifica, que es faci ressé tant de la importancia del
manteniment dels habitats herbacis i arbustius, per motius ecologics i paisatgistics, com de la
previsio de les mesures per garantir la gestioé adient d’aquests espais. L’eliminacié de la clau 26,
Lliure permanent, pels motius exposats d'indefinicidé, que no s'escauen en l'escala de treball i
definicié del desti dels diferents terrenys inclosos en el Pla Director de la Serralada de Marina a

Badalona.

- La inclusi6é de petites peces destinades a equipaments privats ( en particular aquells propis de
les zones de preparc, com per exemple esportius, hipiques....), hotels i hotels rurals, residencies
geriatriques, centres de recerca i desplegament tecnologic (vinculats a I"hospital Germans Trias i
Pujol), o serveis técnics. Aquestes peces permenten concentrar I'edificabilitat d’aquest ambit, de
manera que s'alliberi la major part del soOl, passi a propietat publica i es minimitzin I'efecte
territorial, ambiental i paisatgistic de I'edificacié. Aquestes peces on concentrar I'edificacié hauran
de tenir accés directe des d’alguna de les vies recollides en el planol Ambits de caracter
agroforestal. Correspondra a I'Ajuntament fixar els indrets precisos on es pot materialitzar
I'aprofitament esmentat, que s’hauran de localitzar dins de les anomenades arees potencials, de

concentraci6 d’edificacio, recollides en aquest mateix planol.

- L’edificabilitat patrimonialitzable pels propietaris sera de 0,05 metres quadrats de sostre per cada
metre quadrat de sol de les finques que aportin (amb les ponderacions en funcié de I'Gs i valor
patrimonial que més endavant s'expliquen). A I' Ajuntament li podra correspondre un aprofitament
equivalent, a través de la modificaci6 del PGM. Aquest darrer aprofitament tindra una finalitat
exclusivament social vinculada al seu interés public (equipaments, dotacions, habitatge public,
locals d'activitats economiques (de lloguer per un temps acotat per impulsar el llancament

d'empreses emergents), a més de contribuir a suportar les carregues de manteniment de les
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infraestructures, terrenys i dotacions publiques a la Serralada.

Del possible aprofitament edificatori que pugui correspondre a I'’Ajuntament, només un 20% podra
situar-se per sobre de la B-20, i aquest no podra estar destinat a habitatge public. En aquest
percentatge no s’inclouen les possibles construccions vinculades i dins de I'ambit de I'hospital

Germans Trias i Pujol.

- A partir d'aquestes iniciatives de concentracié i patrimonialitzacié d'aquests aprofitaments, els
propietaris hauran de cedir a I'’Ajuntament, totalment lliures de carregues i com a bens
patrimonials, tots els terrenys que no siguin necessaris per materialitzar I'aprofitament esmentat i
assumir totes les carregues legalment establertes (elaboracié de I'estudi de mobilitat, informe de
sostenibilitat, i d’altres que siguin necessaris per justificar la corresponent modificacié del
planejament general metropolita). Aquesta modificacio, i tots els documents necessaris per a
justificar-la, sera desplegada per I'Ajuntament. El promotor subministrara tota la documentacié que
I’Administracié consideri oportuna per facilitar aquest procés i costejara els estudis necessaris

(treballs previs de definicié volumeétrica i programa detallat d’activitats).

- L’Ajuntament podra impulsar la corresponent modificacié del PGM quan es donin les condicions
necessaries per donar compliment a totes les exigéncies urbanistiques de cada intervencid i, en
particular la justificacié dels canvis proposats i els seus avantatges des del punt de vista de
linterés public.

- La racionalitzacié i supressié de bona part del viari previst en el PGM, per tal devitar
I'esquarterament territorial i 'accessibilitat motoritzada arreu d’aquest ambit, garantint en tot cas
I'accés rodat a les peces patrimonials. Es preveu reconvertir alguns dels vials existents o de certs

trams vers camins de vianants.

- L'establiment d’'una gesti6é publica activa dels espais lliures que es generen amb les operacions
esmentades que en garanteixi els objectius a establir a cada sector, basicament el caracter d’espai
public amb Us moderat-elevat als turons al sud de la B-20 (Parc de la Mediterrania) i d’espai
agroforestal per sobre de la B-20, procurant una diversitat d’habitats coherent amb la vocacio del

territori i amb la preservacié de la biodiversitat i dels paisatges.

- Per tal d'atribuir els aprofitaments patrimonialitzables per els propietaris privats es tindran en
compte els seglents criteris i coeficients de ponderacié:

a) En funcié del sol que s'inclou en cada operacié, 0,05 metres quadrats de nova construcci6 per
cada metre quadrat de sol. La part no necessaria per ubicar les noves construccions es cedira a
I'Ajuntament com a bé patrimonial.

b) En funcié de I'is a qué es destina es podran multiplicar les superficies obtingudes anteriorment
pels segients coeficients:

- Terciari i/o hoteler: 0,95

- Dotacional i residencial vinculat als usos hospitalaris: 1

- Universitari i sanitari: 1,05
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c) L’edificabilitat obtinguda es podra incrementar amb la superficie equivalent a la de les
edificacions que es cedeixin. Si aquestes construccions o part d'elles tenen valor patrimonial
reconegut (sén BCIL o estan recollides en el Cataleg de masies i construccions tradicionals de
I'Ajuntament) aquesta superficie es podra multiplicar per 1,2 vegades (la corresponent a la part

que té valor patrimonial reconegut).
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Aspectes a considerar cara a la modificaci6 del PGM a la Serralada de Marina a Badalona (peces

en sol urba)

Tot i que I'ambit més especific d'aquest Pla Director és el del sol no urbanitzable al nord de la B-

20, aixi com en els turons d’en Seriol, d’en Joan de les Dents i de I'Orella, a I'extrem oest del terme
municipal, entre I'autopista, I'avinguda de Pomar i el carrer Torrent de Vallmajor hom considera
convenient plantejar determinats suggeriments respecte diverses peces de sol urbanitzable o urba.
De fet I'ambit de reflexio inclou tot el sol dins d'aquest perimetre i fins i tot aquells elements externs
necessaris per a la comprensio de fenomens d’escala supramunicipal, si bé les determinacions del
Pla Director es circumscriuran a I'ambit local.

Aixi doncs recollim en aquest apartat alguns suggeriments relatius a les peces i infraestructures
dins del sol urba, relacionades amb algunes de les propostes abans comentades, ja sigui per la
seva capacitat d'allotjar part de I'edificabilitat comentada en l'apartat previ, per la voluntat
d'incrementar la barreja d'activitats amb |'objectiu de generar ciutat en el limit del sol urba, o de

construir algunes de les portes al parc de la Serralada de Marina.

L'estratégia per a la peca a ponent del Turd d'en Joan de les Dents passa per substituir la seva
qualificacio actual d'equipament per la de terciari-comercial (11), zona verda (6) i residencial (18).
Aquesta peca esta associada a lI'anomenada unitat UP2 (la Muntanya de la Ciutat). Es proposen
dues intervencions puntuals per construir les portes d'aquest parc mitjancant dos edificis que
enriqueixen la facana de les naus industrials sobre I'avinguda Torrent de Vallmajor. El programa

proposat per als "edificis porta" emfasitza la mixtura i intensitat urbana d'aquest enclavament.

Al sud del mateix tur6 es proposa substituir les qualificacions vigents, Serveis técnics i Lliure
permanent, per Terciari-comercial (11) i Parc urba (6). Es proposa una intervencio puntual (Porta
Mirador) per configurar un nou espai public coincident amb l'accés de vianants a la muntanya i

associat a noves activitats comercials sobre el carrer d'en Guixeres.

Sobre la carretera de Can Ruti se suggereix en canvi modificar la qualificacié vigent d'Equipament i
Lliure permanent, per Parc agroforestal (28'), per facilitar I'accés a l'itinerari de la Font de la Pop i a
la Vall de Pomar.

Es proposa incorporar un nou nus viari, que doni accés als grans equipaments situats sobre la B-
500 (escola, pistes esportives). Aquesta nova vialitat s'incorpora en el Pla Parcial de Canyet sense
modificar usos ni edificabilitats.

Al costat de l'edifici de I'hospital se suggereix enriquir la qualificacié vigent d'una peca
d'Equipament local i metropolita amb noves activitats terciaries associades a la unitat UP3 (Ciutat
de la recerca médica). Es proposen una intervencié puntual (Ciutat meédica), per tal de definir una
nova estructura capag¢ d'articular tant els equipaments existents com les noves dotacions
complementaries. Sobre I'Ultim tram de la carretera de Ruti s'incorporen noves edificacions amb la

finalitat d'augmentar el caracter urba de la ciutat medica. La configuracio d'una nova plaga permet
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articular el conjunt. Placa i carrer constitueixen un nou espai de centralitat que incorpora les noves
portes als itineraris de la Vall de Pomar i al Parc de la Mediterrania. Convé finalment fer emfasi en
la integracié paisatgistica dels edificis dispersos de recerca i docéncia situats per sobre de
I'nospital.
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