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2. UN TERRITORI NO URBANITZABLE AMB UNA NOTABLE EDI FICABILITAT

Pla General Metropolita i interpretaci6 PGM

El PGM reconeix dues arees ben diferenciades en I'ambit de la Serralada Marina. El sector Sud ,
proper a l'autopista apareix com un ambit fragmentat pels diversos usos proposats i per la vialitat
projectada, la qual col-labora en gran mesura en la sensacié de fragmentacié del sector. Aquest
sector, al seu torn, es divideix en dues parts que difereixen en les seves caracteristiques
particulars, permetent una lectura independent de les mateixes:

1. El sector Est queda practicament integrat als usos urbans a partir de la seva
classificacié com a sol urbanitzable i la concrecié de diversos plans parcials (un d’ells

aprovat definitivament) que limiten les zones naturals a la seva minima expressio.

2. Per la seva banda, el sector Oest de I'ambit Sud, si bé no permet usos urbans,
presenta grans arees destinades a equipaments, situacié que implica una potent
vialitat per a possibilitar I'accés a aquests nous espais d'activitats. No obstant, les
arees mantingudes com espais naturals sén les de major superficie, presentant-se
perd sense un ordre aparent i sense una sistematitzacio especifica amatent a les
caracteristiques de I'espai natural.

El sector Nord de la Serralada de Marina queda en la seva major part protegit a través de la seva
classificaci6 com a clau 28, impedint d’aquesta manera qualsevol activitat que generi un 0s
intensiu de I'espai i una necessitat d’accessibilitat a partir de medis rodats. La vialitat projectada se
situa en el limit entre els sectors forestals o protegits i els urbans, tot definint les caracteristiques
particulars de cadascun d’ells. L'excepci6 a la clau 28 es materialitza a partir d’'una enorme area
destinada a serveis técnics.

La fragmentaci6 de la Serralada en sectors diferenciats no impedeix que I'ambit en el seu conjunt
es trobi sota la pressid exercida per l'edificabilitat que el PGM possibilita mitjancant les
qualificacions zonals de sol no urbanitzable.

Les més rellevants en relaci6 a la superficie que ocupen dins de I'ambit de la modificacio
proposada son les seguents:
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Clau 27/28

Les claus 27 i 28 sumen un total de 3.869.415 m® de superficie (292.440 m? i 3.576.974 m?
respectivament), equivalent a un 51% de la superficie de I'ambit. EI PGM estableix unes
condicions particulars d'utilitzacio, que si bé pretenen preservar el caracter especial d'aquests

espais, deixa les portes obertes a un important volum edificable:
Condicions d'utilitzacio

1. No s’atorgaran llicencies d’edificacié o Us del sol en terrenys qualificats com a parcs forestals

fins que s’aprovi el corresponent Pla Especial.

2. La utilitzacio prevista en el Pla General haura de respectar, en tot cas, les segiients condicions:

a) Es prohibiran les activitats que directa o indirectament puguin produir la destruccio,
deteriorament o desfiguracié de les espécies forestals existents.

b) Laprofitament forestal es portara a terme de forma compatible amb la conservacié
urbanistica

C) En els llocs que a l'efecte es delimitin en el Pla Especial, podra autoritzar-se
I'edificacio per a usos recreatius o culturals, en finques que comptin, almenys, amb una
superficie de cent mil metres quadrats (100.000 m2), sense que I'edificaci6, incloses
les construccions auxiliars i les instal-lacions, excedeixi el zero cinc per (0,5 per 100)
de la parcel-la, ni el volum edificable superi el metre clbic per cada trenta metres
guadrats de sol (1m3/30 m2s).

d) El Pla Especial contindra mides adequades per a fomentar I'esbarjo piblic de terrenys
qualificats de parc forestal

Només 14 finques superen la superficie de 100.000 m® de les quals 6 son propietat publica. Entre
totes elles sumen un total de 2.637.587 m* de potencial maxim de superficie, el que equival al 68%

del total de I'ambit. En tot cas, aquesta clau restringeix els possibles usos a aquells que siguin

compatibles amb el caracter natural dels espais afectats.
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Claus 7a/7b/7c

Si bé els espais qualificats com equipaments suposen només un 7,34% del total de I'ambit, la
normativa del PGM suposa una considerable expectativa urbanistica. Les condicions que

s’estableixen sén les segients:

Condicions d’edificacio

1. L'edificaci6 en arees d’equipament s’ajustara a les necessitats funcionals dels diferents
equipaments, al paisatge i a les condicions ambientals que haura de respectar, i a la integraci6 en
el sector en qué s’ubiquin. A tal fi, es determinaran les diferents condicions urbanistiques en un Pla

Especial.
2. Quan falti el Pla Especial, s'observaran les seglients condicions:

a. En sol urba, per a tota classe d’equipaments regira el tipus d’ordenacio de la zona on s’ubica
'equipament o, en el seu cas, de la zona contigua, i es respectaran les condicions d’edificacio
vigents a la mateixa zona, i

b. En sol urbanitzable i només per als equipaments de titularitat pablica regiran les seglents
regles:

= Tipus d'ordenacio: edificacio aillada.

= Altura maxima: dotze metres ( 12 m) que podran excedir-se, quan
es justifiqui per les caracteristiques i finalitat de I'equipament, fins
un maxim de divuit metres (18 m)

= Ocupacié maxima en planta baixa: 60 per 100.

= Intensitat neta d’edificacié: un metre quadrat de sostre per metre
quadrat de sol (1m 2t/m2s)

= Forma i distribuci6 de [I'edificaci6: La forma i distribucié dels
cossos de ledificaci6 haura de permetre la sistematitzacio
d’espais de d'interior dels solars per a jardins i patis.

3. Els locals destinats a espectacles publics, sales de festes i similars no podran establir-se
llindants amb edificis d’Us religiés, cultural o sanitari, de no existir una separacié minima de catorze

metres.

Hi ha una superficie de 574.873 m? qualificada com equipament (entre existents i proposats). En

aquest cas és fonamental per a la proteccid dels valors culturals i paisatgistics de I'ambit.
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Clau 26

L'interes dels ambits qualificats amb la clau 26 radica en la possibilitat d'utilitzar aquesta superficie
a favor dels requeriments que el Pla determini com a prioritaris. Les condicions establertes pel
PGM so0n restrictives en la mesura que no permeten cap tipus d’edificacio, el que suposa unes

expectatives urbanistiques nul-les. Les condicions establertes en el PGM so6n les seguents:
Definicié

Per la seva situacio o per les seves caracteristiques topografiques o fisiques, no podra destinar-se
aquest sol a cap tipus d'edificacid, excepcié feta d'aquelles construccions i instal-lacions
vinculades amb I'execucié6 o el manteniment d'obres i de serveis publics, després de la
indemnitzacié corresponent, i aquelles construccions o instal-lacions propies de I'explotacio

agricola de la finca que es podran admetre quan la naturalesa i la condicié del terreny ho permetin.
Usos permesos.

No s’admetran més usos en aquest sol que I'agricola i forestal i el de construccions o instal-lacions
destinades, directament, a I'explotacio de la finca de qué es tracti. Quan aquest sol es trobi dins de
'area d'influencia d'un sistema general, se sotmetra al que disposa la legislacidé aplicable a la

materia i al que estableixen aquestes Normes en reglamentar els sistemes generals.

La superficie dels espais qualificats amb aquesta clau és de 665.187 m® un 8,8% del total de
I'ambit del Pla. Les expectatives urbanistiques d’aquests espais no es concreten especificament
en el PGM, quedant a disposicié de les necessitats agroforestals de cada finca, tal i com s’ha

especificat anteriorment.
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Clau 8b

Segons el PGM, els ambits qualificats com 8b queden restringits a unes condicions particulars que

depenen de I'elaboracio de plans especials i sén les segients:
Usos permesos.

Al sol privat d'interés tradicional, podran autoritzar-se, mitjancant la redaccié d’'un pla especial,
petites obres de nova planta o d’ampliacié de les edificacions actuals per al seu condicionament en
relacié amb els usos admesos a la zona, sempre que se’n garanteixi la proteccié i d’acord amb les
condicions segients:

a. El Pla Especial ha de fixar I'ordenacidé de la zona atenent-ne la conservacié i proteccio de les
caracteristiques primitives i la integracié de les intervencions noves amb les edificacions antigues,
els jardins i la vegetaci6 existent.

b. El Pla Especial ha de fixar la indivisibilitat de la finca, com també les altres condicions que
garanteixin el manteniment i la proteccid de les edificacions i entorns naturals que motiven la
qualificacio.

c. Els usos admesos a la zona han de ser: els usos actuals compatibles amb la protecci6é de les
caracteristiques de la zona i els culturals o recreatius que estableixi el Pla Especial.

d. Les obres d’ampliacio de les construccions existents en aquesta zona, no poden superar el 10
per 100 de I'edificabilitat actual. Per a les construccions noves s’estableix un index d’edificabilitat

net sobre parcel-la ristica de 0'01 m*m?.

Els 406.258 m” de superficie qualificats amb aquesta clau suposen un 5,37% del total de I'ambit
del Pla.
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Clau 6

La importancia dels espais qualificats amb la clau 6 radica en les seves expectatives urbanistiques
en relacid a la posicié que ocupen dins de I'ambit del Pla, en general com espais de relacid entre
els sols urbans i els no urbanitzables.

La gran concentracié d’'aquests espais en el sector sud-oest de I'ambit, conjuntament amb els
gualificats com equipaments, impliqguen un potencial molt dens de futures edificacions, d'acord
amb les expectatives urbanistiques generades pel PGM. Aquest fet té conseqiiéncies evidents pel
gue fa al manteniment de les caracteristiques naturals dels espais afectats. Les condicions que

estableix el PGM son les seglients:
Definicid.
1. S6n parcs urbans els sols destinats a espais verds de gran superficie (superior a 12.000 m?).

2. El Pla destina a parcs i jardins urbans els actuals de fet i de dret (6a) i els que, per exigencies
de la qualitat de I'ordenacid, es preveuen al servei d'un o diversos municipis (6b) o amb abast

metropolita (6c¢).

3. Diferents dels parcs urbans son els jardins urbans, de menor superficie i d'interés local.
Pertanyen també al sistema d’'espais lliures les places, els passeigs, les rambles, i els miradors
publics que es diferencien dels parcs i jardins per la sistematitzacio del seu disseny i per la

funcionalitat propia.

Usos permesos.

A les arees de parc urba, sense perdre, en cap cas, la naturalesa de domini public, només s’hi
admeten els usos publics i els usos col-lectius que estiguin especialment previstos al pla especial

gue s’aprovi a aquest efecte i que respectin, en tot cas, les condicions segients:

1. Les edificacions no han d'ultrapassar I'ocupacid del 5 per 100 de la superficie del parc en servei

al moment en qué es projectin.

2. L'algada maxima de les instal-lacions o edificacions sera de 10 m. S'admetra un cos singular
fins a 15 m, sempre que es garanteixi la insolacio de les arees enjardinades i de rep0os.

Els espais qualificats com a parcs, tant els urbans i locals com els metropolitans, suposen un total
de 1.537.892 m? de superficie.
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Sintesi

En aquest quadre es recullen les superficies de les diferents zones

Sistemes clau | PGM %
Parcs urbans nous 6a| 295.229,61

Parcs locals nous 6b 43.547,12

Parcs metropolitans 6c|1.199.116,38

Parcs forestals de conservacio 27| 292.440,87

Parcs forestals de repoblacié 28 (3.576.974,70 5.407.308,68 71,49
Equipaments 7a 9.351,18 Sector de Sant Jeroni
Equipaments 7b| 203.301,59

Equipaments metropolitans 7c| 342.220,32 554.873,09 7,34
Serveis técnics 107.575,23

Proteccio de sistemes 9 41.247,23 148.822,46 1,97
Xarxa viaria basica 5 6.402,21

Viari Xv| 334.921,32 341.323,53 4,51
Zones

Verd privat d'interés tradicional 8b| 406.258,25 406.258,25 5,37
Ordenaci6 volumétrica 18 0,00

Ordenacio edificaci6 aillada 20a 0,00

Desenvolupament urba intensitat 2  20b 39.435,92 39.435,92 0,52
Desenvolupament industrial 22b 0,00

Lliure permanent 26| 665.187,92 665.187,92 8,80

7.563.209,85 100,00

Tot i que aquest potencial és dificilment assolible i contrari als objectius del propi PGM, la dispersid
i falta d'ordre dels espais que generen major edificabilitat —en aquest cas els equipaments—

requereix d'una intervencié urgent per evitar una possible degradacid de les caracteristiques

Sector de Can Cabra

naturals i culturals de I'ambit del Pla.
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Pla Especial d’ordenacio i proteccio del medi natural i del paisatge de la Conreria-

Sant Mateu-Céllecs

L'objecte del Pla especial de proteccié del medi natural i del paisatge de la Conreria- Sant Mateu-
Céllecs (en endavant, Pla especial o Pla) és la delimitacié definitiva d'aquest espai inclds en el Pla
d'espais d'interés natural (en endavant, PEIN), aixi com I'establiment de totes aquelles altres
determinacions necessaries per a l'adequada proteccié del seu medi natural i del seu paisatge,

d'acord amb els objectius formulats per aquest Pla especial.

L'ambit d'aplicacié d'aquest Pla especial és el que s'estableix als planols d'ordenacié O-1

(Delimitaci6 i zonificacid), que es transcriu a I'annex 1 d'aquestes normes.

Els limits del Pla especial tenen el caracter de delimitacio definitiva de I'espai d'interés natural de la

Conreria-Sant Mateu-Céllecs als efectes del compliment de I'article 8 de les normes del PEIN.

L'ambit de I'espai comprén territoris dels termes municipals de Santa Maria de Martorelles,
Vallromanes, Vilanova del Vallés, la Roca del Vallés, Argentona, Orrius, Cabrera de Mar, Cabrils,
Vilassar de Dalt, Premia de Dalt, Teia, Alella, Tiana i Badalona.

S'exclouen de l'ambit els terrenys classificats com a urbans o urbanitzables pels instruments
urbanistics vigents en el moment de I'aprovacio inicial del Pla especial, amb I'excepci6, indicada a
la descripcié detallada de la delimitaci6, d'alguns terrenys qualificats com a zones verdes, sistema

d'espais lliures o similar en els mateixos instruments urbanistics.

Descripci6 de la delimitacié definitiva de I'espai natural La Conreria-Sant Mateu-Céllecs a
Badalona.

Des de el terme amb Tiana, i en direccid oest, el limit s'ajusta al limit dels sOls urbans i
urbanitzables (urbanitzacié mas Raqué i altres) i ressegueix el limit establert per al Parc Forestal
(27 1 28) en el planejament municipal. A continuacié envolta els terrenys qualificats com a
equipament de I'entorn del complex sanitari “Germans Trias i Pujol” i el col-legi. A l'oest de
I'hospital el limit coincideix en un primer tram amb el que s'estableix a la zona 26 i pren a
continuacio la cota 200. Entre el turé6 de Can Onofre i el coll de I'Ermita, I'espai s’ajusta als limits
establerts urbanisticament entre el Sdl lliure permanent (26) i la zona d’equipament (7a), els quals
coincideixen parcialment amb la cota 200 175.

A I'extrem sud-oest (coll de I'Ermita), el limit de I'espai coincideix amb els termes municipals de
Santa Coloma de Gramenet i de Montcada i Reixac. Des d’aquest coll, el limit continua al nord, tot
excloent-lo, pel vial d'accés a la Vallencana, el qual coincideix parcialment amb el limit del terme
municipal. Al nord del pla de Campament el limit se separa del terme municipal i del cami de la
Carrerada i descendeix en direccid nord-oest fins al torrent de la Vallengcana per una carena
secundaria. Segueix aigles avall pel torrent esmentat, incloent ambdues riberes fins retrobar el

terme municipal amb Montcada i Reixac. Continua al nord-est pel termenal municipal i en arribar a

7

la carretera BV-5011, a I'entorn de “can Pelat”, s’exclouen els terrenys localitzats entre la carretera
i el barranc immediat de la Vallensana. Més al nord el limit coincideix de nou amb el terme

municipal de Montcada i Reixac i, després amb el de Sant Fost de Campsentelles, fins trobar el

limit septentrional de Tiana.
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Pla Especial de Proteccio i Millora del Sud de la Serralada 2002

El Pla Especial de Proteccid i Millora del Sud de la Serralada s’aprova en el Ple de data 16 d’abril
de 2002 i es publica la seva aprovacié en el DOGC num. 3642 de 24 de maig de 2002. Es
presenta com un important avang en la proteccio i regulacié dels usos de I'ambit sud de la
serralada de Marina a través de la limitacié de nous desenvolupaments urbans (fins i tot en aquells
ambits establerts com urbanitzables en el PGM). El Pla pretén protegir i millorar el patrimoni
natural i cultural de la Serralada a través de la regulacio dels usos permesos adequant-se a una

necessaria compatibilitat amb el caracter especific de I'espai geografic.

Per assolir els seus objectius el Pla estableix una série de pautes d'intervencio, que si bé tracten
de no contradir el que disposa el PGM, pretenen orientar els processos de transformacié en el
sentit més favorable cara a la preservacié del caracter paisatgistic i cultural de I'espai natural. Per
aixo, el Pla reconeix cinc tipus de zones segons el seu valor natural i Us, definint les seves

qualitats i les seves potencialitats

1 Zones d’alt interés ecologic i paisatgistic (ZIEP). Agrupa les formacions de major interés per
la seva singularitat i naturalitat i les principals rieres i torrents. Estan integrades per terrenys que
han d'ésser objecte d’especial proteccid perqué contenen ecosistemes, formacions, comunitats o
espéecies de gran interes o que son especialment fragils i vulnerables a I'erosié del sol o a la
degradacié dels valors botanics, faunistics, hidroldgics o paisatgistics. En aquestes zones
s’estableix com a objectiu primordial la salvaguarda i reconstrucci6 d’'un patrimoni natural valuos i

de les funcions ecologiques que du a terme. Podem incloure arees agricoles a les clarianes.

2 Zones d’interes natural (ZIN). Agrupa les formacions arbories, arbustives i herbacies no
caracteristigues de l'activitat agraria. Estan integrades per sols ocupats per especies
predominantment arbories o arbustives, no caracteristiques del conreu agricola o objecte d’aquest,
i els prats, erms i tots els altres components del paisatge natural. S6n aquelles en les quals és
prioritaria la conservacio del bosc com a ecosistema i paisatge. Aquestes zones tenen capacitat

per assolir un Us de lleure més intens que les ZIEP. Poden incloure arees agricoles a les clarianes.

3 Zones agroforestals (ZAF) estan integrades per un mosaic de sols agricoles i forestals que
donen lloc a un paisatge on els usos agraris tenen caracter predominant, perd mantenen un
equilibri amb els terrenys forestals, formant un complex de gran interés pels seus valors naturals i
culturals, i que és objecte de proteccié del present Pla especial.
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415 A més a més, el pla defineix dos ambits més, les arees especificament agricoles i les arees
urbanes. En els dos casos no es planteja cap restriccié especifica i es manté el que determina el
PGM.

D’altra banda, el Pla distingeix tres tipus d'arees de tractament especific diferenciat com a mesura
per acotar el tipus d’'intervencions i restriccions a promoure en aquells sectors on es preveu una
major utilitzacié del territori, ja sigui des del punt de vista qualitatiu (activitats) o quantitatiu

(usuaris).

1 Ambits de transicid. Sén territoris de frontera, a cavall del Parc i I'exterior. La seva funcio és
doble: d'una banda l'acord suau o la sutura entre l'espai natural i les vores de les arees
urbanitzades i de les grans infraestructures viaries, i de l'altra, la continuitat de I'espai natural

protegit amb els sistemes naturals limitrofs o propers i els espais verds urbans.

En aquestes franges, segons la seva situacié i relacié amb el territori de I'entorn, es preveu la
restitucio de sistemes naturals alterats, la correcci6 i contencid de talus, la remodelacié del relleu,
la construccié de feixes, la restauracié de la vegetacio, ja sigui prat, brolla o formacions forestals,
la senyalitzacid, les infraestructures de prevencié d'incendis i I'adequacié paisatgistica dels espais
liures situats entre les arees edificades. Es a dir, totes aquelles intervencions destinades a

restituir, conservar i millorar els sistemes naturals i el paisatge.

En la descripcié detallada d'aquestes arees s’ha subratllat l'interés que tenen (de caracter
paisatgistic, d’entorn d’edificis historic-artistics, etc) pel caracter lineal o d’estada i pel seu valor
segons la posicié (carena, fondal, vessant solell,...), aixi com les propostes que s’hi fan, de

caracter orientatiu sobre alld que pot desenvolupar-se en aplicacié d’'aquest Pla Especial.

2 Ambits de tractament paisatgistic. Agrupen peces, no necessariament homogeénies, que per la
seva localitzacié geografica o posicié topografica requereixen un tractament funcional i paisatgistic
integrat. Dins d'aquestes arees, i segons el sentit de cadascuna d'elles d'acord amb la seva
morfologia i zonificaci6 del Pla, es preveu l'arranjament de les arees de porta de Parc, la
localitzaci6 de petites edificacions auxiliars, senyalitzacié, aixoplucs, miradors, elements

d’'observacié d'ocells, quioscs, serveis sanitaris, etc.
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3 Ambits fortament organitzats. Es corresponen amb els indrets més organitzats i més
construits, que concentren l'activitat més intensa. Aixi mateix, inclouen alguns sectors amb
concentracid d’'edificacid tradicional vinculada a horts. Corresponen a indrets més organitzats, pel
gue fa a la intervencid en els camins de passejada, replans o terrasses d'estada, fonts,
edificacions auxiliars, arees d'aparcament, etc. atesa a la seva utilitzacié6 més intensa. S’hi preveu
la possibilitat de dotacions del Parc (centre d'interpretacid, oficines del parc), d’edificacions

culturals (monestir, museus...) o recreatives (restaurants, berenadors, hipiques, etc).

També es tracten com a ambits fortament organitzats alguns sectors que concentren edificacio
tradicional. Es tracta de mosaics d’edificacio aillada i horts, que el PGM reconeix i consolida. Per
acollir-los correctament dins del Parc cal adequar-los des del punt de vista funcional i paisatgistic,

fent-los congruents amb I'entorn.

Pel que fa referencia a I'ambit de la modificacié que concerneix a aquest document, el pla delimita
la major part de la superficie com zona ZIN, deixant tota la part nord (la de major altitud) com zona
ZIEP, juntament amb tots els espais lineals que defineixen les rieres que descendeixen cap al mar.
El Pla reconeix, a més, dos espais importants pel seu Us agrari, un a la vall de Canyet i I'altre a la

zona de Can Colomer, Gotmar, Mas Bosca i Castellet.

Pel que fa a les caracteristiques dels ambits en relacid al tractament especific determinat pel Pla,
aquest reconeix cinc ambits fortament organitzats. D’una banda els ambits anteriorment definits
com agraris (en la major part de la seva superficie), juntament amb I'ambit de Sant Jeroni de
Murtra, Ca I’Alemany i un petit espai al sud de Canyet. Per altra banda, delimita la major part del
sector sud (proper a l'autopista) com ambit de tractament paisatgistic, juntament amb I'espai de la
riera de Pomar que va des del Paratge de Can Ruti, passant per Can Miravitges fins el turé d’en

Folc. La resta del territori es considera com a ambit de transicio.

A més, el Pla, com a modificacié del PGM, pretén realitzar un canvi en les claus urbanistiques per
a les zones no urbanitzables, ajuntant les claus 27 i 28 en una de sola i proposant el pas de la clau
26 a 27, amb el conseglent canvi de propietats, tot creant una clau que ocupa una important
porcié de I'ambit estudiat (excloent d’aquest Ultim a la riera del Canyet, on es proposa realitzar una
figura de planejament derivat per regular aguest sector).

Com actuacions més especifiques, el Pla proposa incorporar sectors classificats en general com
7a, 7b o 7c (propers a la riera del Pomar i del turé d’en Bosca), I'ambit de Can Trons (clau 6i 21) i
'ambit de Can Colomer (clau 20b) a I'ambit de zona agroforestal (ZAF) amb I'objectiu de
reformular les seves expectatives urbanistiques. A més detalla diferents actuacions del PGM en
relacio al sistema viari, proposant una adequacio dels camins ja existents amb la finalitat d’evitar

noves actuacions impactants sobre el territori.
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En general, totes les accions proposades en el Pla, en relacié a I'edificabilitat, no impliquen una
reduccié significativa del sostre maxim potencial, perd si un control més estricte de les activitats a
realitzar en les noves edificacions, tot cercant la major compatibilitat possible amb les

caracteristiques patrimonials i paisatgistiques de I'ambit.
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El PTMB manté en general, els criteris establerts pel PGM en relacio als usos permesos en I'ambit
de la Serralada Marina. Manté per tant la divisié entre el sector Sud i el Nord a través de la vialitat
projectada, reconeixent la possibilitat de creixement i desenvolupament urba en el sector més
proper a l'autopista, encara que el limita en major mida que el PGM a I'estendre fins als mateixos
limits de I'autopista I'area de proteccié Natura 2000, restringint d’aquesta manera la possibilitat de
creixements urbans en el sector. Aquesta situacié afecta ambits reconeguts com urbanitzables,
alguns amb planejament ja aprovat (Pomar de Dalt) i fins i tot ja urbanitzats i consolidats, com la

urbanitzacié de Mas Ram, la qual queda afectada per aquesta linia de proteccid.

S’entén que en relacié a la qualificacié proposta, el PTMB esta vinculat amb els espais lliures, la
seva delimitacio, la seva proteccid i les seves possibles expectatives urbanistiques. Es per aixo

gue a continuacio s'avaluen les variants proposades a través dels objectius i les normes del Pla.

En relacié a la qualificacié proposada, el PTMB unifica les arees verdes en zona no urbanitzable,
establint tres claus, encara que en I'ambit que ens pertoca nomeés en trobem una : Espais de

proteccid especial pel seu interés natural i agrari.

Aquesta regulacié busca fonamentalment sis objectius:

- Preservar i millorar I'estructura i la funcionalitat dels grans espais poc transformats de la regio, de
manera que constitueixi un veritable sistema d'espais oberts amb la proteccié de nous espais
interconnectats al voltant dels espais protegits per la legislacié sectorial.

- Protegir els espais d'especial interés pel cicle hidrologic —zones de recarrega d'aquifers,
capcaleres de cursos fluvials— per tal de millorar la qualitat de les aigles i garantir-ne I'abastament.
- Potenciar la continuitat dels espais oberts al llarg de les serralades per tal de protegir els espais
d’especial interés per a la connectivitat i evitar la formacié de barreres, i si cal, establir connectors
a les arees més transformades (depressio Prelitoral, valls del Llobregat i Besos) per tal d’assolir la
continuitat del conjunt del sistema.

- Garantir la permanéncia de les arees d’'elevat valor agrari i dels seus elements patrimonials per
tal de preservar els seus valors productius, socials i paisatgistics.

- Preservar el mosaic agroforestal de les planes, romanent en zones molt transformades, pels seus
valors naturals i socials i per I'equilibri territorial que representa.

- Protegir i millorar I'estructura i funcionalitat del sistema d’espais fluvials —lleres, riberes, zones
humides i inundables— per tal d’afavorir la connectivitat del conjunt del territori, reduir els riscos

naturals associats i preservar els seus valors naturals i paisatgistics.
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- Preservar els espais oberts de separacié urbana en arees densament transformades per tal
d’'assegurar la continuitat de la matriu biofisica, potenciar el creixement compacte dels
assentaments, protegir els espais litorals lliures d'urbanitzacié, i assegurar el manteniment dels
valors naturals, socials i territorials d’aquests enclavaments.
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A partir dels objectius del Pla s'inclouen a continuacio diversos articles de les normes del PTMB
que defineixen especificament la regulacié dels espais oberts, en relacio o d'interés en I'ambit de
la Serralada.

Article 2.1 Objecte

1. El sistema d'espais oberts compren el sol classificat com a no urbanitzable pel planejament

urbanistic en el moment de I'aprovacio del Pla.

2. Mitjangant el sistema d’espais oberts, el Pla assenyala les parts del territori que han de ser
preservades de la urbanitzacié i, en general, dels processos que poguessin afectar-ne
negativament els valors paisatgistics, ambientals, patrimonials i econdmics, sense perjudici de les
actuacions que es poden autoritzar en les circumstancies i condicions que aquestes normes

estableixen.

3. El Pla considera el sistema d’espais oberts com un component fonamental de I'ordenaci6 del
territori i, per tant, cal considerar les determinacions que el regulen com a basiques per al

desenvolupament del Pla.

4. Les normes relatives al sistema d'espais oberts incloses al Pla son d'aplicacié directa i
executives a partir de I'entrada en vigor del Pla. Les normes prevalen sobre les del planejament
territorial sectorial i urbanistic vigents en aquells aspectes en qué siguin més restrictives amb
relacié a les possibles obres, edificacions i implantacié d’activitats que poguessin afectar els valors
de I'espai que en motiven la proteccio.

L’dltim paragraf és de gran importancia en relacio al Pla que estem portant a terme en aquest
document. La preponderancia del PTMB sobre la resta de figures de planejament territorial,
sectorial i urbanistic ha de ser tinguda en compte a I'hora d’'establir les noves condicions de
creixement en I'ambit de la Serralada ja que I'aprovacio definitiva del PTP pot suposar restriccions
a les accions plantejades.
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Mas Llomb

Sol urba i urbanitzable al PTMB

Article 2.4 Tipus d’'espais

1. Amb la finalitat de modular les normes de proteccié en funcié de les condicions de les diferents
arees de sol i dels papers que han de representar en el territori, el Pla distingeix tres tipus basics
de sol en els espais oberts:

a. Espais de proteccio especial pel seu interés natural i agrari;
b. Espais de proteccio6 especial de la vinya;

c. Espais de protecci6 preventiva.

2. Dins de cadascun d'aquests tipus d’espais, el planejament pot distingir subtipus en funcié de la

seva naturalesa especifica i de les mesures de proteccié que convingui establir en cada cas.
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3. Els plans directors urbanistics i els plans d’ordenacio urbanistica municipal han de contenir un
planol a I'escala en qué es determini I'ordenacié del sol no urbanitzable, on s’assenyalin els limits
dels diferents tipus d’espais oberts determinats pel Pla en el terme municipal, sense perjudici dels

ajustaments que el major detall del planol aconselli.

4. Els plans territorials sectorials, els plans directors o especials urbanistics i els plans d’ordenacio
urbanistica municipal poden establir els subtipus d’espais no urbanitzables de proteccidé que
considerin adequats en funcid dels seus objectius i del seu ambit d’actuacid, sense contradir les
determinacions del Pla, amb el benentés que no es consideren contradictories les disposicions que

pretenguin un major grau de proteccié o una major restriccié de les possibles transformacions.

D’aquesta manera, s’ha de tenir en compte que aquest Pla Director restringeix les seves accions a

un major grau de proteccio o limitacié dels nous creixements.

Article 2.5 Precisi6 i modificacio de limits

1. Els planols del Pla assenyalen, amb la precisié que permet I'escala 1/50.000, els contorns dels
diferents tipus d'espais que componen el sistema d’espais oberts. Aquests contorns han de ser
concretats en delimitacions urbanistiques pels instruments de planejament urbanistic que
defineixin l'ordenacio a escales més detallades, sempre que no hi hagi augments substancials de
superficie d'espai de menor proteccié en perjudici del de major proteccid. En tot cas, s’han de
justificar les variacions de forma de la delimitacié que hi calgui introduir d’acord amb els seglients
criteris:

- Incorporacié de sols no urbanitzables situats a la periféria de la delimitacié del sistema d’espais
oberts que han rebut una valoracio especial derivada d’estudis sectorials sobre el medi natural, el

patrimoni d’'interés cultural o perqué afavoreixen la connectivitat entre els espais naturals.

- Ajustaments de la delimitacio per raons de coheréncia geografica que permetin clarificar els limits

del Pla, tot ajustant-los sobre elements reconeixedors del territori.

- Exclusi6é d'alguns sols urbans o urbanitzables a mantenir que hagin quedat inclosos en els

planols dins del sistema d’espais oberts.

2. El Pla admet que els Plans Directors Urbanistics (PDU) i els Plans d'ordenacié Urbanistica
Municipal (POUM) classifiquin com a sol urbanitzable parts dels espais de protecci6 preventiva i de
proteccid especial de la vinya, d’acord amb els criteris dels articles 2.11 i 2.9 respectivament i en el

marc de les estratégies fixades al Titol IIl.
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3. La linia de delimitacié entre els espais de proteccié especial no procedent de la legislacio
sectorial o urbanistica anteriorment aprovada i les arees urbanes, en les quals el Pla defineix
estratégies que permeten una extensié de I'ocupacioé urbana d’acord amb les determinacions del
capitol 3, pot variar com a resultat del planejament urbanistic general que determini I'abast de
I'extensid i el tragat detallat d’aquesta linia. En tot cas, la linia no pot variar en aquelles parts on
s'especifiqui en el planol la condicioé de “limit especific del creixement urba”, d'acord amb el que

preveu l'article 3.22.

Si bé, en l'article anterior s’estableixen possibles canvis en les condicions de classificacio del sol,
permetent possibles noves arees de soOl urbanitzable, aixd només s'estableix per a ambits
delimitats com espais de proteccié preventiva i espais de proteccidé especial de la Vinya, pero
sense permetre-ho en els espais de proteccié especial per el seu interés natural i agrari, els quals
s6n els Unics que es troben en I'ambit que ens pertoca per aquest Pla, entenent d'aquesta manera

gue aquesta accio queda anul-lada.

Article 2.7 Espais de proteccio especial: definicid

1. Comprén aquell sol que, pels seus valors naturals i agraris o per la seva localitzacié en el
territori, el Pla considera que és el més adequat per a integrar una xarxa permanent i continua
d’espais oberts que ha de garantir la biodiversitat i vertebrar el conjunt d’espais oberts del territori
amb els seus diferents caracters i funcions.

El sol de proteccié especial incorpora aquells espais que han estat protegits per la normativa

sectorial com el Pla d’Espais d’interés Natural i la Xarxa Natura 2000.
2. El Pla estableix dues categories d’espais de proteccié especial:
a. Espais de proteccio especial pel seu interés natural i agrari.

b. Espais de proteccié especial de la vinya.

Els espais de proteccié especial de la vinya es distingeixen per la preséncia dominant d’aquest
conreu i per constituir en conjunt l'espai agrari de major dimensié del territori. Aquestes
caracteristigues motiven que a més d'estar subjecte a les regulacions generals dels espais de
proteccié especial, sigui objecte de regulacions especifiques en atencié a les peculiaritats
esmentades.



Article 2.8 Espais de proteccio especial: regulacié general

1. Els espais de proteccio especial han de mantenir la condicié d'espai no urbanitzat, i amb
aquesta finalitat, i d’acord amb la legislacio vigent, sera classificat com a sol no urbanitzable pels

plans d'ordenacié urbanistica municipal i s’hi aplicara el régim que estableix aquest article.

Excepcionalment, i de manera justificada, es pot incloure alguna peca en sectors o poligons per tal
de garantir definitivament la permanencia com a espai obert mitjancant la cessid i la incorporacio al

sistema d’espais lliures publics que pot resultar del procés de gestié urbanistica corresponent.

2. Amb relacié a les actuacions en sol no urbanitzable que es poden autoritzar a I'empara de la
legislacié vigent, s’entén que els espais de proteccié especial estan sotmesos a un régim especial
de proteccio i que sén incompatibles totes aquelles actuacions d’edificacié o de transformacié de
sol que puguin afectar de forma clara els valors que motiven la proteccié especial. Els planols
informatius complementaris assenyalen els valors que en cada cas han motivat la proteccio

especial.

3. En els espais de proteccié especial, només es poden autoritzar les seglients edificacions de

nova planta o ampliacié de les existents:

a) Les que tenen per finalitat el coneixement o la potenciacié dels valors objecte de proteccio o la
millora de la gestié de I'espai en el marc dels objectius de preservacié que estableix el Pla, la qual
cosa comporta el compliment de les especificacions que s’assenyalen al punt 7 del present article.

Aquestes edificacions corresponen al tipus A de l'article 2.6.

b) Les edificacions i ampliacions que podrien ser admissibles d’acord amb el que estableix I'article
47 del Text refés de la Llei d’'urbanisme, quan es compleixin les condicions i exigéncies que
assenyalen els apartats 5, 6, 7 i 8 del present article per tal de garantir que no afectaran els valors
gue motiven la proteccié especial d’aquests espais. Aquestes edificacions corresponen als tipus B
i C de larticle 2.6. que la matriu territorial metropolitana necessiti, per a la seva compleci6
funcional, I'existencia de connectors complementaris a les arees urbanes, s’ha d'establir un
sistema de zones verdes, cursos fluvials i parcs urbans, tal com s’assenyala a l'article 2.16.4
d’aquestes normes territorials. Aquests espais poden ser objecte d’ampliacié i millora, perd mai de

canvi d’'ubicaci6 si aixo afecta la seva funcié6 com a connectors.
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5. En els espais assenyalats de proteccidé especial que estiguin destinats a activitats agraries,
s'entén com a edificacions motivades per la millora de la seva gestidé les necessaries per
'agricultura a cel obert i la ramaderia extensiva, tal com els coberts per emmagatzemar
provisionalment les collites, per al bestiar o la maquinaria agricola i similars i, en general, aquelles
qgue preveuen el punt 6 a i b de l'article 47 del Text refés de la Llei d'urbanisme i els articles

concordants del Reglament corresponent (Decret 305/2006).

6. Les edificacions motivades per formes intensives d’explotacions agricoles o ramaderes, com
també totes aquelles altres edificacions i activitats autoritzables especificades a l'apartat 3,
requereixen, per a ser autoritzades, la incorporacio a I'estudi d'impacte i integracié paisatgistica,
que és preceptiu d'acord amb el que disposen les Directrius del paisatge per tractar-se
d’edificacions aillades, d'un capitol que analitzi els efectes de la insercio de I'edificacié en I'entorn
territorial i demostri la seva compatibilitat amb la preservacié dels valors que motiven la proteccié

especial d'aquest sol, sense perjudici del que s’assenyala a I'apartat 9.

7. Els nous elements d'infraestructures que s’hagin d'ubicar necessariament en espais de
proteccid especial, com també la millora dels que hi ha en aquesta classe d'espais, han d’adoptar
solucions que minimitzin els desmunts i terraplens, i evitaran interferir els connectors ecologics,
corredors hidrografics i els elements singulars del patrimoni natural (habitats d'intereés, zones
humides i espais d'interés geologic). L'estudi d’impacte ambiental, quan sigui requerit per la
naturalesa de I'obra, ha de tenir en compte la circumstancia de la seva ubicacié en espais de

protecci6 especial.

Quan no es requereixi I'estudi d’impacte ambiental és preceptiva la realitzacid, dins I'estudi
d'impacte i integracié paisatgistica que disposen les Directrius del paisatge, d’'una valoracié de la
insercio de la infraestructura en I'entorn territorial que expressi el compliment de les condicions

esmentades sense perjudici del que s’assenyala a I'apartat 9.

8. L'analisi i valoracio de la insercié de les edificacions o infraestructures en I'entorn territorial ha
de demostrar que les construccions i els usos que es proposen no afecten de forma substancial
els valors de l'area d’'espais de proteccid especial on s’ubicarien. L'estudi ha de considerar les

seglients variables, amb especial atencio a les relacionades amb els valors a protegir:



a) Vegetacio i habitats de I'entorn
b) Fauna de I'entorn

c¢) Valor edafologic productiu

d) Funcions de connector biologic
e) Estabilitat del sol

f) Funcions hidrologiques

g) Fragmentaci6 del sol

h) Gestié dels residus

i) Accessibilitat i necessitat de serveis
j) Increment de la frequentacio

k) Patrimoni cultural i historic

[) Patrimoni geoldgic

m) Zones humides

n) Paisatge

0) Qualitat atmosférica

p) Millora esperada de I'espai protegit

9. Mitjancant instruments de planejament urbanistic —plans directors urbanistics, plans
d’'ordenacidé urbanistica o plans especials o directrius de paisatge que s'incorporin al pla
territorial— i en el marc de les regulacions d’'ordre general que s’expressen en aquestes normes,
es pot desenvolupar de forma detallada les condicions per a l'autoritzacié de les edificacions i
activitats a qué es refereix I'apartat 6, com també les condicions especifiques per a la implantacio
de les infraestructures necessaries. En els casos en que existeixin aguestes regulacions, no és
necessari analitzar i valorar la insercié en I'entorn territorial a qué es fa referéncia, amb caracter
general, en aquest article, sense perjudici de:

a. Les avaluacions d'impacte ambiental que exigeix la legislacio vigent per a determinades
actuacions en funcié de la seva naturalesa i dimensio.

b. Les avaluacions d'impacte ambiental que exigeix la normativa ambiental de Catalunya per als

espais compresos en el Pla d’Espais d'interés Natural.
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c. Les condicions especifiques de caracter més restrictiu establertes per als espais que formen
part de la Xarxa Natura 2000.

10. Als espais de proteccio especial destinats a la produccié agraria s’ha d’afavorir
I'ambientalitzacio de les activitats agricoles i ramaderes, principalment pel que fa al manteniment i
millora de les taques de vegetacié natural (reticles, tanques verdes, illes de vegetacid, mosaics i
altres) i a la incorporacié de mesures agroambientals, d’acord amb les politiques agraries i els
instruments de suport i financament existents. Els departaments competents han de definir
projectes de restauracié i de foment amb aquests objectius per tal que les reposicions no gravin

significativament I'activitat agraria.

11. Les activitats extractives que tinguin lloc en espais de proteccié especial es regeixen per allo
establert a l'article 2.18.

En relacié a altres questions d'importancia, cal destacar, més enlla del que fa als espais oberts,
que el PTMB actua sobre l'estructura viaria redefinint les propostes pel PGM. Si bé manté
I'estructura en I'ambit sud-oest, elimina totes les actuacions proposades en el sector de Pomar de
Dalt, accio que permet lliurar d’un possible fraccionament a un ambit arraconat per les noves arees

de desenvolupament que es troben en procés de formalitzacio.

A més, el Pla proposa la jerarquitzacioé de la carretera d’accés al barri de Canyet com una possible
connexio territorial amb Montcada i Reixac, modificant la seva relacié amb el territori, i augmentant

previsiblement el trafic de vehicles en I'ambit d’intervencio.






3. UN TERRITORI AMB MOLTS PLANS, PERO SENSE PROJECTE



1996 - Pla Espedial de L'Hospltal Trlas | Pulol per la Ordanacié de
L'Institut Guttman, els aparcaments [ el tractament palsatgistic del
conjunt

1980 - Modificaci del Pla Especial d'Equipaments Piblice i Parc Forestal
"Can Rutl"

1888 - Modlficacl6 del Pla Especial de L'Hospltal Trias [ Pujol per
la Ordenadé de L'Institut Gutman, els aparcaments | al
tractament paisatgistic del conjunt

1881 - Pla Especial "Can Ruti® 1892 - Modlficacis del Pla Especial d'Equipaments Piblics | Parc Forestal 2000 - Pla Especial d'arsigancié d'lie de la Zona d'equipaments
"Can Rufi" 7b-I¥ del Pla Especial d'equipaments plblics | Parc Forestal de
Cen Ruti
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