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MEMORIA

1. MEMORIA INFORMATIVA

1.1. Objecte

El present Estudi de detall té com objecte la modificacié parcial de I'Estudi de detall per
I'ordenacié arquitectonica poligon J Montigala — Batlloria, aprovat en ple de I'Ajuntament de
Badalona definitivament 'any 1991, pel que fa a I'ordenacid detallada de la parcel-la, definint
la seva composicid volumetrica de I'edificacid (organitzacié de les edificacions, alcades
reguladores, edificabilitat, etc.) mitjancant [I'aplicacié dels parametres urbanistics
corresponents per a la posterior execucié d'un hipermercat i una benzinera amb botiga de
conveniencia, de 'empresa Bon Preu, S.A.U.

1.2. Ambit

’ambit de I'Estudi de Detall es grafia al planol A2.01 Ambit d'actuacié. Esta situat a la parcel-la
gue es correspon amb lailla 3 de I'estudi de detall aprovat i esta delimitada per: NO - Avinguda
del Conflent, NE - Carrer de la Tecnica, SO - Carrer de la Ciéncia (carrer del Parc o de la Batlloria
a l'estudi de detall) i SE - Carrer de la Filosofia. Té una superficie de 9.179,75 m2, de forma
trapezoidal, d’unes dimensions aproximades de 92x117m i 92x84m, amb un pendent
important en sentit N-S.

1.3. Estructura de la propietat i promocid

L'ambit d'aquest estudi de detall inclou exclusivament la parcel-la amb referéncia cadastral
6104201DF3960C, propietat de I'empresa Bon Preu, S.A.U., amb NIF A08785826, que és també
el promotor del present estudi de detall.

1.4. Planejament vigent

El planejament marc és el Pla general metropolita (PGM), aprovat definitivament per la CMB el
dia 14/07/1976 (BOP 19/07/1976), pero la parcel-la que ens ocupa també esta regulada pel Pla
especial de reforma interior (PERI) de Montigala, aprovat definitivament per la CMB el
6/11/1986 (BOP 24/07/1987) i per l'estudi de detall per I'ordenacié arquitectonica poligon J
Montigala-Batlloria, aprovat en ple de I'Ajuntament de Badalona el 1991.

El Pla Especial de Reforma Interior de Montigala, a les instruccions adicionals del poligon J,
indica que la facana mixta (residencial-industrial) del carrer de la Batlloria (ara carrer de la
Ciéncia) s'haura d'ordenar conjuntament a través d'un estudi de detall.
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També és d'aplicacio el Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el text refds de
la Llei d'urbanisme, i les modificacions introduides per la introduides per la Llei 3/2012, del 22
de febrer.

1.5. Condicions d'ordenacio del planejament vigent

La zona que ens ocupa, esta considerada al PERI de Montigala com a zona IV: industrial
comercial i els seus parametres reguladors basics es relacionen a continuacié:

— Alcada reguladora maxima: PB+3,16 m
— Parcel-la minima: 2,500 m2

— Ocupacié maxima: 70%

— Fagana minima: 36 m

— Profunditat minima de parcel-la: 50 m

— Edificabilitat maxima: 2m2st/ m2s

— Els projectes de parcel-lacié tindran com a minim I'ambit d'una mansana.

Les condicions d’edificacié pel poligon J, establertes a I'Estudi de Detall aprovat, també vigents,
son les seglients:

- Alineacié de les faganes. Als planols d’ordenacié es grafien les alineacions amb les
quals haura de coincidir el pla de facana en cada cas. Aquestes alineacions seran
obligatories, tant en posicié com en amplada de facana.

- Ocupacid. Independentment dels parametres d’ocupacié maxima que s’indiquin per a
cada sector, les planols d’ordenacio contenen la linia d’'ocupacié maxima a la que es pot
arribar si aquests parametres ho permeten.

- Seccid caracteristica. Les seccions caracteristiques per a cada tipus d'ordenacié
determinen el nombre de plantes i les dimensions que els edificis han de respectar.
Aguestes seccions seran obligatories.

- Cota de referéncia de la planta baixa. Als planols d’ordenacid es grafia el punt on s’ha
de mesurar la cota de referencia de la planta baixa.

En particular, per a lailla 3:

- La cota de referencia de la planta baixa es mesurara en el punt que s’indica en el planol
d’ordenacié.

- La planta baixa se situara entre 1,00 m per sobre i 1,00 m per sota de la seva cota de
referéncia.

- lalgada reguladora maxima es mesurara en el punt de cota de referéncia de la planta
baixa. Aquesta alcada reguladora sera Unica per a tota la parcel-la.

- Llalcada reguladora maxima sera de 16 m.

- Al planol d’ordenacié es grafien les alineacions obligatories amb les quals hauran de
coincidir les facanes de I'edificacid.
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- Laseparaciéo minima a partions sera de 6 m.

- La coberta sera plana. Els volums que d’acord amb la normativa urbanistica vigent,
puguin ultrapassar l'alcada reguladora maxima estaran situats com a minim a 6 m de la
linia de facana.

- La parcel-la i els edificis no podran tenir accés rodat des del carrer del parc, ara carrer
de la Ciéncia.

- Es permeten els elements sortints que no sobrepassin els 0,20 m.

- Als paraments massissos de les facanes no es podran utilitzar acabats del tipus obra
vista o bloc de formigd. Es recomana la utilitzacié d’elements prefabricats lleugers,
tipus panell sandwitch, amb acabats lacats.

- Elsretols i elements publicitaris només podran situar-se per sota de la part inferior dels
porxos o en els paraments massissos de les facanes.

1.6. Preexisténcies

La parcel-la objecte de I'estudi es troba actualment edificada. L'edifici existent, d'Us comercial i
que ha cesat la seva activitat, es correspon amb ['aliniacid obligatoria definida al planol 9A
d'ordenacié de la illa 3 i el seu volum amb el planol 9B d'ordenacié de I'Estudi de Detall
aprovat.

2. MEMORIA JUSTIFICATIVA
2.1 Marc legal. Procedéncia de la redaccié d'un estudi de detall

D’acord amb la disposicié transitoria onzena del Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel
qual s’aprova el Text refés de la Llei d’urbanisme determina : Els estudis de detall exigits
expressament pel planejament vigent en el moment de I'entrada en vigor d’aquesta Llei, i
també els que siguin necessaris, es poden tramitar d’acord amb la normativa anterior a la Llei
2/2002, fins que el planejament no incorpori les noves determinacions sobre ordenacio
volumetrica.

Com sigui que aquest és el cas que ens ocupa, procedeix la tramitacié de I'Estudi de Detall.

2.2 Objectius generals

Aquest planejament té com a objectiu definir la composicié de volums de I'edifici comercial on
es té previst implantar un hipermercat Esclat.

2.3. Justificacio de I'ordenaci6

L'estudi de detall aprovat I'any 1991, pel que fa referencia a la illa 3, contempla com a ambit
d'actuacio tota la parcel-la, a la que denominailla 3.

El Pla Especial preveia la redaccié d'un estudi de detall per ordenar la facana mixta
(residencial-industrial) del carrer de la Batlloria (ara Carrer de la Ciéncia), pero no inclou cap de
les altres tres facanes de la illa 3.
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L'estudi de Detall aprovat ordena les 4 facanes de la illa 3 justificadament, pero establint
massa rigidesa en l'edifici resultant, limitant qualsevol intervencié futura en ['edifici i
impossibilitant cap ampliacié de superficie. La superficie d'ocupaciod establerta al planol 9A,
encara que s'amplia respecte la determinada per les separacions de les edificacions establerta
al Pla Especial, es troba encara bastant per sota de la superficie maxima d'ocupacié fixada al
Pla Especial, limitada al 70% de la superficie de la parcel-la.

El present ED modifica I'alineacié obligatoria de I'edificacio a les faganes de I'Avinguda Conflent
i el Carrer de la Tecnica i les estableix com a alineacié maxima per dotar de major flexibilitat
gualsevol intervencié posterior en l'edificacié existent. Aquest fet esta justificat en la poca
incidencia d'aquestes dues facanes a la configuracié de la facana del Parc, ara carrer de la
Ciéncia. La nova alineacié minima obligatoria passa a ser a totes dues facanes de 12 m.

D'altra banda, conserva les alineacions obligatories al Carrer de la Filosofia i al Carrer de la
Ciéncia a 6 m del limit de parcel-la, semblant a com es preveia a I'Estudi de Detall aprovat,
confirmant aixi la importancia d'aquestes dues faganes en la conformacié de la facana mixta i
conservant |'esperit de passeig public que buscava I'Estudi de Detall aprovat.

Els nous limits d'edificacio, encara que suposen un increment de |'ocupacid prevista a I'Estudi
de Detall aprovat, continua sent inferior a I'ocupacié maxima admesa al Pla Especial. A més, la
tendéncia de la consciencia ambiental cap a la potenciacié del transport puablic en detriment
del privat i I'evolucié de la compra on-line, fan pensar que les dotacions d'aparcament exigides
a la normativa sectorial actuals es reduiran i, per tant, es reduira també la necessitat de
previsid d'espai per a aparcament alliberant sol no necessari per aquest Us.

L'ampliacid necessaria per la implantacié de I'hipermercat Esclat i la benzinera i botiga de
conveniencia associades, aixi com possibles ampliacions que es puguin produir en el futur fins
esgotar |'ocupacid maxima, si fos el cas, hauran de respectar |'alcada maxima i la cota de
referéncia de la planta baixa, que no es modifiquen i continuen sent vigents les establertes a
I'Estudi de Detall aprovat, amb el que s'assegura certa continuitat de la volumetria.

En concret, la nova volumetria que forma part d'aquest Estudi de Detall no és més que el
volum existent amb I'addicié de dues ampliacions molt concretes a les facanes del Carrer de la
Tecnica i de I'Avinguda de Conflent.

2.4. Adequacié al planejament vigent

La comparativa dels parametres urbanistics entre el planejament vigent i els de I'Estudi de
Detall queden definits en el quadre segiient:

Industrial — comercial (zona IV) PGM ED aprovat ED
Superficie (m2 sol) 9.179,75 9.179,75 9.179,75
Ocupacié maxima (%) 70% 55,72% 65,53%
Ocupacié maxima (m2 sol) 6.425,83 5.114,87 6.015,80
Superficie de sostre maxima (m2 sostre) 18.359,50 18.359,50 18.359,50
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Alcada reguladora

Aliniacions

Carrer de la Ciéncia (m)
Carre de la Filosofia (m)
Carrer de la Técnica (m)
Avinguda del Conflent (m)

16 m

12 m
12m
12 m
12 m

16m

15
12

16m

12
12

En resum, aquest ED no proposa un augment de I'edificabilitat maxima, siné que dota de
flexibilitat les condicions volumeétriques quant a ocupacié, regularitzant les distancies a
I’Avinguda Conflent i el carrer de la Técnica, mantenint tots els parametres vigents, d’alcada
maxima, de distancies a la resta de carrers, punt d’aplicacié de I'alcada reguladora, etc. donat
que la proposta es basa en conservar el volum edificat donant un marge a l'ocupacié de

I’establiment en el futur.
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NORMATIVA

DISPOSICIONS GENERALS

Article 1 Ambit d'aplicacié

La parcel-la objecte d'aquest Estudi de Detall es correspon amb la illa 3 definida a I'Estudi de
Detall aprovat I'any 1991.

Article 2. Objecte de I’estudi de detall

L'objecte d'aquest estudi de detall és establir un nou limit d'ocupaci6 maxima sense superar el limit
establert al PERI Montigala.

Article 3. Contingut
Els documents que constitueixen I'Estudi de Detall son els seglients:

MEMORIA
Informativa
Justificativa

NORMATIVA

PLANOLS
Informacio
Ordenacié
Annexos

Article 4. Compliment del Pla General Metropolita

Aquestes normes s’han d’entendre com a complement de les contingudes en el Pla general
Metropolita, que seran d’aplicacié universal, sense que sigui excusable el seu incompliment
per motius de manca de reproduccié de I’articulat de referéncia en el present document.

Article 5. Vigéncia i aplicacié de I'Estudi de Detall

L'Estudi de Detall sera executiu un cop publicada la seva aprovacid definitiva, les
determinacions del qual seran llavors d’aplicacid directa i immediata.

DISPOSICIONS PARTICULARS
Article 6. Qualificacié del sol

L'estudi de detall ordena I'edifici comercial que es troba a la illa 3 i que correspon a la zona IV,
tipus d'edificacié industrial-comercial.
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Article 7. Parametres basics d'ordenacid

6.1. La cota de referéncia de la planta baixa es mesurara en el punt que s'indica en el planol
d'ordenacié illa 3. Planta.

6.2. La planta baixa se situara entre 1 m per sobre i 1 m per sota de la seva cota de referencia.

6.3. L'alcada reguladora maxima es mesurara en el punt de cota de referéncia de la planta
baixa. Aquesta alcada reguladora sera Unica per a tota la parcel-la.

6.4. L'alcada reguladora maxima és de 16 m.

6.5. Al planol d'ordenacié illa 3 Planta es grafien les alineacions maximes de les edificacions per
aquesta illa, sent només alineacié obligatoria i no maxima la de les facanes del Carrer de la
Ciéncia i de la Filosofia.

6.6. Als carrers de la Ciéncia i la Filosofia, |la separacié obligatoria a limit de parcel-la sera de 6
m. Al carrer de la Tecnica i I’Avinguda Conflent, la separacié minima a limit de parcel-la sera de
12 m.

6.7. La superficie d’ocupacié maxima permesa sera de 6.015,80 m2 o el 65,53% de la superficie
de la parcel-la.

6.8. L’edificabilitat maxima permesa sera de 18.359,50 m2, corresponent a 2 m? st/m?s.

6.9. La coberta sera plana. Els volums que d'acord amb la normativa vigent, puguin ultrapassar
I'alcada reguladora maxima estaran situats com a minim a 6 m de la linia de facana.

6.10. La parcel-lai els edificis podran tenir un accés rodat des del carrer de la Ciéncia.
6.11. Es permeten els elements sortints que no sobrepassin els 0,20 m

6.12. Als paraments massissos de les facanes no es podran utilitzar acabats del tipus obra vista
o bloc de formigd. Es recomana la utilitzacié d'elements prefabricats lleugers, tipus panell
sandvitx amb acabats lacats.

6.13. Els retols i elements publicitaris situats sobre I'edificaci6 només podran situar-se al
frontal dels porxos, per sota de la part inferior dels porxos o en els paraments massissos de les
facanes.

Barcelona, Abril de 2020

LA PROPIETAT L’ARQUITECTE
GESDIP, SAU Ferran Mur Marti

MUR ARQUITECTOS ASOCIADOS S.L.P

irmado digitalmente por FERNANDO MUR MARTI /

FERNANDO MUR
MARTI /
num:13220-9 e ferdomuemuracn
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ANNEXOS

0.04 Axonometria
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