ESTUDI DE DETALL D’ORDENACIO DE FACANES I VOLUMETRIA, A LA ZONA
14-B DE LA REVISIO DEL PLA ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DEL BARRI
DEL GORG DE BADALONA.

1.-PROMOTOR:BARRERES, SL

PRATS DE MOLLO, 7 BAIXOS
08021 BARCELONA

2.-ARQUITECTE:DIEZ-CASCON ARQUITECTES,SL.

MODOLELL,70 (BAIXOS)
08021 BARCELONA

3.-MEMORIA DESCRIPTIVA.-

3.1.- SITUACIO.-

La zona qualificada 14 - b es situa a la cantonada dels carrers Antoni Bori
y Guifré, del municipi de Badalona.

3.2.- JUSTIFICACIO URBANISTICA.-

El solar esta inclos en el ambit de la revisi6 del pla especial de reforma
interior del barri del Gorg de Badalona.

La seva qualificacié urbanistica és 14 - b i sector de remodelacié privada.

3.3.-JUSTIFICACIO ESTUDI DETALL .-

La revisio del pla especial de reforma interior del barri del Gorg
estableix en el seu article 9.2.4. la necessitat de redactar un estudi de detall d’ordenaci¢ de
les faganes de la zona 14 - b.
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4.-ORDENACIO ESTUDI DETALL .-

Els parametres urbanistics per a la zona 14 - b que estableix la revisié
dels pla espacial son els segiients :

-Algada : PB+3;AR=13,65M
-Fondaria edificable : 11,25 M
-Previsio d’un local de cessié municipal de 150 M2

Aixi doncs D’estudi de detall te que complir aquests parametres i
desenvolupar-se a partir d’ells.

L’ordenacid volumétrica que es proposa, consisteix en fixar uns nivells
de forjats per les plantes Soterrani-1, Planta Baixa y Tipus que permetran la ubicacid racional
de habitatges en Planta Baixa, mantenint el galib de la edificacié per a una algada de 13,65
M.

Aquests nivells venen delimitats en el planol num.7.

Al establir el nivell de Planta Baixa més alt que el vial public, €s
possible que I’accés als habitatges es realitzi per la planta Soterrani -1, quedant aixi
I’aparcament i els vestibuls al mateix nivell. Aquest nivell de terra de planta baixa, s’obté del
nivell del sostre de la planta baixa segons I’algada reguladora menys els 3,05 preceptius per
les plantes tipus, el que fa que tinguem el nivell més 1,45m.

S’estableix tanmateix que les plantes Soterrani podra ocupar la
totalitat del solar i que I’accés a la mateixa o mateixes podra ser per l’espai lliure
d’edificacio.

Els cossos sortints es delimiten en el planol num.3 , creant un cos obert
longitudinal tant en la fagana principal com en la posterior, que ocuparan mes d’1/3 del seu
perimetre.

En el planol num.4 s’estableix la zona de Planta Baixa on es situaria
el local de 150 M2 de cessi6 municipal. Aquest local tindria la cota del seu paviment a nivell
del vial public. L’espai del mateix s’adaptaria definitivament en la redaccié del projecte
basic que desenvoluparia aquest estudi de detall, sense variar la seva ubicaci6 en el conjunt
del bloc.

Per tot alld no especificat en aquest estudi de detall serd d’aplicacié la
normativa especifica de la zona 13 - b del P.G.M.

Es podra sol-licitar llicéncia d’obres parcial de la zona, d’acord amb
els limits de les propietats actuals.

La densitat dels habitatges compliran I’art.180 de les Ordenances Metropolitanes del
Pla General Metropolita. Es vinculara el 30% de la promocié dels habitatges al régim general
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de protecci6 oficial i la resta a qualsevol dels régims protegits, d’acord amb Pla Especial de
reforma interior del barri del Gorg de Badalona. Aquesta obligacio és complira en cada fase
del projecte de les diferents propietats, assumint cadascuna d’elles al seu percentatge.

Es suprimira els transformadors existents en el carrer Antoni Bori.

5.-FACANES.-

La facana; malgrat d’ ésser diverses propietats sera unitaria, amb els
mateixos nivells que s’estableixen en el planol num.7 i amb els mateixos materials d’acabats
exteriors que es determina en el planol n°.

6- COMPLIMENT DE L’ACORD D’URBANISME DE
BARCELONA

En compliment de 1’acord de la Comissio d’urbanisme, es fixen els
seglients punts:

1) L’us de la planta soterrani-1 sera exclusivament d’aparcament, quedant com a elements
de ventilacié del mateix les obertures de la fagana. En aquesta planta s ubicara el vestibul
de les escales Bi C.

2) Els vestibuls de les escales B i C es situa a la planta soterrani i el de I’escala A en el
interior de la planta baixa, per la qual cosa no computaran com a edificabilitat.

3) Es suprimeix el cos tancat de la fagana del carrer Antoni Bori, quedant definits com a
cossos oberts els cossos de les faganes del carrer Guifré i fagana posterior .

Barcelona, 27 de febrer 1999

L’arquitecte
. i DEFINITIVA aPRovAT Ans cARicTeR . INIGIAL....
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