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1. ANTECEDENTS

En data 15 de juliol de 1998, la Comissi6 d’Urbanisme de Barcelona, va
aprovar definitivament el Pla especial de reforma interior del sector limitat pels
carrers Sant Bru, Santiago Rusifiol, Joan Peiré i Iris, de Badalona, promogut

per Edificis Gama, S.L. i trameés per I’ Ajuntament.

L’objecte d’aquest Pla especial, és el desenvolupament d’un sector del casc

urba de Badalona, qualificat pel P.G.M. de 14b, zona de remodelaci6 privada.

Per I’execucié d’aquest Pla especial a I’area de remodelacio, s’han previst dues
Unitats d’Actuacié I'U.A.1 i 'U.A.2.

Cadascuna d’aquestes Unitats d’actuaci® tenen assignat un aprofitament
urbanistic, en m? de sostre edificable directament proporcional a I’aprofitament
inicial aprovat per cadascuna d’elles i unes cessions obligatories i gratuites de
terrenys destinats a sistemes directament proporcionals a les unitats

d’aprofitament (m? de sostre edificable) assignats a cadascuna d’elles.

L’ambit objecte d’aquest Estudi de Detall es refereix solament a I'U.A.1 i el
promotor del mateix és I'actual propietari ESPAIS SABADELL
PROMOCIONS IMMOBILIARIES, S.A.

En data 17 d’octubre de 2000, la Comissié6 de Govern de I’Ajuntament de
Badalona va acordar, entre d’altres, aprovar inicialment I’Estudi de Detall de la
Unitat d’Actuacié nimero 1 del Pla Especial, amb el benentés que abans de la
seva aprovacié definitiva s’haura d’incorporar en la memoria d’aquest
instrument urbanistic les prescripcions técniques que s’assenyalen en I’informe

subscrit pel Cap del Departament de Planejament Urbanistic, que s’adjunta en



I’Annex I “Acord de ’Ajuntament de Badalona per a I’aprovacié inicial de
I’Estudi de Detall”.

Informe sobre el document presentat

1. No necessariament és obligatori assolir ’edificabilitat maxima que el Pla permet.
Si be és un dret poder esgotar |'edificabilitat méxima, en molts casos, és recomanable
no assolir-lo si aquest entra en contradiccié amb I'interés general d’una bona solucié
urbanistic.

2. Els cinc-cents metres i escacs de diferéncia permeten, i aixi s’interpreta de les
consideracions del PERI, I'aparicié d’altells en planta baixa o de cossos sortints
tancats o semitancats que absorbirien perfectament aquesta diferéncia sense
necessitat d'optar a aquesta ocupacic del pati interior d’illa.

3. El fet d’esgotar al mil.limetre |'edificabilitat permesa pel Pla obliga a la introduccié
d'esmenes en aquest document en el sentit de fer constar en la memoria i en els
planols de proposta que, en cap cas, qualsevol construccié que es projecti i es
construeixi dins de I’ambit d’aquest Estudi de Detall podra contenir altell en planta
baixa ni vols sortits tancats ni semi-tancats en les plantes pis, a la vegada que
s 'hauran de fixar com a obligatoris els parametres modificats en aquest Estudi de
Detall.

4. Referent a la modificacio de la iltima planta edificable en la cantonada dels carrers

Sant Bru i Marti Julia no correspon la seva modificacié ja que no es justifica en cap
dels documents de |’Estudi de Detall i deforma els criteris de composicicé proposats i
aprovats en el Pla Especial de referéncia.
Vista la documentacio presentada, s’informa que el document reuneix les condicions
técniques per poder ésser tramitat d'acord amb ['article 60 del Decret Legislatiu
1/1990 i amb les determinacions del planejament d'ordre superior al qual esta
subjecte. Tenint que introduir les esmenes proposades en el present informe per la
seva aprovacio deinitiva”.

2. AMBIT DE L’ESTUDI DE DETALL

El present Estudi de detall s’inscriu en 'ambit de I'U.A.1 delimitada pels
carrers Sant Bru, Santiago Rusifiol, Joan Peir6 i Marti Julid i més concretament

a la proposta d’ordenaci6 edificatoria.



3. OBJECTE DE L’ESTUDI DE DETALL

D’acord amb el dimensionat de les Unitats d’Actuacié del PERI per la U.A.1
de superficie 13.332,98 m? les cessions son de 7.799,79 m? i la superficie del
sol privat de 5.533,17 m? que correspon a un sostre de 15.861,65 m?. Aquest
sostre s’ha de distribuir d’acord amb el planol 2.3 d’ordenacié edificatoria i
parcel.laria del PERI en una edificacié continua de 14 m. de profunditat (llevat
de la cantonada C/Sant Bru, C/Joan Peir6 que queda exclosa de 1’ambit) en el
que el nombre de plantes és de PB + 4 al carrer Sant Bru i a la Plaga nova i PB
+ 3 als carrers Joan Peir6 i Marti i Julia.

L’Estudi de detall té per objecte ’ordenacié volumétrica edificatoria, sense que

aixd suposi cap augment en el sostre permes pel P.E.R.1., de referéncia.

4.2.1.- Dimenssionat de les Unitats d'Actuacis

Sup (% respecte sup cessions sup. sol privat sostre potencial of. icipacio
pi ” Quota participacio

U.A1 13332988 7.799,79 5.533,17 15,861,685 m2 (85,35%) ( 85.35%)
(85,35%) (85,35%) (85,35%) de ledificabilitat total
de I'ambit de remodelacio)
UA2 22875 1.338,18 849 32 2.722,59 m2 (14,65%) {14.65%)
(14,65%) (14,65%) (14.65%) de l'edificabiltat total
de Tambit de remodelacia
TOTAL “
AMBIT 15.620,48 M2 9.445,09M2 6.482,49 M2 18.584,25 M2 100%
(58,50%) {41,50%)

DESGLOS DE LES CESSIONS DE CADA U.A

Espais verds equipaments + vialitat aparcament total cessions
U.A1 5.373,98 m2 0,00 m2 2.425.81 m2 0,00 m2 7.799,79m2
(58,50% de la UA1)
UA2 0,00 m2 760,68 m2 577.50 m2 0,00 m2 1.338,18m2
(58,50% de la UA2)
TOTAL  5.373,38 M2 760,68M2 3.003,31 M2 0,00 M2 9.137,87m2

{58,50% del total de
rambity



4. DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA

La proposta que es presenta en aquest document, es fruit del desenvolupament
del projecte basic dels edificis d’acord amb D’edificabilitat permesa en el Pla
Especial del sector delimitat pels carrers Sant Bru, Santiago Rossinyol, Joan
Peiré, Iris (A.D. CUB 15.07.98).

La major definici6 que es pot realitzar a partir del desenvolupament del
Projecte basic en relacié a la volumetria de I'Estudi de Detall, inicialment
presentat, permet clarificar la proposta edificatoria i quantificar de manera
precisa el sostre edificable permés pel PERI en aquesta Unitat d’Actuacié
(U.A.1) i alhora localitzar clarament la seva distribuci6. Es per aixd, que
s’inclouen en aquesta nova documentacio, les plantes i algats del projecte, que
recullen ’augment de la fondaria edificable de la planta baixa ja proposada de
14 a 17,08 m., la distribucié dels cossos sortints computables d’acord amb la
normativa del P.G.M., la modifificacié de ’envolvent de I'Giltima planta de la
cantonada dels carrers Sant Bru i Marti Julia i del buidat dels portics d’accés a
I'interior d’illa.

Es pot observar en aquestes plantes, que per condicionats de programa, es
proposa que els locals comercials siguin el més grans i diafans possibles,
situant els accessos als edificis i nuclis de comunicacié vertical en les faganes
que donen al pati interior d’illa la qual cosa provoca que per accedir als
habitatges, s’ha de passar per I'interior de I'illa. Per aconseguir-lo, es proposen
uns passos: el del carrer Sant Bru, entre I’edifici existent i el de nova planta,
disminuint en part el local comercial de planta baixa i els altres enfrontats un
des del carrer Marti i Julia i I'altre des del carrer Joan Peiré. Aquests passos,
s’han dimensionat de tal manera que I’algada correspon a les plantes baixa i

primera dels edificis, proporcionada a la profunditat dels mateixos. La situacié



en aquests espais de les rampes de ’aparcament i la obertura de finestres de la
planta primera, manifesta clarament la voluntat de configurar un espai buit no

ocupable.

D’altra banda en la nova documentaci® que es presenta, i recollint les
prescripcions de I’acord d’aprovacié inicial es justifica cadascun dels elements
que computen com a sostre edificable (cossos tancats o semitancats), que no
excedeix de I’edificabilitat fixada en el PERI.

No es construiran altells en planta baixa.

Pel que fa a la modificacié de |"altima planta edificable en la cantonada dels
carrers Sant Bru i Marti Julia, suposa una lleugera modificacié de la geometria
de I’extrem de I'edifici per tal d’adaptar-la a la regularitzacié geométrica de la
tipologia edificatoria del conjunt de plantes d’aquest edifici.

Tot aixd s’especifica graficament en el planol 1.1 ORDENACIO
VOLUMETRICA Planta baixa i Plantes 1 a 4 i IL2 ORDENACIO
VOLUMETRICA Algats carrers Joan Peiré i Marti Juli i seccions AA’ i BB’

pels passos.



ANNEX I: Acord de I’Ajuntament de Badalona per a ’aprovacié inicial de
’Estudi de Detall.
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ANNEX II: DOCUMENTACIO PERI
Ambit de 'U.A.1
Qualificacié urbanistica

Ordenaci6 edificatoria
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ANNEX III: PROPOSTA EDIFICATORIA
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Per I’equip redactor

ADEMA CANELA COMELLA ARQUITECTES ASSOCIATS, S.A.

oriol adf?‘a ialcover / alfons canela i mercadé / javier comella i gutiérrez
‘ arquitectes

PEL PLE DE L'AJUNTAMENT, EN LA SESSIO DEL

| 3.0, GEN, 2001

El secretari,

/

\

\
\

Vet

Badalona, novembre 2000






LLEGENDA

1. A-19 Autopista delMaresme

2. B-20 Enllac entre elnus de la Trinitat ila futura variant del Maresme

3. Rambla de Sant Juan, antiga Riera, Via de comunicacio important delcentre de la ciutat
amb Lloreda, Montigala i Santa Coloma.

6. Carretera delCanyet (Vallensana) uneix Badalona amb Montcada (CRTA. VU-5011

7. C/Independencia, carrer que enllaca amb Marti Pujola la Placa de la Nova Canco

ique es convertex amb ala carretera del Canyet.

8. C/. MartiPujol, perliongacio de l'antiga Riera del Canyet. Anomenat tambe La Riera,
aquest carrer es ellimit de l'antic centre comercialabans del creixement del comerc
en elcarrer dels arbres.

9. C/Sant Bru un dels carrers que conformen elpas de la N-lla traves de la ciutat.

10. C/ de la Creu (pas de la N-I) antic limit della ciutat.

12. Riera Matamoros, antic limit de la ciutat per la part de levant. Dona origen a diferents

carrers a banda i banda.

13. Dalt de la Vila.

15. La Rambla iSanta Madrona, passeig maritim  de la ciutat iunica facana

no industrial al mar.

16. Placa de la Vila. Placa de I'Ajuntament iorigen del carrer delMar.

17. Casa de la Vila (Ajuntament).

18. C/delMar. Carrer peatonal comercial que enlioca en el seu finalamb La Rambla .

Antic camide "Dalt de la Vila" a la platja.
19. C/ Prim. Fisicament absorbeix la funcio de fita que hauria de tenir la Riera Matamoros.
20. C/ Canonge Baranera. Carrer comercial paral.lel al mar, eix base de connexio
entre Prim iMar.
~ 21. C/Santiago Russinyol. Perliongacio del Carrer Canonge Baranera.

22. Riera de Canyado.

23. C/ Martii Julia. Futura via de comunicacio entre Ca I'Arnus ielmar.

25. Parc de Montigala.

26. Montigala. Zona d'eixample amb residencial, industriali comercial de gran superficie
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COMPUT EDIFICABILITAT

BLOC A BLOC B BLOC C SOSTRE
PLANTA BAIXA 1362.61 541.45 1624.97 (x) 3700.75
PLANTA PRIMERA 1242,03 465.04 142164 3128.71
PLANTA SEGONA 1424.18 465,04 142164 3310.86
PLANTA TERCERA 1424.18 465,04 142164 3310,86
PLANTA QUARTA 1242.03 158,24 2400,27
SOSTRE TOTAL 15851.45

(x) SUMA DEL SOSTRE DE PLANTA BAIXA INCLOENT ELS PASSOS A L'ESPA INTERIOR
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15861.65 m2

ESTUDI DE DETALL D'ORDENACIO VOLUMETRICA DE LA UA1
DEL PERI DEL SECTOR LIMITAT PELS CARRERS SANT BRU,
SANTIAGO ROSSINYOL, JOAN PEIRO | IRIS DE BADALONA

emplaccment CARRERS MARTI | JULIE, SANTIAGO ROSSINYOL, JOAN PERG | IRIS DE BADALONA

municipi BADALONA
camarca BARCELONES
planol

TEXT REFOS QUE INCORPORA LES PRESCRIPCIONS TECNIQUES EMESES EN L'ACORD
D'APROVACIO INICIAL DE L'ESTUD| DE DETALL DEL 17 D'OCTUBRE DEL 2000.

ORDENACIO VOLUMETRICA
Planta baixa | Plantes 1a 4

numero de planol

Il.1

substituit per

substitueix a

escala 1:500
expedient 629.3
n°® codi

data NOVEMBRE 2000

auttors delprojecte

3
i
i
H

“ADEMA | ALCOVER

arquitecte

ALFONS CANELA | MERCADE

arquitecte

JAVIER COMEL|LA | GUTIERREZ

arquitecte

ESPAIS SABADELL PROMOCIONS IMMOBILIARIES, S.A.

pROVAT A cARACTER . DEFINITIV A
EL PLE DE L'AJUNTAMENT, EN LA SESSIO DEL

DIA .3 GEN3001 -

El secretari,

propietari




]

BEE e
I

m Ll 1 [

2]
Ll ot ]

SECCIO A-A

[
-
[

WT
R

___ESTUDI DE DETALL D'ORDENACIG VOLUMETRICA DE LA UAT -

s | = //7 _ ; DEL PERI DEL SECTOR LIMITAT PELS CARRERS SANT BRU,
/ / / . 3 : ' ‘ SANTIAGO ROSSINYOL, JOAN PEIRO | IRIS DE BADALONA
_ // 7 7 —— 7 2 7 7 7 = : emplagament  CARRERS MARTI | JULIA, SANTIAGO ROSSINYOL, JOAN PEIRG | IRIS DE BADALONA
_ / / / municipi BADALONA
comarca BARCELONES
planol
SECCIO B-B'

TEXT REFQS QUE INCORPORA LES PRESCRIPCIONS TECNIQUES INTRODUIDES EN L'ACORD
D'APROVACIO INICIAL DE L'ESTUDI DE DETALL DEL 17 D'OCTUBRE DEL 2000.

ORDENACIO VOLUMETRICA

Alcats carrers Joan Peiro i Marti i Julia

i Seccions A-A'i B-B' pels passos
E E
ﬁ ﬁ ﬁ ﬁ numero de planol II~2
substituit per : substitueix a
[ [|E = | [ ] escala 1:200
LS =— = =1 ! i
L= mil—  —Iim ®
' e S, | dis Gny
5 mll- O==1 :
Ll = = | ) expedient 628.3
- = : I n® codi
data NOVEMBRE 2000
autors delprojecte
e e i— —‘
\
ALCAT CARRER JOAN PEIRO : ' _ : ALCAT CARRER MARTI JULIA @,
e OR&OLmE‘y} IALCOVER ALFONS CANELA | MERCADE JAVIER COMELLA | GUTEERREZ
7 arquitecte arquitecte quitecte : DEFIN ITIVA
PROVATANE CARALTER .. emeees ODEL
CRTIERTAR SESSI
EL PLE DE L'AJUNTAMENT, ENLAS
§ oA ... 3.0 GEN, 2008
El secretari,
L
1. L]
a2 ]

ESPAIS SABADELL PROMOCIONS IMMOBILIARIES, S.A, prapietari






