ESTUDI DE DETALL DE L’/’ILLA ANNOMENADA KP-7 DEL
POLIGON DE MONTIGALA DE BADALONA.
SETEMBRE 1993.

1-ANTECEDENTS.

El mes dfabril de 1993, la Generalitat de
Catalunya, a través del Departament de Politica
Territorial i Obres Publiques i el Institut cCatala
del Sbl1 va convocar un concurs d’ofertes dirigits a
Empreses per tal d’adjudicar la construccidé de 342
habitatges de Promocidé Publica , els aparcaments
corresponents i el tractament d’espais intermitjos
o de vial a 1’illa KP-7 del poligon de Montigala de
Badalona. L’oferta economica hauria d’anar
acompanyada del projecte d’execucidé corresponent
complint, logicament, tota la normativa vigent.

2- SOLAR, SUPERFICIE I TOPOGRAFIA.

El solar presenta una forma trapezoidal irregular,
amb un tall a l’extrem nord que l’assimila a una
cantonada d’eixample i en vertexs de diferents
graus als altres tres costats.

La superficie total es de 12.200 m2, presentant un
pendent bastant notable de nord a sud (entre 3 i 4
m.), entre fronts de l’edificacid.

A la documentacié grafica que acompanya aquest
Estudi de Detall s’inclou un planell topografic
facilitat per 1’Incasol.

3—- PLANEJAMENT VIGENT.
a) Previsions del PERI.

Aquest sector es troba regulat pel PERI de
Montigala, aprovat el 6-XI- 1993. Els parametres
principals soén:

Qualificacid : Zona VII. Ordenacidé en illa tancada.
Ocupacidé en planta : 70%.

L’espai corresponent a la superficie del pati
d’illa no és edificable en planta baixa.

Superfcie construible sobre rasant : 34.200 m2.
A.R.M. a tot el perimetre : 13,65 m. corresponent a
planta baixa i1 tres pisos.

b) Possibilitat d’un Estudi de Detall.

Les Bases establertes per a 1la redaccidé del
projecte de Concurs permeten

"...un altre tipus d’ordenacidé volumetrica...,.. en
el suposit que es vulgui modificar 1l’ocupacid en
planta , la nova ordenacidé volumetrica haura de

repetir les al.lineacions a vials en els carrers
gue conflueixen a la plaga assenyalada al planol
com KP-7".

4. ESTUDI D’/UNA ORDENACIO VOLUMETRICA ALTERNATIVA.

Tot seguit es fa esment als criteris que, al meu
parer, aconsellen reconsiderar alguns punts d’allod
establert al Peri 1 acollirse a la figura d’un
Estudi de Detall per tal de millorar tan
l1’implantacié dels COsSSsos edificats com
d’optimizar les condicions d’habitabilitat i
d’orientacidé dels habitatges.

a- La disposicié de 342 habitatges de Promocid
Puiblica dintre d’una corona de 25-26 m. de fondaria
(tal com resulta de l’aplicacié de lo establert al
Peri) per una banda, orienta un 50% dels habitatges
a nord i, per 1l’altre, presenta greus problemes
tipoldogics 1 de ventilacié a 1les zones de
cantonada.

b-En aquest cas, 1/illa tancada no té una
configuracid geométrica excessivament precisa, al
contrari dels models urbanistics més solvens. Aixo
es fa palés a cada una de 1les al.lineacions
principals i a les diferents formes 1 angles de
les cantonades.

c- No apareixen a 1l’entorn proxim altres illes
tractades amb criteris geométrics ni de generaciéd
del teixit urba semblants.

d- L’implantacié d’illes tancades a llocs de
pendent forta no s’ha transformat en un model de
practica urbanistica arrelada. Aquest fet és
comprensible donat les dificultats d’esglaonament
en trams d’algades diferents adaptades a les
pendents dels carrers gque, encara que viables,
actuen en contra dels criteris de precisid
volumétrica que solen acompanyar aquestes peces.

Per tot aixdé, donat que la Llei del S0l preveu la
figura de 1’Estudi de Detall per tal de redifinir
al.lineacions i rasants i endrecar volums, tractem
d’aconseguir una nova proposta alternativa a la
prevista inicialment pel PERI de forma que, d’una
banda recollim una solucid optimizada dels 342
habitatges 1; de l’altre, és milloren les
determinacions vinculades a 1l’implantacidé de la
volumetria edificada.



Per tal de dur a terme aquestes propostes, es
parteix dels avantatges de redactar un projecte
especific per aquest lloc, fet que el diferencia de
les condicions de redaccidé dels Estudis de Detall
habituals que, moltes vegades, no poden recollir
fins a 1’ultim detall les necessitats del projectes
corresponents i, per tant, sovint poden presentar
punts excessivaments abstractes o condicions massa
genériques.

Per tant, s’inclouen especificacions molt
concretes, vinculades al projecte d’execucid que, a
la fi, és 1l’objectiu final de l’actuacié publica a
1’illa KP-7 de Montigala.

5. PUNTS PRINCIPALS DE L’ESTUDI DE DETALL

En relacid a l’implantacid i organitzacio
volumetrica:

a-Lluny del caracter morfoldogic que assoleixen les
traces de les cantonades a l’Eixample de la ciutat
de Barcelona, la cantonada nord situada sobre la
placa anomenada KP-2 al solar on s’ha dfubicar el
projecte objecte de concurs, apareix més com un
element definit per la logica d’aquesta plaga que
com un element amb el suficient caracter per ser
el definidor de 1les caracteristiques d’un sector
urba.

b- Es tracta d’incorporar i regenerar el paper
d’aquest element, mantenint les alineacions de vial
dels dos carrers gque conflueixen en aquest punt,
convertint-se en el generador de la forma final
dels edificis.

c-Tres cintes de dos bragos de 4 1 6 plantes
d’algada es van adaptant, combant i relacionant,
per tal d’aconseguir una combinacid d’espais
intermitjos de 1lleure 1 d’accés als habitatges.
D’aquesta forma, els espais entre blocs
aconseguiran caracters especifics, diferenciant-
se dels que es crearan al gran espai public
situat al sud

d- En el planell adjunt a aquest escrit poden

comparar-se les mides dels espais - carrers
interiors amb les dels carrers perimetrals al
solar.

e- E1 fet d’emprar la macla de dues peces de
diferents algades permet augmentar l1l’algada de les

edificacions inicialment previstes (pb+3p),
evitant-se l’aparicio d’elements excesivament
singularitzats.

En relacid a les alineacions:

a- Alineacid i algades al carrer situat a est:

Es manté aquesta alineacidé a vial, amb manteniment
del pla de fagana , amb una alg¢ada reguladora de Pb
+ 3 pisos . Al planol n® s’indiquen les
coordenades del punt d’aplicacié de 1la A.R.M.,
segons allo especificat a l’article 240 del P.G.M.

b- Alineacid i alg¢ades al carrer situat a nord:

Es manté 1l’esperit d’organitzacié d’aquest front
segons alineacidé de vial i, per tal d’adaptar-se al
pendent 1 vincular-se a les traces generals del
planejament de l’entorn, es forma una séerie de tres
plans construits combinats amd dos buits, tots cinc
amb mides idéntiques. Els espais buits generen el
30% de l’espai lliure fixat al PERI, organitzant-se
a modus d’espais - carrers interiors, amb
tancaments controlables a les boques situades als
extrems.

c- Alineacions i algades als espais interiors.

Es fixa una doble algada reguladora, en paral.lel
al carrer est, de planta baixa +3 1 planta baixa +
5 respectivament, per tal d’aconseguir millors
condicions d’assoleijament d’habitatges 1 espais
lliures.

Sobre l’organitzacid tipologica dels habitatges:

a- Els habitatges disposen d’orientacid est/ocest,
en lloc de nord/sud com fixaba el PERI.

b- L’amplada i la fondaria lliure a l’interior dels
habitatges projectats permetria d’organitzar
distribucions convencionals. Els moduls emprats en
el projecte sdén facilment adaptables a qualsevol
distribucié.

c- Malgrat aixd, també és possible d’organitzar
l’espai interior amb distribucions menys rigides,
on sigui possible l’apariciéd d’espais de
descompressié dels diferents ambits , fins i tot,
dintre d’habitatges de mides modestes.

En aquest sentit cal assenyalar :

a- L’aparicidé d’un espai intermig d’usos miltiples
just en el centre de 1l’habitatge ( zona de jocs
pels petits, planxa, estudi, etc.).

b- L’existéncia d’una sala-menjador no condicionada
pel pas als dormitoris.

c- La sala d’estar i el menjador disposats en
paral.lel a la fagana i no en fondaria com és més
habitual.

d- Les formes 1 mesures dels patis interiors
permeten que tots els dormitoris disposin de bona
il.luminacidé i ventilacié, allunyant-se de patis -
andrones.



e- També creiem necessari assenyalar que aquests

patis no tindrien

sorolls, ja que les cuines s’han

disposat a les faganes exteriors.

En total es projecten 342
a través de tres edificis
5 plantes respectivament,
caixes d’escales per bloc.

habitatges, desenvolupats
de 114 habitatges de 4 i
agrupats al voltant de 7

Quinze seran destinats a persones amb discapacitats

fisiques.

OCUPACIO, SUPERFICIES

A.R.M.

Superficie de la parcela :
Ocupacidé maxima 70%
Espai lliure 30%
Superficie construible . .

Bloc 1.

A.R.M part PB + 5 pisos
Cota d’aplicacidé A.R.M
A.R.M part PB + 3 pisos
Cota d’aplicacidé A.R.M
Sostre total edificable
(corresponent a 12.200 xO0,

1l

I

Bloc 2.

A.R.M part PB + 5 pisos
Cota d’aplicacidé A.R.M
A.R.M part PB + 3 pisos
Cota d’aplicacidé A.R.M
Sostre total edificable =
(corresponent a 12.200 x0,

Bloc 3.

A.R.M part PB + 5 pisos
Cota d’aplicacidé A.R.M
A.R.M part PB + 3 pisos
Cota d’aplicacidé A.R.M
Sostre total edificable =
(corresponent a 12.200 x0,

Anrnvat amb caracter

CONSTRUIBLES, APLICACIO

.200 m2.
.540 m2.
.660 m2.
.200 m2

19,75 m

-0,74

13,65 m.

-0,60 m.

11.386,66 m2

7x4/3 = 11.386,66 m2)

19,75 m

-1,60

13,65 m.

-2,05 m.

11.386,66 m2

7X4/3 = 11.386,66 m2

19,75 m
-3.75

13,65 m.

-3,80 m.

11.386,66 m2

7x4/3 = 11.386,66 m2)
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JUSTIFICACIO DE LA REALITZACIO DE L’ESTUDI DE DETALL
A continuacié es transcriuen diferents extractes que justifiquen
l’oportunitat de realitzat aquest Estudi de Detall.

LLEI DEL SOL. ART. 14

1. Los Estudios de Detalle podran formularse cuando fuere preciso
para completar o, en su caso, adaptar determinaciones establecidas
en los Planes Generales para el suelo urbano y en los Planes
Especiales.

2. Su contenido tendrd por finalidad prever o reajustar seqgun los
casos:

a- El1 senalamiento de alineaciones y rasantes y/o

b- la ordenacién de los volumenes, de acuerdo con las
especificaciones del Plan.

3. Los Estudios de Detalle mantendran 1las determinaciones
fundamentales del Plan, sin alterar el aprovechamiento que
corresponde a los terrenos comprendidos en el Estudio.

En ningin caso podrdn ocasionar perjuicio ni alterar las

condiciones de la ordenacidén de los predios colindantes.

4. También podran formularse Estudios de Detalle cuando fueren

precisos para completar el sefialamiento de alineaciones y
rasantes, respecto a las Normas Complementarias y Subsidiarias del
Planeamiento

5. Los Estudios de Detalle comprenderan los documentos

justificativos de los extremos sefalados en el numero 2.
NORMES URBANISTIQUES P.G.M. ART. 15.
Estudis de Detall.

1. Quan algun dels objectius o fins previstos en l’article 14 de
la Llei del S61 ho facin necessari, s’elaboraran 1 aprovaran
Estudis de Detall.

2. L’Estudi de Detall contindra les determinacions necessaries pel
fi que es pretén. La documentacié minima de 1’Estudi de Detall
sera la seguent:

a) Memoria justificativa.
b) Pla d’informacid, 1
c) Pla d’ordenaciéd

3. L’Estudi de Detall no alterara l’edificabilitat que per a cada
zona 1 tipus d’ordenacid preveu el Pla General.

Barcelona, 28 de Setembre de 1993

@

Joan Pascual i Argenté Bailén 232 bis ler D

Barcelona
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A través d’un estudi de detall es tracta d’incorporar i
regenerar el paper d‘aguest element, mantenint les alineacions -

de vial dels dos carrers que conflueixen en aquest punt, 'ns‘tl’tut cmlh del Sbl
convertint-se en el generador de la forma final dels
edificis.
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> En el planell adjunt a aquest escrit poden comparar-se les
mides dels espais - carrers interiors amb les dels carrers
perimetrals al solar.

El fet d’emprar la macla de dues peces de diferents algadas -
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