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Aprovat definitivament per 1'Ajuntament Ple en sessio
i rubrico i segello cadaScyh dels folis.

MEMORIA DESCRIPTIVA Badalona, - 8 DES. 2001
L'oficial major F
p.d.res. 9-7-01
L jiae onent de
1. GENERALITATS # Badalona

Area d'Alcaldia
) Secretaria

1.- Objecte del projecte: L N———

La present memoria fa referéncia a I’Estudi de Detall/ per a regularitzar 1’alcada
del paviment de la planta baixa respecte les cotes de la vorefa d'un edifici plurifamiliar
de planta baixa i dues plantes amb un habitatge a cada planta, tres habitatges en total.

2.- Emplacament :

L'edifici esta situat al municipi de Badalona, al carrer Isaac Peral, 47, cantonada
amb el carrer Ponent, barri del Gorg, districte postal 08912.
3.- Promotor :

El promotor i propietari, és la societat "CONSTARENYS,S.L.", amb seu social

al carrer Joan XXIII, 7, baixos, 08350 Arenys de Mar, amb N.LF niimero B-60 588 548,
representada pel Sr. Miguel Canoves Martinez amb D.N.I. numero 37 534 011.
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I1. PESCRIPCIO DEL PROJECTE

1.- CONDICIONAMENTS GENERALS

1.1.- Descripci6 de Pedifici :

. Ledifict
. M-13/00 amb

L’edifici esta situat a la cantonada dels carrérs Isaac Peral i Pone
esta en procés de construccid i té llicéncia d’obres Majors expedient nt
data 12 demaig de 2000.

L’edifici ocupa tota la parcel-la. I té tres plantes edificades planta baixa 1 dues
plantes. [

Totes les plantes, inclosa la planta baixa, estan destinades a habitatge.

1.2.- Planejament vigent. Normes urbanistiques d'aplicacio6 :

Sén d’aplicacio la Normativa urbanistica del Pla General i les Ordenances de
I"edificacié. També son d’aplicacié el PERI DEL GORG, publicat al DOG. 9-12-97.

La zona esta qualificada com a sol urba i qualificada com a 13 b, que segons el
PERI es regira per la corresponent Normativa del Pla General, zona de densitat urbana,
subzona II, semintensiva.

- Alineacions: a vial.
- Algada reguladora maxima, segons PERI, per 10,60 m, PB+2.

- Punt de referencia per la determinaci6 de 1’Alcada Reguladora Maxima, segons Art.
240, Apart. 3a.

- Algada minima plantes inclosos forjats: 3,00 m.

- Al¢ada lliure minima: 3,70m

-Algada de la planta baixa (medida des de la cota de referéncia de la planta baixa, fins
al pla inferior de I’element resistent del forjat sostre de la planta baixa): 3,70m

- Fagana minima: 6,50 m.
- Fondaria edificable: 15,00m

- Cossos sortints oberts i tancats: vol maxim1,00m. Carrer Isaac Peral (10,00m
d’amplada), 1,19m Carrer Ponent (11,90m d’amplada).

- N° maxim d’habitatges : superficie construida total/100 = n° habitatges permesos
- 358 habitatges / Ha



2.- JUSTIFICACIO DE LA SOLUCIO ADOPTADA e,
o

- compleix ’alineacié a vial ;

- t€ una algada igual a la reguladora permesa 10,60 m., e
segons PERI;

- el punt de referéncia per la determinacié de 1’Algada re
240.2a, esta en el punt mig del desenvolupament de lesd

s faganes;

- ¢l paviment de la planta baixa no compleix els requeriments del PGM Art. 225.
1%, ja que supera ’alcada permesa, esta a 70 cms per sobra de ’exfrem de la
rassant més alt; (extrem del carrer Isaac Peral)

- compleix les algades minimes lliure de planta baixa (3,70 m) és
3,70m;
- compleix I’algada de la planta respecte el punt d’aplicacié de ]/ARM 4,41 >3,70 m.
- compleix I’algada de les plantes pis, 3,00m la planta primera i 2,86m la planta segona,
>2,75m.
- la fagana de 25,74m ¢s major a I’'amplada minima (6,50 m);
- els cossos sortints oberts i tancats tenen una volada de 1,00 m, i separats >1 metre de
la fagana mitjera;
- la parcel-la és totalment edificable;
- la tribuna compleix I’Art. 230.3, Sup. Maxima tribuna = 1/10 amplada c. Ponent
(11,90m) per 1/3 longitut fagana Ponent (18,12m) 11,90/10x18,12/3 =7,19m2, Area
tribuna és de 15,20x0,45=6,84m2
- compleix el nim. maxim d’habitatges: superficie construida total/100 = ntim.
habitatges permesos, en el present projecte seran 368,19 m2/100 =3,7
habitatges (3habitatges); (segons ART. 180 OOMME)
- 358 hab/ha= 4,39 habitatges (segons ART. 179 OOMME)
-1 I’is permes (comercial i residencial).

El solar t¢ la condici6 de parcel'la, ja que disposa d'accés rodat, de subministre
d'aigua potable, xarxa de sanejament, subministre d’energia eléctrica i enllumenat
public.

a l’alcada minima

Al situar-se el paviment de la planta baixa a 70 cm s hagut de reduir 1’algada de
la planta segona a 2,86m en comte dels 3,00 que constaven en el projecte per a mantenir
’ARM. permesa. Aquest augment d’algada del paviment no afecta a la funcionalitat de
I"edifici ja que la planta esta destinada a habitatge i la volumetria de 1’edifici compleix
amb els parametres urbanistics
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