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1. JUSTIFICACIO DE LA MODIFICACIO

L'objecte de la present documentacié és l'adequaci6 del sostre construit i el volum
resultant d’'un edifici d’habitatges que no s'ajusta als parametres edificatoris del

planejament vigent.

2. EMPLAGCAMENT

El projecte es situa a la cantonada de l'avinguda President Companys i carrer

Laietania a Badalona.

3. PROPIETARI

La propietat del local objecte de la regularitzaci6 de volum és: Diagnostic per la

imatge S.L., representada per Joan Utset Balleste.

4. PLANEJAMENT VIGENT

Segons el P.G.M., la qualificacié urbanistica és zona de “densificacio urbana-semi-

intensiva”, clau 13b.

So6n d'aplicacié les NNUU Metropolitanes i el Pla Especial de millora urbana del nucli

historic Dalt de la Vila, amb els seguients parametres generals :

- Qualificaci6é urbanistica 13b, “Zona de densificacié urbana semiintensiva”

- Superficie de parcel-la : 574,50 m?

- Profunditat edificable ; 16,00 m
Els patis interiors de ['illa, no sén edificables.

Avgda. President Companys PB + 4 = 16,70 m.
PB+3=1365m.

- Algada maxima
Carrer Laietania

Wznt de

Data QFEB/ZUUB

Secretari

Ambit éﬁovem

5. ANTECEDENTS

Es tracta d’un edifici construit segons un projecte de reforma i ampliacio.

El projecte consistia en la reforma d’un edifici format per planta soterrani, planfa baixa
i planta pis per reconvertir-lo en un edifici d’habitatges de planta baixa + 4 plantes pis i
soterrani.

L 'edifici existent no complia amb les indicacions del Planejament vigent. D'
no seguia les alineacions previstes per I'Ajuntament, aixi doncs, la part més important de
la reforma va ser 'adaptacié a les noves alineacions. Aixd va implicar retallar I'edifici en
totes les plantes existents, incloent el soterrani, construint la nova fagana reculada amb
la consequent reforma de I'estructura. 7

D’altra banda, el pati es trobava edificat en planta baixa + 2, contradient el P.E.R.I. de
Dalt de la Vila. A 'hora de realitzar el projecte basic per sol-licitar la lhcenCIa d’'obres i
considerant, que els patis del voltant estaven construits (veure planol n°® 2), ‘es va decidir
mantenir I'edificacié existent en planta baixa, enderrocant les dues plantes pis i aplicant
I'article 12 de I'Ordenanga Metropolitana de Rehabilitacié : “el volum final resultant de
I'ampliacié no pot ultrapassar el que resultaria en cas de nova edificacié”. Aixi doncs, es
va plantejar una compensacio de volums.

En el transcurs de les obres, es va constatar que una part de I'estructura existent, no
assolia les condicions de solidesa necessaries, per tant es va prendre la decisi6 de
substituir-la, ajustant el projecte final a les condicions de la llicéncia sol licitada.

La proposta consisteix en la compensacié del sostre edificat en el pati d’illa amb una
reduccié de la profunditat edificable.

6. DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA:
PLANEJAMENT PROPOSAT

La proposta consisteix en la compensacié del sostre edificat en el pati d’illa amb una
reduccio de la profunditat edificable.

Profunditat edificable Variable segons documentacio grafica.

El pati interior d’illa és edificable en planta baixa.



7. NORMATIVA

art. 1 _ Ambit
L'ambit de la present normativa correspon a la parcel.la amb adreca
¢/ Laietania 11 i Av. President Companys 13-19.

art. 2 _ Condicions d’edificacio

- La profunditat edificable sera variable segons planol P1 normatiu.

- La porcié de parcel-la que resta de la profunditat edificable sera edificable en
PB, segons proposta de compensacié de volums i definicio geomeétrica en
planol P1 normatiu.

8. RESUM NUMERIC

Superficie no construida dins la profunditat edificable :

37,65 m? x 4 plantes + 24,00 m? x 3 plantes =

3765m2x12m. + 24 m? x 8,95 m. =

QUADRE COMPARATIU

Superficie construida fora de la profunditat edificable :

P R alona

Data - MNFES_2006 "

Ambit de Gover;
Secretaria

222,60 m?

Volum no construit edificable dins la profunditat edificable :

660,66 m?

43,75 m?

volum construit en planta baixa fora de la profunditat edificable :
43,75 m?x 4,55 m.

199,06 m® < 660,60 m?

PLANEJAMENT VIGENT PL. PROPOSAT
SOSTRE EDIFICAT 2.552 M2 2.376 M2
VOLUM EDIFICAT 8.556,30 M3 8.066.27 M3

PONSIRENAS - PUIG
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ADMINISTRADOR
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Pels arquitectes,

B propietat,

Badalona, octubre 2005
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RESUM NUMERIC

Superficie construida fora de la profunditat edificable :

volum construit en planta baixa fora de la profunditat edificable :
43,75m? x 4,55 m. = 99,06 m® < 660,60 m*
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