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ESTUDI DE DETALL D'ADEQUACIO VOLUMETRICA DE LA FINCA
SITUADA AL CARRER MARTA BENLLIURE n°® 14 CANTONADA AL
CARRER NUMANCIA n° 2 AL T.M. DE BADALONA. BARCELONA.

PROMOTOR SR. JOSEP MARTINEZ GARCIA

MEMORIA JUSTIFICATIVA

I. PROMOTOR

Promou el present Estudi de Detall, el Senyor Josep Martinez
Garcia com a propietari de la finca.

Domicili fiscal Carrer Maria Benlliure numeros 6 i 8 al T. M.
de Badalona.

II. OBJECTIU

L'objectiu d'aguest Estudi de detall, és l'ordenacid
volumetrica de l'edificacidé permessa a fi de poder instal.lar-
hi una Residéncia per a persones grans.

ITITI. ANTECEDENTS

El solar té una superficie de 190,0 m2., i una amplada de 10 m.
pel carrer Maria Benlliure i de 19,00 m. pel carrer Numancia.
Actualment el solar conté unes edificacions basicament de
planta baixa en front al carrer Maria Benlliure 1 a la
cantonada del carrer Numancia, i de planta baixa 1 planta pis
al final del carrer Numancia. Aquestes edificacions es troven
en bastant mal estat de conservacidé, 1 actualment estan
dedicades a magatzem.



IV. SITUACIO URBANIsTICA

La finca és un solar urba gqualificat com a Zona S-2 de
Renovacié Urbana Alineacidé de Vial donant a espali public,
segons el vigent Pla Especial de Reforma Interior del Barri de
Sistrells.

Li correspon una fondaria edificable de 14 m. en front del
carrer Maria Benlliure, amb una alg¢ada reguladora de 13,65 m.
corresponent a planta baixa + tres plantes pisos. A continuacié
de la fondaria edificable, hi ha una zona lliure privada de 5
Les Normes particulars d'aguesta zona, obkliguen a una alcada
minima lliure de la planta baixa de 3,70 m.

Els voladius de facana seran cossos oberts amb un vol maxim de
1/10 part de l'amplada del carrer, ocupant 1/2 de la facana.

La resta de Normatives son les gque corresponen a una Zona 16.

V- MODIFICACIONS

La construccidé d'una residéncia per a gent gran en aguest
solar, implica la modificacié d'algunes ordenanges del P.G.M. i
del P.E.R.I. de Sistrells que estan pensades basicament per
altres activitats i que en el nostre cas, la seva aplicacié ens
perjudicaria greument.

Els canvis serien els seglents:

1.- Permetre una algada lliure de la planta baixa inferior als
3,7 m. a fi de tenir menys graons de pujada de la planta baixa
a la planta pis primer.

2.- Permetre que la planta que té consideracidé de planta baixa,
no estigui limitada per la franja d'espai de 0,60 cm. per sobre
i per sota del punt d'aplicacié de l'alg¢ada reguladora, a fi de
poder aixecar més aquesta planta baixa 1 aprofitant el
desnivell del carrer, poder tenir una ventil.lacié directa de
les estancies de la planta soterrani al carrer.

3.- Confirmar l'edificabilitat de la zona lliure privada en
planta soterrani i terrassa a nivell de planta baixa.

4.- Confirmar l'autoritzacié dels usos que's permeten donar a
la planta soterrani:

Bogaderia

Cuina

Menjador

Vestuari del personal

Cambres higiéniques

5.- Permetre fer balcd senser (separat 1 m. de la mitgera i la
cantonada) a la facana del carrer Maria Benlliure, a fi de
gque'ls avis de 1les habitacions dels pisos primer, segon i
tercer que donen a aquesta facana, puguin sortir i moure's per
ell.

Aquest balcé és possible, Jja que la superficie de balcons
permessa al carrer Maria Benlliure (9 x 1,2 x 0,5 = 5,4 m2) més
la permessa al carrer Numancia ( 14 x 0,6 x 0,5 = 4,2 m2) és
inferior als 9 m2. propossats.



6.- Permetre fer una escala d'emergéncia per la facana a pati,
a partir d'un balcé semblant al de la facana principal a fi de
donar compliment a 1'Article 7.2.2. de 1la C.P:I. 96.

7.- Permetre a la planta coberta una edificacié d'un espai com
a vestibul per a tenir a les persones momentaneament, per que
en cas de pluja es puguin protegir a cobert.

8.~ Permetre una marquesina al carrer Numancia en els 5,00 m.

de facana al pati, a fi de protegir 1l'entrada peatonal i
l'escala d'emergéncia al soterrani.

VI. NORMATIVA

l.- Es fixa una alcada lliure minima de la planta baixa de 2,80
m.

2.- Tindra la consideracié de planta baixa aquella planta que
tingui el seu paviment entre 1,50 m. per sobre o per sota del
punt d'aplicacié de l'algada requladora.

La planta per sota d'aquesta, tindra la consideracié de planta
soterrani.

3.- L'espai lliure privat sera edificable en planta soterrani,
la coberta d'aquesta zona sera una terrassa.

4.- En planta soterrani es permetran els usos necessaris per
l'activitat a que's destina l'edifici, i seran,

* Bogaderia

* Cuina

* Menjador

* Vestuari de personal

* Cambres higiéniques, etc...

5.—- En la facana del carrer Maria Benlliure, es permet fer un
balcé corregut de volada i/o de l'amplada del carrer, separat
1,00 m. de la mitgera i de la cantonada.

6.- A la facana del pati es permet un balcdé corregut de 1,00 m.
d'amplada, separat 1,00 m. de la mitgera i de la cantonada, al
llarg d'aquest balcé es permet la construccié d'una escala
d'emergéncia d' 1,00 m.

7.- A la planta coberta es permetra ampliar l'espai de caixa
d'escala amb un vestibul segons el grafiat al planol.

8.- Es permet la construccid d'una marquesina al carrer
Numancia, en el tr de pati que dona a facana al carrer i a la
zona verda po ter{aﬁ. Serd una marquesina en forma d' L d'una
amplada maxima de (2 m., i una llargada de 5 m. pel car_rﬁl;INITlvA
Numancia i 8 m. fons de la finca. Anrovat amb caracter D }‘ )
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