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19/C2-15
Catalina Victory Molné, secretaria general de I'Ajuntament de Badalona,

CERTIFICO: Que en sessio de dia 26 de gener de 2016, el Ple de I'Ajuntament va acordar
el seglent:

AP-2016/3412

Aprovar definitivament I'Estudi de detall de la Unitat d'Actuacid niam. 1 del Pla
especial de les illes compreses entre els carrers Progrés, Cervantes, Eduard
Maristany i Ponent.

PROPOSTA D'ACORD d'aprovacié definitiva de I'Estudi de detall de la unitat d'actuacio
num. 1 del Pla especial de les illes compreses entre els carrers Progrés, Cervantes, Eduard
Maristany i Ponent de Badalona.

Vist I'informe subscrit en data 12 de gener de 2016 pel Departament de Planejament
Urbanistic, que reproduit literalment diu:

“Es presenta a tramitacio per a la seva aprovacio definitiva I'Estudi de detall de la Unitat
d'actuacio num. 1 del Pla Especial de les illes compreses entre els carrers Progrés,
Cervantes, Eduard Maristany i Ponent de Badalona,

Antecedents

La Junta de Govern Local, en la sessio ordinaria de data 30 de novembre de 2015, va
acordar aprovar amb caracter inicial Estudi de detall de la Unitat d'actuacido ndm. 1 del Pla
Especial de les illes compreses entre els carrers Progrés, Cervantes, Eduard Maristany i
Ponent, actuacio urbanistica promoguda a I'empara de la Disposicio Transitoria Onzena del
Text Refos de la Llei d'Urbanisme de Catalunya, aprovat pel Decret Legislatiu 1/2010, de 3
d'agost. L'esmentat acord es va publicar en el diari La Vanguardia de data 14 de desembre
de 2015 i en el Butileti Oficial de la Provincia de Barcelona de data 7 de desembre de 2015.
Iniciativa .

La formulacié de Estudi de detall de la Unitat d'actuacio nim. 1 del Pla Especial de les illes
compreses entre els carrers Progrés, Cervantes, Eduard Maristany i Ponent es formula per
iniciativa privada de la Junta de Compensacio de la Unitat d'Actuacié nim. 1 representada
pel Sr. Roberto Lee Aklin, president de la Junta.

Objecte

L'Estudi de detall es planteja amb I'objectiu d’adequar les condicions d'edificacié donant
compliment a |'article “Edificabilitat i nombre maxim d'habitatges del Pla especial de les illes
compreses entre els carres Progrés, Cervantes, Eduard Maristany i Ponent a Badalona, on
diu: Cada unitat té& una edificabilitat i un nombre maxim d'habitatges, si la sollicitud de
llicéncia no agafés la totalitat de la unitat d'actuacio, seria necessaria 'aprovacié prévia d'un
Estudi de Detall que determinés acuradament fondaries, algades, buits d'edificacié i
edificabilitat de cada element constructiu de la unitat. Si la sol-licitud de llicéncia agafa la
totalitat de la unitat d'actuacio, el projecte basic sera suficient per I'obtencié de la mateixa”
Ambit del sector de planejament

L'Estudi de detall comprén la unitat d'actuacio n°1 que queda delimitada pels carrers
Progrés, Ponent i Industria i una part deis patis de cases que tenen fagana al carrer
Cervantes. Aquest ambit té una superficie total de 14.348,55m?2.

Planejament vigent

Els antecedents del planejament urbanistic d'aplicacio al sector son els segiients:
Planejament general

- Pla general metropolita (PGM), aprovat definitivament per la CMB el dia 14/07/1976 (BOP
19/07/19786).
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- Modificacio de PGM a, aprovat definitivament per la CTUB el dia 22/10/2002 (DOGC
17/12/2002). :

- PE a les illes compreses entre els carrers del Progrés, Cervantes, Eduard Maristany i
Ponent, aprovat definitivament per la CTUB el dia 11/12/2002 (DOGC 11/12/2003).

- Modificacié puntual del PE a les illes compreses entre els carrers del Progrés, Cervantes,
Eduard Maristany i Ponent, aprovat definitivament per la CTUB el dia 18/06/2009 (DOGC
03/11/2009).

- Modificacié puntual de les Normes Urbanistiques del PGM a I'ambit del municipi de
Badalona, aprovat definitivament per la CTUB el dia 31/03/2015 (DOGC 29/04/2015).
Execucid del planejament:

- Projecte de reparcellacio de la Unitat d'Actuacié n°1 del Pla Especial de les illes
compreses entre els carrers del Progrés, Cervantes, Eduard Maristany i Ponent , aprovat
definitivament per Junta de Govern Local en data 05/10/2015. (DOGC 30/10/2015).

- Projecte d'Urbanitzacié de la Unitat d'Actuaci6 n°1 del Pla Especial de les illes compreses
entre els carrers del Progrés, Cervantes, Eduard Maristany i Ponent , aprovat definitivament
per Junta de Govern Local en data 05/10/2015.

Classificacio i qualificacio

Els terrenys inclosos en I'ambit de I'Estudi de detall estan classificats com a sol urba i
qualificats com a zona de remodelacié privada amb volumeétrica especifica (clau 14b1) i
sistema de parcs i jardins urbans de nova creacio de caracter local (clau 6b).

I Estructura de la propietat
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L | | Les dades cadastrals, adreces i superficies de les parcelles incloses en I'ambit de I'Estudi:

Loy e de detall es detallen al quadre al segiient:
il Finques resultants  Propietari Superficie

24 1 Ajuntament de Badalona 675,00 m?

< 2 Immobiliaria AEDES S.L 1.148,50 m?
| 3 Immobiliaria AEDES S.L 2.450,50 m?
i - 4 Immobiliaria AEDES S.L 712,50 m?
| 3 5 Industria 252, S.L 428,00 m?
| e 6 Inmaculada Brafa Bouso 729,95 m?
S Ana Maria Brafia Bouso

7 Josep Riba Duran 438,10 m?

Anna Riba Duran
Josep Riba Caballé
TOTAL 6.582,55 m?

Justificacio legal de |la formulacid de 'Estudi de detall
L'Estudi de detall es redacta per tal d'adequar les condicions d'edificacio donant
compliment a l'article 7 Edificabilitat i nombre maxim d'habitatges, del Pla especial de les
illes compreses entre els carres Progrés, Cervantes, Eduard Maristany i Ponent a
Badalona, on diu: Cada unitat té una edificabilitat i un nombre maxim d'habitatges, si la
sollicitud de llicéncia no agafés la totalitat de la unitat d'actuacié, seria necessaria
I'aprovacio prévia d'un Estudi de Detall que determinés acuradament fondaries, algades,
buits d'edificacié i edificabilitat de cada element constructiu de la unitat. Si la sol-licitud de
llicencia agafa la totalitat de la unitat d'actuacio, el projecte basic sera suficient per
I'obtencio de la mateixa”
Documentacio de I'estudi de detall
D'acord amb lapartat 2 de larticle 15 de les NNUU del PGM on s'especifica la
documentacié minima dels estudis de detall, la proposta d'ordenacié presentada conté la
seglent documentacio:
I MEMORIA JUSTIFICATIVA
I1. NORMATIVA
1. PLANOLS D'INFORMACIO | D'ORDENACIO
Justificacio de la proposta '
L'estudi de detall és la figura urbanistica adient per concretar per cada unitat d'edificacio la
definicio de les alineacions, rasants i condicions d'edificacié per mitja de composicions de
volums. Les seves condicions d'edificacio es defineixen a la Normativa i al planol P.01.
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Descripcio de la proposta ‘/
La volumetria definida en el “Pla especial de les illes compreses entre els carres Progrés,
Cervantes, Eduard Maristany i Ponent” vigent no es defineixen els galibs exteriors dels
cossos sortints, tancats, semitancats o oberts. En aquest document s'ajusten els
parametres dels cossos sortints, que es limiten a una desena part de la distancia entre
alineacions d'edificacié i amb una maxima de 1,80m, en totes les faganes de I'edificacié.
D’acord I'article 230.1ll de les Normes urbanistiques.
Les tanques de tots els blocs hauran de ser les mateixes, per tal de garantir una unitat
estética del conjunt. El primer projecte que obtingui la llicéncia d'obres sera el que defineixi
el disseny pels segilents projectes.
D'altra banda la normativa permetra posar una piscina en la franja enjardinada delimitada
de la planta baixa. .
Informacio publica
Dins del periode d'informacio publica no s’han presentat al-legacions.
Conclusio
Vista la proposta, i ates que la documentacic compleix amb les disposicions establertes pel
Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text refds de la Llei d'urbanisme
i el seu Reglament, s'informa favorablement prosseguir amb la tramitacidé de I'Estudi de
detall de la Unitat d'actuacido nim. 1 del Pla Especial de les illes compreses entre els
carrers Progrés, Cervantes, Eduard Maristany i Ponent.” )
Aixi mateix, en data 12 de gener de 2016 el Departament Juridic de 'Area d'Urbanisme ha
emés informe favorable a I'aprovacid definitiva de la proposta presentada, que es transcriu
literalment a continuacio:
“PROPOSTA PRESENTADA
En data en data 13 de novembre de 2015 i numero de registre general d'entrada 33973,
Roberto Lee Aklin, en representacid de President de la Junta de Compensacié de la Unitat
d'Actuacido nim. 1 del Pla Especial de les illes compreses entre els carrers Progrés,
Cervantes, Eduard Maristany i Ponent, ha presentat una sol-licitud on s'exposa que per
donar compliment a I'art. 7. Zona 14b1 Plurifamiliar per volumetria especifica. Edificabilitat i
nombre maxim d'habitatges del Pla Especial de les illes compreses entre els carrers
Progrés, Cervantes, d'Eduard Maristany i Ponent de Badalona.
La proposta presentada consisteix en una memdaria mitjangant la qual es determina I'ambit,
objecte, justificacio i descripcid de la proposta, aixi com la normativa i els planols
d'informacid i ordenacio.
L'estudi de detall compren la unitat d'actuacié n°1 que queda delimitada pels carrers
Progrés, Ponent i IndUstria i una part dels patis de cases que tenen fagana al carrer
Cervantes. Aquest ambit té una superficie total de 14.348,55m?
A I'expedient administratiu 19/C-2/15 tramitat pel Departament de Planejament Urbanistic hi
consten les determinacions establertes per I'article 15 de les Normes Urbanistiques del
PGM:
- Memoria descriptiva i justificativa de la conveniéncia i oportunitat de I'actuacié urbanistica
projectada.
- Planols d'informacié i d'ordenacio de I'ambit objecte d'aquest instrument d'ordenacié
urbanistic a escala adequada.
Examinat I'expedient de referencia hi consta la documentacié adequada a la naturalesa i
finalitat del pla proposat.
La Junta de Govern Local, en sessid ordinaria de 30 de novembre de 2015, va aprovar amb
caracter inicial I'Estudi de detall de la unitat d'actuacié nam. 1 del Pla especial de les illes
compreses entre els carrers Progrés, Cervantes, Eduard Maristany i Ponent de Badalona.
Aquest acord es publica al diari La Vanguardia de 14 de desembre de 2015 i al Butlleti
Oficial de la Provinica de 7 de desembre de 2015, atorgant un tramit d’audiencia de vint
dies habils a comptar de I'endema de la darrera publicacio.
Durant el termini d'informacio publica no s'han presentat al-legacions.
NORMATIVA D'APLICACIO
Aquest Estudi de Detall d'iniciativa privada es tramita per aquesta Corporacié municipal a
I'empara de la Disposicié Transitoria Onzena del Text Refos de la Llei d'Urbanisme de
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Catalunya, aprovat pel Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, que transcrita€n la seva
literalitat diu aixi: “Els estudis de detall exigits expressament pel planejament vigent en el
moment de I'entrada en vigor d'aquesta Llei, i també els que resultin necessaris, es poden
tramitar d'acord amb la normativa anterior a la Llei 2/2002, fins que el planejament no
incorpori les noves determinacions sobre ordenacio volumétrica”.
Aixi, l'article 7 "Edificabilitat i nombre maxim d'habitatges” del Pla espec:al de les illes
compreses entre els carrers Progrés, Cervantes, Eduard Maristany i Ponent a Badalona,
diu:
“Cada unitat té una edificabilitat i un nombre maxim d’habitatges, si la sol-licitud de llicéncia
no agafés la totalitat de la unitat d’actuacio, seria necessaria I'aprovacio prévia d'un Estudi
de Detall que determinés acuradament fondaries, algades, buits d'edificacio i edificabilitat
de cada element constructiu de la unitat. Si la sollicitud de la llicéncia agafa la totalitat de la
unitat de I'actuacio, el projecte basic sera suficient per I'obtencié de la mateixa.”
L'actuacio urbanistica projectada mitjangant aquest Estudi de Detall esta regulada a I'article
26 del DL 1/90, de 12 de juliol, (refosa urbanistica catalana), normativa anterior d'aplicacio,
en concordanga amb alld que es disposa a la Llei 2/2002, de 14 de marg, d'Urbanisme, els
quals son d'aplicacio en virtut de la Disposicié Transitoria Onzena del TRLUC (DL 1/2010).
Esta prevista la utilitzacié de I'Estudi de Detall quan es tracta de dur a terme, entre d'altres,
I'ordenacio de volums d'acord amb les especificacions del Pla.
PROCEDENCIA DE L'APROVACIO DEFINITIVA
D'acord amb la normativa citada i a la vista de la documentacid tecnica que consta a
l'expedient, s'informa favorablement la proposta presentada per tal que sigui aprovada amb
caracter definitiu pel Ple Municipal, en virtut de la facultat que li atribueix I'article 22.2.c) de
la Llei 7/1985, reguladora de les Bases de Régim Local, en relacio amb l'article 52.2 c) del
DL 2/2003, de 28 d'abril (TRLMRLC).
No obstant aixd, se sotmet aguest informe a qualsevol altre millor fonamentat en Dret.”
En conseqiéncia, d'acord amb I'art. 172 i concordants del vigent Reglament d'organitzacid,
funcionament i régim juridic de les entitats locals, aprovat per Reial decret 2568/1986, de 28
de
novembre, no hi ha cap tipus d'obstacle legal ni reglamentari per tal que el Tinent d'Alcalde
de Badalona Habitable, a proposta del Cap del Servei d'Ordenacié del Territori, proposi al
Ple de I'Ajuntament I'aprovacié del segiient ACORD:
PRIMER.- Aprovar definitivament I'Estudi de detall de la unitat d'actuacié nim. 1 del Pla
especial de les illes compreses entre els carrers Progrés, Cervantes, Eduard Maristany i
Ponent de Badalona, actuacid urbanistica promoguda a l'empara de la Disposicid
Transitoria Onzena del Text Refos de la Llei d'Urbanisme de Catalunya, aprovat pel Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost.
SEGON.- Publicar aquest acord en el Butlleti Oficial de la Provincia aixi com notificar-lo als
propietaris compresos en l'ambit d'aquest instrument d'ordenacié urbanistica i donar-ne
comunicacié a la Comissio Territorial d'Urbanisme de Barcelona de la Generalitat de
Catalunya.

El precedent acord ha estat aprovat i ha obtingut el quérum necessari per a la seva validesa
legal. | perqué aixi consti, lliuro la present amb la salvetat prevista a I'art. 206 del ROF, i a
resultes de 'aprovacio de I'acta corresponent.

Badalona, 27 de gener de 2016

Vist i plau
L'alcaldessa

M. Dolors Sabater i Puig
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