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MEMORIA.

Emplazamiento y objeto del proyecto que genera el estudio de detalle.

El proyecto se desarrolla en un solar del centro de Badalona, entre la calle del Temple n° 15-
17-19 y la de Jaume Borras n° 26.

El proyecto tiene como objeto la remodelacion de un edificio existente en el solar y la
construccion de nueva planta de doce apartamentos y un aparcamiento. Se remodela el
antiguo colegio de los Maristas, un edificio modernista de principios de s. XX; un edificio
catalogado, con ficha de catalogo F-12, situado en la calle del Temple n® 15-17-19. La obra

nueva, apartamentos y aparcamiento, se situa alineada y con acceso desde la calle Jaume
Borras n° 26.

Situacién normativa del proyecto.

El solar donde se desarrolla el proyecto recibe la calificacion de “zona de densificaciéon
urbana, subzona I, semiintensiva (13b)”; (seccion 52 del capitulo 3° de las NNUU del plan
metropolitano de Barcelona).

No obstante, al estar el edificio del antiguo colegio catalogado, (ficha de catalogo con
referencia F-12), la anterior calificacion queda corregida segun lo especificado en la citada
ficha de proteccion del patrimonio urbanistico municipal.

Ambito del estudio de detalle.

El estudio de detalle plantea una modificacion en los apartamentos de la planta baja del
edificio de nueva planta. La modificacion afecta a su cota con respecto a la rasante de la
calle y a la altura libre. Dichas viviendas quedan situadas encima de la rampa de acceso al
aparcamiento de la nueva edificacion. (Ver planos adjuntos P1, P2, P3, P4y P5).

La modificacion que se propone en este estudio de detalle tiene como marco de referencia
los articulos 225.1 NNUU y 225.2 NNUU.

Justificacioén.

Se pide que se permita adecuar la planta baja del edificio de obra nueva al uso de vivienda,
para ello se propone modificar su cota con respecto a la rasante de la calle y su altura libre.

La cota con respecto a la rasante de la calle de la planta baja aumentaria en 0.89 cm. por
encima del maximo permitido segun el art. 225.1 NNUU. Pasaria de 102.93 m. a 102.82 m.
De esta manera, adquiriendo altura con respecto al nivel de la calle, las viviendas ganan
privacidad y se permite, bajo las dos mas elevadas, el acceso al aparcamiento situado en las
plantas sétano 1y 2. Ver esquema A



La anterior modificacion y el no poder superar la altura reguladora méaxima del edificio, (7.55
m. segun art. 328 NNUU); provocan una variacion de la altura libre de la planta baja. Dicha
altura pasa de 3.70, (art. 225.2 NNUU), a 2.50 m. Esta altura de 2.50 m. es mas adecuada
que la de 3.70 m. para el uso de vivienda que se da a dicha planta. Ver esquema A.

Esquema A:

PLANTA BAJA, PLANTA OBJETO DEL ESVTLIDIO DE DETALLE = =2

SECCION DD

Nota.

Las plantas sdtano 1 y 2 se destinan exclusivamente al uso de aparcamiento, necesario
segun art. 102 de las OOMM. Dicho aparcamiento sirve tanto a las viviendas de obra nueva
como a las oficinas del edificio que el proyecto propone remodelar.

En planta sétano 1 no se realizaran aberturas de ventanas, las Unicas aberturas planteadas

corresponden a elementos de ventilacion puntuales:

En la fachada de la calle Jaume Borras hay, junto a la entrada, unas ranuras en la piedra del

zocalo propuesto por donde ventila el vestibulo de independencia.

En la fachada del patio, la planta sotano 1, ventila y recibe luz natural a través de una celosia
de madera. Celosia con un 70% macizo y un 30% abierto.
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