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| 1.- MEMORIA INFORMATIVA

1.1 INTRODUCCIO. SITUACIO I AMBIT.

El present estudi de detall té com a ambit el Sector C del Pla Parcidl
aprovat definitivament el 28 d’abril de 1999.

e o ]

L'ambit del Sector C definit pel P.P., amb una superficie total de 40.777,00[/m2, es
desenvoiupa al liarg de la carretera BV-5011 de Badalona i limita al nord amb el tyré on es
situa Can Ferrater i 'església del Sant Crist, a 'est amb I'esmentada carretera, a l'oest amb la
riera de Canyet i al Sud amb el Poligon B definit en el mateix Pla.

En aquest Pla Parcial Urbanistic es determinen els parametres de zonificacié, pssignacio
d'usos, aprofitament urbanistic, establint-se les superficies de cessid obligatoria.

La zona on s'actua esta situada al nord del nucli de Badalona. L'ambit concret del sector aixi
com les altres condicions de desenvolupament estan determinats en el Pla Parcial Canyet de
Badalona.

i.2 TOPOGRAFIA , ESTAT ACTUAL I USOs.

L'expedient afecta a un ambit del municipi de Badalona, composat per una L’in'\ca finca
cadastral, propietat en proindivis en un 12,06% a D. Juan Antonio i D. Pablo de Ferrater de

g e lE Lo he LR LX o L v ik G

Vez a parts iquals i un 87,94 % a VALLEHERMOSO DIVISION PROMOCION S.A.U., amb
numero de referéncia cadastral 6114405DF3961C0001EH i 6114405DF3961A0001MZ | que
segons les escriptures publiques té una superficie de 33.376,60m2, dels quals 32.035 estan
dintre de I'ambit. La zona on s'actua presenta una topografia en pendent cap al sud-est
direccio cap al mar. La finca en qliestid, que suposa la totalitat de !'ambit, es troba
parcialment ocupada per la casa assenyalada amb el numero 46, anomenada “Can Ferrater”
i confronta al nord amb successors D@ Rosa Llansd i amb el Torrent de Campmany; al sud
amb la unio del Torrent de Campmany i amb finca segregada i a l'oest amb la riera de
Canyet i terreny que es va segregar d’aquesta finca i en el que esta edificada I'esglesia del
barri del Canyet.

1.2 SITUACIO RESPECTE EL PLANEJAMENT VIGENT.

El present estudi de detall es tramitara de conformitat amb el que determinen:

e El Text Refds de la Llei d'Urbanisme, decret legislatiu DL 1/2005.

e Reglament de planejament RD 2159/1978

s Pla General Metropolita de Barcelona (P.G.M.)

« Ordenances dei Pia Parcial Canyet aprovat definitivament el 28 d’abril de 1999 i el Pla

s General d'Ordenacié Metropolitana de Barceiona.

Pla Especial de Proteccid del Patrimoni. Fitxa G-4: Can Ferrater. Fitxa H1: Conjunt

paisatgistic Canyet. Aprovat definitivament per la CMB el 27 d'octubre de 1984 (BOP
29/10/1984).
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1.4 SITUACIO RESPECTE LES INFRAESTRUCTURES I SERVETI!

I.n

El sector de s0l objecte d’aquest estudi de detall disposara d'una estrugiy
sén els previstos en el P.P. i ﬂue es desenvoluparan mitjancant e| gdirs
d‘Urbanitzacio, actualment en fase de redaccio. L'area que compren| ac
emmarcada en tot el seu perimetre per diferents infraestructur
comunitaries:

s Vialitat
Autopista Trinitat-Montgat
Carretera Badalona a Montcada (BV.5011).

« Dotacions i Serveis
Poliesportiu de “Can Ferrater” (Estadi Municipal amb pista d’atletisme).

« Riera Canvet
Canalitzada des de I'Autopista cap al sud.

En contraposicié al conjunt d'infraestructures que envolten l'actuacid, linterior ffe Vambit no
aporta cap element rellevant i presenta un nivell d urbanztzacm i serveis molt baix.

1.6 ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT
L'ambit d’actuacié esta comprés dintre d’una mateixa finca que pertany a

« Propietari nim.1
Juan Antonio de Ferrater de Vez
Adrega:Av. Diagonal n®626 1912, Barcelona
DNI: a-28-238988
Apsr'fa la segﬂent finca: 15,66554% de la finca n®1 en proindivis amb Pable de

¢ Propietari niim. 2
Pablo de Ferrater de Vez
Adreca: Pau Casals n°15 39. Barcelona
DNI: B 58411422
Aporta la segiient finca: 15,66554% de la finca n®1 en proindivis amb Juan Antonio
de Ferrater de Vez al 50%

+ Propietari niim. 3
VALLEHERMOSO DIVISION PROMOCION S.A.U.
Adreca: Av. Diagonal 490 1922, Barcelona
Aporta la seglient finca: finca 1 84,33446 % de la finca.
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| 2.- MEMORIA PROPOSTA

.

2.1 OBJECTIUS I CRITERIS DE LA MODIFICACIO. ( A

abitde Govern
Secketaria

El present estudi de detall es planteja els seglients objectius:

1. En primer lloc es planteja dur a terme una redistribucié del sostre il del nimero
d’habitatges en aigunes de les parcel-les resultants, concretament entye la finca en
que es troba la masia de “Can Ferrater” i les parcel'les UZ.I, UZ.ILJ UZ.III, UZV
sense que suposi cap increment de l'aprofitament, ni en edificabilitat jni en nimero
d'habitatges, en el total previst pe! Pla Parcial en I'ambit general del poligon.

2. En segon lioc, s'ha ajustat lleugerament la geometria i rasants de les parcel-les UZ.I,
UZz.II, UZ.III i UZ.V sense afectar la seva superficie real, amb I'objectiu d'aconseguir
uns espais lliures de parcel-la més ordenats. També s'ha ajustat la gpometria de les
volumetries de les ediﬁcacions, ia separacio als limits i les alineacions|de piantes, per
tal de poder encaixar el traspas de sostre i nombre d'habitatges esmentat en el punt
“b”, sense haver d’augmentar la ocupacié de sol.

3. En tercer lloc es pretén ajustar el que determina el Pla Parcial de Canyet qualificant
part de la zona edificada destinada a bodega de la masia de “Can Herrater” (veure
fotografies annexes) com a zona verda i es pretén canviar l'accés g la masia que
preveu el Pla Parcial i deixar 'accés existent a I'actualitat. i\

4, En quart lloc es planteja un ajust de zones entre la superficie destmada avialsila

superficie destinada a proteccié de sistemes i a zub-zones d’aprofitament privat, que
no suposen cap reduccio de sol de cessié ni de zona verda publica.

2.2 JUSTIFICACIO URBANISTICA I MARC LEGAL.

Eis terrenys objecte daquest expedient tenen la ciassificacio de sol urbanitzable i les
diferents qualificacions queden reflectides en el Pla Parcial. Els ajustos concrets que es
presenten consisteixen principaiment en uns ajustos de volumetria, geometria i rasants de
parcel-les per una millor integracié paisajistica i afectant a unitats de zona senceres. També
s'introdueixen uns ajustos que consisteixen en una transferéncia de superficie de sostre i
nimero d’habitatges entre les parcelles resultants UZ.T, UZ.II, UZ.IIT i UZ.IV.

En el Pla Parcial Canyet s'assignen 8 habitatges a la parcel-la UZ.1V, on es troba la masia de
“Can Ferrater”, inciosa en el Pla Especial de Proteccio dei Pammonl Atenent a la catalogacio
de la masia, a la parcel'la UZ.1V, es proposa assignar 1 habitatge i ajustar el seu sostre
potencial al volum edificat, transvasant els 7 habitatges i el sostre restant a les altres
parcel-les.

Els ajustos que es proposen no representen cap increment ni d'aprofitament, ni de densitsat

ni reduccié de soi de cessid de sistemes.

detall, mciosos eis ajustos de geometna i rasants de parcel les, esta contempiada en els
articles 7, 9 i 10 de les ordenances del Pla Parcial, i per tant gueden plenament justificades.
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Extracte de les ordenances del P.P. Canyet:

Article 5. DESENVOLUPAMENT

Per al desenvolupament del present Pla Parcial es podran redactar Plans Especdialsy Estudis é}c‘i‘/ A
d'Urbanitzacio i Projectes de Parcel.iacic, gue respectaran, en tof cas, les deterrninacignsaiel fiz.
Pla General. Metropolita.

Article 7. ESTUDIS DE DETALL

1.

Article 9. PROJECTES DE PARCFL.LACIO

1

2

A ambda

3.

Iy
(i LA/ (==

Podran redactar-se Fstudis de Detall amb l'exclusiva finalitat de:

a) Ajustar les alineacions [ rasants d'acord amb farticle 26.2/a) Ambit e Govern
del Decret Legislatiu 1/1990. Secretgria
b) Ordenar volums d'acord amb [article 26.2/a) del Decret

Legiskatii 1/1990.

En general, aquests Fstudis de Detall hauran de respectar les alineacions de 'edificacid que reguia el
pianol de projecte 11.6 "Ordenacic de Detall def sof i de ['Edificacid de Domini Privat: Condjcions
d'Edificacid” i, en &l cas gue calgui introduir modificacions a I ordenacio projectada per agliest Pla
Parcial, aguestes hauran de justificar-se per una millor integracid paisatgistica de a interencio gue es
propos, desenvolupant unitats de zona senceres.

£l parcel"lari dibuixat en el planol I1.5, "Ordenacic de Detall del Sol i de ['Edificacio de
Parcel-lari” sera vincufant | estara subjecte a la corresponent flicéncia municipal,

i Privar:

Per a la seva modificacio nomes €s podiait preseitar:

e  projectes de parcel-lacio que redueixin a un nombre inferior d'habitatges les parcelles d'espai
edificable privat atribuides a cadascuna de les unitats de zona, o be, a cadascuna de les
agrupacions de parcel-les gue proposa el Pla Parcial, \

projectes de reparcel-lacid gue modifiguin la distribucic dels habitatges d'una agrupacic de
parcel“les sense augmentar-ne el nombre total,

s casos ef projecte de reparcel lacio hawra de contempiar ia total unitat de zonsa de que es frach.
q

Qualsevol aftra modificacio que es pretengui efectuar del parcel lari que proposa el Pla Parcial caldra
tramitar-la com a modificacio, lfevat dels ajustos en més o en menys d'un 5 % de la superficie actual de
cada agrupacio de parcelles.

Article 10. MODIFICACTONS

1.

Estudi de

Les modificacions del present Pla Parcial hauran de respectar les determinacions del Pla General
Metrapolita | s'ajustaran al gue prescriv el Titol 2, seccid 5. Art. 72 a 77 def DL-1/1850.

No seran suposit de modificacio els ajustaments dalineacions i rasants, efectuats mitiancant Plans
Especials jfo Estudis de Detall, gue o modifiguii ia supeificie de les unitats de zona ein imes o menys i
5 %, sempre que es justifigur el manteniment dels estandards fixats pel Pla Parcial.
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2.2.1 Sol d’Gs privat i edificacio

El sal d'is privat s'estructura amb un tipus d'edificacié d'acord afib
volumetria especifica, clau 20b, desenvoiupament urba intensi

2.2.2 Xarxes de serveis Ambit/de Govern

, i . Secr
Les caracteristigues en quant a tragat i naturalesa de les xarxes de_serveis es r ec{:rnn

en el projecte d’'urbanitzacio.

- Clavegueram :
El tracat de la xarxa, que sera unitaria de residuals i pluvials, es connectara gl coi-lector
existent a l'encreuament de la riera amb e laterai dei servei de i‘autopjsta B-20 i
I'Avinguda Marti i Pujol.

- Energia electrica :
S'ha previst de distribuir 'energia eléctrica instal*lant 6 estacions transformpdores. Les
canalitzacions discorren per un costat de cada carrer i donaran servei g totes les
parcel‘ies projectades.

- Xarxa d’abastament d'aigua :
S'ha projectat una xarxa que discorre per la carretera i la seva prolongacio fi ns a Can

Ferrater | que s'anellara amb la xarxa prevista a la riera de Canyet en prolongaci6 de
I'existent a I'Avinguda Marti i Pujol.

- Xarxa telefonica:
S'ha projectat una xarxa a partir de la xarxa existent a la riera de Canyet en prolongacid
de l'existent a I'Avinguda Marti i Pujol.

Enflumenat Pablic:
Tots eis carrers estaran dotats d'aquests serveis.

- Xarxa de gas:

Es preveu una xarxa ramificada connectada a la xarxa general que discorri per la
carretera BV-5011, formalitzant-se en el seu conjunt tres anells tancats amb la xarxa
projectada damunt ia riera de Canyet, en base a les tres fases d'execucio previstes en el
Pla Parcial.

Totes les modificacions de les xarxes que s’hagin de realitzar es faran d’acord amb les
recomanacions de les companyies i els serveis municipals corresponents.

La definicio exacta i detallada de les xarxes es realitzara al corresponent projecte
d’urbanitzacio.

2.2.3 Servituds

Donada la preséncia de carretera BV-5011, aixi com la Riera del Canyet s’hauran de
deixar les pertinents franges laterals de servitud que preveuen les entitats competents, la
Diputaci¢ de Barcelona i I'Agencia Catalana de l'Aigua respectivament i que estan
reflectides en el Pla Parcial i en la documentacio grafica de l'estudid de detall"07 -08
ORDENACIO DE VOLUMS ALINEACIONS RASANTS “ Restara afectada una franja lateral de
18m des de la carretera BV-5011 i de 5m des de l'eix de la riera del Canyet.
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% Ajuntament de
2.3 QUADRES NORMATIUS e Badalona

2.3.1 COMPARACIO ENTRE LES DETERMINACIONS PRE\H‘.%TES’Uq

PLANEJAMENT I LES PREVISTES EN LA PROPOSTA.
Amb dc Govern
QUADRE DE LES DETERMINACIONS PREVISTES ENEL P ANEJA

Segons Planeiament

Classificacio URBANITZABLE /
Qualificaci6 CLAU 20b /
Tipus d‘ordenaci6 Volumetria especifica /
Intensitat neta maxima d'edificacio 13.077m2

Nombre Habitatges 85 Habh, /
Cessions Protecci¢ de Sistemes. 1.611,00 m2 /
Cessions Zona Verda urbanitzada 13.405,00 m2 /
Cessions Vials 12.867,00 m2 /
Cessions Equipaments 930,00 m2 |
Cessions de parcel'la 10 % AM.  mmmmmmeeee |
Total cessions 28.813,00 m2 |

Sol d’aprofitament privat 11.964,00 m2 |
TOTAL AMBIT 40.777,00 m2 |

QUADRE DE LES DETERMINACIONS PREVISTES EN L'ESTUDI DE DETALL

Maodificacio proposada

Classificacio URBANITZABLE
Qualificacié CLAU 20b

Tipus d'ordenacio Volumetria especifica
Intensitat neta maxima d’edificacio 13.077 m2 sostre
Nombre Habitatges 85 Hab.

Cessions Proteccié de Sistemes. 1.433,22 m2
Cessions Zona Verda urbanitzada 13.405,00 m2
Cessions Vials 13169,05 m2
Cessions Equipaments 930,00 m2
Cessions de parcel‘la 10 % A.M. e —

Total cessions 28.937,37 m2

Sol d'aprofitament privat 11.839,63 m2
TOTAL AMBIT 40.777,00 m2

La cessio del 10 % de l'aprofitament mig del sector C, segons conveni incorporat en el Pla
Parcial, s'ha transferit al Sector B, restant per tant lliure d'aquesta carrega.
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2.3.2 QUADRE DE CARACTERISTIQUES DE SOL PRIVAT

QUADRE SEGONS PLANEJAMENT.

Ajuntamen} de

el Badalona

Data - 3 N% 20#
{ =

CLAU _ PARCEL'LA SOL en m2 Sostre en m2 NIMBXHabiRitge |
R120b UZI 1.927 m2 2.451 m2 TFHARR —
R120b UZII 1.717 m2 2,292 m2 17 Hab. ]
R120b UZ.III 1.964 m2 2.451 m2 18 Hab. /
R220b UZIV 2.781 m2 1.898 m2 8 Hab. /
R120b UZV 3.575 m2 4.144 m2 25 Hab. /
TOTAL 11.964 m2 13.077 m2 85 Hab. /

QUADRE SEGONS PROPOSTA DE L'ESTUDI DE DETALL

CLAU PARCEL:LA SOL en m2 Sostre en m2 N.max.Habitatge
R320b UZI 1.977,61 m2 2.280,42 m2 18 Hab. |
R320b  UZII 1.739,99 m2 2.280,42 m2 18 Hab.

R320b  UZIII 1.933,77 m2 2.707,32 m2 24 Hab.

R220b UZIV 2.818,52 m2 1.577,50 m2 1 Hab.

Ri20b  UZV 3.369,74 m2 4231,34 m2 24 Hab. |
TOTAL 11.839,63m2  13.077 m2 85 Hab. '
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| 3.- ORDENANCES URBANISTIQUES

He—gunte
- _ Data - j .6
ORDENANCES REGULADORES _ v g

Ambit de Goverr
Article 1, AMBIT TERRITORIAL ‘APLICACIO Secretaria ‘[

Aquestes normes son d'aplicacio exclusivament a 1ambit del Poligon C del Pla Parcial
“Canyet” de Badalona.

Articie 2, NORMES DE REFERENCIA

Aqguestes normes son complement i desenvolupament de les Ordenances Reguladores del
Parcial "Canyet" de Badalona i les Normes Urbanistiques del Pla General Metropolita, g les
guials, per tot el gue no s'hi especifiqui, o en cas de dubte shaurd de remetre.

l(?

Article 3. DENSITAT D'HABITATGES

La densitat dhabitatges de les Unitats de Zona queda repartida, segons el present estudy de
detall, de la segiient manera i aixi haura de quedar reflectit en el posterior projecte de
reparcellacio: |

PARCEL'LA N° d’habitatges \
Uzl 18
ZI 18
UZ.I1l 24
UzZ.Iv 1
uzv 24
85

Articie 4. SOSTRE EDIFICABLE MAXIM

La densitat d'habitatges de les Unitats de Zona queda repartida, segons el present estudi de
detall, de la segtient manera;

PARCEL'LA Sostre en m2
Uz.l 2.280,42 m2
UZ.11 2.280,42 m2
UZ.III 2.707,32 m2
UZ.IV 1.577,50 m2
UZ.V 4231,34 m2
13.077 m2
Estudi de detall per V'ordenacié de volums, alineacions i rasants a 'ambit del Sector C. Badalona. Maig /20
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Article 5. OCUPACIO DEL SOL

Data - Y N0V,
L 'ocupacio maxima dels espais edificables d aquest Pla Parcial és /" esfablerta af pi

levolvent maximna de l'edificacio i pel gue es refereix a les parcel-les pbjecte a‘ P?:
a’etald. UZ.I UZ.IT, UZIIT i UZV. També s'estableix un galib maxim dintre de/ qUSTSAhEENS

pm]ecfe 07 -08* ORDENACIO DE VOLUMS ALINEACIONS I RASANTS [! gue esiabi EEFL — f
vern

d’ubicar ef volum edificable amb les ocupacions maximes establertes. Dacord amb 7articié
230.111. de les NNUU del PGM, , per fora del galib maxim només podran sortir els cossos
sortints oberts amb un vol maxim de 1,80 m, sense sortir en qualsevol cas del fimits de
parcel*la. Els cossos sortints oberts no compumrau a efectes d'edificabilitat.

La planta soterrani podra ultrapassar la ocupacio de 'envoltant maxima de /'edificacio,
exceptuant la zona dafectacio de ia carretera BV-5011, sempre que es justifigui per les
necessitats d'accés i/o tipologia dels edificis | es garanteixi l‘acondicionament dels jardins
com espais enjardinats.

Article 6. ALINEACIONS

Pel que es refereix a les parcelles objecte del la present modificacio, UZ.1, UZ.II, UZIIT |
U2V s'estableixen les alineacions obligatoris als planol "07-08 ORDENACIO DE VOLUM
ALINEACIONS RASANTS” £n fes UZ.I, UZ.II, UZ.III es suprimeix el retrangueig ob//ga[or/ age
la planta segona establert en el P.P. original. ‘_

Article 7 COTA DE REFERENCIA DE PLANTA BAIXA I MODIFICACIO
TOPOGRAFICA DEL TERRENY

£n la documentacio grafica del present Estud) de delall, af planol de projecte 07-08
"ORDENACIO DE VOLUMS ALINEACIONS I RASANTS * es defineixen les plataformes

d'anivellament, els murs de contencic exterfors i interiors de la parcel-ia, la posicio de les

plantes baixes de les ed/f Gcacions i la forma de regular el calcul de les alcades a que poden

arribar les edificacions de les parcel'les UZ.1, UZ.Il, UZIIl i UZV.
Article 8 ALCADA REGULADORA i COBERTES

L algada requladora es determinara en cada punt a partir de les cotes de rﬁp/antem
estab/en‘es en efs p/anc)/s "07 -08 ORDENACIO DE ‘VOLUMS ALINEACIONS RASANTS "

L Glcada reguladora maxima sera de 10,15 m en planta baixa més dos.
Per sobra de la coberta plana sadmetran els cossos de les caixes d'escala per accedir a /a
coberta per el seu manteniment. Aquests cossos no podran superar 2.10 m d'algada lliure i

no computaran a efectes dedificabiliiat.
Article 9 SEPARACIONS

Les separacions als limits seran les establertes als planols "07 -08 ORDENACIO DE VOLUMS
ALINEACIONS RASANTS”
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