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1.- 'OBJECTE

L'objecte d‘aquest Estudi de Detall és I'ordenacié volumétrica i determinacié de la cota de plantal—

baixa de I'edificacié de L'llla UA-7 del Poligon IV Torrent de la Font.
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2.- ANTECEDENTS

La Normativa vigent en aquesta parcel-la és el PLA PARCIAL TORRENT DE LA FONT .
El Pla Parcial determina la forma en planta de I'edificacié, 'ARM (10,60m —-PB+2) el nombre
d’habitatges per hectarea, els usos permesos...

Perd no determina el punt d'aplicacié de I’ARM ni la cota de implantacié de la Planta Baixa.
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3.-Conveniencia de I'Estudi de Detall
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La conveniencia d’aquest Estudi de Detall es per poder resoldre la implantacio—de-}*
5o . ., . T , . . Ambit de Gaverr
la no existencia de determinacié normativa, el que s'aplica és la NormJitlva de I'entorh’ ue és'fa c 1™
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"d'Alineacions a vials”. 7
Amb la implantacié d’aquesta Normativa s'aconsegueixen faganes més regulars i homogénies

malgrat els grans desnivells dels carrers del poligon. |
Malgrat que I'edifici es divideix 3 parts, per la topografia dels carrers, tanmateix degut als marges ;’

de I'ARM, els forjats de les Zones A i B es poden igualar, tenint tant sols un salt a les facanes de

|"edifici.
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4.-Normativa |

Ambit de 1ONErT

Art 1- L'ambit d'aplicacié d'aquesta normativa és l'illa UA-7 del Poligon IV| del Torrent derlaiFont.

Art 2- La determinacié del punt d'aplicacié de I'Alcada reguladora Maxima és la definida en le
Normes Urbanistiques del PGM de Barcelona, Titol IV, Capitol 2°, Secci6 22 “Normes aplicable;
segons alineacions de vial”, Art. 240. “Regles sobre determinaci6 d'altures”:
240.1- Punt de referencia per a |altura reguladora maxima:
La altura es mesura conforme a allo disposat en el nimero dos de Iarticle anteriér
(I'altura es mesurara verticalment en el pla exterior de la facana, fins a la interseccié amb el
pla horitzontal que conté la linia d'arrencada de la coberta, o amb el pla superior dels
elements resistents en el cas de les golfes o coberta plana); la determinacié del punt de
referencia o punt d’origen per a la mesura de I'altura dependra de la rasant del vial que
serveix de parametre regulador, havent de sotmetre’s a les seguients regles:

a) Sila rasant del carrer, presa en la linia de facana, és tal que la diferéncia de
nivells entre I'extrem de la facana de major cota i el centre de la mateixa és
menor a seixanta centimetres (0,60m), I'altura reguladora maxima es mesurara
en el centre de la fagana, a partir de la rasant de la vorera en aquest punt.

b) Si la diferéncia de nivells es major de seixanta centimetres (0,60m) la altura
requladora maxima es mesurara a partir d'un nivell situat a seixanta
centimetres (0,60m) per sota de la cota de I'extrem de la linia de facana de
major cota.

©) Quan l'aplicacié de la regla doni lloc a que, en determinats punts de la facana,
la rasant de la vorera es situi a més de tres metres (3m) per sota d'aquell punt
d'aplicacié de I'altura reguladora, la fagana es dividira en els trams necessaris
per a que aixd no passi. En cadascun dels trams, I'altura reguladora es
mesurara segons a les regles anteriors, com si cada tram fos facana
independent.

240.2- Edificis de front a una sola via 0 amb un sol front edificable:
La altura reguladora es mesurara en la facana del solar o per cada tram

independent en que es dividei:’;}m' L'aplicacié de les regles descrites en |'apartat anterior.
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Art 3- Els usos de les plantes soterranis sempre seran Unicament els permesos per les NNUU.

Badalona, juny de 2005
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Jordi Moliner Salinas
Arquitecte
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5.-Llistat de planols

1.-Emplagament i Situacio
2.-Aplicacié6 Normativa Urbanistica
3.-Facanes Generals (No Normatiu)
4 -Secci6 Projecte (No Normatiu).
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