ESTUDI _DE DETALL DE LA
UNITAT D’ACTUACIO num. 20 DEL
PERL “EL GORG” A LA CIUTAT DE
BADALONA.




MEMORIA JUSTIFICATIVA.




ESTUDI DE DETALL DE LA FINCA URBANA EDIFICABLE QUE DIMANA
DE LA UNITAT D’ACTUACIO N°20 DEL PERI. “EL GORG” I QUE ESTA
SITUADA AL CARRER CERVANTES N° 167 a 171 EN EL XANFRA AMB
L’AVINGUDA MARQUES DE MONT-ROIG DE LA CIUTAT DE BADALONA,
A LA PROVINCIA DE BARCELONA.

MEMORIA JUSTIFICATIVA.

El present Estudi de Detall es redacta a peticié de la Empresa Promotora-
Immobiliaria “Viena Inmuebles S.A.” , per tal d’acompanyar en paral-lel al procés
administratiu de la corresponent llicéncia d’obres de construccié d’un immoble
d’habitatges, locals comercials i aparcaments que s’ha projectat en la finca urbana n°
167-171 del carrer de Cervantes en la seva confluéncia amb 1’Avinguda Marques de

Mont-Roig de Badalona, a la provincia de Barcelona.

Els recents antecedents urbanistic-administratius especifics d’aquests sols
s’incorporen en forma d’annexos a aquest document, i son: en primer lloc el certificat
urbanistic Iliurat per Ajuntament de Badalona el 28 de setembre passat, i en segon lloc
el Projecte de compensacid del que aqui s’aporta la notificacié de la oportuna

aprovacio per part de la Comissi¢ de Govern en la seva sessio del 15 de febrer.

Tanmateix cal tenir per presents els antecedents urbanistics de superior rang
que regulen el sector i la ciutat, i que son respectivament el Pla Especial de Reforma
Interior “EL GORG” i el Pla General Metropolita, instruments que han definit el marc

regulador d’aquest Estudi de Detall.

L’objectiu essencial que cau plenament dintre de les atribucions especifiques
legalment atribuides a aquest instrument complementari de planejament, és el de la
“ordenacio de volums”, en el sentit d’una redistribucié dels volums edificats dins com

a maxim dels galibs definits de forma genérica per els planejaments General i Especial,



reordenacié que precisament aquest Estudi de Detall presenta volumetricament
continguda, i per tant en una Optica reordenadora que tendeix, com a minim al

manteniment edificatori de la corresponent ordenacié volumétrica.

Una primera descripcio conceptual del objectiu d’aquest Estudi de Detall es
podria enunciar tal i com segueix: “flexibilitzar dins dels marges dimensionals de la
planta baixa les altures d’acord amb el que es propi del us residencial, i en especial
alliberar el nivell del terra de la planta baixa per tal d’adaptar-se adequadament i en

relacié a els usos residencials a les caracteristiques diferencials dels espais publics

confrontants”,

La justificacio legal d’aquest estudi la trobem en dues fonts procedents: del
marc juridic especific la primera, i del marc procedimental-administratiu la segona, i
que poden enunciar-se en els termes que segueixen:

a) L’Estudi de Detall es fonamenta i complimenta I’art. n® 26 del Decret
legislatiu 1/1990, de 12 de juliol, pel que s’aprova la refosa de textos legals
vigents a Catalunya en matéria urbanistica. I en els articles que el recolzen
i/o complementen, aixi com en el que resulta concordant de la Llei del Sol i
en el reglament de planejament urbanistic que la desenvolupa.

b) Pel que fa a les qiiestions procedimentals cal recordar que en el marc
badaloni i especialment en els sols de desti residencial, en que les actuals
tendéncies projectuals en relacié als usos permesos han conduit en
nombrosos casos a destinar les plantes baixes a habitatge, s’han tramitat en
el periode més recent alguns estudis de detall que actuen d’antecedent
col'lectiu del present al incloure analogues determinacions i haver obtingut
la seva completa vigéncia mitjangant [’oportuna aprovacio. Cal dir que amb
un clar benefici de la relacio “Espai privat-Espai public” que es positiu per

ambdos.

Dels dos objectius tipificats en ’esmentat article 26 del Decret 1/1990 ens
centrarem Unicament en el segon suposit ja que les alineacions i rasants estan
univocament definides, i en el seu dia notificades per els serveis técnics del

Ajuntament de Badalona, amb una precisi6 que no ofereix dubte de cap mena.



' resolgum a nivell de rasant en tant que els habitatges tinguin uﬁes millors condwmns

gde privacitat i d’higiene al separar-se (per sobre-elevaci6 dﬁls tiplﬂcats selxama
' 't*.‘enﬁmetres) del pla de carrer, o mes exactament del punt d ai’)hc;amé de Ics altures,

!iﬂa distancia de 1,45 m., Pel que fa a la resta del solar es preveu un us en soterram
que es desenvolupa per sota del nivell de planta baixa suara deﬁminat ﬂexnblement i
ﬂue s'acull com a \nica referéncia normativa a les pass!bﬁ’nats de mampu’laclb
topogr&ﬁca que el pla general defineix com a plataformes de éfy'ﬁvellacté en el article
' 255 cal per aixd observar que en coherdncia amb la descnpmé ﬁﬁcocdcnt fer notar que

' Ue €ls esmentats usos facin necessaris. Tanmateix | per tal de #hranhr aquest extrem
"‘ﬁa de dir: ’

A la llum d’aquesta proposta, de la documentaci6 gré.ﬁea que la formahtza i
dal estudi numéric comparatiu que s’incorpora en aquesta memaria; pot asségurar-se



1) El present Estudi de Detall no suposa cap augment de I’ocupacioé del sol en
cap dels cossos edificats, ja que tant les alineacions com les profunditats
edificables, que delimiten i defineixen les diferents parts del edifici, resten

inalterades.

2) No implica cap augment de les altures reguladores, ja que la del Carrer
Cervantes no presenta cap augment ni disminucio, i la corresponent a
I’Avinguda Marques de Mont-Roig, malgrat la nova i parcial redistribucio

d’algades, es de 16,70m. i per tant coincident amb la inicial.

3) No genera cap augment de la densitat de poblacio, o d’unitats de poblacid
ja que la determinacio d’habitatges per hectarea establerta per les
Ordenances d’edificaci6 en complementarietat de les vigents Normes
Urbanistiques no es objecte de modificacié i estd definida com a parametre
basic de la futura edificacié que compleixi amb el present Estudi de Detall, i

que explicitem en la Taula Numérica comparativa.

4) Tampoc s’altera I'as predominant ja que es facilita I’aparici6 de I’us
definitori del sector i de la qualificacié urbanistica que és el d’habitatge.
Fins i tot es pot dir que s’actua en sintonia amb les ultimes regulacions
especifiques del sector i la ciutat que han optat per la requalificacio
sectorial, reconduint parts de la ciutat abans dominades per usos industrials
actualment impropis del lloc, i superant en el nou model les distorsions del

“urba” produides per la presencia dels usos no residencials..

5) Pot verificar-se que el document no tan sols no modifica les determinacions
del vigent Pla General Metropolita ni dels instruments d’aplicacié que el
complementen, sind que tampoc conté determinacions de rang de Pla

General, o altres, que no li son propies.

6) Cal dir en Gltim lloc que al actuar en finca Ginica i no ajustar ni modificar
alineacions ni rasants es evident que no es disminueixen ni vials ni espais

lliures.



En concordancia amb la taula, que acompanya a aquesta memoria, cal fer el

segiient estudi comparatiu de la nova disposicio de volums amb referéncia a

I’ordenacio actual, i dir:

Primer, que es conserven invariables les superficies construides tant

parcials com totals, i

Segon, que les altures reguladores maximes es mantenen, per el que no
resulta alterat el volum edificat en altura, que implica el Estudi de Detall, i que

es manté en idéntica cuantificacié que el inicial.

La comptabilitzacid que la taula desglossa es fa segons els criteris determinats
pel vigent P.GM., que és I’instrument urbanistic de referéncia, i per tant sols es
comptabilitzen els volums i superficies que es troben per sobre dels respectius nivells
de Planta Baixa, cal posar en consideracio en el capitol de comparacions que degut a
la solucié presentada no es produira cap desdoblament de la planta baixa, que tot i
tenint Unicament aquesta condicio subsidiaria de “desdoblament” genera una
superficie construida complementaria, tampoc son objecte de contabilitzacid ni els
cossos tecnics /0 d’accés que per sobre de I’altura reguladora maxima s’admeten
segons el punt 3° de I"article 239 de les vigents Normes Urbanistiques, ni els cossos

sortints que possibilita la ordenaci6 segons alineaci6 de vial. Per tot aixo:

TAULA COMPARATIVA.
ACTUAL PROPOSAT
Superficie parcel-la. : 1630,618 m2 1630,618 m2
Superficie Corona P.E. : 1033,812 m2 1033,.812 m2
N° maxim d’habitatges : 38 habitatges 38 habitatges

AR M. C./Cervantes : 10,60 m. 10,60 m.



ARM. Av./M. Mont-Roig 16.70 m. 16,70 m.
Sup. Construida P Baixa 1033,812 m2 1033,812 m2
Sup. Construida P.Primera 1033,812 m2 1033,812 m2
Sup. Construida P.Segona 1033,812 m2 1033,812 m2
Sup. Construida P.Tercera 858,881 m2 858,881 m2
Sup. Construida P.Quarta 858,881 m2 858,881 m2
TOTAL. 4819,198 m2 4819,198 m2

En Gltim lloc i per tal de completar la present memoria cal dir que la
documentaci6 grafica establerta per la legislacié d’aplicacio es complimenta amb tres
planols: En primer lloc el planols n°l,i n°2 que presenten les basses urbanistiques,
I’emplagament, la situacid, i la topografia ... en que sota les escales 1/500,1/1000 i
1/200 es situa urbanisticament la finca objecte de I’Estudi de Detall, i en segon lloc el
planol n° 3 on es produeix una comparaci¢ directa i en paral-lel entre I’estat actual i la
proposta, aixi com la representacié de la imatge volumétrica resultant de la aplicacio

del present Estudi de Detall.

Barcelona, setembre de 2000

La Propietat:

Viens;i Inmuebles S.A.

PEL PLE DE L'AJUNTAMENT, EN LA SESSIO DEL

oia ). 3..0. GEN. 2801 g

£t

Miqyel M| Badal i Valls.
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CERTIFICAT URBANISTIC.
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Ajuntament de i,

Badalona :
AREA D'URBANISME | HABITATGE : W,
Departament del Planol de la Clutat H

Francesc Layrel, 101-107, 11 pis « (8311 Bacalona
Tel. B3 433 27 09 - Fax O3 483 28 82

E-mall poivigi@ol-badalgna es

CERTIFICAT URBANISTIC de 13 parcel-la situada als carrers de CERVANTES, nam. 171

268/1UR-48/29 {

(&3

JOAN VILA | CANUT, secretari general de I'Ajuntament de Badalena,

CERTIFICO:

Que en cata d'avui, 'arquitecte municipal, adjunt a la Direccid de I'Area d'Urbanisme |
Habitatge, en Xavier Salva i Pagés, ha emés un informe que literalment diu ei segUent:

""NFORME URBANISTIC

Vista Ia sollioitud presentada pel Sr. JAUME CARME | PAGES en el dia 20 de Jjuliol de
1989, puc informar qus la parcel-la situada al carrer de CERVANTES, ndam, 171, té la
referencia cadastral UTM 6282507DF3868C | presenta les seglients condicions
TN urbanlstigues:
\

.5 \ PLANEJAMENT VIGENT:
\ - Fla General Metropolita (PCGM), aprovat definitivament per la CMB el dia
\ \ 14/07/1976 i publicat en ¢l BOP el dia 19/07/1976
\-  PE def barri de! Gorg (Revisié del PE, juliol 1981 }, eprovat definitivament per la
\ CUB el dia 3171071997 i publicat en 6] DOGC el dia 09/12/1997
| - SUSPENSIO DE LLICENCIES:

Q\ } - \ La parcella estd inclosa dins un ambit pendert de projecte de compensacié, i
~ fins que no s'aprovi dit projecte no es poden atorgar llicéncies d'sdificacié ni de
\ pargel-lacid.
£ - UN|TATS D'ACTUACIO:
\ \\ /} La parcetla esta inciosa dins de fa Unftat o’Actuacié nim. 20, determinada af
L N i PE esmental. La unitat s'ha d'executar pel sistema de compensacio.

- CLASSIFICACIO DEL SOL: S0/ urba.
- QUALIFICACIO DEL SOL DE LA UNITAT:

- Una part de la unitat estd qualificada com a Zona en densificacié urbana
semiintensiva, clau 13b.

- Larests esté destinada el sistema d'espais liures com a verd de nova creacio,

clau 6b.
- DADES PER EXECUTAR LA UNITAT:
- Superficia de la unitat 2130 m?
- 86l verd d'Us public 505 m?
- Sol d'aprofitament privat 1.625 m?
- Sostre potencial 4.665m?
- Nombre de parcelles incloses dins de la unitat* 6
- TIPUS D’ORDENACIO:
- Edificacié segons alineacié de vial.
- CONDICIONS DE SOLAR:

- La percella resultant corresponent a la parcelfa objecte d'aquest informe tindra
la condicié de soiar quan s'executi fa Unitat o' Actuacio,

@ﬂspﬁn



Ajuntament de
Badalona

AREA D'URBANISME | HABITATGE
Departament del Plang] de ta Clutal

Francese Layred, 101-107, 11 pis « 03911 Badalona
Tel o3 453 27 06 - Fax &3 453 20 62

E-mail peiviat@ei-badalong.es

CERTIFICAT URBANISTIC de la parcel-la situada als carrers de CERVANTES, nim. 171

268/IUR-48/83 (b

- CONDICIONS BASIQUES D'EDIFICACIO DE LA UNITAT;
La part ediftable de la unitat, és la qualificada com a 13b
Per a qué sigui edificabie cal complir necessariarment amb les seguents condicions
basiques:

- Execucio del sistema.

- Alturg reguladora maxima: 16’70 m pei cantd ds 'svinguds del Marqués de
Montroig | 10'6C m pel carrar de Cervantes.

- Nombre de plantes: planta baixa més 4 plantes pis pel camé de [‘avinguda
del Marqués de Mont-roig i planta baixa meés 2 plantes pis pel carrér de
Cervgnies.

Profunditat edificabls: 15 m.

- Espai lliure interior de la mansana: no és edificable en planta baixa ni

Superiors.
Fagana minima: 6’50 m.
També cal complir amb les condicions més especifiques regulades en les

normes | ordenances del planejament que afecta a les parcefles i, en &l seu
defectes, en lss del PGM.

- NOMBRE MAXIM D'HABITATGES:
< Elfixat als articles 179 i 180 da les OME.
- AFECTACIONS | CESSIONS:
- La part de la Unitat d'Actuacio nGm. 20 qualificada com a verd de nova cresci6,
clau 6, 6s de cessio obligatdria i gratuita en l'execucié de [a unital,
- USO8 ADMESOS EN LA ZONA 13b:
- Efs usos admesos son el d'habitatge, el residencial, el comercial, el d'oficines,
l'industrial, €l sanftari, el religids i cultural, el recrestiv i I'esportiu, a més del

d’estacionament i e/ de garatge-aparcament, segons les condicions de [article
303 de les NU.

En tot el que no es determini en el present informe, seré d'aplicacié ef que s'ordeni en ef
planejament especific vigent més amunt indicat i, en el seu defecte, en les NU, OME,
OMP j OMR."

[, perqué aixi consti, i als efectes adients, signo aquesta cerlificacié d'ordre amb el vistiplau
del regidor de I'Area d'Urbanisme i Habitatge, Francesc Lopez i Guardi w actuant per
delegacid de I'Alcaldia, segons decret de 8 de juliol de 1999,

Visti plau,
El regidor de I'Area d'Urhanismoe | Habilatge (\
\
r""‘\

|
7 ) |
S/ (\\M

b ——
rancesctdpez | Guardiola

Badaiona, 2% de setembre de 18599

@pa.p.u
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Ajuntament de

Badalona

AREA [YURBANISME | HABITATGE
Departameant dal Planol de (a Clutat

Francess Layret, 101-107, 1r pls » 08911 Badalona : T
Tel. 9349327 00 - Fax &3 483 268 82 A,

E-maii peivtatédar-badaiona es L. wiin. g el R el

CERTIFICAT URBANISTIC de 1a parcella situada als carrers de CERVANTES, ndm. 187-189 i de
PONENT, ndm. 120-124

288/IUR-48/99 (a)

JOAN VILA | CANUT, secretari general de I'Ajuntament de Badalona,

CERTIFICO:

Que en data d'avul, 'arquitecte municipal, adjunt a la Direccié de FArea d'Urbanisme, en Xavier
Salvé i Pages, ha emés un Informe que literalment diu el segient:

“UINFORME URBANISTIC

Vista la solticitud presentada pel Sr. JAUME CARME | PAGES on ol dis 20 de Jjuliof de
1999, puc informar que la parcella situada al carrer de CERVANTES, num. 167-169 | al
carrer de PONENT, ndm. 120-124, té la referéncia cadastral UTM 6282504DF3868C |
presenia les segtients condicions urbanlstiques:

- PLANEJAMENT VIGENT:

- Pia General Metropolitd (PGM), aprovat definitivament per la CMB el dia 14/07/1976
i publicat en ef BOP el dia 18/07/1876.

(/—‘" - PE del barri del Gorg (Revisié del PE, juliol 1981), aprovat definitivament peria CUR
el dia 31/10/1897 | publicat en el DOGC el dia 09/12/1997,
\ - RUSPENSIO DE LLICENCIES:
| Le parcella esta incfosa dins un émbit pendent de projecte de compensacio, i fins
\ que no s'aprovi dit projecte no es poden atorgar licéncies d'edificacié ni de
parceliacid, levat de fa part destinada a equipaments que més endavant
(~ s'esmentara.
LN - UNITATS D'ACTUACIO:
‘\_ \S - JUna part de la parcella esta inclosa dins de la Unitat d'Actuacté num. 20,
AN determinads al PE esmentat. La unitat s'ha d'executar pel sistema de
)\ compensaclé.
\\ - CLASSIFICACIO DEL SOL: Sof urba.,
- QUALIFICACIO DEL $OL.;

- Qualificacié dins de 1a unitat:
- Una part de la unitat esta qualificada com a Zona en densificacld urbana
semiintensiva, clau 13b.
- La resta esta destinada al sistema d'espajs fiiures com a verd de nova creacia,
clau 6b.
- Qualificacié féra de la unitat: la parcella estd destinada al sisterna d'equipaments
com & equipament sanftari de nova creacid, clau 7h.
- DADES PER EXECUTAR LA UNITAT:

Superficie da la unitat 2.130 m?
- 8ol verd d'as public 505 m*
- 5S¢/ d'aprofitament privat - 1.625m?
- Sostre potancial 4.665 m?

Nombre de parvel-les incloses dins de la unitat: 6
TIDUS D'ORDENRACIO:
- Edifcacié segons alineacid de vial.
- CONDICIONS DE SOLAR:

- La parcel-la resuffant cormesponent a ia parcella objecte d'aquest informe tindra Ia
condicié de salar guan s'execit] ls Unitat d’Actuacid.

@ Pepai »
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Badalona

AREA D'URBANISME | HABITATGE
Dapartament del Planol de la Clutat

Francese Layret, 101-107, 11 pis « 0BS11 Badalona
Tel 934832709 - Fax 93483 28 82

E-mall: peluiglfRei-badalona.es

CERTIFICAT URBANISTIC de (a parcel-(a situada als carrers de CERVANTES, ndm. 187-169 i de
PONENT, ngm. 120-124

26B/IUR-48/59 (a)

- CONDICIONS BASIQUES D'EDIFICACIS:
La part edificable de la unitat, és la qualificada com a 13h,

Fer a qué sigui edificable cal complir necessériament amb les seguents condiclons
basiques:

Execuclt del sistema.

- Altura reguiadora maxima: 1670 m pel canté de l'avinguda del Marqués de
Mont-roig i 10'60 m pel carrer de Cervantes.

- Nombre de plantes: planta baixa més 4 plantes pis pel canté de 'avinguda del
Marqués de Mont-roig i pianta balxa mes 2 plantes pis pel carrer de Cervantes,
Profunditat edificabls: 15 m. .

Espal fliure interfor de la mansana: no és edificable en planta baixa nj superiors.
Fagana minima: 8’60 m.
- La part destinada & equipaments és edificable en planta balxa més 4 plantes pis pel
canto de 'avingude del Marqués de Mont-roig (ARM: 1670 m) i en planta baixa més

3 pel carrer del Ponent (ARM. 13'65 m). Ambdues parts fins una profundita!

edificable de 15 m.

També cal complir amb les condicions més especfiques regulades en les nonnes i

ordenances del planefement que afecta a les parcelles i, en el seu defscte, en les del
PGM.

- NOMBRE MAXIM DHABITATGES:
- Elfixat als articles 178 1 180 de les OME.
- AFECTACIONS | CESSIONS:
- La part de la Unitat d'Actuacié nim. 20 quelificada com & verd de nova creacls, clau
6, és de cesslod obligatdria i gratuita en I'execucid de la unitat.
- La part destinada a equipamerits és de cessid obligatdria per expropiacié.
- USOS ADMESOS:
- Els usos admesos en la Zona 13b sén el dhabitatge, el resldencial, el comerclal, el
d'oficines, l'industriai, el sanitari, 6! religiés i cultural, el recreatiu i I'ssportiu, a més

del d’estacionament | ef da garatge-aparcament, segons les condicions de [l'article
303 de fes NU.

- Enla part destinada a equipament solament estd admés I'us sanitar,

En tot el que no es determinl en el prasent informe, seré d'aplicacié el que s'ordenf en el
planefament especific vigent més amunt indicat i, en el seu defecte, en les NU, OME, OMP
i OMR."

|, perque aixi consti, i als efectes adients, signo aquesta certificacié d'ordre amb el vistiplau del
regidor de I'Area d'Urbanisme | Habltatge, Francesc LopeZi GLardmla actuant per delegacio
I'Alcaldia, segons decrst de 8 de Jullol de 1999, i

Visti plau, K :

El regldord/elhé.&eefﬂ{rbanisnwe i Habitatge

Badalona, 28 de setembre de 1999

@pmuamb
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APROVACIO DEL PROJECTE
DE COMPENSACIO.
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Ajuntament de

Badalona
Area d'Urbanisme i Habitatge
Gestié Urbanistica
Exp. 103/CNR-22/99

Nim. g
e e vt L

Nin. Rey ¢;

(f_“\rea‘(‘}'um“::igf_ﬂ___“
1€5tig Urbuui’st:‘:n
SR. ADRIAN ORBEA CELAYA

(Com a apoderat de Viena Inmuebies, S.A)
Avda. Dlagonal, n® 523, planta 21
08029, Barcelona

—

La Comissié de Govern, en sessié celebrada en data 16 de febrer d'enguany, va
aprovar, entre d'altres, un acord, el qual literalment diu el seglent:

“En data 2 de desembre de 1999, mitjangant instdncia amb niumero de registre
d'entrada 008082 es va presentar, per part del Sr. Adrian Orpea Celaya, en nom i
representacié de VIENA INMUEBLES S.A., sollicitud d'aprovacic del Projecte de
Compensacié de la Unitat d'Actuacié n® 20 del P.E.R.I. del Gorg.

Atés linforme emés pel Cap de Planol de ia Ciutat, en data 24 de gener del 2.000,
que transcrit literalment diu el seglent:

“Vist l'ofici remés per la cap del departament de Gestié Urbanistica, referent al seu
expedient 103/CNR-22/99, puc informar el segient sobre el Projecte de
Compensacié de la Unitat d’Actuacié nim. 20 del PERI del Gorg:

- REFERENCIA UTM DE LES PARCEL-LES APORTADES:
Parcel-la 1: 6282504DF3868A — Cervantes, num. 167
Parcella 2: inclosa en 'anterior
Parcel'la 3: 6282507DF3868A — Cervantes, num. 171
Parcel'la 4; 6282508DF3868A — Cervantes, num. 173
Rarcel-la 5: 6282503DF3868A — Cervantes, num. 179
Parcel-la 6: 6282502DF3868A — Cervantes, num. 181
Parcel'la 7: 6282501DF3868A — Cervantes, num. 183

- CLASSIFICACIO DEL SOL: Sol urba.

- PLANEJAMENT VIGENT:

. Pla General Metropolita (PGM), aprovat definitivament per la CMB el dia
14/07/1976 (BOP 19/07/1976).

- PERI del Gorg, aprovat definitivament pel GG el dia 31/10/1997 (DOGC
09/12/1997).

- UNITAT D’ACTUACIC:
- L'ambit del Projecte de Compensacié és el delimitat en la Unitat d’Actuacio
num. 20 determinada al PERI del Gorg.
Les dades per poder desenvolupar la Unitat sén:
- Sistema d'actuacié: compensacio.

- Numero de parcel-les cadastrals: 6
- Superficie unitat: 2.130 m?
- Sol d'us public (verd): 505 m?

@ Papel ecov
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- Sol d'aprofitament privat: 1.6256 m?
- Sostre potencial: 4.665 m?
- Carregues urbanistiques: 7.575.000 ptes

- QUALIFICACIO DEL SOL DE LA UNITAT:
- Una porcid de 1.625 m? esta qualificada com a Zona en densificacié
urbana semiintensiva, clau 13.
- La resta de 505 m* esta destinada al sistema d'espais lliures com a parc i
jard!f urba, clau 6b.
Aquestes superficies sén les determinades al PERI | no estan comprovades
en la realitat.

- TIPUS D'ORDENACIO:
- Edificacié segons alineacié de vial.

- AFECTACIONS | CESSIONS:
- La porcié destinada a sistemes. Cal cedir i urbanitzar la zona verda.

- CONSIDERACIONS SOBRE EL PROJECTE PRESENTAT:

8. El nimero de parcelles cadastrals i registrals no coincidelx. La causa esta
justificada ja que la parcel-la cadastral 6282504DF3868A esta formada per les
finques registrals aportades, 1i 2.

9. Respecte a les superficies empleades, caldria incloure un full en la memdria amb
un quadre on es determinessin en una columna les superficies registrals de les
parcel-les aportades i la de la de la unitat, i en altra columna, les superficies
reals. Al final del quadre caldria indicar que les superficies utilitzades per fer el
projecte sén les reals, d'acord amb el que es determina a [article 5.4 del
Reglament sobre mesures per facilitar 'execucié urbanistica, aprovat pel Decret
303/1997 de 25 de novembre i I'article 103.3 del Reglament de Gestio, aixl com
als articles 7 i 8 de les normes complementaries al Reglament per l'execucio de
la llei Hipotecaria.

10.Aquestes superficies reals també s'han d'esmentar en les descripcions de les
finques aportades, de la segtient manera:

SUPERFICIE REAL: segons amidament topogréfic la finca té una
extensié superficial real de X metres quadrats. Aquesta superficie és
la que s'utilitza per fer la compensacio.

11.Cal indicar la subrogacié de les finques aportades sobre la finca resultant qué no
6s de cessio.

12.Cal fer la descripcid expressa dels edificis que es derrueixen i dels que es
mantenen.

13. Les descripcions de les parcel-fes resultants s’han canviar i fer-se d’acord amb ef

Reglament Hipotecari. Aixi, les descripcions haurien de ser semblants a les
sequents:

@ Dapal scols
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DESCRIPCIO DE LA FINCA RESULTANT A: Terreny urba situat
en el terme municipal de Badalona, de figura sensiblemsnt
rectangular que ocupa una extensié superficial de MIL SIS-CENTS
TRENTA METRES, SEIXANTA-UN DECIMETRES | VUITANTA
CENTIMETRES QUADRATS (1.630'618 m? que té entrada pel
carrer de Cervantes, num. 167-171, en un front de 26'18 m, i limita
per 'esquerra entrant, en una linia recta de 59’02 m, amb la finca
del carrer de Cervantes, num. 165 i amb les finques num. 3580, 352
i 354-358 del carrer d'Alfons Xli, pel fons en una linia recta de
30’35 m, amb la finca num. 120 del carrer de Ponent, i per la dreta
en una linia recta de 56’56 m, amb la finca B que se cedeix a
I'Ajuntament i amb alira de propletat municipal.

DESCRIPCIO DE LA FINCA RESULTANT B: Terreny destinat a
parcs i jardins urbans de figura rectangular, situat al terme
municipal de Badalona, ocupa una extensié superficial de
VUITANTA-VUIT METRES, QUARANTA-CINC DECIMETRES |
VUITANTA CENTIMETRES QUADRATS (88458 m?®), que te
entrada pel carrer de Cervantes, ndm. 173 en un front de 420 m, |
limita per l'esquerra entrant en une linia de 2169 m amb la finca
resultant A, adjudicada a Viena Inmuebles, S.A., i pel fons | per la
dreta en unes linies rectes de 4'03 m i 21’38 m, respectivament,
amb una finca de propietat municipal.

DESCRIPCIOG DE LA FINCA RESULTANT C: Terreny destinat a
parcs i jardins urbans de figura sensiblement trapezoidal, situat al
terme municipal de Badalona, ocupa una extensié superficial de
TRES-CENTS DOTZE METRES, SEIXANTA-TRES DECIMETRES
| SETANTA CENTIMETRES QUADRATS (3126370 m? i que t¢é
entrada pel carrer de Cervantes, nim. 179-183 en una linia recta
de 15'66 m, cantonada amb l'avinguda Marqués de Mont-roig i
limita per I'esquerra entrant en una linia recta de 26’99 m amb una
finca de propietat municipal, pel fons en una linia de 9'89 m* amb la
mateixa finca municipal, i per la dreta fa front a l'avinguda del
Marqués de Mont-roig, nim. 61-63 en una linia recta de 23'15 m.

14.D'altra banda, caldria valorar les finques per si fos necessari per a la seva
inscripcié registral i evitar una posterior aprovacié de [operacio juridica
complementaria corresponent”,

Atdés que en data 10 de febrer del 2.000, 'Adjunt a Direccio d'Area en Materia
d'Ordenacié | Gestié del Territori i d'Activitats, ha emés un informe segons el quai el
projecte de compensacié presentat s'adequa al planejament | que transcrit literalment
diu el segtlent:

“Jista la nova documentacié presentada a tramit i d'acord amb l'especificat en els

apartats anteriors, s'informa el que segueix:
@ Fapsd ook
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Examinada la documentacié aportada pel sollicitant, i un cop subsanades les
deficiéncies esmentades en l'informe de data 24 de gener d’enguany, es comprova Gue
les finques resultant compleixen amb els parametres establerts pel pianejament vigent,
i s'efectuen les cessions corresponents.

5. Respecte ai contingut del documernit
El document consta dels apariats segtients:

DOCUMENT 1: MEMORIA
DOCUMENT 2: DESCRIPCIO DE LES FINQUES APORTADES
DOCUMENT 3: PROPOSTA D’ADJUDICACIO DE LES FINQUES RESULTANTS
DOCUMENT 4: PLANOLS
Planol ndm. 1. Planol de bases urbanistiques del Projecte
Pianol num. 2. Planol de finques aportades
Flanol ndm.3. Planol de finques resultants

Planol nim.4. Planol de descripcié grafica de les finques

6. Respecte al projecte de compensacié

D'acord amb el Decret Legislatiu 1/1.990, art 176 i 177, els propietaris aporten els
terrenys de cessio obligatdria, realitzen al seu carec la urbanitzacié en els termes |
condicions que es determinen en el Pla i es constitueixen en Junta de Compensacio,
llevat que tots els terrenys pertanyin a un sol titular.

Donat que ens trobem davant del cas de propietari tnic i d’acord al que establelx
l'esmentat Decret, no es necessari constituir-se en Junta de Compensacié.

A la descripci6 de finques aportades s’han incorporat les esmenes assenyalades a
linforme de Planejament, donant compliment en la seva descripcié a alld previst a
larticle 5 apartat &) del Reglament 303/97, article 103 del Reglament de Gestld
Urbanistica I articles 7 i 8 del Reial Decret 1093/97.

La descripcid de les finques resultants compleix amb les exigéncies del Reglament
Hipotecari | del Reial Decret 1093/97.

Per tant, el projecte presentat s'informa favorablement”,

Ates que en data 10 de febrer d'enguany, la Cap del Departament de Gestié

Urbanistica ha emes un Informe que transcrit literalment diu el segiient; P
Pape pookdge
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" "ambit al que es contreu el present Projecte de Compensacié és al de la Unitat
d'Actuacié n° 20 del P.E.R.I del Gorg, aprovat definitivament per la Comissiéd
d'Urbanisme el dia 31 d'octubre de 1997 i publicat al Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya en data 9 de desembre del 1.997.

D'acord amb la documentacié presentada, tots els terrenys pertanyen & un unic
propistari i promotor de les obres, I'Entitat VIENA INMUEBLES S.A; essent, per
consegilent, innecessaria la constitucié de la Junta de Compensacid, d'acord amb alié
que disposa l'article 177.1 del Decret Legislatiu 1/90 de 12 de julic.

En l'expedient es presenta com a propietari Unic, a l'ampara d'alld previst a ['article 15
del Decret 303/97, tramitant-se per el procediment abreujat establert a l'article 173 del
Reglament de Gestié Urban/stica.

Les finques es troben fliures de carregues i gravamens, excepte de les afeccions fiscals
derivades de la transmisslé de les finques, que passen a gravar fa finca resultant 1, i
que s'adjudica a Viena Inmuebles S.A.

La mateixa finca resta afecta, amb caracter real als costos d'urbanitzacio i quants altres
resultin del compte de liquidacié del Projecte de Compensacio.

E! Projecte compleix amb alld establert als articles 176 /1 177 del Decret Legislatiu 1/90
i, d’acord amb les disposicions contingudes als articles 173 i 174 del Reglament de
Gestié Urbanistica, correspon al propietarni unic dels terrenys l'elevacié del Projecte de
Compensacié a l'administracié actuant, en aquest cas ['Ajuntament, per a la seva
aprovacio,

Atés que els técnlcs de Planol de la Ciutat | del Departament de Gestié han
informat favorablement el Profecte, procedelx a la seva aprovacié.

Per el que respecta al procediment de tramitacié per a l'aprovacié del Projecte, diu
{'article 174 del Reglament de Gestié Urbanistica, que la Junta de Compensacio ho
aprova Inicialment, elevant-se a I'Ajuntament per a la seva aprovacio definitiva, en el
present cas, per tractar-se de propietari tnic i no ser necessaria la constitucio de la
Junta de Compensacié, també es fa innecesari l'acord d'aprovacié inicial, ja que el
propietari tnic al presentar la proposta esta donant la seva conformitat al Projecte.

El Projecte aprovat definitivament s'haura de publicar al BOP, i en un diari de gran
circulacio, @ més de notificar-ho als interessats.

La compsténcia per aprovar el present Dictamen la té la Comissié de Govern, segons

Decret de I'Alcaldia de data 8 de juliol de 1.999, pel qual es van conferir competéncies
a favor de la mateixa”.

Per tot aixd, el Regidor d'Urbanisme i Habitatge, proposa a la Comissid de Govern,
'adopcid dels seglents acords:

@ Pupsl acody
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PRIMER.- Aprovar definitivament e! projecte de Compensacio de la Unitat d'Actuacio n®
20 del P.E.R.I. del Gorg

SEGON.- Publicar el present acord al Butllet! Oficial de la Provincia i a un dels diaris de
més gran circulaclé aix! com al taulé d'anuncis municipal

TERCER.- Facultar al Regidor d'Urbanisme | Habitalge per a qué en rom de
I'Ajuntament intervingul en la signatura dels documents que calguin per a !a plena
eficacla d’aquast acord i pugui resoldre les incidéncies que en el seu cas es presentin”,

Contra aquesta resolucié que és definitiva en via administrativa, es podra interposar
amb caracter potestatiu recurs de reposiclé davant I'drgan que 'ha dictada, en el
termini d'un mes a comptar des del dia seglent a la recepci6 d'aquesta notificacio.
Contra la desestimaci6 expressa del recurs de reposicié, en el seu cas, o bé
directament contra aquesta resolucid, es podra interposar recurs contencids
administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de
Justicia de Catalunya, en el terminl de dos mesos a comptar des del dia seglent ai de
la recepcid d’'aquesta notlficacio.

En el cas que la desestimacié del recurs de reposicid es produls per silenci
administratiu -silenci que es produeix pel transcurs d'un mes & comptar des de la data
de la seva Interposicio sense que s'hagi notificat la seva resolucio-, el termini per a la
interposici® del recurs co administratiu serd de sis mesos a comptar des de
I'endema del dia en qué£€l referit fecurs de reposicio s'entengui desestimat.

EL SECRETARI

Joan Vila Canut

J_ Badalona, 17 de febrer del 2.000
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DOCUMENTACIO FOTOGRAFICA.




| .- Vista general des de I’ Avinguda Marques de Mont-Roig.

2.~ Vista del solar des del futur Equipament. 3.- Vista del Carrer Cervantes.
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