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EDIFICIO PLURIFAMILIAR DE VIVIENDAS Y PLAZAS PARKING,
SITUADO EN CALLE MARTI I JULIA n® 78, ESQUINA CALLE SANTA
MARIA DE BADALONA, PROPIEDAD DE LA SOCIEDAD ROMIFER S. L.

/'/

ESTUDIO DE DETALLE.

MEMORIA.

1.- SITUACION Y EMPLAZAMIENTO.

La parcela objeto del presente Estudio de Detalle, se encuentra situada en la
confluencia de las calles Marti i Julia y Santa Maria del Término Municipal de
Badalona.

2.- PROPIEDAD.

El solar y el edificio actual, es propiedad de la Sociedad Mercantil ROMIFER
S.L., con domicilio social en la calle Gravina n° 6, de Badalona.

3.- ESTADO ACTUAL.

La parcela objeto del Estudio de Detalle, esta ocupada actualmente por un
edificio de planta sétano y planta baja, en el que se desarrollaba la actividad de
discoteca. Actualmente, se ha realizado proyecto de derribo, y se ha solicitado el
correspondiente permiso en el Ayuntamiento de Badalona, para realizar el
mencionado derribo del edificio actual.

El solar tiene una longitud de fachada de 27,25 m. por calle Santa Maria y
16,30 m. por calle Marti i Julia; con unas medianeras de 27,25 m. en la referente a
Marti i Julia y 15,00 m. en Santa Maria. La superficie total del solar es de 426,23 m2.
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El solar esta urbanizado por el frente a ambas calles y posee los siguientes
Servicios:

- Alcantarillado de aguas residuales.

- Suministro de lineas eléctricas de baja tension.

- Suministro de agua potable.

- Suministro de gas natural.

- Tendido de lineas telefonicas.

- Aceras pavimentadas.

4.- SITUACION URBANISTICA.

La parcela esta ordenada segun el Estudio de Detalle de Santa Madrona, con
clasificacidn de suelo urbano y calificacién urbanistica de zona 12, Casco antiguo de
sustitucion de edificacion existente.

Las condiciones urbanisticas son PB + 2 Plantas en calle Marti i Julia, con
una altura reguladora de 10,60 m. y PB + 1 Planta en calle Santa Maria, con una
altura reguladora de 7,55 m. La profundidad edificable, por ambas calles, es de 11,00
m. La planta baja no es edificable a partir de la profundidad edificable.

Para todo el resto de parametros sera de aplicacion las Normas Urbanisticas y
las Ordenanzas Metropolitanas del PGM de 1976.

5.- DESCRIPCION DEL PROYECTO.

Una vez realizado el derribo del edificio actual, se pretende construir un
nuevo edificio, compuesto de planta s6tano, planta baja y planta piso por calle Santa
Maria y planta s6tano, planta baja y dos plantas piso por calle Marti i Julia en una
profundidad de 11,00 m., tal como indica la Normativa actual.

En el edificio se sitia una planta sétano, que se destinara a parking del
mencionado edificio; tendrd acceso por calle Marti i Julia y una capacidad de 14
plazas de automdviles.

Por la calle Santa Maria, zona de PB + 1 Piso, se situaran tres viviendas
duplex, en forma de casas adosadas, con una amplitud de 5,50 m y una profundidad
de 11,00 m.

Por calle Marti i Julia se situara un bloque de viviendas, con acceso
colindante con la entrada del parking y escalera comunitaria, que dara acceso a cuatro
viviendas, una tipo diplex, situada en plantas 1° y 2 en la medianera del solar y tres
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desarrolladas en una sola planta en la esquina entre las dos calles y situadas en planta
baja, planta piso primero y planta piso segundo, cada una de ellas.
El total del edificio constara de catorce plazas de parking y siete viviendas.

6.- SUPERFICIES.

Planta Sotano 426,23 m2.
Planta Baja 345,22 m2.
Planta piso primero 359,15 m2.
Planta piso segundo 227,13 m2. |
Planta cubierta 79,14 m2.
Superficie total ~ 1.436,87 m2.

7.- OBJETIVO DEL ESTUDIO DE DETALLE.

Se realiza Estudio de Detalle, con el tnico objetivo de adecuar la planta baja
al uso de vivienda, situando la cota de referencia de la planta baja 1,25 m. por encima
del punto de aplicacion de la altura reguladora maxima, sin aumentar la mencionada
altura reguladora maxima del edificio.

Al adecuar la planta baja al uso de vivienda, mejoramos las condiciones de
privacidad de las viviendas en planta baja y reducimos la excavacion de la planta
subterranea.

8.- JUSTIFICACION DEL ESTUDIO DE DETALLE.

JUSTIFICANTE ELEVACION NIVEL PARKING.- Debido a que en el
presente proyecto se destina la totalidad de la planta baja al uso de vivienda y
considerando, muy necesario, la elevacion del nivel de la planta sétano, debido a la
situacion del nivel de las aguas fredticas (proximidad del mar), se pretende no tener
en consideracion el articulo 225, apartado 2° de las Normas Urbanisticas, en que
indica para las plantas bajas, una altura libre interior minima de 3,70 m., en
edificaciones segun alineaciones de vial.
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En el Estudio de Detalle, la reducimos a 2,75 m., misma altura libre interior
(3,05 m. incluido forjado), considerada para el resto de las plantas, igual que la planta
baja, destinadas a viviendas.

El forjado del techo de la planta baja, lo situamos al méximo de 4,00 m.,
respecto de la cota de referencia de la altura reguladora, para poder realizar pequefios
balcones de 0,45 m., en las dos fachadas de la calle, con lo cual el nivel del suelo de
la planta baja estard 1,25 m. por encima del nivel calle, y no tendremos en
consideracion el articulo 225 apartado 1° a).

9.- CONSIDERACIONES PARTICULARES.

Aparte de las justificaciones que podemos interpretar como de Normativa
Urbanistica, queremos hacer mencion de las siguientes consideraciones:

a) La planta subterraneo se destinard exclusivamente al uso de aparcamiento
y no se permitira la apertura de ventanas en planta subterraneo, a
excepcion de elementos de ventilacion puntuales.

b) La altura de los elementos de separacion entre las terrazas y los patios de
manzana de las parcelas vecinas, situados sobre la cota de referencia de la
planta baja propuesta (+1,25 m), no superaran la altura de 0,55 m. si son
opacos y de 1,25 m si son calados, rejas 6 similares, de manera que no
superen las alturas maximas definidas en el articulo 239apartado d) de las
NNUU del PGM.

10.- CONCLUSION.

Como conclusién a todo lo sefialado, SOLICITAMOS se tengan en cuenta
todas las consideraciones presentadas, con la aprobacion de las minimas
modificaciones de Normativa Urbanistica, que nos permitan realizar un proyecto mas
ajustado a las necesidades y al uso que se va a destinar el edificio.
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