Tel. 93 483 26 00 Fax 93 384 04 78 E-mail: correu@aj-badalona.es CIF: P-0801500J

Ajuntament de

Ajuptariient g’l} Ly de Badalona

Badalona
Ambit de Serveis del Territori uphivzi’
Departament Juridic en sessid de Mummmmf en Ple
278/DIP-60/06 de data .......... g R

/ E‘E$¢r>wﬁra!ﬁxﬂsw13
DICTAMEN

Per part de Planejament Urbanistic es presehta per a la seva aproyacié definitiva I'Estudi de Detall
de la finca situada al carrer del Carme, num.58, promogut a instancia del senyor Pere Puente
Massip, arquitecte redactor, en representacié dels senjors Rafael Naranjo Millan i M.Angels Ribo
Chuecos. Aquesta actuacio urbanistica es promou a llempara de la Disposicid Transitoria Novena
del Text Refos de la Llei d'Urbanisme de Catalunya, gprovat pel Decret Legislativ-1/2005, de 26 de
juliol, que transcrita en la seva literalitat diu aixi: “Efs estudis de detall exigits expréssament pel
planefament vigent en el moment de l'entrada en vigor d'aquesta Llei, i també els que resultin
necessaris, es poden tramitar d’acord amb la normativa anterior a la Llei 2/2002, fins que el
planejament no incorpori les noves determinacions sobre ordenacié volumetrica”.

Vist I'informe emés en data 4 de setembre de 2006 per Ia Cap del Departament de Planificacio i
Oficina del Pla, que reproduit literalment diu aixi:

“‘La Junta de Govern Local, en la sessio de data 20 de juny de 2006 va aprovar amb caracter inicial
I” Estudi de Detall a la parcella situada al carrer deliCarme nim. 58 de Badalona, promogut a
instancia del Sr. Pere Puente Massip, arquitecte redactor en representacio de Rafael Naranjo
Millan i M. Angels Ribé Chuecos. /

{
L™ acord es va publicar al diari El Punt en data 30 de juny de 2006, i al Butlleti Oficial de la
Provincia de Barcelona en data 30 de juny de 2006.

——

OBJECTE

L'objecte d’aquest Estudi_ de Detall és I'adequacid de les algades dels sostres de planta baixa i
planta primera, modificant-les respecte les norma_tfves per tal d’ajustar-les a l'algada dels forjats
existents i que es mantenen en l'obra de rehabilitacio.

AMBIT

L'ambit d'aquest Estudi de Detall correspon tinicament a la parcella situada al carrer del Carme
num. 58 de Badalona.

ANTECEDENTS

A la parcella en qliesti6 existeix una obra de rehabilitacié iniciada, amb llicéncia atorgada d’obra
menor per habitatge unifamiliar.

En el transcurs de l'execucio, part dels forjats existents, formats per bigues de fusta i revoltd
ceramic es van trobar en molt mal estat i va se aconsellable la seva demolicié parcial.

Donat que I'obra va conduir a unes noves condicions de llicencia, (= 25 m2 d’actuacié estructural),
es va procedir a la rectificacio del projecte passant a ser obra major.

El manteniment de parts de forjat per els quals es podia estalviar els seu enderroc, va portar a que
la construccio de les parts noves s'ajustessin al mateix nivell dels existents, per tant les mesures
reglamentaries no es complien.

PLANEJAMENT VIGENT

La finca esta subjecte al Pla general metropolita:

Zona 12: Cas antic, sub-zona | —de substitucié de l'edificacié antiga-
Parametres basics.

Profunditat edificable 16,10 m.

ARM i num. de plantes: 7.55m — PB+1
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Segons les NU del PGM, en l'article 320.3 es defineix les algades de les plantes, (lliure de la planta
baixa, i de les plantes pis inclos forjat). En aquest cas, per la consideracié d’habitatge unifamiliar,
l'alcada lliure minima de la PB, respecte el punt d’aplicacié de 'ARM, ha de ser de 3,30 m.
L’algcada de les plantes pis, inclos forjat, ha de ser 3.05.

DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA

Es proposa amb aquest Estudi de Detall, ajustar l'algada lliure minima respecte el punt de
referéncia de I' ARM a 3,13 m per esl forjats que es mantenen i 3,177 m per els nous que es
construeixen continuant el nivell superior dels existents.

A l'hora es proposa que l'algada de la planta pis, inclos forjat, s’ajusti a 2,99 m segons resulta de
l'obra a realitzar per mantenir igualment els nivells de les parts del forjat existents.

Aquest ajustos es realitzen sense augmentar l'algada reguladora maxima, i no tenen cap
incidencia en I'entorn, donat que la facana proposada al carrer es manté tal i com s’havia plantejat
en el projecte inicial, en que es va atorgar llicencia.

JUSTIFICACIO DE LA PROPOSTA

La justificacié urbanistica de la tramitacié s'empara en el tipus d’obra a realitzar i en la
conveniencia per a la ciutat de la renovacio de les edificacions del casc antic i per tant cal facilitar
les operacions més factibles per a aquesta renovacié: si és la rehabilitacio l'actuacic més
assequible, en determinats casos, per circumstancies ja sigui, economiques, temporals, o daltres,
cal permetre, mitjangant els ED, ajustar aquells parametres, no substancials, de la normativa de
refereéncia per poder executar-se les obres dins de la legalitat urbanistica.

La framitacido d’aquest estudi de detall es justifica juridicament a 'empara de l'art. 15 de les
NU del Pla General Metropolita i de la Disposicié transitoria novena del Decret legislatiu 1/2005
de 26 de juliol pel que s‘aprova el Text refos de la Llei d’Urbanisme”.

Vist l'informe emés en data 5 de setembre de 2006 pel cap de la Unitat Juridico-Admnistrativa,
que transcrit literalment diu:

“Per part de Planejament Urbanistic es presenta per a la seva aprovacié definitiva I'Estudi de Detall
de la finca situada al carrer del Carme, num.58, promogut a instancia del senyor Pere Puente
Massip, arquitecte redactor, en representacié dels senyors Rafael Naranjo Millan i M.Angels Ribo
Chuecos. Aquesta actuacio urbanistica es promou a I'empara de la Disposicié Transitoria Novena
del Text Refos de la Llef d’Urbanisme de Catalunya, aprovat pel Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de
juliol, que transcrita en la seva literalitat diu aixi: “Els estudis de detall exigits expressament pel
planejament vigent en el moment de 'entrada en vigor d’aquesta Llei, | també els que resultin
necessaris, es poden tramitar d’acord amb la normativa anterior a la Llei 2/2002, fins que el
planejament no incorpori les noves determinacions sobre ordenacié volumetrica”,

Esta prevista la utilitzacio dels Estudis de Detall quan es tracta de dur a terme, entre d’altres,
l'ordenacié de volums d’acord amb les especificacions del Pla. Tanmateix, tot i tenir I'Estudi de
Detall una missié circumscrita i limitada, aixo no significa que el seu camp de regulacié pugui
desenvolupar els Plans de nivell superior, introduint detalls o requisits, 'objectiu dels quals és
facilitar o garantir el millor compliment de la tasca urbanistica (entre d’alfres: STS 25.09.85). D'altra
banda, el contingut d'aquest Estudi de Detall s'enquadra en les funcions que l'article 26 del text
legal autonomic abans al-ludit atribueix a aquests tipus d'instruments urbanistics, tota vegada que
son instruments complementaris del planejament, amb la finalitat limitada de concretar i adaptar a
la realitat fisica del sol i als imperatius topografics, les determinacions de les normes dels plans.
L’Estudi de Detall és un instrument que permet arbitrar un procediment flexible i de tramitacio
rapida que contempli o adapti a la realitat urbanistica els Plans Generals, si es tracta de sol urba, i
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els Parcials en els demés casos, reajustant-los de les deficiéncies i imprevisions que pateixin en
relacié exclusiva amb les alineacions, rasants i ordenacié de volums que estiguin establerts en el
Pla General o Parcial al que serveixen d'especificacio o detall; i en aquest sentit la seva elaboracio
esta legalment justificada, sempre que a través d'aquests no es modifiqui el planejament,
s’introdueixi augment de volums, algades, indexs d'ocupacio del sol, densitats; o se n’alterin els
usos preestablerts, ja que en aquests casos el que encobreixen és una auténtica planificacio, en
els termes que s'expressa la STS de data 8 de maig de 1996, Aranzadi RJ 1996/3856. Tanmateix,
resten habilitats per dur a terme la distribucié d’edificabilitats de les finques d’una Unitat d’execucio,
sense alterar pero l'edificabilitat o aprofitament global de la mateixa (STS 10-4-00, RJ 4931). En
aquest sentit, s'escau dur a terme lactuacidé urbanistica projectada mitjangant linstrument
d’ordenacio urbanistica municipal més amunt al-ludit, previst en l'article 26 del DL 1/90, de 12 de
Juliol, (refosa urbanistica catalana), normativa anterior d’aplicacio.

L’Estudi de Detall més amunt esmentat s'aprova amb caracter inicial en sessio de data 20 de juny
de 2006 per la Junta de Govern Local i es publica I'acord en el Butlleti Oficial de la Provincia de
Barcelona nimero 155 el dia 30 de juny de 2006, aixi com es dona difusié mitiangant un dels diaris
de major circulacié de la provincia també aquest darrer dia. Una vegada examinat I'expedient
administratiu no consta que durant el perfode preceptiu dinformacié publica s’hagin presentat
al-legacions.

Amb data 4 de setembre d’enguany la Cap del Departament de Planificacié i Oficina del Pla
subscriu un informe técnic en relacid a I'actuacio urbanistica projectada, en el qual es deixa
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primera per tal d'ajustar-les a l'alcada dels forjats existents i que es mantenen en l'obra de
rehabilitacio.

Pel que fa a la documentacio aportada, aquesta es considera adient i compleix amb les condicions
técniques que es requereixen per la normativa que resulta d’aplicacio: memoria descriptiva i
justificativa de la conveniéncia i I'oportunitat de l'actuacié urbanistica projectada, aixi com els
planols d’informacid i d'ordenacié de I'ambit a escala adequada.

Es per tot aixo que, havent-se tramitat el projecte de conformitat amb el procediment establert en
els articles 64 i 65, disposicions ambdues de la refosa urbanistica catalana, s'escau llur aprovacio
amb caracter definitiu. L’organ municipal competent per a l'adopcid d’aquest acord és el Ple, en
virtut de la facultat que li atribueix l'article 22.2.c de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les
Bases de Regim Local (LRBRL), en relacié amb l'article 50.1.d) del text legal autonomic al-ludit.

No obstant aixd, se sotmet aquest informe a qualsevol altre millor fonamentat en dret”.

En base aquests arguments, els sotasignats membres de la Comissi6 informativa de IPAmbit de
Serveis del territori, Medi Ambient i Sostenibilitat, proposen al Ple Municipal, I'adopcid de
I'acord seguent:

PRIMER.- Aprovar definitvament I'Estudi de Detall de la finca situada al carrer del Carme,
num.58, promogut a instancia del senyor Pere Puente Massip, arquitecte redactor, en
representacié dels senyors Rafael Naranjo Millan i M.Angels Rib6é Chuecos, actuacioé urbanistica
que tramita aquesta Corporacié Municipal a I'empara de a Disposicié Transitoria Novena del Text
Refds de la Llei d’Urbanisme de Catalunya, aprovat pel Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol.

SEGON .- Publicar aquest acord en el Butlleti Oficial de la Provincia, aixi com notificar-lo als
propietaris compresos en I'ambit d’aguesta actuacio urbanistica i donar-ne comunicacié a la
Comissid Territorial d'Urbanisme de Barcelona de la Generalitat de Catalunya.
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Bada!ona, 7 de setembre de 2006.
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El secretari general,




