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1 oBJECTE /

L'objectiu d'aquest Estudi de Detall és I'adequacio de les algades qéis

sostres de planta baixa i planta primera, modificant-les respecte ales

fment de
Ba,dalom

alcades normatives, per tal d’ajustar-les a I'algad?

mantenen en el Projecte de Rehabilitacio.

ata ) § 551, 2006

Ambn_ de Govern
Secretaria

2  SITUACIO - 0

La finca esta situada al carrer del Carme de la ciutat de Badalona, comarca
del Barcelonés, amb accés Unic per aquest carrer, en el hiimero 58.

L'illa de cases a la qual pertany esta formada per 'esmentat carrer i els

carrers Canonge Baranera, Sant Francesc d’'Assis i Francesc Layret.

|
|
{

3 PROMOTORS

La promocié del present Estudi de Detall correspon a:
Rafael Naranjo Millan Nif: 37.292.073-B
M. Angels Ribé Chuecos Nif: 46.544.195-S

Tambe so6n els promotors del projecte de rehabilitacié a que fa referéncia
aquest Estudi de Detall.
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5 QUALIFICACIO URBANISTICA

l?év 26 SET, /2005
Pla vigent: Pla General Metropolita de Barceloha
Zona: 12 — Casc Antic

Fons Edificable: 16,10 m. El pati interior d'illa no &s edifichle en planta baixa
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Algada Reguladora: 7,55 m, coresponent a PB+

En el carrer del Carme es poden realitzar les gonnexions L les xarxes de
instal.lacions publiques de clavegueram, elegtricitat, aigua potable, gas
natural i telefonia.

6 ANTECEDENTS DE L’ESTUDI DE DETALL

Al novembre de 2004 es va completar un Projecte Basic i d’Execuci6 per a la
Rehabilitacié de I'Habitatge situat al carrer del Carme, 58, de Badalona.

Es va visar amb el nimero 2004026017 i va obtenir la llicéncia d’obres
menors 0-1230-04.



Un cop iniciada I'obra es va detectar el mal estat de sectors de forjat sobre

planta baixa i sobre planta pis. Davant I alternatl\)éx‘_ ,

Aeprogedy 3 reforcarf
substituir els elements afectats, la Direccioé Facultatiya¥ aM@gnjg
I'enderroc i la posterior reconstruccié dels forjats eBarpaa ?ﬁ%?ﬁpgﬁ&r‘ﬁﬁt el

que es poguessin aprofitar.
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A I'afectar una superficie d’actuacio estructural superior-als 25,00 m2 es va_

elaborar una Modificacio de Projecte (mateix nimero de visat) i es va
sol.licitar la corresponent llicéncia d’obra major, amb nimero d’expedient
M-266-05.

Com que una de les pretensions del Projecte era realitzar els nous forjats
enrasats amb els antics que es mantenen, la llicéncia va ser desestimada,
vist que I'article 320.3 de les N.U. estableix que I'algada minima del sostre de
la planta baixa sobre la cota de referéncia de I g;ada_r:eguladg&a e ser

e
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L'algada de I'actual sostre de la planta baixa oscil.la entre els 3,13 m i els
3,23 m ja que es tracta d’un forjat de bigues de fusta i revoltons corbs de

rajola, amb troncs molt irregulars i confeccié basta.

Com en altres cases del carrer, el paviment original esta situat a uns

40-60 cm per sota del nivell del carrer. A l'urbanitzar-se €l carrer va quedar el
paviment d’aquest per sobre el nivell de la majoria d’habitatges. Gairebé tots
van anar paulatinament pujant I'algada del paviment de la planta baixa
(sovint aprofitant per resoldre el clavegueram) i per quedar per sobre el
carrer i evitar les legendaries inundacions de la part baixa de la ciutat.

Per aquest motiu les plantes baixes d’aquest carrer tenen algcades

inusualment baixes, com en el cas que ens ocupa, o inferiors.



Per tal d’enrasar amb I'existent, el nou forjat de bigueta de formigé armat i

revolté ceramic precisaria situar-se a uns 3,177 m

?* f]“ 4 Ajuntamentde
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de l'algada reguladora.

Enrasant els forjats, el nivell de paviment de plan prlme?anqﬂ%a?gﬂﬁ
+ 3,53 m (es considera un gruix de forjat de 0,34 m per a Pﬂﬁﬁﬁrde Gove

instal.lacions). SeCl‘etarla

R e N

Pel que fa al sostre de la planta primera, la normativa assenyala en l'article
320.3 de les N.U. una algada total minima de 3,05 m, inclos forjat.

L’actual sostre de la planta pis, del qual s’en vol respectar determinats frams
i enderrocar els que es troben en mal estat @
I'escala, presenta actualment una algada de

Igual que per al sostre de planta baixa, es prepo: _nous

amb els antics.
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Un condicionant important és la conveniéncia de jplantejar 'obra com una
rehabilitacié per a poder tenir accés a les ajudes fiscals per a obres
d’aquesta mena, fet que obliga a respectar la major part dels elements
originals que es pugui. D’altra manera s’hauria de procedir a I'enderroc total

de l'edifici existent i plantejar I'edifici com una obra nova.

La proposta permet mantenir part dels forjats existents i, per tant, redueix
considerablement el cost de I'estructura de I'edifici. Econdmicament s’ajusta
a les previsions dels promotors, enfront de I'obra nova que sobrepassa
ampliament les limitacions econdomiques previstes per a l'obra.
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ecologic.

En una actuacié de més abast, com I'enderroc total i obra nova, e

generaria més enderroc i per tant més runa i residus.

- Mantenint els forjats existents i aplicant rigurosament I'article 320.3 de les
N.U. pel qual els forjats nous de planta baixa s’han de col.locar a una
alcada de de 3,30 m, es genera un grad entre els forjats nous|i els

antics, amb enorme perjudici pel que fa a la circulacié interna,

I'accessibilitat dels espais, la comoditat|i la

Per extensié, aquest mateix problema

orimera. #ata 2 6 SET. 2006

per da@P ﬁ%r% a o“‘sl'fé ifizcaria

etaria i
I'aportaci6 d’un important pes suplementari-sebre-els-forjats-antics-que es

- Hi hauria 'alternativa d’enrasar els forjat

conserven, soluciéo molt poc recomanable.

- Per tant, I'enrasat dels nous forjats amb els antics permet circular a peu
pla i tenir accés a tots les ambits i instal.lacions sense obstacles.

- El Projecte d’obra proposa recuperar el ,—’balcé que la casa havia posseit
antigament, encara que amb una lectura estética més actual.
Donada la poca diferéncia entre el sostre de planta baixa a manteniri el
marcat a la normativa, i donat el poc gruix que precisa tenir la llosa de
balco per a un vol de 45 cm, es pot assegurar que la cara inferior del
balcé quedara per sobre dels 3,30 m assenyalats a la normativa.
En 'esquema adjunt queda acotat a una algada de 3,38 m.



9 INCIDENCIA A L’ENTORN
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Es tracta d’un habitatge entre mitgeres, alineat amb ébadal. 7 [ Ny 2%5
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L’actuacié proposada en els projectes d’obra esgota l'alcadasegulagdora pero
no la fondaria edificable per tal de no deixar I'habitatge sense pati.

L’'alcada total de la fagana de I'edifici ve determinada per l'algada de la
barana de la terrassa superior que coincideix aproximadament amb l'algada

reguladora (7,55 m).

La fagana final que dona al carrer no es modifica respecte a la fagana
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\
En base a la problematica descrita i als arguments presentats es proi)osa el
manteniment de I’alcada dels forjats originals com a nivell per enrasar
els forjats nous que cal realitzar a I'habitatge, enfront del que sol.licita
I'article 320.3 de les Normes Urbanistiques del Pla General Metropolita i es

proposa una normativa especifica:

Article 1 .- AMBIT

L'’ambit d’aquest Estudi de Detall és la parcel.la situada al carrer del
Carme, 58, de Badalona.



Article 2 .- ALCADA DE LA PLANTA BAIXA

L'alcada minima del sostre de la planta baixa sobre

I'algada reguladora és de 3,13 m per als forjats a

als forjats nous.

Ambit de Govern
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Article 3 .- ALCADA DE LA PLANTA PIS

L’algada total minima de la planta pis és de 2,99 m, inclos el forjat.

S’aporta seccio explicativa.

Badalona, maig de 2006
L’Arquitecte
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annexos

FOTOGRAFIES ESTAT ORIGINAL

DOCUMENTACIO COMPLEMENTARIA (del projecte de Rehabilitacio):
PLANOL 4 — PLANTES DE L'HABITATGE

PLANOL 5 — FACANA A CARRER - integracié a I'entorn

QUADRE DE SUPERFICIES
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ANNEX - QUADRE DE SUPERFICIES

Fan referéncia a les propostes dels Projectes d’Obra.

Superficie del solar

L'ocupacié possible en planta és del
La ocupacié en planta original era de
La ocupacioé proposada en planta és de

Edificabilitat possible
Planta Baixa + Planta Pis + PG (H>1,50 m)

Superficies construides resultants = Sup d’actuacié:
Sup. Construida en Planta Baixa

Sup. Construida en Planta Pis

Sup. Construida en Planta Golfes (H>1,50 m)
TOTAL

Sup. Util interior habitatge
Sup. Util interior total (Inclou garatge i PG h>1,50 m)

Superficie d'espais exteriors

87,20 %. (77,20 m?)
72,70 %. (64,30 m?)
72,20 %. (63,80 m?)

208,80 m*
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