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1. Introduccié
La modificacié puntual
es planteja amb [l'objectiy. d'ajustar-les condicions d'edificacid definides

planejament vigent.

1.1 Formulacio
Antoni Girones Tapiola, amb DNI:38.682.588-S en representaci6 de fa Immobiliaria
i Fiduciaria Gironés, S.A., amb domicili al carrer Laietana 16 baixos 22 de

Badalona, promou la formulacié de I'estudi de detall.

1.2 Superficie i limits

L’ambit de la modificacié puntual de I'estudi de detall comprén la parcel-la limitada
pels carrers del General Weyler, de Cervantes i de Concha Espina i el passatge
d’en Josep Girones.

(veure planol 1)

2. Justificacié de la procedéncia de la formulacio de Pestudi de detall

D’acord amb l'article 15 de les Normes Urbanistiques del Pla General Metropoilita,
linstrument per a procedir a I'ajust de les condicions d’'edificacié de la parcel-la és
I'estudi de detall.

3. Informacio i analisi urbanistica

3.1 Situacioé
L'ambit de la Modificacié puntual de l'estudi de detall comprén la parcel-la de
referéncia cadastral 6185220DF3868E0002TA de 1.621 m2 de superficie, limitada

pels carrers del General Weyler, de Cervantes i de Concha Espina i el passatge
d'en Josep Gironés.
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la Comissid d'urbanisme/ de Barcelona el 4 de febrer de 1998 (DOGC
19/03/98).

Estudi de Detall de la upitat d’Actuacié numero 2 del PERI del sectoq:de!imitat
per la rambla de Sant Joan i els carrers d'Alfons XII, de Ponent i I'aufopista A-
19, aprovat deﬂnltlvam‘ nt per el Ple de I'ajuntament de Badalona el 27 de juny
de 1999 (BOP 24/9/1 999) }

|
|
{

!
Estudi de detall d’ordenaci6 volumétrica de I'antiga fabrica Margarines Gironés,
aprovat definitivament per el Ple de I'ajuntament de Badalona el 30 d’abril de
2002 (BOP 23/5/2002).
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L'ajust de les gondicions;ededificagio definides al planejament vigent

proposen son les seglents: ;
|

D'una banda, es proposa ajustar el perfil requlador del coronament de I'edifici dels

cossos en planta baixa, les alcades lliures minimes entre forjats i els seus cantells,

per ajustar les diferencies entre els valors definits al planejament vigent|i les mides
dels elements constructius industr';_’alitzats utilitzats.
El perfil regulador del coronamebt de l'edifici de nova planta es disposa en 8
metres com a maxim. Es tracta de[ pla que corona com a tancament/filtre de relacié
entre els espais comunitaris dels habitatges i la ciutat. Es defineix amb un element
foradat/gelosia que permet la relacié visual entre les parts, enriquint-se mutuament.
Aixi mateix, aquest galib de coronacié permet absorbir els diferents cantells dels
sistemes industrials (grans llums/ plaques N i prelloses) amb els que s’ha construit
l'edifici.

L'alcada de coronacié del cos en planta baixa i els valors de les algades minimes
entre forjats i els seus cantells, es detallen al planol 3. CONDIFICACIONS
D’EDIFICACIO PROPOSTA.

D’altra banda, la posicié de I'accés a I'aparcament, situat a la cantonada del carrer
de Cervantes, (de 8 metres) amb el passatge d’en Josep Gironés, (de 5 metres)
permet ajustar la seva amplada a 3,20 metres.

Tanmateix, la norma de circulacié preveu que cap altre cotxe podra aparcar a
menys de 5 metres de la cantonada.

L’esquema de la maniobra que han de realitzar els vehicles per accedir a la rampa
de laparcament es detalla al planol 4 DETALL RAMPA D'ACCES A
L'APARCAMENT.

Badalona, abril del 2007
I'arquitecte,

Toni Gironés Saderra

\
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Article 1 } Secretaria , ‘ _
Per sobre de I'algada reguladora del cogsos edlﬁcab!es en planta b ns’-a m

els remats decoratius de les facanes amb elements (calats, flns a-ung alcada

maxima de 8 metres.

Article 2

Les algades lliures minimes entre fc’rjats seran les seglents: f/
- Algada lliure planta soterrani: . 3.05m '
- Algada lliure planta baixa  290m

- Alcada lliure primer pis 265m

- Algada lliure segon pis 260m

Els gruixos maxims dels forjats seran els seglents:

- Gruix forjat sostre planta soterrani:  0.40 m

- Gruix forjat sostre planta baixa: 040 m
- Gruix forjat sostre primer pis: 0.50 m
- Gruix forjat sostre segon pis: 0.50m

(veure planol annex n° 3)

Article 3
L’amplada de minima de I'accés a I'aparcament situat a la cantonada del carrer de

Cervantes amb el passatge d’en Josep Gironés, sera de 3.20 metres.
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