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/
CAPITULO 1.- AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE Y GENERALIDADES.

1.1.- Ambito de aplicacion.

El presente Estudio de Detalle se desarrolla en el ambito formado por las Manzanaﬁ/ Bl1,
B2y B3 del “Pla Especial d’una part del Sector de Costa A-1”'y que esta situado’ entre
la calle Mar Jonica, la calle d’Eduard Maristany, la calle de la Mar Negra y con una
calle actualmente sin nombre que hace frente a la fachada maritima.

1.2.- Superficie.

La superficie de actuacién del presente Estudio de Detalle, es la coincidente con las
manzanas Bl, B2 y B3 del “Pla especial d’una part del sector de costa A.1 de
Badalona”. La manzana B1 esta formada por las parcelas Bil, Bi12 y B13, la manzana
B2 esta formada por las parcelas B21, B22 y B23 y la manzana Bs esta formada por las
parcelas B31, B32, B33, B34 y BsS.

1.3.- Servicios Urbanisticos.

Las parcelas situadas en suelo urbano, contardn con todos los servicios urbanisticos
necesarios para cumplir la condicion de solar definida en la ley del suelo, una vez
realizada la Urbanizacién, cuyo proyecto también se encuentra realizado.

Dispondran de alumbrado publico, abastecimiento de agua, electricidad y alcantarillado
a pie de parcela, acceso rodado asfaltado y bordillo de granito.

1.4.- Arquitecto redactor.

El arquitecto autor del presente Estudio de Detalle es Marta Torres Torres, colegiado n°
31.575/3.



CAPITULO 2.- NORMATIVA INCIDENTE.

2.1.- Antecedentes urbanisticos del sector.

incidente en el Sector A.1 de la Facana Maritima de Badalona, era la dispuesta/por el
Plan General Metropolitano de Ordenacion Urbana de Barcelona, de 1976, y/ de sus
NN.UU. modificadas y aprobadas definitivamente el 8 de Agosto de 1988 (D. O’G 1077
de 5.12.88), asi como de las OO.MM. de edificacion, reguladoras en suelo urb;fno de los
aspectos constructivos, técnicos, sanitarios, de seguridad y de régimen de s¢rvicios no
previstos en las NN.UU. del Plan General Metropolitano, se realizé la siguiente
tramitacion urbanistica:

- Avanc de la modificacié puntual del P.G.M.

- Avanc del Pla Especial d’una part del Sector de Costa A1 de Badalona.

- Modificaci6 del Pla General Metropolita en una part del sector de costa A.1 de
Badalona.

- Pla Especial del Sector A.1 de la Fagana Maritima de Badalona.

- Estudi de Detall per a canvi d’ubicacié de 1’ts comercial, en I’illa B3 del poligon 1I
del “Pla Especial d’una part del sector de costa A.1 de Badalona”.

2.2.- Normativa incidente.

Actualmente el planeamiento incidente en todo el sector es el “Pla Especial d’una part
del sector de costa A.1 de Badalona (Exemplar Ref6s)”, aprobado definitivamente por la
Comisién de Urbanismo de Barcelona, en sesion celebrada el 21 de Julio de 1999.

2.3.- Esquema normativo.

En el “Plan Especial d’una part del sector de costa A.1 de Badalona” las Ordenanzas
fijan los usos , las condiciones, de la edificacion y de los espacios no edificables
interiores en las U.P. (Unidades de proyecto).

Los parametros referentes a la ocupacion méaxima, galibos de la edificacion, posicion de
la edificacion con respecto del vial, techo maximo edificable, y nimero maximo de
plantas se fijan especialmente de manera grafica. Ver planos NOR. 4: “Condiciones de
la edificacion” y NOR.5: “Unidades de Proyecto” (U.P).

La variacion de alguno de estos parametros se podra hacer a través de Estudios de
Detalle —segtin especifican las Ordenanzas-.
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CAPITULO 3.- PROGRAMA Y MODIFICACION DE NORMATIVA/ <
( :

3.1.- Programa del Estudio de Detalle.

Partiendo del Plan Especial vigente el “Pla Especial d’una part del sector de costa A.1
de Badalona” en las parcelas de las manzanas B1, B2 y B3 y del Estudio de Detalle
“Estudi de Detall per a canvi d’ubicacié de 1’ts comercial en I’illa B3 del poligon II del
Pla especial d’una part del sector de Costa A-1 de Badalona”, el present¢ Estudio de
Detalle se plantea ajustar los Parametros edificatorios y las condiciones de gdificacion al
cambio de rasantes del Paseo Maritimo.

3.2.- Propuesta de Modificacion de Normativa.

1.- Parametros edificatorios.
Aplicacion manzana B,
- Cota de referencia: +4,05 m sobre el nivel del mar

Unidad de proyecto: B;1

Esta unidad de proyecto cuenta con dos tipos de galibos de edificacion: dos cuerpos lineales
con PB+5, i un cuerpo de union central con PB+1. Segin nimero de plantas los parametros
son:

Cuerpos lineales PB+5

- Plano horizontal regulador: 24,30 m

- Altura reguladora maxima: 21,80 m (PB+5)

- Elementos de altura obligatoria: forjado de planta baja a planta primera: h= 6,35 m

Cuerpo de unién central PB+1

- Plano horizontal regulador: 11,25 m

- Altura reguladora méaxima: 9,45 m (PB+5)

- Elementos de altura obligatoria: forjado de planta baja a planta primera: h= 6,35 m

Unidades de proyecto: B;21 B3
- Plano horizontal regulador: 24,30 m

- Altura reguladora méaxima: 21,80 m (PB+5)
- Elementos de altura obligatoria: forjado de planta baja a planta primera: h= 6,35 m

Aplicacion manzana B,

- Cota de referencia: +4,10 m sobre el nivel del mar



Unidad de proyecto: Ba1

son:

Cuerpos lineales PB+6

- Plano horizontal regulador: 27,40 m

- Altura reguladora maxima: 24,90 m (PB+6)
- Elementos de altura obligatoria: forjado de planta baja a planta primera: h= 6 ,35 m

Cuerpo de union central PB+1

- Plano horizontal regulador: 11,25 m

- Altura reguladora méxima: 9,45 m (PB+6)

- Elementos de altura obligatoria: forjado de planta baja a planta primera: h= 6,35 m

Unidades de proyecto: B2 1 B,3

- Plano horizontal regulador: 27,40 m

- Altura reguladora méaxima: 24,90 m (PB+6)

- Elementos de altura obligatoria: forjado de planta baja a planta primera: h= 6,35 m

Aplicacion manzana B;
- Cota de referencia: +4,35 m sobre el nivel del mar

Unidad de proyecto: B3

Esta unidad de proyecto cuenta con dos tipos de galibos de edificacion: dos cuerpos lineales
con PB+5, 1 un cuerpo de unién central con PB+1. Segtiin nimero de plantas los parametros
son:

Cuerpos lineales PB+5

- Plano horizontal regulador: 23,25 m

- Altura reguladora maxima: 20,75 m (PB+5)

- Elementos de altura obligatoria: forjado de planta baja a planta primera: h= 5,30 m

Cuerpo de union central PB+1

- Plano horizontal regulador: 10,20 m

- Altura reguladora maxima: 8,40 m (PB+5)

- Elementos de altura obligatoria: forjado de planta baja a planta primera: h= 5,30 m
2.- Condiciones de la edificacion.

- Altura libre minima de la planta baja 3,30 m

- No se permite desdoblar la planta baja en planta altillo



CAPITULO 4.- JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA.

4.1.- Criterios estéticos v funcionales.

La modificacion propuesta se justifica desde el punto de vista técnico, ya qué las cotas
de las rasantes del Paseo Maritimo se modifican debido a la ubicacion de todas las
infraestructuras técnicas necesarias. ‘

En el presente Estudio de Detalle se han tenido en cuenta los criterios estéticos y

funcionales, puesto que se persigue obtener un conjunto volumétrico’ arménico y al
mismo tiempo funcional.

Marta Torres Torres. Arquitecto.
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