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El secretarjGeneral, Accidenta

DICTAMEN ‘ LHE d  ' daiena N Qi 0.0.4 g\ o \ ;\ L

Per part de Planejament Urbanfstic €s presentaper-ata~seva aprovacio djéh";iti/va/f’Estudi de Detall de la

finca situada al carrer Santiago Rusifiol nim. 31-33 de Badalona, promogut™a instancia de la societat
Lovipro, S.A. a I'empara d&llalDispésiciél TiatsiB i Novena del Text Refos de la Llei d’'Urbanisme de
Catalunya, aprovat pel Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol. I

Vist 'informe emés en data 21 de juny de 2006 per la Cap del Departament de Planificacié i Oficina
del Pla, que reproduit literalment diu aixi:

“La Junta de Govern Local, en la sessio de data 16 de maig de 2006, va aprovar amb caracter inicial
I'Estudi de detall de la finca situada al carrer de Santiago Rusifiol num. 31-33 de Badalona, promogut
a instancia de la societat LOVIPRO SA.

L’acord d’aprovacio inicial s’ha publicat en el Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona el dia 24 de
maig de 2006 i en el diari Sport el dia 25 de maig de 2006.

Durant el preceptiu periode d’informacio publica no s’ha presentat cap al-legacio.

OBJECTE

L'objecte d’aquest Estudi de Detall és I'adequacié de la cota de planta baixa respecte la rasant del
carrer per damunt dels 60 cm. normatius.

AMBIT

L’ambit d’aquest Estudi de detall és la parcel'la situada al carrer Santiago Rusifiol 31-33 de Badalona.

ANTECEDENTS | JUSTIFICACIO DE LA PROPOSTA

La parcel-la esta subjecte al les determinacions del Pla general metropolita, qualificada de zona de
Casc antic, subzona [: substitucio de I'edificacié antiga, clau 12.

El tipus d'ordenacio és el d’edificacio segons alineacié de vial.

En larticle 225.1.a), dins del capitol 2on de les disposicions comuns a fots als tipus d'ordenacié es
defineix la planta baixa com aquella que té el paviment entre 60 cm. per damunt o per sota dels punts
de major i menor cota de la facana de la parcel-la, respectivament.

Per necessitats del programa funcional de I'edifici que es construeix en aquesta parcel-la cal situar el
paviment de la planta baixa en una meitat de la profunditat edificable a 1Tmetre de la rasant del carrer,
per dotar de privacitat i seguretat a I'habitatge que es situa en ella, a I'hora reduir I'algada liiure
d’aquesta, més adequada a I'is d’habitatge i permetre la creacid d’una planta soterrani per sota
d’aquest nivell, definit com PB, per encabir trasters destinats als habitatges de I'immoble.

DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA

Es proposa situar la planta baixa a 1 m. per damunt de la rasant del carrer, en substitucié de la
permesa de 0,60 m. que determina genericament 'article 225.1.a) de les Nf_ I'_@.’ PGM, per I'ordenacio
de l'edificacié segons alineacioé de vial. Ajuntament a\i{('{,_-' de Badalona
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La planta situada sota la definida com planta baixa tindra consideraci¢ de planta soterrani, d'algada
liure de 2,20 amb us exclusiu per trasters independitzats per a cada habitatge de Iimmoble, incloent-
'se en la normativa la prohibicié del seu desti a habitatge.

Es fixa I'alcada minima del sostre de la planta baixa respecte la cota de referéncia de I'algada reguladora
entre 4 mi 2,95 m, ajustant-se a les mesures resultants del projecte d’edificacio.

La disposicio del nivell de la planta baixa no incideix en cap cas en la edificabilitat ni en I'algada
reguladora maxima que determina la normativa del Pla general metropolita.

La redaccio i conseqlient tramitacié d’aquest estudi de detall es justifica a 'empara de 'art. 15 de les
NU del Pla general metropolita i de la Disposicid transitoria novena del Decret legislatiu 1/2005 de 26
de juliol pel qué s’aprova el Text refos de la Llei d’Urbanisme.

En data 21 de juny de 2006 i nim. de Registre 23188 el técnic redactor ha presentat nou document
amb les rectificacions indicades en l'informe técnic inclos en I'acord d’aprovacio inicial aixi com s’ha
afegit a la normativa un arficle referent a I'algada minima de la planta baixa, que es fixava en els
planol normatiu, pero no es recollia en el text”.

Vist l'informe emes en data 26 de juny de 2006 pel cap de la Unitat Juridico-Admnistrativa, que
transcrit literalment diu:

‘Per part de Planejament Urbanistic es presenta per a la seva aprovacié definitiva I'Estudi de Detall de la
finca situada al carrer Santiago Rusifiol nium. 31-33 de Badalona, promogut a instancia de la societat
Lovipro, S.A. a I'empara de la Disposicié Transitoria Novena del Text Refds de la Llei d’Urbanisme de
Catalunya, aprovat pel Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, que transcrita en la seva literalitat diu aixi:
“Els estudis de detall exigits expressament pel planejament vigent en el moment de I'entrada en vigor
d'aquesta Llei, i tambeé els que resultin necessaris, es poden tramitar d’acord amb la normativa anterior a

la Llei 2/2002, fins que el planejament no incorpori les noves determinacions sobre ordenacio
volumeétrica”, '

Esta prevista la utilitzacié dels Estudis de Detall quan es tracta de dur a terme, entre d'altres, I'ordenacio
de volums d'acord amb les especificacions del Pla. Tanmateix, tot i tenir 'Estudi de Detall una missio
circumscrita i limitada, aixd no significa que el seu camp de regulacié pugui desenvolupar els Plans de
nivell superior, introduint detalls o requisits, I'objectiu dels quals és facilitar o garantir el millor compliment
de la tasca urbanistica (entre d'altres: STS 25.09.85). D'altra banda, el contingut d'aquest Estudi de Detall
s'enquadra en les funcions que l'article 26 del text legal autondmic abans al-ludit atribueix a aquests tipus
d'instruments urbanistics, tota vegada que sdn instruments complementaris del planejament, amb la
finalitat limitada de concretar i adaptar a la realitat fisica del sol i als imperatius topografics, les
determinacions de les normes dels plans. L'Estudi de Detall és un instrument que permet arbitrar un
procediment flexible i de tramitacié rapida que contempli o adapti a la realitat urbanistica els Plans
Generals, si es tracta de sol urba, i els Parcials en els demés casos, reajustant-los de les deficiéncies i
imprevisions que pateixin en relacié exclusiva amb les alineacions, rasants i ordenacié de volums que
estiguin establerts en el Pla General o Parcial al que serveixen d'especificacio o detall, i en aquest sentit
la seva elaboracié esta legalment justificada, sempre que a través d'aguests no es modifiqui el
plangjament, s'introdueixi augment de volums, algades, indexs d'ocupacio del sol, densitats; o se n'alterin
els usos preestablerts, ja que en aquests casos el que encobreixen és una auténtica planificacio, en els
termes que s’expressa la STS de data 8 de maig de 1996, Aranzadi RJ 1996/3856. Tanmateix, resten
habilitats per dur a terme la distribucid d’edificabilitats de les finques d'una Unitat d'execucio, sense
alterar pero l'edificabilitat o aprofitament global de la mateixa (STS 10-4-00, RJ 4931).
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L'Estudi de Detall més amunt esmentat s’aprova amb cgracter inicial en sessio de data 16 de maig de
2006 per la Junta de Govern Local i es publica I'acord £&n el Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona
nimero 123 el dia 24 de maig de 20086, aixi com dona difusié mitjiangant un dels diaris de major
circulacié de la provincia el dia 25 de maig de 2006. Una vegada examinat I'expedient administratiu no
consta que durant el periode preceptiu d'informacié publica s’hagin presentat al-legacions.

Amb data 21 de juny d’enguany la Cap del Departament de Planificacié i Oficina del Pla subscriu un
informe tecnic en relacio a I'actuacié urbanistica projectada, en el qual es deixa pales que té per
objecte en sintesi, I'adequacit de la cota de la planta baixa respecte la rasant del carrer sense que.
suposi en cap cas un augment de I'edificabilitat ni de I'algada reguladora maxima.

Pel que fa a la documentacié aportada, aquesta es considera adient i compleix amb les condicions
tecnigues que es requereixen per la normativa que resulta d’aplicacié: memaoria descriptiva i justificativa
de la conveniencia i I'oportunitat de I'actuacio urbanistica projectada, aixi com els planols d'informacié i
d’ordenacio de I'ambit a escala adequada.

Es per tot aixd que, havent-se tramitat el projecte de conformitat amb el procediment establert en els
articles 64 i 65, disposicions ambdues de la refosa catalana, aixi com l'article 140.5 del Reglament de
Planejament Urbanistic Estatal, s'escau llur aprovacidé amb caracter definitiu.

L'drgan municipal competent per a I'adopcid d'aquest acord és el Ple, en virtut de la facultat que li
atribueix l'article 22.2.c de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les Bases de Régim Local (LRBRL),
en relacio amb 'article 50.1.d) del text legal autondmic al-ludit.

No obstant aixo, se sotmet aquest informe a qualsevol altre millor fonamentat en dret”,

En base aquests arguments, els sotasignats membres de la Comissié informativa de I’Ambit de
Serveis del territori, Medi Ambient i Sostenibilitat, proposen al Ple Municipal, 'adopcié¢ de I'acord
seglent:

PRIMER.- Aprovar definitivament 'Estudi de Detall de la finca situada al carrer Santiago Rusifiol num. 31-

33 de Badalona, promogut a instancia de la societat Lovipro, S.A. a I'empara de la Disposicié Transitoria
Novena de la Llei d’'urbanisme (DL 1/2005, de 26 de juliol).

SEGON.- Publicar aguest acord en el Butlleti Oficial de la Provincia, aixi com notificar-lo als
propietaris compresos en I'ambit d’aquest instrument d'ordenacio urbanistica i donar-ne comunicacio
a la Comissio Territorial d'Urbanisme de Barcelona de la Generalitat de Catalunya.

Aprovat
en sessié de I'Ajuntament en Ple




