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Ajuntament de
Badalona

AREA D'URBANISME i HABITATGE
Serveis Juridics
Exp.104/DIP52/00 13/C3-00

DICTAMEN

Vist que en data 2 de maig de 2000, es va aprovar inicialment per resolucid de la
Comissio de Govern |"Estudi de Detall de la finca situada al carrer Santa Maria,
nim.188-190, essent publicat al Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona nim. 131,
el 1 de juny de 2000.

Vist I'informe emes per la cap de la Unitat de Planejament Urbanistic en data 12 de
juliol de 2000, que diu el seglient:

“En data 2 de maig de 2000, es va aprovar inicialment per la Comissic de Govern I'Estudi de
Detall de la finca situada al carrer Santa Maria, 188-190, essent publicat al Butlleti Oficial de la
Provincia de Barcelona I'1 de juny de 2000.

Ambit i Planejament vigent:

L’ambit de I'Estudi de detall, de 263,60 m® de superficie aproximada, abasta la finca de
referéncia cadastral UTM 79949-01 situada als carrer de Santa Maria 188-190, cantonada amb
els carrers de Marti | Julia i de Santa Madrona.

El Pla General Metropolitad, aprovat definitivament per la Corporacié Metropolitana de
Barcelona el 14 de juliol de 1976 (BOP 19/07/96), classifica la finca com sol urba i la qualifica
com zona de casc antic (clau 12).

Aquest planejament es concreta amb I'Estudi de Detall de Santa Madrona i el seu entorn,
aprovat per I'Ajuntament Ple el 25/06/81 (BOP 28/07/81), on es concreten les segiients
condicions d'edificacio:

- Algada reguladora carrer Santa Madrona: 16,70 m. PB +4
- Fondaria edificable carrer Santa Madrona: equidistant alineacions

- Algada reguladora carrer Santa Maria: 10,60 m PB +2
- Fondaria edificable carrer Santa Maria: total

- Algada minima PB: 4,00 m. forjat inclos

- Vol maxim cossos sortints oberts 1/10 amplada de carrer.

Objecte del Estudi de Detall:

L'objecte de I'Estudi de Detall és adequar la planta baixa a I'is d'habitatge, aixecant el nivell del
forjat de planta baixa respecte al carrer, donat que l'algada lliure que estableixen les NN.UU és
excessivament alta per I'is esmentat. Aixo afavoreix la privacitat dels habitatges projectats en
planta baixa i redueix la rampa d'accés a la planta soterrani sense que en cap cas, s'augmenti
I'algada total de I'edifici.

Aquesta modificacio, consistent en ajustar I'algada de la planta baixa (forjat inclos) a 3,05 m, de
manera que, la cota de planta baixa se situa a 1,45 m. per sobre de |a rasant del carrer, sense
sobrepassar |'algada reguladora maxima, només sera valida pel cas especific d'is habitatge en
planta baixa i d'Us aparcament en planta soterrani.

D'altra banda, tambe es proposa permetre un cos sortint obert situat en la 4 planta de la fagana al
carrer de Santa Madrona, amb un vol maxim de 1,5 m.
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Donat que l'edifici, a traves de carrer de Santa Madrona dona front a sol destinat a sistema
ferroviari, el que a efectes de determinacioé d'algades reguladores permet assimilar I'amplada del
carrer de Santa Madrona a 26 m, es considera admissible el vol maxim de 1,5 m per al cos sortint
obert situat a la 42 palnta.

En data 29 de maig de 2000, el Sr. Jordi Famadas Oliveras, en representacio d'Edificis Epsilon
Badalona S.L,. ha aportat nova documentacio en relacié a I'Estudi de Detall de la finca situada al
carrer Santa Maria 188-190, mitjangant instancia amb nimero de registre general d'entrada
014480.

Vista la nova documentacié presentada, s'informa que incorpora les prescripcions incloses en
I'informe emes pel Deparatament de Planejament Urbanistic en data 13 d'abril de 2000.

Durant el preceptiu periode d'exposicid al public no s’ha presentat cap escrit d'al-legacions, per la
qual cosa, es proposa que continui amb |la seva tramitacio”.

Vist I'informe emés en data 13 de juliol de 2000 per l'assessor del departament de
Serveis Juridics, que diu el segient:

“Per part dels serveis técnics de Planejament Urbanistic es presenta per a la seva aprovacio
definitiva I'Estudi de Detall de la finca situada al carrer Santa Maria. nim.188-190, proposta
presentada pel senyor Joan Famadas i Oliveras, en representacio de la companyia mercantil
Edificis Epsilon Badalona, S.L, el qual va ésser aprovat amb caracter inicial mitjangant acord de
la Comissio de Govern de data 2 de maig de 2000.

En data 1 de juny d’enguany es publica 'acord d'aprovacié inicial de I'instrument d'ordenacio
urbanistica més amunt esmentat, en el Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona numero
131, aixi com en un dels diaris de major circulacio de la provincia. Aixi mateix, es deixa
constancia que durant el periode preceptiu d’'informacio publica no s’han presentat al-legacions.

A la vista de l'informe subscrit en data 7 de juliol d’enguany per l'arquitecte del departament de
Planejament Urbanistic, en relaci¢ al contingut de I'Estudi de Detall més amunt esmentat, s’ha
examinat que I'actuacié que es preten projectar s’ajusta al planejament vigent (Estudi de Detall
de Santa Madrona i el seu entorn, aprovat per I'Ajuntament Ple a la sessi6 de 25 de juny de
1981 (BOP de 28-07-1981), tota vegada que es tracta d'ajustar I'alcada de la planta baixa
(forjat inclds), per tal d'adequar-la a I'is d'habitatge, aixecant el nivell del forjat de planta baixa
respecte al carrer, atés que l'algada lliure que s'estableix en les Normes Urbanistiques del PGM
de Barcelona (NN.UU.MM), és excessivament alta per a I'Us esmentat. D'altra banda, el
contingut d'aquest Estudi de Detall s'enquadra dintre de les funcions que |'article 26 del Decret
Legislatiu 1/1990, de 12 de juliol, pel que s’aprova el Text Refds de la legislacié vigent a
Catalunya en materia urbanistica (Refosa catalana), atribueix a aquests tipus d'instruments
urbanistics.

Es per tot aixd que havent-se tramitat de conformitat amb el procediment establert en els
articles 64 i 65, disposicions ambdues de |la refosa catalana, en concordanga amb l'article 140.5
del Reglament de Planejament Estatal, i tota vegada que s’han incorporat en el projecte les
prescripcions tecniques assenyalades en l'informe dels tecnics municipals, s'escau aprovar
aquest instrument urbanistic amb caracter definitiu.
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L'organ competent per a I'adopcio de I'acord d'aprovacié definitiva de I'Estudi de Detall més
amunt esmentat és el Ple corporatiu, en virtut de la facultat que li atribueix I'article 22.2.c de la
Llei 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de les Bases de Régim Local (LRBRL), en llur nova
redaccio donada per la Llei 11/1999, de 21 d'abril, en relacié amb I'article 50.1.d) de la refosa
catalana”.

Atés que el Ple de I'Ajuntament és I'organ competent per a l'adopcid de l'acord
d’aprovacio definitiva, en virtut d'alld que s'estableix a I'art, 22.2.c) de la Llei 7/1985,
de bases de Regim Local.

En base a aquests fonaments, els sotasignats membres de la Comissid Informativa
d'Urbanisme i Habitatge, proposen a I'Ajuntament Ple I'adopcid del segiient acord:

PRIMER.- Aprovar definitivament de I'Estudi de Detall de la finca situada al carrer
Santa Maria, 188-190.

SEGON.- Publicar el present acord al Butlleti Oficial de la Provincia, aixi com donar
comunicacio a la Comissio d'Urbanisme de Barcelona de la Generalitat de Catalunya.

No obstant aixo, el Ple de I'Ajuntament decidira el que estimi oportu

' Casa Consistorial, 13 de juliol de 2000.
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