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1.- OBJECTE
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arja . £
Es tracta d’elevar el nivéTT73€+~£&L¢ lanta baiXxa

respecte a la rasant del carrer a una alcgada

establerts en la normativa per aconseguir una\majad privacitat
en els habitatges d’aquesta planta baixa. =,gg§fj ntament d
SN
“W—Dbddalona
/
2.- AMBIT DE L’ACTUACI® Data WQ \
a——— — \
L’Estudi afecta estrictament la finca situadaéimbiBad@dang
Secretaria
en el barri de Bufala, a 1’illa formada pelb—earrers de Doctqu

Robert. Doctor Daudi, passatge Sant Jordi i carrer Sant Jordi,
formant xamfra amb els carrers de Doctor Robert en els nidmeros

-~

2 1 4 i Sant Jordi ndmeros 1 i 3.

3.- PLANEJAMENT VIGENT
La finca, de s0l urba, esta qualificada com a Zona 13b en
Densificaci6é Urbana Semiintensiva per el vigent Pla General
Metropolita de Barcelona, que concreta les algades i fondaries
del sector, quedant regulada pels articles 321 a 328 de les
Normes Urbanistfques.
Parametres vigents
- Algada reguladora maxima
Dr Robert: 13,65 m (PB+3). Sant Jordi: 10,60 m (PB+2)
- Fondaria edificable : 13,55 m
- Algada planta baixa : L’algada minima sera de 3,70 m.
sobre la cota de referéncia d’algada reguladora.
- Algada planta pis : L’algada total minima, inclos el

forjat, sera de 2,75 m.



4.- JUSTIFICACIO DE LA PROPOSTA

fa a la manca d’intimitat i a la preservacié
de 1’exterior cap a l’interior.
Al mateix temps., i donat el pendent del c¢ ri

ens permet la realitzacid de la planta soterran}

amb menys excavacid el que estalvia despes
seguretat de les fingues veines.

L’alg¢ada minima lliure que marca la nor
nt al tAngsrdaGbiais

' ' . Secretaria
d’habitatge. Per aquest motiu elevar el nivel |l det——sol-de planta

baixa d’edificis plurifamiliars és excessivamé

baixa mantenint el del sostre afavoreix 1’algada lliure interior,
variant de forma positiva el volum dels habitatges.

La proposta només és valida pel cas especificat d’ds
d’habitatge en planta baixa, i la planta soterrani que resulta
d’aixecar el nivell del forjat es destinara dnica i exclusivament

a aparcament, sense cap mena de vinculacié amb la planta baixa.

S es= DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA

L’edificac&é prevista és la d’habitatge plurifamiliar
d’iniciativa privada, amb una edificabilitat resultant que
respecti els volums proposats al Pla General Metropolita de
Barcelona, ordenada en alineaci6 de vial d’acord amb la Normativa
vigent.

Es proposa destinar una planta soterrani a aparcament,
que ocupara la totalitat de la parcel.la, amb accés a peu pla des
del carrer Sant Jordi. L’accés als habitatges és independent i

es realitza a la part més alta del carrer Dorctor Robert. La
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comunicacié dels habitatges amb I’ap%&iiT?%§ es Teal

mitjancant 1’ascensor.

Per a poder destinar la planta baixa a habi atge 1 complii

les condicions d’intimitat descrites antep

orment,/gl present

Estudi de Detall proposa redefinir 1’alcada
respecte a la que estableix la Normativa.

Aixi s’aplica l'algada reguladora maxin

Anbude(mvmn
com el nivell on es col.loca el forjat superior\QE§Eggﬁ&£§c1. A

partir d’aquest nivell es situa el forjat base del tercer pis,

amb una algada total de 3.00 m , i aix{ successivament el del
segon pis 1 el del primer amb la mateixa alcada total de 3,00 m,
superior als 2,75 m indicats en l’article 328/2 de les Normes
Urbanistiques per a la zona de densificacié urbana semiintensiva

Per a l'algada total de la planta baixa es pren un valor
de 3,00 m respecte al pis superior, fet que deixa el nivell del
paviment de la planta baixa a una algada de com a maxim 1,60 m
respecte a la cota de referéncia de 1’algada reguladora, valor
que es considera suficient per a garantir la condicié de
intimitat proposéda.

El desnivell creat entre la rasant de la vorera i el
vestibul interior de 1’inmoble es resoldra segons el que
estableix el Decret 100/1984 sobre supressié de barreres
arquitectdoniques, mitjangant una rampa i des del garatge amb
l1’ascensor.

Aquesta variacié volumétrica de la planta baixa no té
repercusié des de l’exterior, ja que es compleix 1’alcgada

reguladora maxima permesa a la normativa.
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Art.1. Planta Baixa (modifica 1’art. 225|NU)

Secretari

1. Es defineik-—com a pfahf% baixa 1 Sij/

per sobre de la planta soterrani.

El nivell del paviment de la planta baixa estara situat com

a maxim a cent seixanta centimetres (1,60 m.)

sobre de !

cota de referéncia de 1’alg¢ada reguladora o que és el mateix
cent centimetres (1,00 m.) per sobre de la_cota més.alta de la
parcel.la

2. L'algada total minima, inclods forjat,

TR

sera en cap cas inferior a dos metres i mig (2,50 m.).

Art.2. U de la Planta Soterrani
La planta soterrani tindrd «com a ds exclusiu el
d’aparcament. En aquesta planta només s’'admeten obertures per

l’accés de vehicles i ventilacié natural.

Art.3. Normativa general
Sera d’aplicacid el que estableixen les Normes
Urbanistiques de la zona en densificacié urbana, articles 321 al

328 1 la resta de la Normativa no modi Pla General

Metropolita

Badalonha, ubre del 2003
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programa funcional

B-1a B-2a
ESPAIS DUS COMU supn? | VoLe® | LLUMn? | SUPm® | voLn®
estar - menjador E-M 24,70 87,00 4,80 1710 52,80
Guing - rentar KR 5,20 30,40 1,70 8,00 20,60
TOTAL 33,90 25,10
ESPAIS D'US PRIVAT
habitacié matrimoni Hy, 12,80 47 B 2,00 13,80 31,10
bany matrimoni By, 420 16,60 st 450 18,90
habitaci6 1 H, 8,00 29,60 1,60 9,70 18,90
/ habitaci6 2 Hy . B - . .
fﬁ“‘;‘r;;:: s 1"7‘:‘; TR, bany comi B, 3,80 14,10 sunt 330 12,20
a ‘ TOTAL 28,90 31,30
ESPAIS COMPLEMENTARIS
rebsdor v 380 10,80 nt -
distribuidor 5 . . - 3,20 2,70
~~~~~~~~~~~~~~ | . armars A - - - 7,30 27,00
“““““““““““““““““““ : ; TOTAL 3,00 10,60
xunt SUPERFICIES TOTALS

| vt ntorior habitatge | 66,70 nf | 66,90 |

oy e 5- WM 7 lg..f
7 o [ constrida habitatge | 76,10 nf | 76,30 n? | 98,80 m° b ' ) cadascun dels 1o

xunt

{ SUP. CONSTRUIDA PB: 293,47 ]

pos installacien

=¢retari genera

E ol PROJECTE BASIC
I : | EDIFICI PLURIFAMILIAR

S = doctor robert 2 -4
o | sant jordi 1-3 badalona

carrer de sant jordl

a l PLANTA BAIXA e 11100 1
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programa funcional

Aprovat INICIALMEN

P ir-2a Za per la Junta de Govern L})g al.,
ESPAIS D'US COMU supn? | vound | Lume® | suPn® | voLe® | LLUMm® | sup VoL m® LLM: essié de data 5 MA,& Lot
estar - menjador E-M 27,20 68,00 6,50 17,10 42,80 5,30 20 G580~ 510 L Accident I
culra - remar KR 950 | 3040 2,10 800 | 20,00 120 | 1670 | 2630 120 El secretari genenal,Accidentg
TOTAL 36,70 25,10 \
ESPAIS D'US PRIVAT -
habltacis matrimon Hin 12,00 30,00 2,60 13,80 34,50
bany matrimoni B, 5,00 12,50 st 4,50 11,30
habitacié 1 Hy 8,00 20,00 2,00 9,70 24,30
habltaclé 2 Hy 7,10 17,80 1,60
bany comG B, 3,70 8,80 xunt 3,30 2,30
TOTAL 35,80 31,30
ESPAIS COMPLEMENTARIS
/ #_ingtal.laciona ESCALA de P1 a P2: { tebador v 5,80 12,30 int - - | —— RLELE]
3 iﬁ‘z f 17 graons do 17,6 x 28 om distribuldor D 1,60 4,00 Int 3,20 8,00 Int 2,60 0,70 Tt eneee
;i \\\ " q. anmaiia A 9,20 24,80 nt 7.30 18,30 1,80 3,80 9,50 int
s
T \ a TOTAL 16,40 10,50 14,80
1
- / 1
/ ~ / 7
( 1 —
7 - , ESPAIS EXTERIORS
00 / 7 baled T 14,40 et ext, 9,40 ot ext. 6,40 et | et |
\ - I / TOTAL 1440 940 B40
= /
\ !
\\\*‘\m\/ SUPERFICIES TOTALS
) oo il interlor habtatge ] 88,90 | 66,90 n? | 85,70 e
o A xunt .
1r-1a 1r-2a ’ wake A
<] - : construlda habitatge 102,50 m? 76,30 nf 08,80 m” Al J Uﬂtalnent de
o ) N = @ 50% bakions 7,20m* 4,70 m? 3,20m? - BadalOna
i -, construida habitalge 108,70m? 81,00 n? 102,00 m 2 S
@ D /| - a0s instolasions xunt
pus_installacichs if N i / SUP, CONSTRUIDA P1: 304,50 m?
z = 2z B 50% baloons 15,10 m?
| e P
P s e 7
. E1+~ Ty o | i TOTAL CONSTRUIDA P1: 319,60 m R
L | e .
e 2l ] Ambit de Goverp
a‘sa:c el /// =
L/ < b aria \
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EVEra / / /
I /[/ b
’fojrhn //' $2,60
microd / // \ /
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W
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