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L'objecte d'aquest Estudi de Detall és I'ordenacid del volum edificatori, recuperant els criteris de la
Normativa del PGM, que permet una imatge més unitaria de |'edificacié respecte |'espai public, que
la “Seccié Normativa” de la “Modificacié puntual del PERI de la Morera al carrer Asturies entre

Galicia i Valéncia” havia variat.
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2.- ANTECEDENTS de Govern
ecre ri

La Normativa vigent en aquesta parcel-la és la procedent de “Modificacié puntual del PERI de la

Morera al carrer Astlries entre ¢/ Galicia i ¢/ Valéncia”.

La parcel-la objecte d'aquest Estudi de Detall es troba a una illa qualificada com a zona 13b (zona
de densificacié urbana semiintensiva)
Es tracta d'un edifici amb fagana a dues vies formant cantonada amb alcades reguladores iguals

per cada front, ARM 10,60m PB+2, té una fondaria edificable de 11m i el nombre d'habitatges per

hectarea és de 1 habitage per cada100m?. .«ri A dment de
El que proposa la “Modificacié puntual del PERI de la Morera al carrer Astdri “‘@ﬁ

Valéncia” és :
. L Data %
“Sense augmentar |'alcada ni el nombre de plantes de les edificacions, a I'edifici'd'ha |tatges es

puja el nivell de planta baixa 1 m per sobre del 0.60 m establerts pel PGM respecte a

carrers, per tal de garantir la privacitat dels habitatges que es troben en aquesta plzﬁf%ﬁ.‘f %U?ééia

alcada es mesurara al centre de cada tram de facana. Es manté la prohibicié dels cossos sortints

per sota de I'alcada de 3.70m mesurats a la cota de referéncia de I'alcada reguladora.”

“Les rasants dels carrers Galicia i AstUries son extretes del Projecte d’Urbanitzacié del Poligon 4 dgl

Pla Parcial de Torrent de la Font i es mantenen”.
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La conveniencia d’aquest Estudi de Detall es per poder canviar la “Secci6 Normativa” de la

“Modificacié Puntual del PERI de la Morera al carrer Asturies entre ¢/ Galicia i ¢/ Valéncia” vigent,

per tornar a la seccid possible segons el Pla General, per poder fer un edifici més unitari, sense

tants salts en els forjats, aplicant la Normativa Urbanistica Metropolitana.

La proposta estableix, també, la cota d'implantacié de la planta soterrani, per tal de racionalitzar

la seva cota d'accés.
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4. -Normativa

art. 1 L'ambit de la present normativa correspon a la parcel-la delimitada per el carrer Galicia i la
zona verda de nova creacid paral-lela al carrer Asturies.

art. 2 La implantacié de I'edificacié es determina segons I'aplicacié directa dels articles 240.2 i

240.1 de les Normes Urbanistiques del Pla General Metropolita.

art. 3 La planta soterrani resultant de I'aplicacié de I'anterior article es destinara exclusivament als
usos previstos en la normativa del Pla General Metropolita.

art. 4 Per la resta de parametres no inclosos en la present normativa sera d'aplicacio la
corresponent a la Modificacié puntual del PERI de Morera al carrer AstUries, entre Valéncia i Galicia
i al Pla General Metropolita.
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