ESTUDI DE DETALL D’ORDENACIO DE VOLUMS A LA PARCEL-LA
DEL CARRER SANTA MADRONA 87
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1. generalitats
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|

1.1 Objecte de I'encarrec.

L'objecte del present encarrec és la redaccio d'un estudi de detall

/k ; 1.° 3
AIMNDIU de Lovern
Secretaria

er tal d'ordenar

part d'una edificacié que excedeix el vol maxim permés a interior d’illa establert a les

Normatives de Planejament.

1.2 Emplagcament

Carrer de Santa Madrona n® 87.

08911. BADALONA.

1.3 Promotors

Promotors:
DNI

Adreca:
Cod. Postal, Municipi:

1.4 Autor del projecte

Joaquim i Josep JANER MUNELLS

46.528.939-P i 37.284.939-F
C/ Sta. Madrona 87
08911- BADALONA

Ambit de Govern
Secretaria |

El autor del present estudi de detall és I'arquitecte Guillermo GALLEGO MORAS,
col-legiat n® 20.701/2 pertanyent al Col-legi Oficial d’ Arquitectes de Catalunya.
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Ambﬁ/afa Govern
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L'objecte del present estudi és ordenar el volum construit durant I'exeqtcié de I'obra

2.1 Objecte de I'estudi

de dos duplex al carrer de Sta. Madrona 87 per tal de regylarggl %de les'élat
comunitaria quan a cos sortint a interior d'illa. gL niapicn

& Bada)/

de

; ' 00
2.2 Ambit de I'estudi Data. 17 MAlG 2607

L’ambit del present estudi de detall és la finca situada al ntrhero 87 A& %p g

Santa Madrona. \ Secre

2.3 Planejament vigent

Segons el Pla General Metropolita de Barcelona, aprovat definitivament €l 14 de
juliol de 1976, la finca es troba en Sol Urba.

El solar es troba dintre de I'area en la que I'Estudi de Detall de I'ambjt Santa
Madrona, Prim i Iris desenvolupa el Pla General Metropolita i, per tant, esta/subjecta
a les seves especificacions.

|

Zonificacio: Zona 12 (casc antic de substitucié de l'edificacid antiga)
Tipus d’ordenacio: Alineacio a vial.
Edificabilitat: Segons els parametres del tipus d’ordenacio a vial

Superficie de parcel-la:  189.48m>
Profunditat edificable: 17.00 m.

Voladiu a pati interior: 1.20 m.
Alcada reguladora: 16.55 m (PB+4)
Fagana: 5.90 m > 4.50 m segons normativa.

2.4 Antecedents i justificacié de la proposta

El projecte contempla la col-locacié de I'escala comunitaria com element extern en la
fagana posterior. En el projecte original, I'ocupacié d'aquest element s'ajustava al
maxim vol de cossos sortints respecte la fagana a pati interior d'illa.

Durant el procés d'execucié de lobra de referéncia es va optar per l'opcid de
construir una escala de tipus industrialitzada enlloc de la que figurava al projecte
executiu.
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L'aplicacio dels parametres de disseny exigits per | ‘ §tﬁza‘EE iAdShdis |

d’accessibilitat sobre la proposta d’escala del Projecte exe lests-habitatges+
donaven com resultat una escala incomoda de transitar i dificil d'exeéd rdfbﬁ%fﬁ@
Secre aria

El procés d'execucié de I'obra va acabar determinant ql.ie.. a..S0]uc
segura i que garantltzava el compllment de ies dlferents normatlves era I,

significava un desenvolupament de la barana mes homogen:

Aquesta decisidé significava també la modificacio del par:ia
projecte executiu, la seva modificacio i adaptacid i la mogifieg
I'edificacio. :

La solucio adoptada és una escala circular de 3.00 m de dian
67cm el vol maxim permés a l'interior de l'illa i correspon a una

La decisio d'optar per una solucié que excedia el vol maxim p
avantatges que oferia va ser valorat de manera molt acurada.

En termes de superficies la solucié adoptada respon estrlctament a una solr
tecnlca ja que ledlfICI constrwt no esgota m Ied|f|cab|I|tat total permesa,

reguladora (una delles). En aquest sentit la present edificaci® no afecta
negativament sobre la fagana interior del pati d'illa, ja que es troba molf retrasada
respecte a les edificacions colindants, ni resta visibilitat a cap edificacio veina ja que
es troba entre mitgeres cegues d’ambdds costats. (veure planol 2) .

Atesa l'argumentacié exposada, tant la Direccié Facultativa de l'obra com Ja
propietat, van decidir prioritzar una solucié mes segura, comoda i ramonal respecte a
la proposta del projecte original.

L'obra es va executar formalitzant-se el voladiu de I'escala comunitaria construida a
la fagana posterior d'aquesta edificacié qué excedeix en el seu punt més
desfavorable en 0,67m el vol maxim a interior d’illa admeés per la normativa.

El que es proposa mitjangant el present Estudi de Detall és la regularitzacio d'aquest
fet per tal de poder obtenir el corresponent certificat de primera utilitzacié i ocupacio
de la citada edificacio.

2.5 Descripcio de la proposta

El present document proposa que el galib corresponent al vol maxim del voladiu a
pati interior d’illa s’'adapti al de l'escala executada tal com es determina a la
informacié grafica de manera que aquesta edificacio quedi construida conforme a
normativa.

La proposta concreta d’aquest Estudi de Detall és fixar el vol maxim del cos “sortint
obert a espai lliure interior d’illa”, a que fa referencia I'article 230 de les NU del PGM
per aquesta parcel-la, reconeixent el perimetre de I'escala existent.
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La vigencia d'aquesta normativa sera fins que es mantingdl
escala comunitaria , construida en voladiu, i exterior.

lalona

Data\-= g FEB. 2007

H - \t_,.,.
2.6 Normativa. Ambidde Govern
Art. 1 Ambit Secretaria

L'ambit de la present normativa correspon a la parcel-la situada al|carrer Santa
Madrona 87.

Art.2 Cos sortint espai interior d’illa

Les condicions de la volada maxima a I'espai lliure interior d'illa s’adapten al volum
construit que es correspon amb l'escala de cargol comunitaria exterior. Recollit
graficament en el planol P1 adjunt.

Art.3 Vigencia

La present normativa sera d’aplicacié mentre es mantingui I'ordenacié de volums
actuals aixi com el seu caracter i us. \

En el cas de substitucio de I'edificacié aquesta normativa quedara aﬁuiada i seran
d'aplicacio les Normes Urbanistiques del Pla General Metropolita.

Art. 4 Abast de la normativa

Per tot el no recollit en aquesta normativa la parcel-la de referéncia estara subjecte a
la normativa del planejament sectorial vigent i a la general del Pla General
Metropolita.

Sant Cugat del Valles, octubre del 2006

josep janer munells _guillermo gallego moras

de Badalona
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