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MEMORIA

1. Antecedents

La ubicacié geografica estratégica de Badalona, el seu entorn costaner i la seva
proximitat a Barcelona, la converteixen en una destinacio turistica atractiva i de gran
potencial. En aquest context, es considera essencial implementar mesures que
assegurin un desenvolupament ordenat dels habitatges d’Us turistic (HUT), permetent
la seva coexisténcia harmonica amb el teixit residencial i contribuint al mateix temps a

la dinamitzacid economica de la ciutat.

L'Ajuntament de Badalona busca establir un marc regulador que permeti la integracio
equilibrada dels HUTs dins del model de desenvolupament urba de la ciutat. La
regulacié s'orienta a garantir un turisme de qualitat i sostenible, que beneficii

I'economia local, reforci I'oferta d’allotjament i garanteixi la convivéncia ciutadana.

Amb I'objectiu d’estudiar la figura de planejament per portar a terme aquest objectiu, el
Ple de I'Ajuntament de Badalona, en sessio ordinaria de data 5 de febrer de 2024, va
acordar la suspensié, pel termini d'un any, de [latorgament de llicéncies i
comunicacions previes d’edificacid, reforma, rehabilitacié o enderroc de construccions,
d’instal-laci6 o ampliaci6 d’activitats i usos i d’altres autoritzacions municipals
connexes per a les noves implantacions d’habitatges d’us turistic a tot el terme
municipal de Badalona (exp. 6/D3-23 i 2023/49133D). Aquesta suspensié de llicencies
es va tramitar a 'empara de l'article 73 del TRLUC.

2. Introduccioé

El turisme és una activitat econdmica molt important pel conjunt de Catalunya, i en
concret, pren molta rellevancia en els municipis de costa com és el cas de Badalona.
La sostenibilitat s’ha de prendre com a filosofia global per a la ciutat. La proteccié de
I'entorn i del patrimoni sén les bases per al creixement de la ciutat, que han de portar a

Badalona a ser una destinaci6 turistica de qualitat, aixi com un motor econdmic.
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La influencia de la ciutat de Barcelona, per la seva proximitat i la bona connectivitat
amb Badalona, aixi com la recent aprovacié a Barcelona del Pla especial urbanistic
per a la regulacio dels establiments d’allotjament turistic, llars compartides i
residencies col-lectives docents d’allotiament temporal a la ciutat, aprovat en data 26
de gener de 2022, podria arribar a crear un efecte crida no desitjat entre els diferents
municipis del seu voltant i en especial a Badalona.

D’altra banda, la recent regulacié del Decret Llei 3/2023, de 7 de novembre, de
mesures urgents sobre el regim urbanistic dels habitatges d'Us turistic, aplica canvis
importants en a regulaci6 dels HUTs. En municipis amb problemes d’accés a
I'habitatge, com és el cas de Badalona (Municipi inclos dins els 262 municipis de
'annex del Decret), amb risc de trencar I'equilibri urba, els propietaris dels HUTs
hauran de disposar d’'una llicéncia urbanistica prévia. Aquesta llicencia urbanistica té
una durada de 5 anys, prorrogable per periodes de la mateixa durada. El regim
transitori permet que els titols habilitants vigents per a HUTs al municipis segueixin
sent valids durant un periode de 5 anys.

El marc regulador vigent de l'activitat d’Habitatge d’Us Turistic és el Decret 159/2012
de 20 de novembre, d'establiments d'allotjament turistic i d'habitatges d'Us turistic,
modificat per la Llei 5/2017, de 29 de marg, de mesures fiscals, administratives,
financeres i del sector public. L’article 66 del Decret esmentat, defineix els habitatges
d’Us turistic com aquells que son cedits sencers pel seu propietari, directament o
indirectament a tercers, i a canvi de contraprestacié economica, per a una estada de

temporada inferior a 31 dies, en condicions d'immediata disponibilitat.

En el mateix Decret ja es preveu que el planejament urbanistic ha de regular aquests
Us de sol, podent fins i tot prohibir-ho. Aixi, I'article 68 del mateix Decret, determina
que:

‘la destinacié d’un habitatge a Il'us turistic no és possible si esta prohibida per
l'ordenacio d’usos del sector on es trobi o esta prohibida pels estatuts de la comunitat
degudament inscrits en el Registre de la propietat en edificis sotmesos al regim de
propietat horitzontal’.
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Per tant, es tracta d’'un us del sol que ha de regular el planejament urbanistic tal com
succeeix amb qualsevol altre Us urbanistic.

D’acord amb l'article 3.l de la Llei 18/2007 els HUT tenen consideracié d’habitatge amb
activitats econdomiques (habitatge que no és domicili habitual i permanent i que
s'utilitza per a l'obtenci6 de rendiments d'activitats econdmiques regulades per la
normativa sectorial aplicable).

En el moment actual s6n nombrosos els municipis que han adequat el seu
planejament per tal de poder respondre als impactes daquest fenomen. El
planejament urbanistic, com l'instrument adrecat a delimitar els usos del sol que es
poden implantar sobre un territori concret, ha d’adequar-se davant d’'un Us que no
estava inicialment previst ni contemplat.

Es, en aquest marc, que 'Ajuntament de Badalona es planteja la necessitat de revisar
la Modificacié del Pla general metropolita per a la regulacié dels habitatges d'Us turistic
aprovada definitivament I'any 2015, instrument de planejament vigent que regula les
condicions urbanistiques per a la implantacid6 d’aquest Us, per tal de controlar el
possible impacte principalment en termes de proteccio de I'habitatge habitual i de les
caracteristiques del teixit urba, tot mantenint un equilibri entre aquest Us del sol
destinat a l'allotjament turistic temporal i el model d’ordenacié del sol en el qual

s’encabeix.

3. Objecte

La Modificacié del Pla General Metropolita (d’ara endavant, Modificacié del PGM) té
per objecte regular urbanisticament, en exercici de la potestat d’'ordenacié del sol, la
ubicacio territorial dels Habitatges d’us Turistic (HUTs) a Badalona, per tal d’establir
una regulacié coherent a tot el municipi i d’assolir I'equilibri en I'entorn urba entre el
dret a exercir una activitat i garantir una ciutat sostenible, en especial pels residents
habituals. Aquesta regulacié no exclou l'obligatorietat de complimentar els requisits
establerts per a poder exercir I'activitat i que es regulen per la normativa sectorial de

turisme.

4. Ambit
L’ambit de la present Maodificacié del PGM comprén la totalitat del terme municipal de
Badalona.
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5. Iniciativa

La present Modificacié del PGM es tramita per iniciativa publica de I'Ajuntament de
Badalona d’acord amb l'establert a I'article. 76 del Decret legislatiu 1/2005 de 26 de
juliol, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme (d’ara endavant TRLU).

6. Marc legal urbanistic

6.1 Justificacio de la procedéncia de la formulacié de la figura de planejament

El raonament i justificacié de la procedéncia de la iniciativa, aixi com l'oportunitat i la
conveniéncia amb relacid als interessos publics i privats concurrents queda
degudament justificada en la definicié de la present proposta, tal i com preveu l'article
97 del Text Refos de la Llei d’'urbanisme (d’ara endavant TRLU).

La modificaciéo del PGM proposada es formula d’acord amb els articles 94, 96 i 97 del
Text Refos de la Llei d'urbanisme (d’ara endavant TRLU). Només regula zones
urbanistiques on ja esta permeés I'is d’habitatge i no comporta un increment del sostre
edificable, de la densitat de I'is residencial o de la intensitat dels usos, ni la
transformacio dels usos ja establerts. Per aquest motiu no li és d’aplicacio I'increment
de reserves addicionals per a espais lliures publics ni equipaments ni les altres
determinacions exigides per aquests suposits. Tampoc esta inclosa en cap dels
suposits que puguin motivar una valoracio negativa previstos en l'article 97 del TRLU.

D’altra banda, és coherent amb el principi de desenvolupament urbanistic sostenible, i
amb les altres directrius del planejament urbanistic, ja que, ateses les seves finalitats,
garanteix un Us racional del territori i el medi ambient, preservant els valors historics,
socials i culturals del municipi, i respecta el model d’ordenacié vigent i la seva
estructura edificatoria. Finalment, la modificacié s’adequa a alld establert en l'article 4
de les Normes urbanistiques del PGM ja que, atés que només regula les condicions
d’emplacament de determinades activitats, no altera la coheréncia entre previsions i

ordenacio general del PGM, essent innecessaria una revisio global del mateix.
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Tanmateix, considerant que en data 23 de marg de 2015 (DOGC 29/04/2015) el
Conseller de Territori i Sostenibilitat va resoldre aprovar definitivament la Modificacio
del Pla general metropolita per a la regulacié dels habitatges d'Us turistic a Badalona,
l'instrument per a procedir a la revisio de la regulacié dels habitatges d’Us turistic, és la
Modificacio del Pla General Metropolita.

6.2 Documentacié

La present Modificacio del PGM conté les determinacions propies de la seva
naturalesa i finalitat, degudament justificades i desenvolupades, d’acord amb el que
preveu l'article 59.1 del TRLU i es formalitza en els segients documents: memoria,
normes urbanistiques, agenda i avaluaci6 economica i financera, memoria social,
planols d’informacié i dordenacié urbanistica i documentaci6 mediambiental
adequada. La memoria ha d’integrar el programa de publicitat i participacio ciutadana,
les mesures adoptades per facilitar una mobilitat sostenible, I'informe de sostenibilitat
econOmica que ha de contenir la justificacid de la suficiencia i adequacié del sol
destinat a usos productius i la ponderacié de I'impacte de les actuacions previstes en
les finances publiques.

7. Planejament vigent

La regulacié general dels usos a la ciutat de Badalona correspon al Pla General
Metropolita, aprovat definitivament el 14 de juliol de 1976. En aquest sentit, els articles
276 i 277 de les NNUU regulen I'is habitatge i I'is residencial respectivament, existint
un buit entre aquestes dues definicions, que és el que correspondria als habitatges

d’Us turistic, com actual forma d’allotjament temporal vinculada al turisme

En data 23 de marg de 2015 es va aprovar definitivament la Modificacié del Pla
general metropolita per a la regulaciéo dels habitatges d’Us turistic al municipi de
Badalona. Aquesta Modificacié de Pla general metropolita va establir una regulacié per
racionalitzar la implantacio dels habitatges d’Us turistic a la ciutat, per tal de preservar
la convivéncia pacifica entre els ciutadans residents i els que sén de pas temporal per
la ciutat.

La proposta, en concret, va definir dues zones a la ciutat anomenades zona A i zona
B:
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- La zona A, que correspon a la fagana maritima, delimitada per I'avinguda Marqués de
Mont-Roig, entre Antoni Bori i Ponent, els carrers Ponent , Progrés, Cervantes i
Industria, 'avinguda Sant Ignasi de Loiola, el passeig Maritim, el Port, les vies del
ferrocarril, el Pont de Sant Lluc, el passeig del Mare Nostrum i els carrers Mar Negre,
d’ Eduard Maristany i Antoni Bori, inclosos en els barris del Progrés, el Gorg i La Mora
de Badalona. En aquesta zona no s’admeten els habitatges d’Us turistic.

- La zona B que correspon a la resta de la ciutat. En aquesta zona els habitatges d’us

turistic s'admeten si es situen ocupant edificis en la seva totalitat. En aquests edificis

s’admetra complementariament a la planta baixa I'is comercial.
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P.01 Delimitacié de les zones de regulacié de la MPGM per a la regulacié dels habitatges d’Us turistic a Badalona.
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8. Regulacioé sectorial dels habitatges d’us turistic
La Llei 18/2007, d’Habitatge, defineix I'nabitatge amb activitat econdmica com aquell
que no és domicili habitual i permanent i que s'utilitza per a I'obtencié de rendiments

d’activitats econdmiques regulades per la normativa sectorial aplicable.

Aquesta redaccio, introduida des de la reforma operada mitjangant la Llei 9/2011, de
29 de desembre, de promocié de lactivitat economica, va comportar remetre la
regulacio sistematica dels habitatges d’Us turistic a 'ambit sectorial de turisme i el seu
control a través del Registre de Turisme de Catalunya.

En desenvolupament d’aquesta previsio, es va incorporar a la Llei 13/2002, de 21 de
juny, de Turisme, un nou article 50 bis pel qual es regulen els habitatges d’Us turistic.

Aquest article, en la nova redaccié derivada de la modificacié operada per la Llei
5/2007, de 29 de marg, de mesures fiscals, administratives, financeres i dels sector
public, defineix els HUTs com aquells habitatges que sén cedits pel seu propietari,
directament o indirectament, a tercers, a canvi de contraprestacié econdmica, per a
una estada de temporada, en condicions d'immediata disponibilitat i amb les
caracteristiques establertes per reglament.

La regulacié en la Llei de Turisme dels HUTs, va comportar la derogacié del Decret
164/2010, de 9 de novembre, de regulacio dels habitatges d’us turistic i la promulgacio
del Decret 159/2012, de 20 de novembre, d’establiments d’allotiament turistic i
d’habitatges d’Us turistic. Aquesta darrera reglamentacié ha estat recentment
substituida pel Decret 75/2020, de 4 d’agost, de turisme de Catalunya.

Aquest Decret regula en una Unica disposicio els establiments d’allotjament turistic i
els habitatges d’us turistic i afegeix el nou concepte de llar compartida.

10
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Pel que fa als HUTSs, el Decret distingeix pels seus requisits aquest tipus d’allotjament
d’altres tipus d’allotjament integrats també en I'economia col-laborativa, com és la
cessié d’habitacions (bed & breakfast), per quant disposa que I'habitatge s’ha de cedir

sencer.

Els HUTs han de disposar de la cédula d’habitabilitat i complir en tot moment les
condicions tecniques i de qualitat exigibles als habitatges, sense que puguin ésser
ocupats per mes places que les assenyalades a la cédula.

En data 7 de novembre es va aprovar el Decret Llei 3/2023 de mesures urgents
sobre el réegim urbanistic dels habitatges d'us turistic, que regula les llicencies
urbanistiques prévies a la destinacié dels habitatges a I'Us turistic.

Se subjecta al régim de llicéncia urbanistica prévia la destinacié dels habitatges a I'is
turistic en els municipis amb problemes d'accés a I'habitatge i els municipis en risc de
trencar l'equilibri de I'entorn urba per una alta concentracié d'habitatges d'us turistic,
com és el cas de Badalona.

9. Justificacioé del planejament

9.1 Diagnosi de I'estat actual

La poblacié de Badalona esta formada, segons dades del padré d’habitants de I'any
2024, per un nombre total de 226.219 habitants.

Al municipi de Badalona al 2023 hi havia 89.750 immobles d'Us residencial, segons
dades de Cadastre. Del total d’habitatges que figuren al Cadastre, un 1,3% tenen
menys de 45 m? davant del 25,11 % d’habitatges que tenen grans dimensions (105 m?

0 més grans).

D'altra banda, segons les dades disponibles a [llInstitut Estadistic de Catalunya
referides a l'any 2021 el nombre total d’habitatges a Badalona és de 91.915
habitatges, dels que 83.337 sén principals (90,67%), i 8.578 secundaris o buits
(habitatges amb consum eléctric inferior al llindar) (9,33%). Badalona es pot considerar
encara un municipi de primera residencia, incrementat el seu parc respecte el 2011

com s’observa a la grafica.

1"
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Dels habitatges del Registre d'habitatges buits i d'habitatges ocupats sense llicéncia de
la Generalitat, I'any 2023 constaven 7,48 habitatges buits per cada 1.000 habitants.
Pel que fa als habitatges d’Us turistic, al 2023 al municipi hi havien 0,09 habitatges

turistics registrats per cada 100 habitants.

Habitatge familiar principal Habitatge familiar no principal
2021 83337 8578
2011 81793 | 11080
2001 71744 12224
0 20000 40000 60000 80000 100000
@00 @000
Habitatges d'Us turistic % Habitatges d’Us turistic per habitant
T p— asa% amom (09, a2
Habitatges d"Us turistic & Percentatge d'habitatges inscrits en el Reg,..
o 20.763 -
|
8/311 0.09% 99.91%

Font: IDESCAT a partir del Cens de poblacio i habitatges de I'INE i elaboraci6 propia
Font: Dades Diputacié de Barcelona

Pel que fa a la qualitat del parc d'habitatges a Badalona, consta un 0,15 % d'edificis
amb immobles en mal estat, segons dades del Cadastre del 2024. Aquesta dada per a
la demarcacié de Barcelona és de 0,34 %. Del total d'habitatges, un 8,33% compta
amb certificat energeétic i d'aquests, un 1,14%, han obtingut una qualificacié energética
alta (qualificacid A o B per CO2). El percentatge de qualificacio energética alta a la
demarcacio és de 2,2%. Per contra un 23,76% d'habitatges han obtingut una baixa
qualificacio energética (F o G per CO2), a la demarcacié aquest percentatge és de
24,8%. Pel que fa a I'any de construccid, al municipi hi ha un 67,72 % d'immobles de
més de 45 anys i per tant, subjectes a passar la Inspeccié Técnica d'Edificacions. A
més, un 92,49 % d'immobles han estat construits anteriorment a I'aprovaciéo CTE (Codi

tecnic de I'edificacio).
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Badalona

arceloné
Habitatges de més de 45 anys

60.778 immobies residencials

% Habitatges de més de 45 anys

4 3253% 4 31,74%
67,72
mmobles construits fa més de 45 anys s mmobles construits fa més de 45 anys 3
14 1363313
33 67.72% 3228

00
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92,49 v
immobles construits abans del 2006 mmobles construits abans del 2006 sobre
18 1220132
|suu 92,49% 7,51
e o
Edat mitjana dels habitatges
v
48 Anys
% Edat mitjana dels immobles amb Gs reside
23 88
102/311

Font: Dades Diputacié de Barcelona

9.2 Distribucio actual dels els habitatges d’us turistic

Els establiments d’'HUT que s’han implantat legalment i que estan inscrits en el

Registre de Turisme de Catalunya (NIRTC) es situen sobre el planol per mitja de la

seva referéncia cadastral i ens permeten realitzar un seguit d’analisis de caracter

urbanistic que ens indiquen el nivell d’'incidéncia de I'activitat sobre les diferents trames

urbanes.

En el moment de la redaccid de la Modificaci6 del PGM, el nombre total dHUTs

inscrits al municipi de Badalona és de 227 unitats. La distribucié dels emplagaments

dels HUTs es concerten en la zona sud de la ciutat i la més propera a la costa i a la

ciutat de Barcelona. Mas Ram i Canyet son dos dels barris amb major densitat d’HUT

per habitatge, donat la tipologia d’habitatge unifamiliar de 'ambit.

13
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HABITATGES PER BARRIS (dades gener 2025)

BARRIS Total habitatges HUTS % total / barris % total Badalona
MASRAM 191 8 4,19% 3,52 %
CANYET 216 4 1,85 % 1,76 %
ARTIGAS 1756 16 0,91% 7,05 %
PROGRES 4776 42 0,88 % 18,5 %
SANT ROC 3935 34 0,86 % 14,98 %
DALT DE LA VILA 1787 15 0,84 % 6,61%
CASAGEMES 3594 30 0,83 % 13,22 %
BONAVISTA 516 4 0,78% 1,76 %
LAMORA 805 0,75% 2,64 %
EL REMEI 43 3 0,70 % 1,32 %
GORG 3240 18 0,56 % 7,93 %
COLLI PUJOL 1327 7 0,53 % 3,08 %
MANRESA 207 1 0,48 % 0,44 %
SISTRELLS 1951 5 0,26 % 2,2%
MORERA 2588 6 0,23% 2,64 %
SANT MORI DE LLEFIA 5736 9 0,16 % 3,96 %
MONTIGALA 2552 3 0,12% 1,32%
SANT ANTONI DE LLEF 5921 6 0,10 % 2,64 %
CONGRES 1449 1 0,07 % 0,44 %
SANT JOAN DE LLEFIA 4663 3 0,06 % 1,32%
LA SALUT 6826 4 0,06 % 1,76 %
RAVAL 3756 2 0,05 % 0,88 %
BUFALA 5577 0 0,00 % 0%
CAN CLARIS 954 0 0,00 % 0%
CANYADO 1250 0 0,00 % 0%
CENTRE 3850 0 0,00 % 0%
LA PAU 1518 0 0,00 % 0%
LES GUIXERES 1 0 0,00% 0%
LLOREDA 1094 0 0,00 % 0%
NOVA LLOREDA 4206 0 0,00 % 0%
POMAR 1907 0 0,00 % 0%
POMAR DE DALT 6 0 0,00% 0%
PUIGFRED 3068 0 0,00% 0%
SANT CRIST CAN CABA 4074 0 0,00 % 0%
(buit) 18

TOTAL RESULTAT 85.746 227 0,26 % 100 %

Font: Dades del Departament d’estadistica de Badalona i registre d’allotiament turistics de la Generalitat
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==== Limit Zones A B
=== Limit municipal

A Unitat dhabitatges
M Habitatge

Font: Distribucié HUTS existents a data desembre de 2024. Elaboracié6 propia
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9.3 Conclusions sobre els habitatges d’us turistic

D’acord amb la diagnosi anterior i I'analisi i tenint en compte la Modificacié del PGM
per a la regulacio dels habitatges d’Us turistic, del municipi de Badalona, aprovada en
data 23 de marg de 2015, on es definia una zona on no es podien implantar i una altra
on els habitatges d’Us turistic que s’implantessin ho havien de fer en la totalitat de
I'edifici, aixd ha donat lloc a aquest baix percentatge de HUTs actualment a Badalona
respecte el total del parc d’habitatges.

La conversié d’habitatges en HUTs pot generar un augment de preu en I'habitatge,
dificultant I'accés a I'habitatge per als residents locals. Com a consequéncia es podria
generar el desplagament dels residents locals. La pressio del mercat pot portar a la
gentrificacio, on els residents originals son desplagats per turistes i nous inquilins.

D’altra banda, com s’ha anat nomenant com a punt important en I'analisi dels HUTSs,
aquesta activitat podria donar lloc a tensions afectant la dinamica social entre turistes i
residents. Es molt important recalcar el compliment de I'Ordenanga municipal de
Civisme (aprovada pel Ple en data 30/09/2008 (BOPB 8/11/2008) i modificada el
21/12/2010 (BOPB 18/03/2011) i el 25/03/2014 (BOPB 5/06/2014) i I'Ordenanca
reguladora de sorolls i vibracions de Badalona (aprovada pel Ple de 'Ajuntament en
sessié de 29 de novembre de 2011), ja no només respecte a la via publica, sind també
a considerar en interiors d’illa i edificis adjacents.

10. Justificacio de I'interés public

L’interés public del planejament es justifica en la necessitat d'evitar possibles
incidéncies negatives en la qualitat de vida dels ciutadans i preservar la convivéncia
pacifica entre els ciutadans residents i els que sén de pas temporal per la ciutat. Per
tant, una correcta regulacié de la implantacié territorial dels HUTs, permet I'adaptacio
del municipi a les noves tendéncies turistiques, prioritzant en tot moment el benestar

dels residents locals.
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Si bé és cert que aquests habitatges poden aportar certs beneficis a I'economia local i

al desenvolupament turistic, la qualitat de vida dels residents de Badalona ha de ser la

principal preocupacio. Es essencial que qualsevol mesura adoptada tingui com a

objectiu garantir i protegir la seva tranquil-litat i el seu dret a gaudir de la seva ciutat.

Per tant, el present planejament regula els condicionants que s’hauran d’aplicar per a

la implantacio territorial dels HUT de manera que aquests no provoquin desplagament

dels residents degut a 'augment de preu, impacte en la comunitat i seguretat.

11. Descripcio de la proposta
11.1 Criteris de la Modificacié del PGM
Per resoldre la relacio entre els HUTs i I'habitatge permanent, la Modificacié del PGM

és fonamental, entre d’altres, en els seglents termes:

1.
2.

L’augment de I'oferta i demanda d’HUTs en tot el territori.

La pressio sobre els residents habituals en habitatges propers que pot afectar
la normal convivéncia i el seu benestar per la preséncia elevada i canviant
dels residents temporals dels HUTSs.

Evitar les possibles consequéncies negatives que una inadequada
desenvolupament d’aquest tipus d’activitats poden produir en termes de
seguretat ciutadana, convivéncia social o de salut publica.

La saturacié de l'espai public i la morfologia urbana o [l'especialitzaciod
preferent de 'ambit.

La pérdua d’habitatge per residents habituals front a 'augment que pot
suposar lincrement d'HUTs pendent de la pertinent autoritzacié
administrativa.

El risc que un edifici d’habitatge es destini una proporcié elevada a HUTs i no
pas per habitatge habitual.

La incidéncia del preu al mercat de I'habitatge.
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11.2 Objectius de la proposta

L'augment de l'activitat econdmica per la implantacié d’habitatges turistics genera la
necessitat d'ordenar i regular urbanisticament la ubicacio territorial d'aquests tipus
d'habitatges per poder assolir I'equilibri en I'entorn urba sostenible i el dret a exercir
I'activitat. Per tant, el present document persegueix les seglents finalitats:

1. La contencio territorial dels HUTs en determinades arees de la ciutat mitjangant una
distribucié equilibrada d'aquests habitatges.

La diversitat urbana constitueix un model urbanistic amb la convivéncia d'usos i
activitats econoOmiques que es produeixen tradicionalment de forma lliure en un espai
relativament reduit. Es aquesta convivéncia d'usos que dona la qualitat urbana a la
ciutat.

Per tant, l'objectiu d’aquesta Modificaci6 del PGM és de vital importancia per tal
d'assolir una distribucié coherent i equilibrada dels usos en el territori.

2. La preservacio de la qualitat de I'espai public com a lloc de convivéncia:

- Evitar les distorsions de convivencia ciutadana.

S’han d’evitar les distorsions de convivéncia ciutadana entre els habitants habituals i
els temporals.

Alhora s'ha d'evitar que es generin punts de concentracié d'aquestes activitats per a
evitar que es perjudiqui als residents habituals

Donat que cal preservar la naturalesa de I'espai public com a lloc de convivéncia, la
Modificacid del PGM ha d'establir les determinacions necessaries sobre I'amplada
minima que ha de tenir el carrer al qual donin front els establiments d’allotjament
temporal per tal d’afavorir la mobilitat i adaptar en la mesura del possible I'establiment
a I'entorn immediat en el qual s’implanta.

3. Reduccid de l'impacte del desenvolupament de l'activitat en el preu de I'habitatge.
L'efecte de la gentrificaci6 acaba expulsant els habitants residents a causa de
l'augment del preu de lloguer dels habitatges. Aquesta reduccié afavoreix el dret a
I'hnabitatge permanent. El dret a I'habitatge esta protegit juridicament per la Llei
18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge. A consequéncia del principi de
sostenibilitat social formulat pel TRLU, s'ha de considerar I'entorn urba com un dret
inherent a I'habitatge. L'ordenacié dels usos mitjangant el planejament urbanistic ha de
donar resposta al desenvolupament sostenible tant econdmic com ambiental i social i

corregir els desequilibris existents i/o futurs que es puguin originar en el territori. Es a
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dir, cal establir les previsions necessaries per evitar que l'activitat dels HUTs
substitueixi I'habitatge permanent.

11.3. Proposta de regulacié dels HUTs

Per a qué un habitatge pugui operar com a habitatge d’Us turistic ha de reunir els
requisits, capacitat maxima i serveis establerts al Decret 75/2020, de 4 d’agost, i al
Decret Llei 3/2023, de 7 de novembre, de mesures urgents sobre el régim urbanistic
dels habitatges d’Us turistic, o la normativa que el substitueixi, aixi com la resta de
requisits continguts a la normativa sectorial o municipal que li sigui d’aplicacié. Aixi
mateix, haura de donar compliment als objectius i finalitats continguts a la Llei 18/2007,
de 28 de desembre, del dret a I'habitatge.

Tanmateix per tal de poder-se implantar 'HUT s’haura de donar compliment a les

seguents condicions:

1. L’edifici es destinara integrament a HUT, amb I'inica excepcié de la planta
baixa, que es podra destinar a d’altres usos admesos sempre que no siguin el
d’habitatge. Aquesta condicié no sera aplicable per a habitatge unifamiliar.

2. En cap cas es podran implantar habitatges d’us turistic en habitatges d’HPO de
regim protegit.

3. Amplada de carrer. L’accés principal dels edificis on s’implantin els HUTs

haura d’estar situat a carrers que tinguin una amplada minima de 8 metres.

4. Distancia entre Edificis. Es limita la implantacié dels HUTs en funcié de les
distancies entre els accessos principals dels edificis on s'implantin i el nimero

d’ocupacio de persones d’aquests, de la seglent manera:

Places d'ocupacio6 de

persones en edificis Distancia entre HUTs
HUTs*
0-50 300 m
50-100 350 m
100-150 400 m
+100 +50 m
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Aquesta distancia es mesura mitjangant la definicié d’'un cercle amb el centre situat

al punt mig de la fagana principal de I'edifici.

5. Disposar del titol habilitant vigent d’acord amb la normativa aplicable.

12. Programa de participacié ciutadana

El programa de participacié ciutadana que es proposa aplicar al llarg del procés de
tramitacié de la Modificaciéo del PGM per a garantir I'efectivitat dels drets reconeguts
pels articles 8 1 59.3 del TRLU és el segtient:

1. Presentacié de la proposta de Modificacié del PGM als grups politics municipals a la
Comissié Informativa de 'Ambit competent en matéria d’urbanisme i territori, on es

proposara la seva aprovacio inicial pel Ple de I'Ajuntament.

2. Publicacié de l'acord del Ple municipal, d’aprovacié inicial de la Modificacioé del pla
general metropolita, als seguients mitjans de comunicacio:

- Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona (BOPB)

- Diari de premsa periodica

- Tauler d’anuncis oficials de I'Ajuntament de Badalona

- Pagina web de 'Ajuntament de Badalona: www.badalona.cat

3. Un cop publicat I'acord d’aprovacid inicial al BOPB i al diari de premsa periddica,
s’obrira un periode d’informacié publica d’'un mes a comptar des de I'endema de la
data de publicacid, periode en qué els interessats podran efectuar, si s’escau, les
seves allegacions. En el cas de publicar-se durant el mes d’agost, el periode

d’informacié publica s’ampliara en un mes.

4. La documentacié es pot consultar al Departament de Planol de la Ciutat de I'Area
d’Urbanisme (Placa de 'Assemblea de Catalunya, nim. 9-12, planta baixa) de dilluns a
divendres de 9 a 14 h, prévia sol-licitud de cita i en la pagina web de la Ajuntament de
Badalona.

5. Presentacio de la proposta de la Modificacié del PGM als grups politics municipals a
la Comissié Informativa de 'Ambit competent en matéria d’'urbanisme i territori, on es

proposara la seva aprovacio provisional pel Ple de I'’Ajuntament.
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13. Informe ambiental

L’avaluaci6 ambiental de plans i programes emana de la Directiva europea
2001/42/CE, sobre avaluacio ambiental de plans i programes, que té com a objectiu
assolir un elevat nivell de proteccié del medi ambient i contribuir a la integracié dels
aspectes ambientals en la preparacio i adaptacié de plans i programes, amb la finalitat

de promoure un desenvolupament sostenible.

A T'any 2013 va entrar en vigor la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacio
ambiental que transposa a l'ordenament juridic de l'estat espanyol la Directiva
2001/42/CE, relativa a plans i programes, i la Directiva 2011/92/CE, de 13 de
desembre, d’avaluacioé de les repercussions de determinats projectes publics i privats
sobre el medi ambient.

La Llei aplega en un unic text normatiu el régim juridic de l'avaluacié de plans,
programes i projectes, i estableix un conjunt de disposicions comunes que aproximen
I'aplicacio de les dues regulacions. S’unifiquen en una unica norma dues disposicions:
la Llei 9/2006, de 28 d’abril, sobre avaluacié dels efectes de determinats plans i
programes en el medi ambient, i el Reial decret legislatiu 1/2008, d’11 de gener, pel
qual s’aprova el Text refés de la Llei d’avaluacié de l'impacte ambiental de projectes, i
les modificacions posteriors a aquest text refés. La Llei va preveure un any perque les

comunitats autbonomes poguessin adaptar la seva normativa.

En 'ambit autonomic, Catalunya disposa de la Llei 6/2009, del 28 d’abril, d’avaluacio
ambiental de plans i programes, anterior a la llei estatal de referéencia. Mentre no es
produeixi 'adaptacié a la Llei basica estatal, cal adoptar les regles establertes per la
disposicio addicional vuitena de la Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificacio de
l'activitat administrativa de I'’Administracié de la Generalitat i dels governs locals de
Catalunya i d’'impuls a I'activitat econdmica.

Aquesta disposicidé addicional manté totes les prescripcions de la Llei 6/2009 que no
entrin en contradiccio amb la normativa estatal basica. A més de canviar algunes
denominacions i terminis, també defineix els criteris per plans i programes objecte

d’avaluacié ambiental estratégica. L’apartat c) del punt sisé estableix:

21



Ajuntament de Badalona

“c) No han d’ésser objecte d’avaluaci6 ambiental estratégica, per la manca d’efectes
significatius que produeixen sobre el medi ambient, o perqué els efectes ja han estat
avaluats en el planejament urbanistic general:

Primer. El planejament urbanistic derivat no inclos en lapartat tercer de la lletra a qué
es refereix només a sol urba o que desenvolupa planejament urbanistic general
avaluat ambientalment.

Segon. Les modificacions de planejament urbanistic no incloses en lapartat quart de la

lletra a quée es refereixen només a sol urba.”

D’acord amb aquesta legislacid, la Modificaci6 del PGM per la regulacié dels
habitatges d’Us turistic a Badalona, al tractar-se d’un planejament general que no té
incidéncia en el sol no urbanitzable, no entra dins dels supdsits obligatoris d’avaluacio
ambiental estratégica, ni tampoc els d’avaluacié d’'impacte ambiental que es reserva a
I'execucié d’obres.

Atés que es tracta d’una regulacié que precisament t& com a objectiu el de permetre
I'equilibri i la convivéncia entre diferents usos a la ciutat, la qual cosa es planteja com
una millora de la realitat i de la seva evolucié i no com un plantejament estratégic de
canvi de model que pugui afectar negativament les condicions ambientals de la ciutat,

no es considera necessari incorporar l'informe ambiental.

14. Justificacié de la mobilitat sostenible

La regulacio de la mobilitat a Catalunya emana de la Llei 9/2003, de 13 de juny, de la
mobilitat, que té com a objectius basics integrar les politiques de desenvolupament
urba i economic amb les de mobilitat per aprofitar al maxim el transport col-lectiu,
prioritzar el transport public i la mobilitat sostenible, fomentar la intermodalitat, ajustar
els sistemes de transport a la demanda en zones de baixa densitat de poblacio,
disminuir la congestio de les zones urbanes, augmentar la seguretat viaria, reduir la
congestio i la contaminacié i afavorir els sistemes de transport a la demanda dels
poligons industrials.
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La Llei determina un conjunt d’instruments de planificacié de la mobilitat aplicables a
altres escales geografiques. Tal com determina l'article 18, per tal d’aprovar els plans
territorials d’equipament o serveis, els plans directors, els plans d’ordenacié municipal i
els projectes de noves instal-lacions que es determinin per reglament, hauran

d’incloure un estudi d’avaluacié de la mobilitat generada.

Segons estableix de manera més concreta el Decret 344/2006, de 19 de setembre, per
a l'elaboracié dels estudis d’avaluaci6 de la mobilitat generada, aquest estudi
d’avaluacié de la mobilitat generada és un instrument d’avaluacié i seguiment de la
mobilitat per calcular I'increment potencial de desplagaments derivats d’una nova
planificacid, analitzar el seu impacte en les xarxes de transport i valorar les mesures

proposades per gestionar de manera sostenible la nova mobilitat (article 2).

Aquest decret pretén donar resposta a una realitat canviant en la gestio de la mobilitat,
en la qual les xarxes per a vianants, bicicletes i transport col-lectiu incrementen el seu
protagonisme en la satisfaccié de les necessitats de mobilitat dels ciutadans, i en el
qual també els valors de qualitat de vida, seguretat en els desplagaments i
sostenibilitat han d’estar cada dia més presents en el disseny i la gestié de la xarxa

viaria.

En el cas del planejament urbanistic general i les seves modificacions o revisions, el
Decret 344/2006 especifica en l'article 3 que caldra incloure un estudi d’avaluacié de la
mobilitat generada en el cas que comportin nova classificaci6 de sol urba o
urbanitzable.

Per tant, i d’acord amb la normativa de mobilitat, al tractar-se d’'una modificacio de
planejament general que no comporta una nova classificacido del sol urba o

urbanitzable, no ha d’incloure un estudi d’avaluacio de la mobilitat generada.

15. Avaluacié economica i financera

L’aplicacié de les determinacions normatives proposades en aquesta Modificacio del
PGM no requereixen cap instrument de gestié urbanistica, ni comporten de manera
directa cap cost d’expropiacio, indemnitzacid, urbanitzacid, edificacid, ni cap despesa

addicional a les balances municipals.
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En aquest sentit i d’acord amb la singularitat de I'objectiu d’aquesta Modificacio del
PGM, no hi ha cap element que justifiqui incorporar I'avaluacié economica financera de

les actuacions a desenvolupar.

16. Perspectiva de génere

Des de la perspectiva de génere, es considera que la proliferacié excessiva d'HUTs
amb la consequent repercussié en I'habitatge (encariment de preus i pérdua d’oferta
d’habitatge en lloguer per a residéncia habitual en nuclis de poblacio), pot repercutir

negativament en les families monoparentals i majoritariament femenines.

Per regla general és un tipus de llar que té necessitat d’habitatge assequible i a més
localitzat en nuclis de poblaciéo amb oferta de serveis i equipaments de proximitat, molt
sensible als increments de preus de I'habitatge i que sol emprar el transport public per
a fer front a les despeses domeéstiques, fet que les allunya de l'oferta d’habitatge en
nuclis de baixa densitat; solen ser llars econdmicament minvades atés que la despesa
domestica pesa molt i no totes les families monoparentals poden tenir el suport familiar

ni totes tenen contraprestacions economiques, si s’escau, de I'exparella.

Aixi mateix, la major preséncia d’HUTs en nuclis urbans pot contribuir o inclus
accelerar la substitucié del comerg de proximitat en comerg adrecat a la poblacio
flotant, afectant negativament els col-lectius més sensibles, persones grans incloses,
ja que augmentaria la distancia a recérrer per a satisfer la necessitat, fos en transport
public (en cas de disposar-ne) o augmentant la dependéncia de I'automobil en cas de
no disposar de transport public.

Igualment, les dones que opten per viure soles tenen majors dificultats en l'accés a
I'habitatge, de manera forga semblant a la poblacio jove; la bretxa salarial entre homes
i dones accentuen la necessitat d’habitatge assequible en el cas de les dones: En edat
jove compartir pis €s més assumible que a la maduresa, en que hom ja ha adquirit uns

habits o costums que poden fer més complicada la convivéncia.
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17. Pla d’etapes
La modificaci6 del PGM no comporta actuacions programades, sin6 que es tracta
d’'una regulacié que permet I'aplicacié immediata a partir de la seva executivitat. En

consequencia, no es fixa una agenda de desenvolupament.

18. Memoria social

Atesa la naturalesa, objecte i abast de la modificacié del PGM, no s’alteren les
previsions del planejament vigent pel que fa a la previsio d’habitatges. Per tant, no és
necessaria I'elaboracié d’'una memoria social.

Badalona, en data de la signatura electronica,

RAFAEL - 2025.02.17
CRONEs.  10:21:03
+01'00
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NORMATIVA URBANISTICA

CAPITOL I. DISPOSICIONS GENERALS

Article 1. Ambit d’aplicacio
Aquesta Modificacié del Pla General Metropolita és d’aplicacié a tot el terme municipal
de Badalona, tal com es delimita al planol normatiu P.1 Ambit de regulacio.

Article 2. Objecte de la Modificaci6 del PGM

La present Modificacio del Pla General Metropolita té per objecte regular
urbanisticament, en exercici de la potestat d’ordenacié del sol, la ubicacié territorial
dels Habitatges d’us Turistic (HUTs) a Badalona, per tal d’establir una regulaci6
coherent a tot el municipi i d’assolir I'equilibri en I'entorn urba entre el dret a exercir una

activitat i garantir una ciutat sostenible, en especial pels residents habituals.

Article 3. Iniciativa
Aquesta Modificacié del Pla General Metropolita es promou per iniciativa publica de
'Ajuntament de Badalona.

Article 4. Interpretacié

Les Normes d'aquesta Modificacio del Pla General Metropolita s'interpretaran tenint en
compte el seu contingut i amb subjeccio als objectius i finalitat descrits a larticle 2
d’aquesta Normativa i a la memoria de la Modificacié del Pla General Metropolita.

CAPITOL Il. REGULACIO DE L’HABITATGE D’US TURISTIC (HUT)

Article 5. Definicio d’habitatge d’us turistic (HUTs)

1. De conformitat amb la Llei 13/2002, de 21 de juny, de Turisme, i el Decret 75/2020,
de 4 d’agost, els HUTs es defineixen com aquells habitatges que sén cedits sencers
pel seu propietari, directament o indirectament, a tercers, a canvi de contraprestacio
econdmica, per a una estada de temporada, en condicions d'immediata disponibilitat.
Es considera estada de temporada tota ocupacié de I'habitatge per un periode de

temps continu igual o inferior a 31 dies.
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2. Les referéncies a I'ls de HUT que conté aquesta Modificacié del Pla General
Metropolita, s’entendran fetes als habitatges que reuneixin els requisits esmentats a
I'apartat anterior o els que pugui establir, si s’escau, en el futur la normativa sectorial

per a definir aquests tipus d’habitatges amb activitat economica.

Article 6. Requisits i regims juridics

Per a que un habitatge pugui operar com a HUT ha de reunir els requisits establerts al
Decret 75/2020 o la normativa que el substitueixi, al Decret Llei 3/2023, de 7 de
novembre, de mesures urgents sobre el régim urbanistic dels habitatges d’us turistic,

aixi com la resta de normativa que li sigui d’aplicacio.

Els habitatges d’us turistic no poden ser ocupats amb més places de les indicades a la
cedula d'habitabilitat i, en qualsevol cas, la seva capacitat maxima no pot excedir de
15 places. Igualment, el régim juridic d’aplicacié a un HUT sera el que resulti de la

normativa esmentada.

Article 7. Condicié d’emplagament dels habitatges d’us turistic
Els HUTs hauran de donar compliment de forma conjunta les seglents condicions:

1. Que I'is d’habitatge estigui admeés pel planejament general i derivat vigent.

2. Que compleixi amb amplades de carrer i les distancies entre HUTs, d’acord amb el
que es preveu als articles 8 i 9 d’'aquesta normativa.

3. Que els estatuts de l'immoble no ho prohibeixin expressament.

4. Que I'habitatge no estigui sotmés a cap regim de proteccié publica.

5. L’edifici es destinara integrament a HUT, amb I'inica excepcié de la planta baixa,
que es podra destinar a d’altres usos admesos sempre que no siguin el d’habitatge.
Aquesta condicid no sera aplicable per a habitatge unifamiliar.

Article 8. Restriccions per I'amplada de carrer

L’accés principal dels edificis on s’implantin habitatges d’Us turistic ha d’estar situat en

carrers que tinguin una amplada igual o superior a 8 metres.
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En el supdsit de carrers o trams de carrers que actualment tenen una amplada inferior
a 8 metres perd que, d’acord amb el planejament vigent, han d’assolir una amplada
igual o superior a 8 metres, I'is d’habitatge d’us turistic només s’admetra quan el tram
de carrer confrontant a la fagana de I'accés principal de I'edifici on s’ubiqui hagi assolit
aquesta amplada.

Article 9. Distancies entre habitatges d’us turistic
Es limita la implantacié dels HUTs en funcié de les distancies entre els accessos
principals dels edificis on s’implantin habitatges d’us turistic i les places d’'ocupacio, de

la seglent manera:

Places d'ocupacio6 de

persones en edificis Distancia entre HUTs
HUTs*
0-50 300 m
50-100 350 m
100-150 400 m
+100 +50 m

* les places de cada habitatge d’Us turistic son les definides per la cédula d’habitabilitat.

Aquesta distancia es mesura mitjangant la definicié d’'un cercle amb el centre situat en

el punt mig de la fagana principal de I'edifici.
Art. 10. Titol habilitant.

Caldra tramitar i obtenir el titol habilitant que correspongui per a exercir l'activitat
d’habitatge d’Us turistic.
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DISPOSICIO TRANSITORIA

Unica.- Régim aplicable als HUT existents

Els HUT existents que no compleixin amb les condicions i régim juridic de la present
ordenacio i fins a la seva caducitat, prevista en la regulacié actual per un termini de
vigéncia de 5 anys, es consideraran en situacioé de disconformitat amb el planejament i
sera d’aplicacio el régim d’us disconforme previst al Decret 1/2010, de 30 d’agost, pel
qual s’aprova el text refés de la Llei d’'urbanisme i normativa relacionada.

En aquesta situacié d’'Us disconforme es permetran les transmissions del HUT amb el
limit de vigéncia total de 5 anys establert per la llei. Un cop passat aquest termini de
vigéncia de 5 anys, caldra tramitar i obtenir el titol habilitant corresponent i caldra

complir amb les determinacions d’aquest planejament quan estigui en vigor.
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DOCUMENTACIO GRAFICA
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