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A. MEMORIA

A.1 Memoria Informativa

1. OBJECTE

L’objecte del present Pla Especial Urbanistic (PEU) és l'assignacié d'usos i concrecio
volumetrica de I'equipament privat situat a l'illa delimitada pel carrer dels Arbres 43-47, pel
carrer d’Enric Borras 40-42 i la Placa del Rector Rifé, a Badalona.

Veure planols d’Informacié 1.1: Situacio, i 1.2: Emplagament.
Els equipaments privats son:
El Centre Esportiu i el Centre Parroquial Sant Josep.

S’adjunten com Annex 2 i 3 els Estudis previs orientatius no vinculants d’'ambdés centres on

s’incorpora el programa funcional proposta pels dos equipaments.

. PROPIETARI. PROMOTOR
El propietari de la finca objecte del present PEU és la Parroquia de Sant Josep de Badalona.

El promotor és el mateix propietari.

Aquest Pla es formula per iniciativa privada del propietari de la finca, la Parroquia de Sant
Josep de Badalona, que depéen de 'Arquebisbat de Barcelona, a 'empara dels articles 78.1 i
101, del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei
d’'urbanisme (TRLUC).

Aquest Pla es promou amb la voluntat de mantenir i reactivar la seva activitat en aquest
conjunt d’edificis situats en el barri Centre de Badalona, i que per una série de circumstancies
alienes a la propietat es troben enderrocats.

La seva tramitacié queda regulada pels articles 67,78, 85 i 96 del DL-1/2010 de 3 d’agost, pel

qual s’aprova el TRLU i altre Normativa Urbanistica General.

Veure planol d’Informaci6 1.3: Cadastral.

3. DELIMITACIO DE L’AMBIT DEL PLA ESPECIAL URBANISTIC

La delimitacié de I'ambit del PEU s’ha realitzat en el planol d’Informacié |.4: Topografic. Ambit

del Pla Especial Urbanistic.

Actualment, la finca esta qualificada majoritariament de sistema d’equipament comunitari
existent, clau 7a i una porcié de la finca, que forma part de I'equipament del centre parroquial,
esta qualificada amb la clau 7b, sistema d’equipament comunitari de nova creacié, tot i que
AR 5 ' aquesta darrera qualificaci6, que afecta a una
~ superficie de reduida extensié en comparacié amb el
total de I'ambit, no es correspon amb la realitat
./~ preexistent, en tant que la meritada qualificacio, clau
7b, afecta una part de la propietat ocupada per
instal-lacions de I'equipament. Aixi doncs, tota la finca
: qualificada como sistema d’equipament comunitari ha
estat ocupada per un equipament ja existent, de
manera que el present PEU té per objecte,
. basicament, la redefinici6 de les condicions

d’edificacié de la finca, aixi com la concrecio6 del tipus
d’equipament autoritzable, d’acord amb el que s’estableix als articles 212, 213 i 214 de la
Normativa del PGM. En aquest sentit, el fet que una petita part de 'ambit es qualifiqui amb la
clau 7b, no és rellevant als efectes del present PEU, en tant que la Normativa del PGM, en el
seu article 214, no distingeix entre les claus 7a i 7b quan tracta de la regulacié dels sols

qualificats com a equipaments.

Veure planol d’'Informacio6 1.9.1 Planejament vigent: qualificacié del sol (PGM).

La part de la finca matriu, situada amb fagana al carrer de Colom qualificada de zona de

densificacié urbana, subzona |l semiintensiva, clau 13b, s’ha exclos de I'ambit del PEU.

La superficie resultant de l'aixecament topografic realitzat, que coincideix amb la base
topografica del PGM, és de 2.334 m>.

Pagina 4



La superficie, segons cadastre, de la finca urbana amb referéncia cadastral
7087902DF3878E0001QF és de 2.493 m?. La diferéncia de superficie que hi ha entre el
cadastre i el topografic (2.334 m?), es correspon amb la part de la finca qualificada de 13b,

exclosa de 'ambit del PEU.

Veure planol d’Informacié 1.4: Topografic. Ambit del Pla Especial Urbanistic.

. ESTAT ACTUAL

Es tracta d’'un equipament privat, construit en varies fases, d’Us esportiu i centre parroquial

durant els anys 50.

L’estat actual de la finca de referéncia i de les seves edificacions, usos, etc. s’ha grafiat als

planols d’Informacié segients:

1.5 Estat Actual: Ortofotoplanol.

1.6 Estat actual: Plantes, seccions, i al¢ats.
I.7  Estat actual: usos.

1.8  Estat actual: Reportatge fotografic.

Els edificis i instal-lacions amb fagana al Carrer d’Enric Borras i al Carrer dels Arbres, avui dia
enderrocades, estaven ocupades per instal-lacions esportives. Aquestes instal-lacions tenien

una superficie destinada a I'us esportiu de 1.900m?2.

L’edifici que dona a la Plaga del Rector Rifé estava ocupat per I'antic Centre Parroquial Sant
Josep, avui enderrocat. Aquest edifici tenia una superficie destinada a Us socio-cultural de
1.088m>.

D'acord amb l'article 212.2 de les NU del PGM, I'equipament esportiu té& la consideracio
d'essencial ja que esta destinat a prestar serveis de proximitat al ciutada i garantir els drets
fonamentals de les persones en el marc de l'estat del benestar. Aquest equipament es troba

en el Cens d'equipaments esportius de Catalunya.

L'activitat del Centre Parroquial no es considera ni essencial ni estructurant donat que no es

correspon als suposits de l'article 212.2 de les NU del PGM.

. PLANEJAMENT VIGENT

L’ambit del Pla Especial urbanistic ha estat inclos en el Pla General Metropolita (1976), dintre

del sol urba, sistema d’equipament existent, clau 7a i 7b de caracter privat.

El planejament s’ajusta a la regulacio6 del sistema d’equipaments que estableix la Modificacio
puntual del Pla General Metropolita (PGM) en relacié amb la regulacié del sistema
d’equipaments comunitaris de diversos municipis, aprovat en data 12 de desembre de 2023 i
publicat al DOGC en data 20 de febrer de 2024, que modifica els articles de 212 al 217 de les
Normes Urbanistiques, per tant el cos normatiu de NU del PGM incorpora els articles

modificats.

D’acord amb I'Art. 216.2 de les NU del PGM, l'edificacié s’ha d’ajustar a les necessitats de
'equipament aixi com al paisatge, les condicions ambientals i I'entorn urba on s’ubiqui. Per
aixo, amb caracter general, s’han d’aplicar les condicions d’edificaci6 de les zones de I'entorn
de I'equipament sense necessitat de tramitar un pla especial. No obstant, quan sigui necessari
pels requeriments funcionals de I'equipament, aquestes condicions es podran modificar
mitjangant la tramitacié d’'un pla especial que justifiqui la correcta integracié de I'equipament

amb el seu entorn.

Amb aquesta finalitat, cal determinar les diferents condicions urbanistiques en un Pla
Especial, com és el cas, que al sol urba es regira pel tipus d’ordenacié de la zona on es situa
'equipament i s’han de respectar les condicions d’edificacié vigents a la mateixa. En el nostre

cas és la zona de densificacié urbana, subzona Il semiintensiva, clau 13b.

Veure planol d’Informacio 1.9.1: Planejament vigent: Qualificacié del sol (PGM 1976).
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Tanmateix, caldra tenir en compte les determinacions del Pla Especial de Proteccié del - (P1): Carrer d’Enric Borras 40-42 / Carrer dels Arbres 43-47

Patrimoni, Fitxa E-12, Temple Parroquial de Sant Josep i Casa Parroquial.  Superficie 1.900 m?

Veure planols d’'Informacié 1.9.2.
- (P2): Plaga Rector Rifé - Av. Sant Ignasi de Loyola.

. Superficie 434 m?
Per ultim, també caldra tenir en compte les determinacions d’ordenacié volumétrica

establertes en la Modificacié puntual del Pla especial urbanistic d'assignacié del tipus sanitari Aquesta delimitacié correspon a les activitats independents que desenvolupaven
i assistencial al carrer dels Arbres, 53, aprovat el 10 de desembre de 2013. anteriorment i que es mantindran amb la proposta. Per una banda el centre esportiu a la
Veure planol d’Informacio 1.9.3c. sub-parcel-la P(1), coincideix amb la situacioé on es trobaven les pistes esportives. | per

l'altra, el centre parroquial a la sub-parcel-la P(2) coincideix amb la situacié on es trobaven

les dependeéncies parroquials.

A.2. Memoria Justificativa . N ) ) .
Veure planol d’ordenacié O.2 Parcel-lari. Assignaci6 d’usos.

1. DESCRIPCIO 1 JUSTIFICACIO DE LA PROPOSTA

La descripcié i justificacié de la proposta s’ha realitzat en base als parametres del sistema 1.2 Respecte a l'assignacio d'usos

d'equipaments comunitaris, claus 7a i 7b del PGM, de caracter privat Respecte a I'assignacio d’usos el PEU proposa mantenir els usos que havien estat fins al

Veure planol d’ordenacio: 0.1 Planejament vigent (actualitzat) moment, que d’acord amb I'Art. 212 de les Normes Urbanistiques Metropolitanes es
Amb el detall propi del present Pla Especial i de les seves determinacions i parametres classifiquen en el tipus d’equipaments comunitaris privats segtients:

urbanistics determinats en els apartats seguents: )
Sub-parcel-la P(1): Us esportiu (d)

R ol o Pb P1 P2 P3 Total
. Respecte al parcel-lari. Existent 1.900 m? 1.900 m?
2. Respecte a I'assignaci6 d’usos. Proposta 1.829m2  71m?| 448m?2| 279m2| 448m2| 279m2| 279m?| 3.633 m?

, ., s Sup. Us esportiu (d)
3. Respecte a I'ordenacié volumétrica.

Existent 1.900 m?
2
4. Respecte a la quantificacié numeérica de la proposta. o - Proposta 3.283m
Sup. activitat complementaria
Existent - m?
Proposta 350 m?

1.1 Respecte al parcel-lari [ ]0sesportiu(d)
:lAct complementaria

El PEU delimita una (1) unica parcel-la que coincideix amb la totalitat de 'ambit. Aquesta
parcel-la es divideix en les dues (2) subparcel-les seguents:
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Consideracié o caracter d'essencial

El programa funcional de I'equipament comunitari per la sub-parcel-la P(1) estableix com
a us l'esportiu i destina els espais esportius multifuncionals a instal-lacions com a entorns
d'experimentacié i co-creacio, on la comunitat pot participar activament en la configuracié

i el desenvolupament de programes esportius.
El programa funcional també incorpora les seglients activitats complementaries:

- Living Lab de Recerca Participativa: Creacié d'un espai interactiu on la comunitat i
els experts treballen junts en la investigacié de la relacié entre esport, alimentacié
i tecnologia, fomentant la innovacié i la participacié ciutadana. Espais de

tractaments especifics i rehabilitacié de lesions esportives.

S’esta treballant amb diferents fundacions, escoles i associacions de la ciutat, per millorar

la qualitat de vida i el benestar de les persones a través de I'esport.

Aquestes activitats estan vinculades amb I'Us esportiu de I'equipament i requereixen una
superficie maxima de 350m? tal i com assenyala l'art. 212.3 de les NU del PGM en el cas
dels equipaments de caracter essencial. Aquestes superficies es justifiquen en 'Annex 2
Estudis previs orientatius no vinculants del centre esportiu que s’adjunta en aquest

document i que incorpora el programa funcional proposat per aquest equipament.

Sub-parcel-la P(2): Us socio-cultural (e).

El programa funcional de I'equipament comunitari per la sub-parcel-la P(2) estableix com
a us el socio-cultural, destinant els espais a les activitats culturals polivalents i destina

300m? a activitats complementaries de restauracié.

En compliment de I'art. 212.3 de les NU del PGM, pel que fa als equipament que no tinguin
la consideracié d’essencials o estructurants, la superficie maxima destinada a les
activitats complementaries sera el valor més gran dels segients: 350m? o 10% de la
superficie de sostre total de I'equipament efectivament implantat, en el cas del Centre
Parroquial son (164,00m?).

El programa funcional del centre parroquial (sub-parcel-la P(2), d’acord amb els quadres
del punt anterior, destina a activitats complementaries 300m? sent aquesta superficie
inferior als 350m? que permet I'art. 212.3 de les NU del PGM.

Veure planol d’ordenacié O.2: Parcel-lari. Assignacié d’usos.

1.3 Respecte a I'ordenacié volumétrica

Pb P1 P2 P3 P4 Total
Existent 259 m? 175 m? 327 m? 327 m? 1.088 m?
Proposta 134 m? 300 m? 322 m? 322 m? 322 m? 240 m?| 1.640 m?
Sup. Us socio-cultural (e)
Existent 913 m?
Proposta 1.340 m?
Sup. activitat complementaria restauracio a pb
Existent 175 m?
Proposta 300 m?

|:| Us socio-cultural (e)
|:|Act complementaria

Respecte a I'ordenacié volumeétrica proposada es regeix per les determinacions de les
Normes Urbanistiques del Pla General Metropolita per a la zona de densificacié urbana,
subzona Il semiintensiva, clau 13b, que és la majoritaria en l'illa de referéncia ien el seu

entorn immediat.

Veure planols d’ordenacié O.3.2a: Volumetria proposada. Condicions d’ordenaci6. Algats.

ATlinterior d’illa s’ha mantingut el galib maxim de 6m de I'antic pavell6 del carrer del Arbres
i s’ha reduit el galib maxim de I'antic pavell6 del carrer d’Enric Borras que passa dels 12m
a 10m. Es proposa una franja de separacié a les mitgeres amb les finques veines de 3m
on l'alcada es redueix a 4,50 i 8,75m respectivament que és l'alcada actual de les mitgeres
existents. D’aquesta manera es pretén mantenir les condicions actuals que tenen les

finques veines que envolten l'actuacio.

Veure planol d'ordenacié 0.3.3a i 0.3.3b: Volumetria proposada. Condicions

d’ordenacio. Seccions.
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Pel que fa a I'ordenacié volumeétrica de I'equipament destinat a Centre Parroquial, s’ha
tingut en compte la volumetria proposada en la Modificacié puntual del Pla especial
urbanistic d’assignacié del tipus sanitari i assistencial situat al carrer del arbres 53,
aprovat 10 de desembre de 2013, veure planol d’Informacié 1.9.3c., (actualment Centre
Meédic Quirénsalut Badalona Arbres), per tal d’aplicar el mateix punt d’aplicacié de I'alcada
maxima reguladora i de respectar les cotes de coronacié de les plantes superiors: PB+3
/ PB+4, determinades en mateix el Pla especial Urbanistic. A aquest edifici, I'iltima planta

es reculara 3m respecte el pla de fagana.

Veure planol d’ordenaci6 0.3.2b: Volumetria proposada. Condicions d’ordenacié. Algats i

0.3.3b: Volumetria proposada. Condicions d’ordenaci6. Seccions.

1.4 Respecte a la quantificacid numeérica de la proposta

El resum de la quantificacié numeérica de la proposta realitzada s’ha grafiat en el quadre

numeric seglent:
- Sub-parcel-la (P1):
. Qualificacio: Equipament comunitari (privat), clau 7.
. Us: Us esportiu (d).
. Algada reguladora maxima volum carrer d’Enric Borras:
PB = 10,00 m (interior d’illa es redueix I'algada maxima actual)
PB +2 = 12,00 m (profunditat edificable 14m)

El punt d’aplicaci6é de 'Algada reguladora maxima és el Punt de referéncia n°1a.
Veure planol d’ordenacié 0O.3.1 Volumetria proposada. Condicions d’ordenacio.

Planta.
. Algada reguladora maxima volum carrer dels Arbres:
PB = 6 m (interior d’illa es manté 'algada maxima actual)

PB +3 = 15,40 m (profunditat edificable 14m)

El punt d’aplicacié de 'Algcada reguladora maxima és el Punt de referéncia n°1b.
Veure planol d’ordenaciéo O.3.1 Volumetria proposada. Condicions d’ordenacio.

Planta.

. Sostre maxim edificable per plantes:

Pb P1 P2 P3 Total
Carrer dels Arbres 797m? | 279m? | 279m? | 279m? | 1.634 m?
Carrer d’Enric Borras 1.103m? | 448 m? | 448 m? 1.999 m2

Total Sub-parcel-laP(1) | 1.900m2 | 727m? | 727m? | 279 m? | 3.633 m?

- Sub-parcel-la (P2):
. Qualificacié: Equipament comunitari (privat), clau 7.
. Us: Us socio-cultural (e).
. Alcada reguladora maxima.
PB = 3,75 m (interior d’illa es manté I'algada maxima actual)
PB +3 = 14,36 m (profunditat edificable 14m)

PB +4 = 17,36 m (reculat 3m de la linia de fagcana amb una profunditat
edificable 11m)

El punt d’aplicacié de I'Algcada reguladora maxima és el Punt de referéncia n°2.
Aquest punt correspon al del Pla Especial Urbanistic de 'equipament sanitari-
assistencial existent a la parcel-la continua per tal de mantenir una imatge
volumeétrica unitaria a la Plaga Rector Rifé. Veure planol d’ordenacié O.3.1

Volumetria proposada. Condicions d’ordenacié. Planta.

. Sostre maxim edificable per plantes:

Pb P1 P2 P3 P4 Total
434 m? 322 m? 322 m? 322 m? 240 m? 1.640 m?
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2. JUSTIFICACIO DE LES MESURES ADOPTADES PER A FACILITAR L'’ASSOLIMENT

D’'UNA MOBILITAT SOSTENIBLE

De conformitat amb el Decret 344/2006 de 19 de setembre de regulacié dels Estudis

d’avaluacié de la mobilitat generada, concretament a l'article 3: 3.1.c estableix que s’ha
d’incloure un estudi de Mobilitat generada en aquell planejament derivat i llurs modificacions,

que tinguin per objectiu la implantacié de nous usos o activitats.

El Pla Especial, atés que no planteja nous usos i que manté el sistema d’equipament previst
en el PGM, no s’haura d’acompanyar d’'un Estudi de la Mobilitat generada, ja que no tindra

incidéncia ni es generaran nous fluxos.

. CONSIDERACIONS AMBIENTALS

Per a l'actuacié proposada no és necessaria la redaccié d’'un informe mediambiental. Atés
que 'ambit de referéncia esta consolidat al 100% per edificacions, malgrat tot, es tindra cura
en l'aplicacié d’energies renovables, mobilitat, tractament de residus, unitat de paisatge urba
i altres previsions mediambientals que sén aplicables en els projectes d’edificacié publica de

la ciutat.

Les previsions mediambientals per a l'edificacié publica a Badalona se centren en l'eficiencia
energetica, la sostenibilitat i la reduccié d'emissions, amb objectius marcats per la normativa
europea (com la de nZEB- "Nearly Zero-Energy Building") i les politiques locals, buscant la
construccié de nous edificis amb alts estandards de qualitat i baix impacte. Les previsions

aplicables a tenir en consideracié son:

e Construccié sostenible: Us de materials de baix impacte ambiental, sistemes de
recuperacio de calor, i integracié de renovables (plaques solars fotovoltaiques i termiques).

e Energies renovables i autoconsum: reduir la dependéncia energética amb la instal-laci6
de plaques solars en els edificis per generar electricitat i aigua calenta sanitaria.

e Gestié de I'Aigua i Residus: Reduir el consum d'aigua i millorar la gestio de residus amb la
instal-lacié de dispositius d'estalvi d'aigua, sistemes de recollida selectiva i foment del
compostatge.

e Monitoritzacié i Digitalitzacio: Conéixer i optimitzar el consum energétic en temps real amb

la Implementacié de sistemes de monitoritzacié (BMS).

En referéncia a la gestié i tractament de residus s’efectuara segons el Decret 2004/94 i el
Decret 181/2001 regulador d’enderrocs i el Decret 21/2006 d’adopci6 de criteris ambientals

d’eco eficiencia en els edificis.

4. ESTUDI D'IMPACTE | INTEGRACIO PAISATGISTICA

Tot i que I'actuacié proposada es troba dins de la franja de 500 m, terra endins, mesurada de

de 'atermenament del domini public maritim-terrestre, que estableix com a ambit territorial
afectat el Pla Director Urbanistic del sistema costaner, aprovat el 25/05/2005 i publicat al
DOGC del 16/06/2005, no es considera rellevant la redaccié d’un estudi paisatgistic, ja que
el present Pla es desenvolupa en una illa de la trama urbana actualment consolidada per
I'edificacié6 amb uns volums existents totalment integrats en el paisatge urba on es troba.
D’altra banda es proposa la substitucié de I'edificacié acomplint els parametres edificatoris

del planejament vigent (PGM).

S’aporta I'annex 4 justificatiu amb imatges que demostren que no afecta en el paisatge dins

la trama.

En tot cas, s’han realitzat els Estudis previs no vinculants del Centre Esportiu (Annex 2) i del
Centre Parroquial Sant Josep (Annex 3) en els que es demostra la correcta integracié en el

paisatge urba de la illa de referéncia i el seu entorn immediat.

Si que sera necessari tenir en compte les recomanacions determinades en la Fitxa E-12, en
el cas de re-edificar la sub-parcel-la P(2), atés la seva proximitat al conjunt del Temple
parroquial de Sant Josep que son l'adaptacié no mimeética al bé catalogat, que s'interpreta i
com una fagana que no entri en contradiccié amb el bé catalogat, i es valorara en la Comissio

de Patrimoni del I'Ajuntament.

5. AVALUACIO DE L'IMPACTE DE L’'ORDENACIO PROPOSADA EN FUNCIO DEL GENERE

Per fer efectius els principis de la Llei 17/2015, del 21 de juliol, d’'igualtat efectiva de dones i
homes, que completa la normativa relativa a la paritat de la Llei organica 3/2007, del 22 de marg
per a la igualtat efectiva de dones i homes modificacions legislatives substancials per avancar
cap a aquesta igualtat efectiva, i que es recullen en la seva incorporacié a la Llei d’'urbanisme a

través de la disposici6 addicional divuitena, s’ha tingut en compte:
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L’aplicacié d’'una politica urbanistica que tendeix a crear ciutats compactes, mixtes i proximes,
gue mantinguin la relacié amb la natura, on es redueixi la preséncia i la prioritat del vehicle privat
i s'introdueixin mesures per a millorar i densificar les arees monofuncionals residencials. En
aquest sentit, s’ha previst i proposat la descentralitzacio dels serveis, de manera que 'ordenacio
del sol dona resposta a les necessitats de conciliacié de la vida personal, familiar i laboral,
disminuint els temps de desplagcament i garantint 'accessibilitat dels serveis en igualtat
d’oportunitats.

Equipaments publics amb instal-lacions que facilitin els usos i cobreixin les necessitats de
tothom. Aixi, la proposta urbanistica, tant per la seva localitzaci6 com per la seva ordenaci6 és
coherent amb les necessitats detectades de les dones i els homes que formen el col-lectiu a qui
es dirigeix I'is implantat, en especial pel que fa als parametres d'accessibilitat, mobilitat,
seguretat i Us del teixit urba. Per tant es pot afirmar que es compleix la igualtat efectiva de dones
i homes.

Una planificacié de la mobilitat que doni prioritat als temps dels desplacaments i que tingui en
compte l'accessibilitat en els itineraris quotidians relacionats amb l'organitzacié de la vida

personal, associativa, familiar, doméstica i laboral.

6. PUBLICITAT | PARTICIPACIO

El programa de publicitat i participacio ciutadana que es proposa aplicar al llarg del procés de
tramitacio del Pla especial urbanistic per a garantir I'efectivitat dels drets reconeguts pels articles
8159.3 del TRLU és el seglient:

1. Publicacié de l'acord de la Junta de Govern Local de l'aprovacié inicial del Pla especial

urbanistic, als seguents mitjans de comunicacié:

- Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona (BOPB)
- Diari de premsa periddica
- Tauler d’anuncis oficials de I'Ajuntament de Badalona
- Pagina web de I’Ajuntament de Badalona: www.badalona.cat
2. Un cop publicat 'acord d’aprovacié inicial al BOPB i al diari de premsa periodica, s’obrira un
periode d’'informacié publica d’'un mes a comptar des de 'endema de la data de la darrera

d’aquestes publicacions, periode en qué els interessats podran efectuar, si s’escau, les seves

al-legacions. En el cas de publicar-se durant el mes d’agost, el periode d’'informacié publica

s’ampliara en un mes.

3. La documentacié es podra consultar presencialment al Departament de Planol de la Ciutat de
I'Area d’Urbanisme (Placa de '’Assemblea de Catalunya, nim. 9-11, planta baixa) o bé per

Internet a la pagina web de I'’Ajuntament.

B. NORMATIVA
CAPITOL I. DISPOSICIONS GENERALS
Article 1 - Objecte

L’objecte del present Pla Especial Urbanistic és I'assignaci6 d’usos i la concrecio volumétrica de
'equipament privat situat a l'illa delimitada pel carrer dels Arbres 43-47, carrer d’Enric Borras 40-
42, i la Plaga del Rector Rifé, a Badalona.

Article 2 - Formulacio del Pla Especial Urbanistic

Aquest Pla es formula per iniciativa privada del propietari de la finca, la Parréquia de Sant Josep
de Badalona, que depén de 'Arquebisbat de Barcelona, a 'empara dels articles 78.1 i 101, del
TRLU.

La seva tramitacié queda regulada pels articles 67,78, 85, i 96 del TRLU i altre normativa

urbanistica general.

Article 3 - Ambit d’aplicacio

L’ambit d’aplicacié d’aquest Pla Especial Urbanistic es correspon a la part de la parcel-la de
referencia cadastral 7087902DF3878E0001QF, qualificada d’equipament comunitari, clau 7a i

7b, en el Pla General Metropolita (1976), amb una superficie de 2.334 m?, segons topografic.

Es troba dintre de l'illa delimitada pels carrers dels Arbres, Enric Borras, Rector Rifé i Colom.
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Article 4 - Vigéncia

La vigencia del Pla Especial Urbanistic, un cop executat en els terminis previstos, sera indefinida
sens prejudici que puguin formular-ne noves modificacions dins 'ambit quan les circumstancies

aixi ho aconsellin.

Article 5 - Interpretacio

La present normativa, els conceptes i terminologia utilitzats en el present Pla Especial Urbanistic
s’ajusten a les utilitzades en els NU del PGM i s’hauran d’interpretar d’acord amb aquestes, aixi
com les demés disposicions d’aplicacié general, en concret la del Text refés de la Llei

d‘urbanisme i el seu Reglament.

Article 6 - Obligatorietat i supletorietat

Els particulars i 'administracio estan obligats a complir les disposicions del present Pla Especial
Urbanistic, i molt especialment les de la present Normativa. En conseqiéncia, qualsevol
actuacié sobre el sector objecte d’aquest planejament, tant si és publica o privada, com si és
provisional o definitiva, haura d’ajustar-se a les disposicions esmentades.

Per a totes aquelles determinacions urbanistiques o de caracter normatiu que no estiguin
regulades expressament en la present Normativa, regira amb caracter supletori el Pla General
Metropolita i cal tenir en compte les recomanacions de la Fitxa E-12: Temple Parroquial Sant

Josep i Casa Parroquial del cataleg de patrimoni.

CAPITOL Il. QUALIFICACIO DEL SOL

Article 7 — Sistema d’equipaments comunitaris (clau 7)

La totalitat dels terrenys inclosos en 'ambit del Pla Especial Urbanistic, de superficie 2.334m?,

estan destinats al sistema d’equipaments comunitaris, de caracter privat, clau 7.

Els sols qualificats amb la clau 7, es regiran per les NU del PGM, que regulen el sistema
d’equipaments.

La resta de parametres i Normes que no s’hagin determinat en el Capitol Ill: Parametres
urbanistics, i seguent, i en els planols dordenacié del PEU, estaran regulats per les

determinacions de les NU del PGM seguents:

- Reglamentaci6 detallada del sol urba

. Normes aplicables a I'edificacié segons alineacio6 de vial.
- Zones

. Zona de densificacid urbana, subzona Il semiintensiva, clau 13b.

CAPITOL Ill. PARAMETRES URBANISTICS

Article 8 - Parcel-lari
El Pla Especial determina una (1) unica parcel-la i les (2) subparcel-les segients:
- (P1): Carrer d’Enric Borras 40-42 / Carrer dels Arbres 43-47
. Superficie 1.900 m?
- (P2): Plaga Rector Rifé - Av. Sant Ignasi de Loyola.

. Superficie 434 m?

Article 9 - Assignacio d’usos

El Pla Especial determina els usos, per les subparcel-les, seglents:

- Sub-parcel-la P(1): Us esportiu (d).

- Sub-parcel-la P(2): Us socio-cultural (e).

El programa funcional de I'equipament comunitari per la sub-parcel-la P(1) estableix com a us
'esportiu i destina els espais esportius multifuncionals a instal-lacions com a entorns
d'experimentacio i co-creacid, on la comunitat pot participar activament en la configuracioé i el

desenvolupament de programes esportius.
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Les activitats complementaries de la sub-parcel-la P(1) estan vinculades amb I'iis esportiu de
'equipament i requereixen una superficie maxima de 350m? tal i com s’estableix en el cas dels
equipaments de caracter essencial en l'article 212.3 de les NU del PGM. Aquestes superficies
queden justificades en ’Annex 2 Estudis previs orientatius no vinculants del centre esportiu que
s’adjunta a aquest document i que incorpora el programa funcional proposat per aquest

equipament.

El programa funcional de I'equipament comunitari per la sub-parcel-la P(2) estableix com a us el
socio-cultural, destinant els espais a les activitats culturals polivalents i destina 300m? a activitats

complementaries de restauracio.

En compliment de l'art. 212.3 de les NU del PGM, pel que fa als equipament que no tinguin la
consideracié d’essencials o estructurants, la superficie maxima destinada a les activitats
complementaries sera el valor més gran dels segients: 350m? o 10% de la superficie de sostre

total de I'equipament efectivament implantat, en el cas del Centre Parroquial sén 164,00m?.

El programa funcional del centre parroquial destina a activitats complementaries 300m? sent

aquesta superficie inferior als 350m? que permet l'art. 212.3 de les NU del PGM.

Pel que respecta al pati interior d’illa, les instal-lacions i activitats que vulguin implantar i/o
desenvolupar en aquest espai hauran de complir amb la normativa vigent de soroll per evitar

molésties a les finques veines.

Article 10 — Ordenacio volumeétrica i condicions d’edificacio

La definicié volumétrica i les condicions d’edificacié s’han determinat en base als parametres
urbanistics segients: alineacié obligatoria, algada reguladora maxima (ARM), punt d’aplicacié
de la ARM, cota de coronacié de I'edifici, profunditat edificable de les PB i de les plantes pis, que
s’han grafiat en el conjunt de planols d'ordenacié 0.3: Volumetria proposada. Condicions

d’ordenaci6: Plantes, seccions i algats.

Pel que fa a la sub-parcel-la (P2), la P4 queda reculada 3m respecte el pla de facana.

Pel que no determini el Pla Especial s’estara a les determinacions de les NU del PGM, per a la

zona 13b.

Atés la proximitat al Temple parroquial de Sant Josep, s’estara a les recomanacions de la Fitxa

E-12 del Patrimoni arquitectonic de Badalona.

Article 11 — Resum parametres urbanistics i quantificacioé de la proposta
Els parametres urbanistics i la quantificacié de la proposta es resumeix en cada Sub-parcel-la:
- Sub-parcel-la (P1):
. Qualificacio: Equipament comunitari privat, de caracter essencial, clau 7-
. Us: Us esportiu (d).
. Algada reguladora maxima volum carrer d’Enric Borras:
PB = 10,00 m (interior d’illa es redueix I'algada maxima actual)
PB +2 = 12,00 m (profunditat edificable 14m)

El punt d’aplicacié de 'Algada reguladora maxima és el Punt de referéncia n°1a definit
en el planol d’'ordenacié 0.3.1 Volumetria proposada. Condicions d’ordenacié. Planta.

. Algada reguladora maxima volum carrer dels Arbres:
PB = 6 m (interior d’illa es manté I'algada maxima actual)
PB +3 = 15,40 m (profunditat edificable 14m)

El punt d’aplicaci6 de I'Algada reguladora maxima és el Punt de referéncia n°1b definit
en el planol d’'ordenacié 0.3.1 Volumetria proposada. Condicions d’ordenacié. Planta.

. Sostre maxim edificable per plantes:

Pb P1 P2 P3 Total
Carrer dels Arbres 797m? | 279m? | 279m? | 279 m? | 1.634m?
Carrer d’Enric Borras 1103 m? | 448 m? | 448 m? 1.999 m?
Total Sub-parcel-laP(1) | 1.900m2 | 727m? | 727m? | 279 m? | 3.633 m?

Pagina 12



. Sostre Us esportiu- sostre activitats complementaries
Sostre us esportiu: 3.283m?
Sostre activitats complementaries: 350m?
- Sub-parcel-la (P2):
. Qualificaci6: Equipament comunitari (privat), clau 7-
. Us: Us socio-cultural (e).
. Alcada reguladora maxima.
PB = 3,75 m (interior d’illa es manté 'alcada maxima actual)
PB +3 = 14,36 m (profunditat edificable 14m)
PB +4 = 17,36 m (reculat 3m de la linia de fagana amb una profunditat edificable 11m)

El punt d’aplicacié de I'Algada reguladora maxima és el Punt de referéncia n°2 definit en
el planol d’'ordenacié 0.3.1 Volumetria proposada. Condicions d’ordenaci6. Planta.

. Sostre maxim edificable per plantes:

Pb P1 P2 P3 P4 Total

Total Sub-parcel-la
P(2)

. Sostre Us socio-cultural - sostre activitats complementaries

434 m?| 322m? |322m?|322m?| 240 m? | 1.640 m?

Sostre Us socio-cultural: 1.340m?

Sostre activitats complementaries: 300m?

C. GESTIO DEL PLA ESPECIAL URBANISTIC

Al tractar-se d’un propietari i promotor unic, d’iniciativa privada, no es requereix establir cap tipus

de sistema d’actuacio.

Tampoc és necessari redactar cap projecte d’urbanitzacié donat que ens trobem amb una finca

urbana amb tots els carrers i places que I'envolten urbanitzades.

En fi, no cal redactar cap projecte de reparcel-laci6 al no estar 'ambit pendent de cap cessi6 de

sol, ni de cap compensacié econdmica.

D. PLA D’ETAPES

El pla d’etapes proposat és el segiient:
12 Enderroc de les edificacions existents:
22 Tramitaci6 planejament:
Aprovacio inicial: 1T 2026
Aprovacio provisional: 1T 2026
Aprovacié definitiva: 1T 2026
32 Llicéncia d’obres.

42 Nova construcci6 dels equipaments:

Executat

Previsio: 1T 2026

Previsio: 1T-2T 2026

Previsio: 2T 2026- 2T 2027
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Nota:

D'acord amb l'article 212.2 de la Modificacio puntual del Pla General Metropolita (PGM) en relacié amb
la regulacié del sistema d'equipaments comunitaris de diversos municipis, I'equipament esportiu
existent té la consideracié d'essencial ja que estan destinats a prestar serveis de proximitat al ciutada i
garantir els drets fonamentals de les persones en el marc de I'estat del benestar. Aquest equipament

es troba en el Cens d'equipaments esportius de Catalunya.

L'activitat del Centre Parroquial no es considera ni essencial ni estructurant d'acord amb el que
disposa l'article 212 de la Modificacié puntual del Pla General Metropolita (PGM) en relacié amb la
regulacié del sistema d'equipaments comunitaris de diversos municipis
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NOM PLA ESPECIAL URBANISTIC D'ASSIGNACIO D'USOS | CONCRECIO
VOLUMETRICA DE L'EQUIPAMENT PRIVAT SITUAT A L'ILLA

DELIMITADA PEL CARRER DELS ARBRES 43-47, CARRER D'ENRIC

BORRAS 40-42 | LA PLAGCA DEL RECTOR RIFE, A BADALONA

INICIATIVA La Parroquia de Sant Josep de Badalona.
EQUIP ADEMA CANELA COMELLA ARQUITECTES ASSOCIATS, S.L.P.
REDACTOR

PLANEJAMENT |[’ambit del Pla Especial urbanistic esta incldos en el Pla General

VIGENT Metropolita (1976), dintre del sol urba, sistema d’equipament existent, clau

7ai7b de caracter privat.

OBJECTIUS

L'objecte del present Pla Especial Urbanistic (PEU) és I'assignacié d’usos i concrecid
volumeétrica de I'equipament privat situat a l'illa delimitada pel carrer dels Arbres 43-47, pel

carrer d’Enric Borras 40-42 i | a Placa del Rector Rifé, a Badalona.

DESCRIPCIO

La descripcié i justificacié de la proposta s’ha realitzat en base als parametres del sistema
d’equipaments comunitaris existents, clau 7a, de caracter privat.

Amb el detall propi del present Pla Especial i de les seves determinacions i parametres
urbanistics determinats en els apartats seguents:

1. Respecte al parcel-lari.
El PEU delimita una (1) unica parcel-la que coincideix amb la totalitat de I'ambit. Aquesta
parcel-la es divideix en les dues (2) sub-parcel-les: P(1) i P (2).

La seva delimitacié coincideix amb la situacié on es trobaven les pistes esportives i el
Centre Parroquial.

2. Respecte a l'assignacioé d’usos.
Respecte a I'assignacié d'usos el PEU proposa mantenir els usos que havien estat fins
al moment, que d’acord amb I'Art. 212 de les Normes Urbanistiques Metropolitanes es
classifiquen en el tipus d’equipaments comunitaris privats seglients:
Sub-parcel-la P(1): Us esportiu (d)

Sub-parcel-la P(2): Us socio-cultural (e)

3. Respecte a I'ordenaci6 volumeétrica.

Respecte a I'ordenacié volumeétrica proposada es regeix per les determinacions de les
Normes Urbanistiques del Pla General Metropolita per a la zona de densificacié urbana,

entorn immediat.

A Tinterior d’illa s’ha mantingut el galib maxim de 6m de l'antic pavell6 del carrer del
Arbres i s’ha reduit el galib maxim de I'antic pavellé del carrer d’Enric Borras que passa
dels 12m a 10m.Es proposa una franja de separacié a les mitgeres amb les finques
veines de 3m on l'algada es redueix a 4,50 i 8,75m respectivament que és 'algada actual
de les mitgeres existents.

Pel que fa a 'ordenaci6 volumétrica de I'equipament destinat a Centre Parroquial, s’ha
tingut en compte la volumetria proposada en la Modificacié Puntual del Pla especial
urbanistic d’assignacié del tipus sanitari i assistencial situat al carrer del arbres 53,
aprovat 10 de desembre de 2013, per tal d’aplicar el mateix punt d’aplicaci6 de l'algada
maxima reguladora i de respectar les cotes de coronacié de les plantes superiors: PB+3
/ PB+4, determinades en el mateix Pla especial Urbanistic. A aquest edifici, que I'Ultima
planta es reculara 3m.

4. Respecte a la quantificacié numérica de la proposta.

Sub-parcel-la (P1):
. Qualificacié: Equipament comunitari privat, de caracter essencial, clau 7.
. Us: esportiu (d).
. Algcada reguladora maxima volum carrer d’Enric Borras:

PB = 10,00 m (interior d’illa es redueix I'algada maxima actual)

PB +2 = 12,00 m (profunditat edificable 14m)

El punt d’aplicacié de I'Algcada reguladora maxima és el Punt de referéncia n°1a.
. Algada reguladora maxima volum carrer dels Arbres:

PB = 6 m (interior d’illa es manté I'algada maxima actual)

PB +3 = 15,40 m (profunditat edificable 14m)

El punt d’aplicacié de I'Algcada reguladora maxima és el Punt de referéncia n°1b.
. Sostre maxim edificable per plantes:

Pb P1 P2 P3 Total

Sub-parcellaP(1) | 1.900m? | 727m? | 727m? | 279m? | 3.633 m?
Sub-parcel-la (P2):
. Qualificacié: Equipament comunitari (privat), clau 7.
. Us: socio-cultural (e).
. Alcada reguladora maxima.
PB = 3,75 m (interior d’illa es manté 'algada maxima actual)
PB +3 = 14,36 m (profunditat edificable 14m)
PB +4 = 17,36 m (reculat 3m de la linia de fagana amb una profunditat edificable 11m)
El punt d’aplicacié de 'Algada reguladora maxima és el Punt de referéncia n°2.
. Sostre maxim edificable per plantes:

Pb P1 P2 P3 P4 Total
Sub-parcel'laP(2) | 434 m? | 322m? | 322m? | 322 m? | 240 m? | 1.640 m?

subzona Il semiintensiva, clau 13b, que és la majoritaria en l'illa de referéncia ien el seu
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CENTRE ESPORTIU - BADALONA

Titol del projecte:

Badalona Saludable: Integracié d"Esport, Salut i Tecnologia a través del Living Lab per a Millorar

el Benestar Integral.

Resum executiu:

El projecte de Badalona Saludable es presenta com un Living Lab, una iniciativa Unica que
combina espais esportius multifuncionals, un laboratori de recerca, serveis de restauracié
saludable i una incubadora d'empreses en els ambits d'esport, salut i tecnologia. Aquest
enfocament innovador i participatiu, centrat en el concepte de Living Lab, cerca involucrar
activament la comunitat de Badalona en la co-creacié i experimentacié de solucions per al

benestar integral.

Objectius:

1. Crear espais esportius accessibles com a llocs d'experimentacié i co-creacio per a la practica

de basquet, pickleball i altres esports, fomentant l'activitat fisica i la integracié social.

2. Establir un Living Lab com a laboratori de recerca participatiu, on la comunitat i els experts
col-laboren en I'exploracié de la relacioé entre esport, alimentacio i tecnologia per desenvolupar
programes i serveis innovadors, tant per la millora del rendiment com per la recuperaci6 i

rehabilitacié de lesions.

3. Treballar amb diferents fundacions, escoles i associacions de la ciutat, per millorar la qualitat

de vida i el benestar de les persones a través de I'esport.

Components claus:

1. Espais Esportius Multifuncionals: Disseny d'instal-lacions com a entorns d'experimentacié i
co-creacid, on la comunitat pot participar activament en la configuracié i el desenvolupament de

programes esportius.

2. Living Lab de Recerca Participativa: Creacié d'un espai interactiu on la comunitat i els experts
treballen junts en la investigacié de la relacio entre esport, alimentacié i tecnologia, fomentant la
innovacio i la participacié ciutadana. Espais de tractaments especifics i rehabilitacié de lesions

esportives.

Impacte esperat:

1. Implicacié activa de la comunitat en la configuracié de programes esportius i serveis de

benestar.
2. Estimul de la creativitat i la innovacio6 a través de la investigacié participativa.
3. Creaci6 d'ocupacié i desenvolupament econdmic al sector d'esport, salut i tecnologia.

4. Millora tangible en la salut i el benestar de la poblacié.
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PLANTA SEGONA

PLANTA BAIXA

PLANTA TERCERA

PLANTA PRIMERA
QUADRE DE SUPERFICES
PLANTES c/Arbres  Interior d'llla c/Enric Borras
Baixa - 217,11m? | 1.136,33m’ | 448,31m*

71,34m? 36,44m?

Primera 278,66m* 448,31m*
Segona 278,660 448,31m°
Tercera 278.66m’
TOTAL 1.114,64m? 1.172,77m?  1.344,93m?

TOTAL EDIFICAT = 3.632,34m?

E: 1/700

DESENVOLUPAMENT DEL VOLUM EDIFICABLE PER PLANTES
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Justificacio del compliment del Pla Director Urbanistic del Sistema Costaner (PDU-SC)
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Justificacio del compliment dels objectius del Pla Director Urbanistic del Sistema
Costaner (PDU-SC)

El present Pla Especial Urbanistic (PEU), emplacat al sol urba de Badalona i situat en un ambit
plenament consolidat, no genera afectacions apreciables sobre el paisatge costaner ni sobre els

valors ambientals i visuals protegits pel Pla Director Urbanistic del Sistema Costaner (PDU-SC).

El PEU no incompleix cap els objectius, generals ni particulars, del PDU-SC, que so6n els
seglents:

a) Generals:
Identificar els espais costaners que no han sofert un procés de transformacié urbanistica,
classificats pel planejament vigent com a sol urbanitzable no delimitat i sol no urbanitzable, i
preservar-los de la seva transformacié | desenvolupament urba, per garantir el
desenvolupament urbanistic sostenible del territori que abasta aquest Pla i del sistema
costaner en el seu conjunt, conforme al que estableix l'article 3 de la Llei 2/2002, modificada
per la Llei 10/2004.
b) Particulars:
- Impedir la consolidacié de barreres urbanes entre els espais interiors i els del sistema
costaner.
- Protegir els valors dels espais costaners: ambientals, paisatgistics, culturals, agricoles,
forestals, ramaders o per raé de llurs riqueses naturals.
- Preservar del procés de transformacié urbanistica els espais costaners afectats per riscos
naturals i antropics
- Garantir l'efectivitat de les limitacions o servituds per a la proteccié del domini public
maritim-terrestre.
- Millorar la qualitat de vida per raé de la funcionalitat dels espais costaners com ambits
d’interrelacié entre la societat i la natura: des del manteniment d'un recurs turistic basic i
des del recolzament de la biodiversitat, en connectar els espais de l'interior amb els del

litoral.

El present PEU acompleix amb les condicions especifiques per al régim d’as del sol urba
definides en l'article 20 del PDU-SC:

- L’ambit es troba fora de la servitud de proteccié de 20metres prevista en la legislacid

aplicable en matéria de costes.

- La proposta es desenvolupa en una trama urbana consolidada i planteja la substitucié d’un
volum edificat per un altre, que acompleix amb les alineacions i parametres urbanistics del
Pla General Metropolita. L’actuacié s’integra a I'entorn i no altera el paisatge urba actual.

- L’ambit es troba a 350m del mar, i per tant no cal fer reserves per permetre-hi 'accés.

Justificacio de la no afectacio en el paisatge dins la trama

1. L’ambit esta dins la franja de 500 m, és sol urba consolidat segons la classificacié urbanistica

vigent.

Tot i que 'ambit del Pla Especial Urbanistic (PEU) es troba dins la franja de 500 metres
establerta per I'article 4 del Pla Director Urbanistic del Sistema Costaner (PDU-SC), es considera

que no genera afectacions sobre el sistema costaner.

L’ambit del PEU es localitza al teixit urba consolidat de Badalona, completament edificat i

urbanitzat i desvinculat de la morfologia natural del front maritim.
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2. Abséncia d’alteracions sobre la percepcié visual del litoral

Les determinacions del PEU no comporten volumetries dissonants, ni la implantacié de nous

elements que puguin alterar les visuals cap al litoral o des del litoral cap al nucli urba.

Aixi mateix, la preséncia d’edificacidé existent d’alcada homogénia i caracteristiques

consolidades garanteix que el projecte no modifica el perfil urba visible des del front maritim.
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3. Entorn plenament consolidat

L’ambit ja forma part d’un continu urba completament transformat i sense preséncia d’elements

naturals o semi-naturals susceptibles de ser afectats.

La intervencié proposada es limita substituir el volum existent per un de nou que acompleix amb
el PGM vigent i regular els usos dins d’'un context ja urbanitzat, sense introduir transformacions

del sdl, del relleu o de la vegetacid que puguin incidir en la integritat del paisatge costaner.

4. Compatibilitat amb la qualitat paisatgistica

El PEU contribueix a la coheréncia del paisatge urba mitjancant I'adaptacié de I'ordenacié al

planejament vigent i la regulacié d’usos, afavorint una integracié adequada en el teixit existent.

Les actuacions previstes sén coherents amb els objectius de qualitat paisatgistica definits en els
catalegs i directrius de paisatge del litoral, en tant que reforcen la continuitat urbana i no

interfereixen en les arees de proteccié costanera.

5. Inexisténcia d'impactes sobre el sistema costaner

El projecte no comporta ocupacié de terrenys naturals, no incideix en dinamiques litorals, no
afecta ecosistemes costaners, ni introdueix noves infraestructures amb projeccié cap al litoral.
Per tant, no es preveu cap impacte, ni directe ni indirecte, sobre el sistema costaner ni sobre els

valors paisatgistics que el PDU-SC vol preservar.

Conclusié:

En base al marc regulador del PDU del Sistema Costaner, es conclou que el Pla Especial
Urbanistic no genera afectacions sobre el paisatge costaner, atés que es desenvolupa en un
entorn urba consolidat, sense incidéncia en la percepcié del front maritim ni en els seus valors

naturals o visuals.
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