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1 MEMORIA INFORMATIVA

1.1 Introduccid, Situacié i Ambit

L’ objectiu de la present documentacié és la Modificacié de I’Estudi de Detall per I'ordenacié de
volums, alineacions i rasants a I'ambit del Poligon “C” del Pla Parcial “Canyet”.

L'ambit de la Modificacié coincideix amb el Sector C del Pla Parcial d’Ordenacié del Canyet, aprovat
definitivament el 28 d’abril de 1999.

La superficie de I'ambit objecte de la Modificacié te una superficie total de 40.777,00 m2. Es
desenvolupa al llarg de la carretera BV-5011 de Badalona. Limita al nord amb el turd on es situa Can
Ferrater i I'Església del Sant Crist, a I'est amb I'esmentada carretera, a I'oest amb la Riera de Canyet i
al Sud amb el Poligon B definit al mateix Pla.

1.2 Iniciativa

La modificaci6 de I'Estudi de Detall es tramita per iniciativa privada de la societat ||| G

1.3 Justificacid legal de la formulacié de I'Estudi de Detall

D’una banda, I'article 7 de la Normativa del Pla Especial Canyet especifica:

1. Podran redactar-se Estudis de Detall amb I'exclusiva finalitat de:
a) Ajustar les alineacions i rasants dacord amb larticle 26.2/a) del Decret
Legislatiu 1/1990
2. En general , aquests Estudis de Detall hauran de respectar les alineacions de
I'edificacié que regula el planol de projecte Il 6 “Ordenacié de Detall del sol i de
I’Edificacié de Domini Privat: Condicions de I'edificacio” i, en el cas que calgui introduir
modificacions a l'ordenacid projectada per aquest Pla Parcial, aguests hauran de
justificar-se per una millor integracid paisatgistica de la intervencié que es proposi,
desenvolupant unitats de zona senceres.

| d’altra banda, segons el Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d’agost pel qual s'aprova el Text Refés de la
Llei d’Urbanisme i totes les seves actualitzacions, en la seva disposicio transitoria onzena, permet la
tramitacié d’Estudis de Detall amb les condicions expressades d’aquesta manera:

“Disposicid Transitoria Onzena

Estudis de Detall

Els Estudis de Detall exigits expressament pel planejament vigent en el moment de
I'entrada en vigor d’aquesta Llei, i també els que siguin necessari, es poden tramitar
d’acord amb la normativa anterior a la Llei 2/2002, fins que el planejament no incorpori
les noves determinacions sobre ordenacid volumétrica”
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1.4 Planejament vigent

El Text Refds de la Llei d’Urbanisme, decret legislatiu DL 1/2010

Reglament de la Llei d’urbanisme, Decret 305/2006

Pla General Metropolita (PGM, aprovat definitivament per la CMB el dia 14/07/1976
(BOP 19/07/1976)

Pla Parcial d’ordenacid “Canyet”, aprovat per la Comissioé d’Urbanisme de Barcelona el
22/09/1999 (DOGC 20/12/1999)

Estudi de Detall per I'ordenacié de volums, alineacions i rasants a I'ambit del Poligon “C”
del Pla Parcial “Canyet”. Badalona, aprovat definitivament per I’Ajuntament de Badalona
el 3 /11/2006 (BOPB EL 23/11/2006)

Pla Especial de Proteccié del Patrimoni, Fitxa G-4: Can Ferrater; Fitxa H1: Conjunt
paisatgistic Canyet. Aprovat definitivament per la CMB el 27/10/1984 (BOP 29/10/1984)
Modificacié del PGM a l'entorn de Can Tiano, aprovat per la comissid Territorial
d’Urbanisme de I'ambit metropolita de Barcelona el 03/04/2025 (DOGC 29/04/2025)

Execucid del Planejament

Projecte de Reparcel-lacié Voluntaria de les finques situades dins I'ambit del Poligon C del
Pla Parcial d’Ordenacid de Canyet aprovat definitivament per la Junta de Govern Local el
02/10/2007 (BOPB 10/11/2007)

Projecte d’urbanitzacié del Poligon C del Pla Parcial de Canyet, aprovat per la Junta de
Govern Local el 05/02/2008 (BOPB 19/02/2008)

Classificacio i qualificacio

Els terrenys inclosos en I'ambit de I'Estudi de Detall estan classificats com a sol urba i qualificats com
a zona d’ordenacid volumeétrica clau 20b, desenvolupament urba intensitat 2

Tipus d’ordenacio

Volumetria especifica

1.5 Estructura de la propietat

UEstructura de la propietat dels sols qualificats de zona inclosos en I'ambit de la Modificacié de
I'Estudi de Detall és la seglient:

Finca

Uzl
uzil
Uzl
uziv
uzv

Referencia cadastral Propietari Zona  Superficie m?
6114408DF3961c0001UH N N R R1 1.977,81
6114409DF3961co001HH (GG R1 1.739,99
6114410DF3961c0001zH | R1 1.933,77
6114411D0F3961coo01uH NG - 2.818,52
6111201DF3961A000107 R1 3.369,74
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La resta del sols qualificats de sistemes viari (5), d’espais lliures (6b), equipament public (7b) i
proteccié de sistemes (9) inclosos en I'ambit de la Modificacié de I'Estudi de Detall sén de titularitat
municipal.

1.6 Situacid respecte les infraestructures i serveis

El sector de sol objecte d’aquesta Modificacié d’Estudi de Detall disposara d’una estructura de serveis
que és la prevista en el PP i que es desenvolupara mitjancant el corresponent Projecte
d’Urbanitzacié que es tramita en paral-lel a aquesta documentacio.

L'area que compren aquest Pla esta emmarcada en tot el seu perimetre per diferents infraestructures,
serveis i dotacions comunitaries:

- Vialitat

- Autopista B-20, Trinitat-Montgat

- Carretera de Canyet BV-5011

- Dotacions i Serveis

- Poliesportiu de Can Ferrater (Paco Aguila)

- Riera de Canvyet, canalitzada des de I'Autopista cap el Sud
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2 DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA

2.1 Objecte de la Modificacio

Les parcel-les objecte d'aquest expedient tenen la classificacid de sol urba i les diferents qualificacions
queden reflectides en el Pla Parcial.

La modificacid que es presenta consisteix en ajustar la volumetria i redefinir les cotes de la planta
baixa i els punts d’aplicacié de I'alcada reguladora maxima de les edificacions de les parcel-les UZ |,
UZ 11, UZ i UZ V per una millor integracié paisatgistica i millorant la sostenibilitat de les actuacions.
Els canvis que es proposen no representen cap increment d’aprofitament, ni de densitat ni reduccid
de sol de cessions de sistemes.

Aprovat el Projecte de reparcel-lacié, cadascuna de les parcel-les afectades per la modificacio (UZ |,
Uzll, UZ Il i UZ V), mantenen la superficie de sostre i el nombre maxim d’habitatges que se’ls hi va
assignar a I'Estudi de Detall vigent. La parcel-la UZ IV, es manté en les mateixes condicions.

Aquesta modificacio, també recull La Modificacié del PGM a I'entorn de Can Tiano. En aquest sentit,
les rasants de la parcel-la UZ-V, s’adapten al nou perfil del carrer que connecta amb la Riera de
Canyet. Els camins de vianants de la proposta, objecte del Projecte d’urbanitzacio, responen als
previstos al PP de “Canyet”, Poligon C.

2.2 Justificacié de la Modificacié de I'Estudi de Detall

Aquesta modificacio de I'Estudi de Detall respon a la conveniéncia d’ajustar la volumetria i redefinir
les cotes de referéncia de la planta baixa i els punts de d’aplicacié de I'alcada reguladora maxima de
les diferents parcel-les per afavorir la implantacié d’unes futures edificacions basades en tipologies
més coherents amb la realitat topografica i el respecte i reconeixement de I'entorn.

Aquesta modificacié es realitza a 'empara dels articles 6 i 7 de les Ordenances reguladores del PP
“Canyet” on es determina que es poden fer Estudis de Detall per modificar la volumetria i les rasants
per millorar la integracié paisatgistica.

Aquesta documentacio te en compte la Modificacié del PGM a I'entorn de Can Tiano referent a la
connexio del vial intern de Sector amb la Riera de Canyet promoguda per I'ajuntament de Badalona.
Pel que fa a la vialitat de vianants, I'Estudi de Detall recull les determinacions del Pla Parcial
d’ordenacié “Canyet”.

Parcel-les UZ-I, UZ-1l i UZ-III

Aquestes parcel-les estan ubicades entre les tipologies del barri de Bonavista i els limits de la colonia
de Sant Antoni, en front de les pistes d’atletisme Paco Aguila i a sota de la masia de Can Ferrater.

El barri de Bonvaista és un barri on predomina I'habitatge plurifamiliar (PB+2, PB+3 i PB+4), llevat
d’algunes cases unifamiliars o bifamiliars que sén les més antigues i que responen en la seva majoria
a un model d’autoconstruccié.

La colonia de Sant Antoni és d’habitatges unifamiliars aillats. En els seus inicis eren construccions
modestes que majoritariament servien per passar l'estiu, perd que en el pas dels anys s’ha convertit
en una urbanitzacié d’habitatges unifamiliars de residencia permanent juntament amb la seva veina
la colonia Sant Jordi.

La tipologia adient per aquestes tres parcel-les seria la que representés una transicié de I'habitatge
plurifamiliar a I'unifamiliar amb habitatges amb patis o gran espais exteriors.

Existeix un altre factor molt important que és I'adaptacié paisatgistica amb I'entorn. Aquestes
parcel-les conformen el sdcol de la masia de Can Ferrater inclosa en el Pla Especial del Cataleg del
Patrimoni de Badalona.
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El vigent Estudi de Detall preveu unes edificacions pensades per habitatges plurifamiliars standards
amb un caracter molt urba, amb una facana al carrer i uns volats a la franja de separacid totalment
verticals. Uaparcament col-lectiu es desenvolupa en planta soterrani amb el conseqliient moviment
de terres i el desnivell posterior de més de tres metres respecte a la rasant del terreny natural.

La modificacié de I'Estudi de Detall en aquestes parcel-les es justifica per una adequacié de la
tipologia que ha d’apareixer des del cami Can Ferrater, trencant la verticalitat de la facana i
fonamentalment dels espais exteriors (terrasses) creant un esglaonat enjardinat amb una paleta de
colors que serveixi com a integracié al terreny i com un veritable socol de la Masia de Can Ferrater.

Parcel-la UZ-V

La tipologia dominant entre la carretera BV-5011 i la Riera de Canyet és d’habitatge unifamiliar. La
parcel-la UZ-V esta ubicada entre les edificacions noves d"habitatges unifamiliars en filera que ocupen
ambdods costats de la Ronda de Dalt fins al carrer de Mas Felip, on comencen les edificacions aillades
antigues, i les cases en filera dels treballadors del carrer Ferrater. A l'altre costat de la parcel-la UZ-V
hi ha el nucli de Can Tiano, del més antics de Canyet, amb barreja d’habitatges aillats i parionats que
donen la sensacid de poble.

LEstudi de Detall actual preveu una ordenacié amb dos edificacions. Un d’ells es planteja amb doble
cruilla(16 m) per els habitatges que donen front al carrer de nova creacio situat annex a la Riera de
Canyet, ocupant practicament tota la facana a I'esmentat carrer. L'altra edificacid es preveu paral-lela
a la carretera BV-5011. Entre les dues edificacions es crea una zona comunitaria en forma d’embut
que a la part més estreta, la distancia entre les dues edificacions de PB+2 en el punt més desfavorable
és de 4,10 m que es redueix a 1,50 m entre pati i edificacid.

Es important remarcar que amb I'ordenacié prevista hi ha molts habitatges de I'edificacié de doble
cruilla que donen exclusivament a la zona comunitaria que no veuen practicament el sol, ja que
I'orientacid és Nord Nord-Est. Uedificacié representa una fagana de quasi 100 m al carrer nou que
mitjancant la zona verda dona a la riera de Canyet.

Aquesta zona verda publica que comenga amb forca amplada a la part més oriental, uns 40 m, es va
aprimant quedant a partir de la meitat en aproximadament 6 m, distancia que es manté fins al final
de la parcel-la. Aquest fet pot questionar si I'edificacié continua al llarg de la fagana del carrer és la
solucié més adient donat el caire rural de la zona, o bé un esponjament amb una zona Iliure dins de
la parcel-la seria una millor solucié en aquest indret proper a la Riera.

En aquesta parcel-la la normativa preveu un sostre de 4.231,34 m? per una densitat maxima de 24
habitatges. Aix0 suposa una superficie maxima construida de 176,30 m? per habitatge, superficie que
és massa gran si independentment es considera I'aparcament dels habitatges en planta soterrani.
Dels tres nivell, PB+2, es passa a quatre nivells, PB+2+soterrani. A part de la possible necessitat de
fer un ascensor per habitatge, la superficie total construida seria de 176,30 m? més 70 m?
d’aparcament, el que suposaria un total de 250 m? construits per habitatge unifamiliar en filera la
qual cosa, probablement, trencaria I'equilibri preu/habitatge.

Si una part dels 176,30 m? es destinessin a aparcament localitzat en cada habitatge, es restabliria
I'esmentat equilibri i facilitaria la seva adquisicid per un ventall més ampli de la poblacid. Per
aconseguir aixo és necessari que tots els habitatges disposin d’un accés individual per a vehicles en
planta baixa, opcid que no preveu l'actual Estudi de Detall.

Aquest darrera mesura permetria no haver de fer una gran buidat de terres per fer un aparcament
soterrat, adaptant al maxim les rasants del projecte a les cotes topografiques.

Les faganes principals orientades al Sud han de trencar el parament vertical creant terrasses
esglaonades i enjardinades.
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2.3 Criteris de 'ordenacid

Els criteris d’ordenacié depenen de les diferents parcel-les.

Considerant que I'ambit que ens ocupa es troba entre la part de la ciutat més consolidada
(majoritariament amb blocs plurifamiliars) i la zona d’habitatges unifamiliars aillats, es proposen
unes tipologies d’habitatges que facin de transicio.

A les tres parcel-les situades al llarg del Cami Can Ferrater, UZ I, UZ Il i UZ Ill, la tipologia dominant
és la de dos duplex sobreposats, de manera que el de sota disposa d’un jardi i el de dalt d’un gran
terrassa.

Aquestes parcel-les es situen per sota de la Masia de Can Ferrater. La idea és plantejar unes
edificacions que s’adaptin al terreny i que no entrin en conflicte amb la Masia.

Per aix0 es defineix una volumetria on les diferents plantes (Pb+2) s’esgraonen per reduir
I'impacte visual.

Es recuperen les rasants que es plantejaven al PP “Canyet” on a cadascuna de les parcel-les es
definien dues cotes de referéncia de la planta baixa (Planol | 03). Amb aixo s'aconsegueix que la
seccié de l'edificacié segueixi el perfil original del terreny.

En el mateix sentit, el fet de trencar I'edificacié redueix el moviment de terres ja que la planta
soterrani, necessaria per complir amb l'aparcament, es situa aprofitant el desnivell entre les dues
cotes de referéncia de la planta baixa.

habitaige 2
| |
[ PB 10040 T |
| 3487 |
]

—
Farcal la ’ J—vem—.L Voreras

Calpada -

Pel que fa a la parcel-la UZ V, I'Estudi de Detall vigent planteja uns edificis plurifamiliars de doble
cruilla. Aquesta tipologia, de caracter urba, representa un impacte visual molt fort que no es diu
amb I'entorn. A més a més, la proposta implica que la meitat dels habitatges no disposen de
I'adequat assolellament.

La nova ordenacid proposa un conjunt d’habitatges unifamiliars en filera que es situen orientats
cap a la Riera de Canyet configurant una facana permeable. La filera de cases mes llarga es disposa
paral-lelament a la carretera i en una cota més baixa per la qual cosa I'impacte visual és menor.
Alafacana de la Riera es proposa la filera més curta permetent que la zona comunitaria s’obri cap
a I'exterior. Aquesta tipologia d’habitatges unifamiliars recorda a la que majoritariament s’estén
pel casc antic i el primer eixample de Badalona, tant per la cruilla de 5 m com pel programa
funcional i I'alcada de I'edificacié.

Pel que fa a la imatge, a les facanes principals orientades al Sud es trenca el parament vertical
creant terrasses esglaonades i enjardinades.

La tipologia que es proposa preveu ubicar 'aparcament en planta baixa. Per aconseguir aixo és
necessarique tots els habitatges disposin d’un accés individual per a vehicles, opcidé que no preveu
I'actual Estudi de Detall.
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Les edificacions de totes les parcel-les hauran de mimetitzar-se amb I'entorn, per tant es planteja
que els colors de les faganes siguin terrossos i foscos per garantir la integracid paisatgistica.
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2.4 Avaluacid de l'impacte de I'ordenacié proposada en funcid del génere

D’acord amb la Llei 17/2015, del 21 de juliol, d'igualtat efectiva de dones i homes, que completa la
normativa relativa a la paritat de la Llei organica 3/2007, del 22 de marg, per a la igualtat efectiva de
dones i homes. Agquesta llei incorpora modificacions legislatives substancials per avangar cap a aquesta
igualtat efectiva, i que es recullen en la seva incorporacio a la Llei d’Urbanisme a través de la disposicié
addicional divuitena.

- Segons l'article 69.5 del Reglament de la Llei d’Urbanisme, s’exposa a continuacid la valoracid de
l'impacte de I'ordenacié urbanistica proposada en funcié del génere: Aquesta avaluacio de l'impacte de
I'ordenacié urbanistica proposada en funcié del genere i respecte a determinats col-lectius socials ha de
contenir:

Accessibilitat:
En caracter general 'ambit estara adaptat a les persones de mobilitat reduida.

Mobilitat:

S'assegurara en les intervencions puntuals d’urbanitzacié i adequacio:

- La mobilitat per a les persones que van a peu i amb elements com cotxets d’infants, cadires de rodes,
carrets de la compra, bastons, gossos, etc.

- Es crearan vies segures pel vianant, amb la vorera suficientment ampla, que permeti arribar a des de
cada punt amb un temps minim de 10 minuts des de les parades més properes de transport public.

- l'accés a 'ambit del parc amb transport pdblic compta amb diverses linies de bus, que connecten amb
el centre de la ciutat i la resta de modes de transport public, metro, tren i tramvia. Tres de les linies tenen
parades dins un radi inferior de 500 m.

Seguretat:

El principal factor d’impacte de génere d’una actuacié urbanistica és la seva incidencia en la seguretat
de I'espai public, llegit com la facilitat de generar situacions de risc per delingliéncia o per accident, i
entés com un risc que es pot percebre amb diferent mesura en funcid de 'edat, del grup social i del
genere.

S’assegurara una bona il-luminacid al parcials carrers que el voregen com a mesura de seguretat.

Us del teixit urba:

El que es pot dir de I'ambit és que I'entorn de 'area objecte de I'Estudi de Detall permet I'Us d’esbarjo
addicional als usos que es desenvolupin. Un exemple és I'oferta important de serveis esportius (Pistes
d’atletisme Paco Aguila) i pot ser una manera de vincular-se com a espai lliure.

En conclusid, la proposta urbanistica, i la seva ordenacié garanteix una millora en I'is del sol public

per els vianants i la seguretat per als col-lectius més vulnerables, igualant la mateixa qualitat d’Us dels
espais publics per a dones i homes.

10
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2.5 Quadres numerics

QUADRE DE LES DETERMINACIONS DE L'ESTUDI DE DETALL

Classificacio
Qualificacié
Tipus d'ordenacio

Intensitat neta d'edificacié

Nombre d'habitatges

Cessions Proteccio de Sistemes
Cessions Zona Verda urbanitzada

Cessions Vials
Cessions Equipaments

Cessions de parcel-la 10 % A.M.

Total cessions

Sol d'aprofitament privat

TOTAL AMBIT

URBA

CLAU 20b

Volumetria especifica
13.077 m® de sostre
85 habitatges
1.433,22m?
13.405,00 m*
13.169,05 m*

930,00 m*

28.937,35m°
11.839,63 m*
40.777,00 m*

QUADRE DE CARACTERISTIQUES DE SOL PRIVAT

CLAU PARCEL-LA [SOL(m?)  |SOSTRE (m?)|N° max Habitatges
R3 20b Uzl 1.977,61 2280,42 18
R3 20b Uzl 1.739,99 2280,42 18
R3 20b uz il 1.933,77 2707,32 24
R2 20b Uz Iv 2.818,52 1577,5 1
R120b uzv 3.369,74 4231,34 24
11.839,63 13077 85

11



3 NORMATIVA

Article 1. Ambit Territorial d’aplicacié
Aquestes normes sén d’aplicacié a I'ambit del Poligon C del Pla Parcial d’Ordenacid “Canyet”.

Article 2. Normes de referéncia
Aquestes normes son complement i desenvolupament de les Ordenances Reguladores del Pla Parcial
“Canyet” de Badalona i les Normes Urbanistiques de Pla General Metropolita a les quals , per tot el
que no s’especifiqui o en cas de dubte, s’haura de remetre.

Article 3. Densitat d’habitatges

Es manté la densitat d’habitatges del Planejament vigent.

PARCEL-LA |N° max Habitatges
/4] 18
uzll 18
Uzl 24
uziv 1
uzv 24

85

Article 4. Sostre maxim edificable

Es manté el sostre edificable maxim del planejament vigent.

Copia electronica de document - CSV | EGTGNGNGNGEGEGEGE

PARCEL:LA |SOSTRE (m?)
Uzl 2280,42
uzll 2280,42
Uzl 2707,32
uz Iv 1577,5
uzv 4231,34
13077
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Article. 5 Ocupacié del sol

Locupacié maxima de la parcel-la és I'establerta als planols P 01 i PO2 Perimetres reguladors que
estableix 'envolupant maxima de l'edificacio a les parcel-les objecte de la Modificacié de I'Estudi de
Detall, UZ 1, UZ Il, UZ Il TUZ V.

També s’estableix un galib maxim dintre del qual s’haura d’ubicar el volum edificable amb les
ocupacions maximes establertes.

La planta soterrani podra ocupar la totalitat de la parcel-la exceptuant I'afectacio a la parcel-la UZ V
de la carretera BV-5011.

Article 6. Cota de referéncia de la planta baixa

En la documentacié grafica de la present Modificacié de I'Estudi de Detall ala planols P 01, P 02 i P
03 es defineixen les plataformes d’anivellament, les posicions de les plantes baixes i la forma de
regular les algcades de les diferents edificacions.

A les parcel-les UZ I, UZ Il  UZ Ill es defineixen dues cotes de referéncia pel mateix edifici degut a la
seccid esgraonada

- UZIl: +100,001+103,20

- UZ 11: 496,80 111 +100,00

- UZIN: 493,351+ 96,55

A la parcella UZ V es defineixen diferents cotes de referéncia de la planta per cadascuna de les
agrupacions d'habitatges

- UZV: 486,00 per a 'agrupacié situada paral-lelament a la carretera BV-5011 i de la +82,00 fina a
la +82,90 per a I'agrupacié que dona front a la Riera de Canyet

Aquestes rasants es podran modificar +/- 60 cm per una millor adaptacié topografica

Per sota les cotes referencia de la planta baixa es situa la planta soterrani.

Article 7. Algada reguladora
L'alcada reguladora es determina en cada punt a partir de les rasants establertes en els planols P_01,
P 021P_03.
L'algada reguladora maxima sera de 10,15 m en planta baixa més dos (PB + 2).

Article 8. Cobertes

Per sobre de la coberta plana s'admetran els cossos de les caixes d’escala per accedir a la coberta per
el seu manteniment. Aquests cossos no computaran a efectes d’edificabilitat.

Article 9. Separacions

Les separacions de les edificacions als limits de les parcel-les i viari estan definides ala planols P_01 i
P_02.

Article 10. Cossos sortints

Els cossos sortints oberts poden sobrepassar els perimetres i perfils reguladors amb un vol maxim de
1,80 m.

13
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A la parcel-la UZ-V es permetra el vol de cossos sortints oberts en els vials per motius de composicio
que tindran un vol maxim de 1,80 m i l'algada lliure des del vial sera igual o superior a 3,00 m.

Article 12. Criteri cromatic

Les edificacions de totes les parcel-les hauran de mimetitzar-se amb I'entorn, per tant es planteja una
paleta cromatica de colors marrons i/o grisos que no siguin ni massa clars ni massa foscos per garantir
la integracio paisatgistica.
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4 FOTOGRAFIES DE UENTORN

Carretera BV-5011

Carrer Can Ferrater

Copia electronica de document - CSV || EGcTcNcNGEGE

15



Copia electronica de document - CSV || EGcTcNcNGEGE

Riera de Canyet
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5 ANNEX: FITXES CATALEG
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