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A Badalona, la meva residencia, a nou de gener de

' dos mil vint-i-quatre (09/01/2024). ————=——-————————-

Davant meu, MARIA FATIMA HERNANDEZ RAVANALS, No-
tari de 1"Il-lustre Col-legi de Catalunya, constitui-
da a l'efecte en les instal -lacions de 1'Ajuntament

de Badalona (Edifici “El1 Viver”), ——-——=——=—————————--

COMPAREIXEN

D'UNA PART: == === === m o oo oo oo o m oo oo o -

EL Senyor, (NN 3: Tinent

d’Alcaldia i Regidor de 1’Ambit de Territori i Soste-

nibilitat de 1'Ajuntament de Badalona, exempt de la
ressenya de les seves circumstancies personals
d’acord amb alldo previst a l’article 168 del Regla-
ment Notarial. Em consta que exerceix 1l'esmentat car-
rec en l'actualitat i el conec. =———m—m—meceme———————

I D'ALTRA PART —=========————m o mmmmmm oo e e e e e




El senyor [N r:ijor d'edat, amb
domicili a aquest efecte en el |IIIINNEGEGEGEGEGEGEGEGEGEE

INTERVENEN:

1.- E1 senyor Gracia Alvarez, en l’exercici del
seu esmentat carrec, que per notorietat em consta que
exerceix, en nom 1 representacidé de l’ens public,
L'AJUNTAMENT DE BADALONA, per delegacidé de 1'Alcaldia
de conformitat amb el que preveuen els articles 43.4
i 44 del Reial Decret 2568/1986 de 28 de novembre pel
qual s’aprova el Reglament d’Organitzacid, Funciona-
ment i Régim Juridic de les Entitats Locals, en vir-
tut de resolucidé de data vint-i-set de desembre de
dos mil vint-i-tres (27/12/2023), de la qual lliuren
copia electronica, que incorporo a la present.-—---—---—-—-

2.-vy el senyor D B - nom i

representacié 1 com apoderat de l'entitat mercantil

denominad: (NN NN B SN W -

c.I.F. nimero [} comiciliada a 08038 Barcelo-

Constituida per temps indefinit en escriptura au-

toritzada pel Notari de Barcelona, senyor Miguel Tar-
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ragona Coromina, el dia 25 de febrer de 1997, sota el

amero T8 de PEOEOEol. “rerS-mmthiudtdns s e R e

N ——

La Societat te com a objecte social: La gestid,
desenvolupament i explotacidé de serveis funeraris,
mitjancant quantes autoritzacions siguin necessaria,
i que inclouen: a) Gestidé i explotacidé de tanatoris.
b) Enferetrament 1 condicionament sanitari de cada-
vers, incloent-hi les practiques de tanatopraxia, ta-
natoestetica, tanatoplastia i embalsamament, de con-
formitat amb la normativa vigent. c¢) Fabricacié i
subministrament de talits o feretres, urnes per a res-
tes, urnes i reliquiaris per a cendres i caixes d'em-
balatge per a trasllats de conformitat amb les dispo-
sicions aplicables sobre transport aeri, incloent-hi
1'ambit internacional. d) Prestacié del servei de
cotxes funebres i acompanyament i cotxes complementa-

ris per a corones. e) Prestacidé del servei de sales

NOTARIO




de vetlla i dipodosits i1 organitzacié de 1l'acte social
de l'enterrament en oratoris adequats. Les sales de
vetlla disposaran de tumuls refrigerats. f) Conduccié
i trasllat, incloent-hi 1l'estranger, de cadavers i
restes, de conformitat, en cada cas, amb la normativa
legal aplicable. g) Tramitacid de les diligéncies ne-
cessaries per a obtenir les llicéncies d'enterrament
o, si és el cas, la llicéncia de trasllat fora del
terme municipal, de conformitat amb 1la normativa
aplicable. h) Recepcidé a les sales de vetlla de di-
funts procedents d'altres llocs, comprovant 1l'adequa-
cié i compliment dels requisits establerts per 1la
normativa sanitaria que sigui aplicable. i) Construc-
cid6 d'edificis 1 sales de vetlla, amb els seus ele-
ments complementaris, com ara oratoris, cafeteries,
sales de tanatopraxia, cambres frigorifiques, garat-
ges 1 aparcaments. Jj) Gestid i explotacid d'aparca-
ments vinculats a tanatoris. k) Aquelles altres acti-
vitats complementaries als Serveis Funeraris i que la
Societat es trobi legalment autoritzada per a desen-
volilpay, i 68 8l gan. < s i e i

C.N.A.E.: 9603 - Pompes funebres i activitats re-
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Fa Us de l'escriptura de poder, que la seva res-
senYa identificativa i judici de suficiéncia, confor-
mafestableix l'article 98 de 1la Llei 24/01, segons

rédaccié donada per la Llei 24/2005, de 18 de Novem-

/bre, i a l'efecte del previst en la Resolucidé de la

D.G.R.N. de 12 d'Abril de 1'any 2002, és el segiient:

RaSSanvid 1AentiflCRTLVE D mosim amesss oo oo =i —im e

Ostenta aquesta representacidé en mérits de poder
especial que aquesta entitat 1li ha conferit en es-
criptura autoritzada pel Notari de Barcelona, Don Ja-
vier Martinez Lehmann de data 12 de desembre de 2023,
numero 2.883 d'ordre de protocol, no sent preceptiva
la seva inscripcidé en el Registre Mercantil per trac-
tar-se de poder especial per aquest atorgament. -—-—---

Judicl de SHELCLOUCLE = mmi ain m od oin in imsfc  o  s

Tinc a la vista copia autoritzada del indicat do-
cument public, del que, al meu judici, i sota la meva
responsabilitat, del que dono fe expressa, resulten
facultats representatives suficients per formalitzar

la present escriptura, amb els pactes i condicions




que s'estipulen, i que en aquest instrument public es
contenen; manifestant-me la seva vigéncia i que no
han variat les circumstancies essencials de la seva
representada, ni la subsisténcia de l'entitat que re-

2 i

Llei 10/2010 de 28 d'abril. ————=—===—————————————

Jo la Notari faig constar expressament que he
complert amb 1l'obligacidé d'identificacidé del titular
real que imposa la Llei 10/2010 de 28 d'abril, el re-
sultat del qual consta en acta autoritzada pel Notari
de Barcelona, el senyor Miquel Tarragona Coromina, de
data 9 de febrer de 2023, sota el numero 293 d'ordre
ot T <l e e S R e e B S

A l'efecte del present atorgament incorporo a la
present escriptura Informe de Titularitat Real de
Persones Juridiques, emés per 1'drgan Centralitzat de
Prevencié del Blanqueig de Capitals del Consell Gene-
ral del Notariat, per mi obtingut telematicament a
través de la plataforma del Sistema de Gestid del No-

o T e

CONSULTA DEL LLISTAT DE NIF REVOCATS.--—-——-———————-—

Jo, la Notari, de conformitat amb el que es pre-
veu en la normativa tributaria i en compliment del

gue es disposa en l'article 23 de la Llei del Notari-
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at, EN DONO FE sota la meva responsabilitat d'haver

realitzat, amb caracter previ a l'autoritzacidé de la

‘present escriptura, pels procediments telematics ha-

bilitats a aquest efecte a través de 1'aplicacid
“SIGNO” (Sistema integrat de Gestid del Notariat) la
consulta del 1llistat de NIF revocats, de la qual re-
sulta que amb les dades introduides no hi ha coinci-

delicies € dd 1ligta, ~—~——rmr—rmrrrere e e

JUDICI DE CAPACITAT

Als efectes previnguts en l'article 98.1 de la
Llei 24/2001 de 27 de desembre de Mesures Fiscals,
Administratives i d'Ordre Social, Jo, la Notari, faig
constar que el compareixent té, al meu judici, sota
la meva fe i responsabilitat, en el concepte en que
intervenen, l'aptitud i el discerniment suficient per
a l'exercici de la seva capacitat juridica i facul-
tats suficients per a atorgar la present escriptura
de PROTOCOL.LITZACIO del PROJECTE de REPARCELACIO

VOLUNTARIA (COMPENSACIO BASICA), i a aquest efecte--




EXPOSEN:

L- Planejament que és objecte d’execucio.-

1. En data 13 de desembre de 2021, la Comissid
Territorial d'Urbanisme de 1'ambit metropolita de
Barcelona va donar conformitat al Text refés de la
Modificacidé del Pla general metrcopolita (en endavant,
MPGM) al Turdé de 1'Enric i al carrer del Torrent de
Vallmajor, cantonada amb el Cami de les Guixeres, del
municipi de Badalona, promogut i tramés per 1'Ajunta-
ment en compliment de l'acord d'aprovacié definitiva
de la Comissié Territorial d'Urbanisme de 1l'ambit me-
tropolita de Barcelona de data 23 d'abril de 2021.---

2. Aquest acord juntament amb la normativa van
ser publicats, als efectes de la seva executivitat,
al DOGC numero 8603 de data 28 de gener de 2021.-----

3. L'objecte principal del MPGM és ajustar les
qualificacions urbanistiques del Turdé de 1’Enric, per
tal de recuperar l’espai del Turdé de 1l’Enric com a
s60l public i equipament, ates que forma part d’un
corredor verd dins de la infraestructura verda de Ba-
dalona com a potencial parc de ciutat, traslladant el
sostre d’equipament sanitari-assistencial privat a
1’illa compresa entre el carrer del Torrent de Vall-

major, cantonada amb el carrer del Cami de les Guixe-




0472023

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

H01176650

res' de Badalona, per tal d’adaptar-la al tipus

d/equipament sanitari- assistencial de titularitat

;privada i Gs concret de tanatori.---—-——————————ec——e—-

4. Als efectes, en la MPGM es delimita un poligon
d’actuacid urbanistica de caracter discontinu (PAU-
1), que comprén els so6ls classificats de s6l urba
consolidat situats a 1l’ambit A 1 a l1l'ambit B, amb una
superticie total de 17:183;00 M2: mr——r—rmmecccro—ce-

~ BABAE A ~ TUrS de IVENfic;: mmr==rreemmecemewee—-

Aquest ambit comprén els terrenys localitzats al
barri de la Morera amb front a 1l’avinguda de Carle-
many. La superficie del ambit A, segons la MPGM, és
de 6.313,00 M2. —————=—————mmmm—m

- Ambit B - C. Cami de les Guixeres - Torrent de

Yallmalor: —— = e e e e e e e e

Aquest ambit compren la parcel -la situada al bar-
ri de Les Guixeres amb front al carrer Cami de les
Guixeres i el carrer del Torrent de Vallmajor. La su-
perficie de 1l’ambit B, segons la MPPGM, és de

10.870,00 m* (5.481,00 m2 + 5,389,000 mMZ); ~————co——==



5. Aixi mateix, 1l’esmentat planejament disposa
que el sistema gestid pel desenvolupament de 1’ambit
sera el de reparcel ‘lacié en la modalitat de compen-
sacidé basica, d'acord amb alld que preveu l’article
130.1 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel
qual s’aprova el Text refdés de la Llei d’urbanisme
(en endavant, TRLU), conforme al gqual les persones
propietaries aporten els terrenys de cessidé obligatod-
ria, executen a llur carrec la urbanitzacid, en els
termes i amb les condicions que siguin determinats

pel planejamént prbanlstit: ~r—rremscrsesmes s e

IL.- Formulacié de la proposta de reparcel-lacio.-

Que el citat poligon dfactuacidé ha de ser objecte
d’execucié urbanistica mitjangant 1’aprovacidé del
corresponent Projecte de reparcel -lacié. BAls efectes,
els compareixents, en el concepte en que respectiva-
ment intervenen, segons s’'ha fet constar, son tots
els propietaris dels terrenys inclosos dins 1’ambit
del poligon d’actuacié al Text refdés de la Modifica-
cibé del Pla general metropolita (en endavant, MPGM)
al Turdé de l'Enric i al carrer del Torrent de Vallma-
jor, cantonada amb el Cami de les Guixeres, els quals
han formulat una proposta de reparcel-lacidé volunta-

ria del referit ambit de gestid, que es redacta de

10
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fconformitat amb el planejament vigent, en compliment

de la legislacidé vigent i en el marc de la voluntari-
etat de les parts, amb les seglients finalitats
d"acord amb alld establert als articles 126 i 127 del
TRLU, 1 els articles 144 a 150 del Reglament de la
Llei d’'Urbanisme, aprovat per Decret 305/2006 de 18
de Juliol (&n shdavant RLU) § ———————remem—mrmee e

a) Equidistribuir entre les persones interessades
els beneficis i les carregues de l'ordenacid urbanis-
t1¢d Faxdda @n €l MPPEM. —~———c==—————=rarmsasra—m—na

b) Regularitzar les finques situades dins 1l’ambit
d’aquest poligon per adaptar la seva configuracid a
les exigencies del MPPGM. ——————————————mmmmmmmmm o

c) Situar, sobre parcel -les determinades i en zo-
nes aptes per a l'edificacidé, 1l'aprofitament urbanis-

tic establert pel MPPGM, adjudicant-lo als propieta-

d) Cedir gratuitament, a favor de 1l’Ajuntament de
Badalona, els terrenys destinats a sistemes urbanis-

tics (equipament i vialitat), d'acord amb el que es-

NOTARIO
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tablodx Bl MPPGMN, —ismms cii i o o o e e o e e i i

e) Determinar les quotes d'urbanitzacid, que in-
clouen tant el cost de l'obra urbanitzadora, com les
compensacions econdmiques que siguin necessaries per
a fer efectiu el principi de distribucidé equitativa
de beneficis 1 carreques.————=————mmmem—— e ——————

L’execucid urbanistica mitjancant a proposta de
reparcel -lacidé voluntaria s’ha de formular mitjangant
1l'atorgament d’escriptura publica, de conformitat amb
l'article 164 del Reglament de la Llei d’urbanisme.--

En conseqgliéencia, 1 d’acord amb 1l’anterior, les
esmentades parts han elaborat, de comd acord, el cor-
responent Projecte de Reparcel -lacidé Voluntaria i el
protocol -litzen en aquesta escriptura en compliment
d’alld establert a 1l'article 164.1 del Reglament de

la Llei dfUrbanisme. ———=——cmmmmm e e e e e

I11.- Identificacié de I'ambit

L'ambit d’aquest Projecte de reparcel -lacidé es
correspon amb l’ambit territorial fixat per la MPGM
de continua referencia, i té una superficie total de
17.132,00 m2, resultant d"’un recent amidament topo-
grafic, dins del terme municipal de Badalcona, i queda
precisat en els planols que s’incorporen al present

Projecte de Reparcel -lacidé. Aquesta superficie suposa

12
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un/ﬁjust minim del 0,30% respecte a la superficie del

poiigon que constava en el planejament (17.183 m2). -

7
/ IV.- Identificacié de les finques aportades al Projecte de Repar-

| cel-lacio.-

Els compareixents son propietaris de les seglients

EIRAUES S ~mr o et et e i e e e e

FINCA APORTADA NUMERO A-1

DESCRIPCIO REGISTRAL. ——===========—=———————————m

“URBANA. FINCA de forma gairebé rectangular de
superficie cinc-cents noranta-set metres quadrats,
que es corresponen amb la finca cadastral
7008722DF3970G0001TH; avui Avinguda Carlemany, namero
u i CONFRONTA: pel Nord, amb la senyora Francisca Al-
bareda Ventura o hereus; pel Sud, amb vial de nova
creacid, avui dia Avinguda Carlemany; per 1’Est, amb
finca destinada a usos sanitari-assistencials, amb
referéncia cadastral 7008729; i a 1l’0Oest, amb finca
segregada amb referencia 7008742DF3970GO001HHY. ————-

CABUDA I SUPERFICIE REAT, FINCA: —==—=—=====——————

NOTARIO

13



De conformitat amb 1l’article 8 del Reial Decret
1093/1997, de 4 de juliol, i amb l’article 146 a) del
Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova
el Reglament de la Llei d’urbanisme, se sol-licita al
Registre de la Propietat la inscripcié de 1’excés de
cabuda de 75,00 m2 per ser la superficie real de la
finca 672,00 m2, segons consta en el planol 05a Fin-
ques aportades incorporat a aquest Projecte-—-———=—-—-

INSCRIPCIO.- Finca registral ntmero 11564, del

tom 3158, 1llibre 294 de Badalona, foli 151, del Re-
gistre de la Propietat de Badalona numero 3. CRU:

0805300012765] . ———————— e

riToL. Pertany a la societat [} QGG
B B N |
B B B B B B e
_ a titol de compravenda, en virtut

d’ escriptura atorgada davant del notari de Barcelona,

senyora Berta Garcia Prieto, en data 10 de juny 2021.

lr.- Afeccidé fiscal, pel termini de 5 anys, a
comptar a partir del 27 de setembre de 2019, al paga-
ment de la liquidacidé o liquidacions fiscals que es
puguin girar, per 1’Impost de Transmissions Patrimo-

nials 1 Actes Juridics Documentals, segons nota al
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marge dé 18 IASCEIPCYE: L/a, = sansm i

Zgi— Afeccié fiscal, pel termini de 5 anys, a
compfar a partir del 15 de juliol de 2021, al paga-
megf de la liquidacidé o liquidacions fiscals que es
pgéuin girar, per 1l'Impost de Transmissions Patrimo-

nials i Actes Juridics Documentals, segons nota al

;marge de: la Inacripeils 18a, ——— =it

TRACTAMENT DE LES CARREGUES ~——-==============-—-

Les afeccions fiscals que recauen sobre aquesta
finca aportada, atés que l’entitat titular de la ma-
teixa resulta adjudicataria de la parcel-la resultant
nimero Bl-r, seran traslladades a aquesta parcel -la.

REFERENCIA CADASTRAL: 7008722DF3970G0001TH. ——---

VOLS I EDIFICACIONS EXISTENTS: -—====—==——————=—-

Es fa constar que no existeixen vols i edificaci-
ONS BN BLB LELTEMYS . i s oo o i o o o e it oeone

SITUACIO MEDIAMBIENTAL -——======—======——===——===

D’acord amb l’article 98.3 de la Llei 7/2022 de
8 d’'abril, de Residus i So6ls Contaminats per a una

Economia Circular es fa constar que la societat pro-

15



pietédria no ha dut a terme cap activitat potencial-
ment contaminant del sol en la dita finca i no es té
coneixenca de que s’hagin dut a terme aquest tipus
d’activitats amb anterioritat a. 1’adquisicié de 1la

finca per part d’aquesta societat. —--—==——-—m———————eo

FINCA APORTADA NUMERO A-2

“PORCIO de terreny, situat en el terme municipal
de Badalona, paratge conegut com TORRENT de la FONT,
emplagcat en el barri de Morera, de figura sensible-
ment trapezoidal, de superficie cinc-cents setze me-
tres quadrats, AVUI passatge Cami Estret, numero
cinc-cents vuitanta. LLINDA: per 1l'Oest, amb finca
segregada propietat de 1'Ajuntament de Badalona per
expropiacié al senyor Jaume Elié Mateu; al Nord-oest,
amb finca propietat de 1’Ajuntament de Badalona per
expropiacié al senyor Alberto Casas de Grau; pel Sud-
est, amb finca propietat de 1’Ajuntament de Badalona
per expropiacidé a les germanes Arqué Canalias; i a

l'est, amb finca cadastral UTM. 7008728DF3970G, pro-

pietat anteriorment del senyor_
actualment de la societat_ ——————————————

CABUDA I SUPERFICIE REAL FINCA--—==-=============c

De conformitat amb l’article 8 del Reial Decret

16
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i 0,73 85=]|

1093/1997, de 4 de juliol, i amb l’article 146 a) del

Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova

/ el Reglament de la Llei d’urbanisme, se sol-licita al

Registre de la Propietat la inscripcidé de 1l’excés de
cabuda de 26,00 m2 per ser la superficie real de la
finca 542,00 m2, segons consta en el planol 05a Fin-
ques aportades incorporat a aquest Projecte. -—--—-—---

INSCRIPCIO: Finca registral numero 11.000, del

tom 3125, 1l1llibre 261 de Badalona, foli 141, del Re-
gistre de la Propietat de Badalona numero 3. CRU:

08053000106717. —=—=====m === —mm—mmm

Pertany a la societat - _ .
BN BN D |
B B DN D BN BE B e
_ a titol de <compravenda, en virtut

d’escriptura atorgada davant del notari de Barcelona,

lr.- Afeccid fiscal, pel termini de 5 anys, a

L7



comptar a partir del 15 de juliocl de 2021, al paga-
ment de la liquidacidé o liquidacions fiscals que es
puguin girar, per 1’Impost de Transmissions Patrimo-
nials 1 Actes Juridics Documentals, segons nota al
mEre as 1o ABBETiphin: Lda,. S e e s

TRACTAMENT DE LES CARREGUES —=—=—====m===—=————————

Les afeccions fiscals que recauen sobre agquesta
finca aportada, atés que l’entitat titular de la ma-
teixa és adjudicataria de la parcel -la resultant na-
mero Bl-r, seran traslladades a aquesta parcel-la.---

REFERENCIA CADASTRAL: 7008723DF3970G0001FH-——————

VOLS I EDIFICACIONS EXISTENTS ——=—————————————————

Es fa constar que no existeixen vols i edificaci-
ONS 6N els TEIPENYE: —r e e s e e

SITUACIO MEDIAMBIENTAL === ===m=m === === m e e

D’ acord amb l’article 98.3 de la Llei 7/2022 de
8 d’abril, de Residus i Sols Contaminats per a una
Economia Circular es fa constar que la societat pro-
pietaria no ha dut a terme cap activitat potencial-
ment contaminant del so0l en la dita finca i no es té
coneixengca de que s’hagin dut a terme aquest tipus
d’activitats amb anterioritat a 1"adquisicié de 1la

finca per part daguesta SOCLIeLal,. S inmm e

FINCA APORTADA NUMERO A-3

18
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DESCRIDETO REGTSTRALS = —rrm et immm i mimier

YPECA DE TERRA RUSTICA, en terme de Badalona,
parﬁida anomenada LO TURO D’UN LLADO, Avinguda Carle-
maﬁy, numero cinc-cents cinquanta-vuit. De cabuda

c¢inc mil noranta-tres metres quadrats. Els seus li-

fmits, pel seu front amb la propia Avinguda, a Orient

amb Josefa Vehils, al migdia, Avinguda Carlemany, a
Ponent, amb 1l’Avinguda Carlemany, i al Cerc¢ amb els
successors de Paula Vidal. Codi registral unic:
08053000003 TEANNY, oo e e e e e ettt

CABUDA I SUPERFICIE REAL FINCA —-—---——=-—=——————-

De conformitat amb 1l’article 8 del Reial Decret
1093/1997, de 4 de juliol, i amb l'article 146 a) del
Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova
el Reglament de la Llei d’urbanisme, se sol-licita al
Registre de la Propietat la inscripcid del defecte de
cabuda de 45,00 m2 per ser la superficie real de la
finca 5.048,00 m2, segons consta en el planol 05a
Finques aportades incorporat a aquest Projecte. -—---

INSCRIPCIO.- Finca registral numero 7602, del tom

19



3576, llibre 712 de Badalona, foli 111, del Registre
de la Propietat de Badalona nimero 3 CRU:

]I [T (OB o o DRSS S —————

TiToL.- Pertany a la societat [ |} TG
B B B B | S b
B BN B D BN BE
- _, a titol de compravenda, en virtut

d’escriptura atorgada davant del notari de Barcelona,

senyor NI, cn data 20
d’abril de 2021. ——=—mmmm oo

lr.- Afeccidé fiscal, pel termini de 5 anys, a
comptar a partir del 6 de juliol de 2021, al pagament
de la liquidacid o liquidacions fiscals que es puguin
girar, per 1l’'Impost de Transmissions Patrimonials i

Actes Juridics Documentals, segons nota al marge de

Les afeccions fiscals que recauen sobre aquesta
finca aportada, atés que l’entitat titular de la ma-
teixa sera adjudicataria de la parcel -la resultant
numero Bl, seran traslladades a aquesta parcel-la.--—-

REFERENCIA CADASTRAL: 7008728DF3970G0001DH—--—-—-

VOLS I EDIFICACIONS EXISTENTS. ———=—=——m——————— e
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PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

HO1176644

Es fa constar que no existeixen vols i edificaci-
ons en /els terrenys. —-——-——-——————mmm—mmmmmmmmoo o

SITUACIO MEDIAMBIENTAL -=============—=————————=-

/D’acord amb 1’article 98.3 de la Llei 7/2022 de

/

B/G'abril, de Residus i Sd6ls Contaminats per a una

{ ; : .
Economia Circular es fa constar que la societat pro-

/
/ pietaria no ha dut a terme cap activitat potencial-

ment contaminant del sél en la dita finca i no es té
coneixenga de que s’hagin dut a terme aquest tipus
d"activitats amb anterioritat a 1l’adquisicidé de la

finca per part d’adquesta societat. ——=————r—r—mro——-

FINCA APORTADA NUMERO B-1

DESCRIPCIQ: —=—=——=—— e mmmmmmmmmmmmmm oo e o

“URBANA. PARCEL ‘LA NUMERO SIS del Pla Parcial Les
Guixeres. Porcidé de terreny de forma triangular situ-
at a Badalona, paratge Les Guixeres, de superficie
cinc mil cinc-cents quaranta metres quadrats.
CONFRONTA al Nord i Est, amb vial de nova creacid,
assenyalat amb la lletra D; Sud, amb vial de nova

creacidé assenyalat amb la lletra E, i a 1"Oest, amb

NOTARIO
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vial de nova creacid, assenyalat amp la lletra B que
travessa el poligon de Nord a Sud. Qualificada urba-
nisticament com a zona de servei (benzinera). Codi
Registral Unic: 08053000113388", —————————mmmm——emo—m

INSCRIPCIO.- Finca registral ntUmero 11.030, del

tom 3136, llibre 272 de Badalona, foli 54, del Regis-
tre de la Propietat de Badalona numero 3. CRU:
LB S B O L R e e e ke e e e i ke A S

TITOL.- Pertany a l’Ajuntament de Badalona, amb
CIF P0801500J i domicili a la Placa de la Vila, nume-
ro lde Badalona, per adjudicacidé al Projecte de re-
parcel -lacié per compensacié del Pla parcial “Les
Guixeres” aprovat en data 24 de juliol de 1981, se-
gons acta de protocol-litzacidé atorgada davant del
notari de Badalona, senyor Manuel Pérez Martinez, en
data 8 de maig de 1995, i de 1l’escriptura de consti-
tucié de la Junta de Compensacidé atorgada davant del
notari de Badalona, senyor Rafael Gimeno Pérez en da-
Tt 5 de JTRIiol OE L2, ot o s e b S S

CARREGUES: ———=—————————— e m—————

Lliufe carréqgues i gravamens, ————m——rrermemee———

REFERENCIA CADASTRAL: 8305101DF3980E0001RW. —————-

VOLS I EDIFICACIONS EXISTENTS. ——=—————————————————

Es fa constar que no existeixen vols i edificaci-
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H01176643
0472023 il Al
/,’ i o15:es8

ons en els terrenys. -——-———-——m——mmmmmmmommm oo

' SITUACIO MEDIAMBIENTAL ., —=======— == — = e e m e — = —

D'acord amb 1’article 98.3 de la Llei 7/2022 de

8 d'abril, de Residus i So6ls Contaminats per a una

Economia Circular es fa constar que la societat pro-

pietaria no ha dut a terme cap activitat potencial-

ment contaminant del sdl en la dita finca i no es té

‘(\?.RNA’ND(:e coneixenca de que s’hagin dut a terme aquest tipus

5}",:‘3“:;"5:,,&%% d’activitats amb anterioritat a 1’adquisicidé de la

P xels

finca per part d'aquesta societat, =~ ————mem—mm—————

FINCA APORTADA NUMERO B-2

“VWIALS. Porcidé de terreny irregular de cinquanta-
un mil set-cents vint-i-sis metres quinze decimetres
quadrats de superficie, ubicada al terme municipal de
Badalona i qualificada pel Pla Parcial de Les Guixe-
res com a sistema viari basic. La conformen part del
carrer dels Almogavers i la vialitat entre les fin-
ques resultants cinc i sis del Projecte de compensa-

cidé del pla parcial de Les Guixeres i1 la parcel -la A,

|

o
=

TARID

H

()
03
=i
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B, C i DY .= o e

INSCRIPCIO.- Finca registral numero 22397, del

tom 3551, llibre 687 de Badalona, foli 39, del Regis-

tre de la Propietat de Badalona numeroc 3. CRU:

De conformitat amb 1’article 8 del Reial Decret
1093/1997, de 4 de juliol, i amb l’article 146 a) del
Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova
el Reglament de la Llei d’urbanisme, se sol-licita al
Registre de la Propietat la inscripcidé del defecte de
cabuda de 0,15 m2 per ser la superficie real de la
finca 51.726,00 m2, segons consta en el planol “05c

Finca matriu registral 223977 .-==—--——m—————

Pertany a 1’Ajuntament de Badalona, amb CIF
P0801500J3 i domicili a la Plaga de la Vila, numero
lde Badalona, per adjudicacidé al Projecte de repar-
cel -lacidé per compensacidé del Pla parcial “Les Guixe-
res” aprovat en data 24 de juliol de 1981, i el Pro-
jecte que ha estat modificat en virtut d’acord de la
Junta de govern de 1’Ajuntament de Badalona, en ses-
sié de data 27 d’abril de 2012, segons certificacié

expedida per 1l’Ajuntament indicat, en data 4 de juny
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PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

2

ay

HO1176642

0472023 = Fy. ey

qé 2012, pel qual s’aprova l’acta d’Operacions juri-
féiques complementaries al Projecte de reparcel -lacid
/fper compensacié del Pla parcial “Les Guixeres”,
/  1"acord del qual posa fi a la via administrativa, se-
gons consta d’una altra certificacidé expedida per
1"Ajuntament esmentat, en data 11 de juliol de 2021,
segons la inscripcidé la de la finca numero 22397, al
foli 39 del tom 3551, llibre 687 de Badalona, de data

25 de setembre de 2012, practicada en virtut de

1"acta de protocol-litzacidé autoritzada davant del

notari de Badalona, senyora Manuel Pérez Martinez, en
data 8 de maig de 1995, i de 1l’escriptura de consti-
tucié de la Junta de Compensacidé atorgada davant del
notari de Badalona, senyor Rafael Gimeno Pérez en da-

£a D de Juliol g8 1O8E2, s i s o

Lliure carregues 1 QravVaAMENS, == e e e

REFERENCIA CADASTRAL: 8003001DF3980C0000DY. -—-—-

SITUACIO MEDIAMBIENTAL. ———====—====——=—=————————

D’acord amb l’article 98.3 de la Llei 7/2022 de
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8 d’abril, de Residus i Sols Contaminats per a una
Economia Circular es fa constar que 1’ Ajuntament no
ha dut a terme cap activitat potencialment contami-
nant del so0l en la dita finca i no es té coneixenga
de que s’hagin dut a terme aquest tipus d’activitats
amb anterioritat a l"adquisicid de la finca. --------

De 1’anterior finca descrita en 1l’apartat a), i
per tal de constituir en el successiu una altra finca
registral independent, s’efectua la segregacid se-
gient, pel seu termenal sud-est, la inscripcidé de la
gual amb un nou numero es sol-licita, d’acord amb
alld que preveu l’article 146 d) del Decret 305/2006,
de 18 d juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la
Llei d’Urbanisme, fent-se constar expressament que és

aquesta finca segregada la que s’incorpora a aquest

“URBANA. DOMINI PUBLIC. VIALS. Porcié de terreny
de figura triangular de 5.104 m2 de superficie, ubi-
cada al terme municipal de Badalona i qualificada com
a sistema viari basic. La conformen part del carrer
de les Guixeres i del carrer Torrent de Vallmajor ai-

xi com la superficie qualificada de vialitat situada
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PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

g@ﬁ% H01176641

0472023 e

entre les parcel ‘les 8305101DF3980E0001RW i
8266106DF3980E0001HW. Limita al Nord, amb finca ma-

t}iu de la que se segrega i amb finca aportada B3

;fd’aquest Projecte; al Sud, amb finca matriu de la que

segrega; a l’Est i Oest, amb finca matriu de la que

SO SEOEEUAN S i i e e 8 e e o 55 o e i et

, CARREGUES I GRAVAMENS DE LA PORCIO DE TERRENY

SERNAND. e SEGREGADA . — === == === = = = = = e e e e

Lliure de carregues i gravamens. ——-—-———————=—==———-

VOLS I EDIFICACIONS EXISTENTS: ——-——=-———————————-—

Es fa constar que no existeixen vols i edificaci-
ONS: BN €18 LeIXBRYS. = e o e i s

SITUACIO MEDIAMBIENTAL .- —===—=—==——===—==-——==c

D’acord amb l’article 98.3 de la Llei 7/2022 de
8 d’abril, de Residus i S6ls Contaminats per a una
Economia Circular es fa constar que la societat pro-
pietaria no ha dut a terme cap activitat potencial-
ment contaminant del s6l en la dita finca i no es té
coneixenca de que s’hagin dut a terme aquest tipus

d"activitats amb anterioritat a 1’adquisicidé de 1la
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fincs per parh d'aguesta SoRIetal, =i

PARTICIPACIO EN EL REPARTIMENT DE BENEFICIS I

Es fa constar expressament que, d’acord amb allo
que disposa l’article 126.4 i 5 del Decret legislatiu
1/2010, de 3 d’'agost, pel qual s’aprova el Text reféds
de la Llei d’urbanisme de Catalunya, la finca aporta-
da numero B-2 que es correspon amb terrenys de domini
public propietat de 1’Ajuntament de Badalona, no do-
nen lloc a aprofitament urbanistic ateés que no es
troben en cap dels suposits previstos en el citat ar-
ticle 162.4 del TRLU i atés que es mantenen en la se-
va totalitat com a superficies de domini public i no
experimenten cap variacidé en el planejament que cal
executar; ans el contrari, la superficie de domini
public que determina el planejament per a la cessid
gratuita i obligatdria amb destinacié a domini pu-

blic, és superior gue llactual. ===——mmmcrmee

La finca matriu registral abans descrita en
1’apartat A), queda reduida en els metres quadrats de
la segregada, 1 resta amb la descripcié segiient,
fent-se constar expressament gque aquesta resta de

finca matriu queda fora de 1l’ambit d’aquest Projecte
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PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

H01176640

de reparcel ‘lacid: ——====m—cmmmm e e

“VWIALS. Porcidé de terreny irregular de 46.622 m2

dé superficie, ubicada al terme municipal de Badalona

/i qualificada pel Pla Parcial de Les Guixeres com a

sistema viari basic. La conformen part del carrer
dels Almogavers i la vialitat entre les finques re-
sultants cinc i sis del Projecte de compensacié del

pla parcial de Les Guixeres i la parcel-la A, B, C i

FINCA APORTADA NUMERO B-3

A) DESCRIPCIO REGISTRAL DE LA FINCA MATRIU ------

“"URBANA. PARCELA D. ZONA VERDE del Plan Parcial
“"Les Guixeres”. Terreno en forma de trapecio irregu-
lar situado en Badalona, paraje Feixa Llarga, con una
superficie de quinientos veintiun metros cuadrados.
Linda: por el Norte, con el limite del plan parcial
“"Les Guixeres”; por el Este, con parcel-la identifi-
cada con la letra B; por el Sur, con el lateral Norte
de la autopista C-31, identificando este vial en el

Plan Parcial “Les Guixeres” con la letra D y por el
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Oeste, con la parcel-la identificada con la letra A.”

INSCRIPCIO.- Finca registral numero 19490, del

tom 3416, llibre 552 de Badalona, foli 223, del Re-
gistre de la Propietat de Badalona numero 3. CRU:
OBO5300027 1020, ——— s i e o o e e e e s

TiTOL.- Pertany a 1l’Ajuntament de Badalona, amb
CIF P0801500J i domicili a la Placa de la Vila, nume-
ro lde Badalona, segona la inscripcié primera de la
finca, al foli 223, del tom 3416, de 1l'arxiu, llibre

552 de data 26 de novembre de 2004. - ———————————————~

Lliure carregues 1 gravamens———————=——————————————

REFERENCIA CADASTRAL: 8206114DF3980E0001GW. —~————~

SITUACIO MEDIAMBIENTAL. == == == === mm = e e e e

D’acord amb l’article 98.3 de la Llei 7/2022 de
8 d’abril, de Residus i Sdls Contaminats per a una
Economia Circular es fa constar que 1’ Ajuntament no
ha dut a terme cap activitat potencialment contami-
nant del so6l en la dita finca i no es té coneixencga
de que s’hagin dut a terme aquest tipus d’activitats
amb anterioritat a 1l’adquisicié de la finca. -=-==—==—--

De 1l’anterior finca descrita en 1l’apartat a) i
que consta grafiada en el planol 05f “finca matriu

registral 194907, i per tal de constituir en el suc-
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PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

H01176639

/
cessiu una altra finca registral independent,

s'efectua la segregacid seglient, pel seu termenal

/ sud, la inscripcidé de la qual amb un nou numero es

sol ‘licita, d’acord amb alld que preveu l’article 146
d) del Decret 305/2006, de 18 d juliol, pel qual
s"aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme, fent-se
constar expressament que és aquesta finca segregada

la que s’incorpora a aquest Projecte de repar-

“URBANA. DOMINI PUBLIC. VIALS. Porcidé de terreny
de figura irreqular de 226 m2 de superficie, ubicada
al terme municipal de Badalona i qualificada com a
sistema viari basic. Limita al nord amb finca matriu
de la que segrega; a 1l’Est, amb parcel-la identifica-
da amb la lletra B del Pla Parcial Les Guixeres; pel
Sud, amb el lateral Nord de 1l’autopista C-31, identi-
ficant aquest vial al Pla Parcial “Les Guixeres” amb

la lletra D i per 1'Oest, amb la parcel-la identifi-
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cada amb la lletra A del dit Pla Parcial.”-—=-====——=—-
Consta grafiada en el planol 05g “Finca segregada

— SGEOFEEHHR BI o e

CARREGUES I GRAVAMENS DE LA PORCIO DE TERRENY

Lliure de carregues i gravamens. ——————r——mmm——m———

VOLS I EDIFICACIONS EXISTENTS —=-=——==———————————————

Es fa constar que no existeixen vols i edificaci-

OHE B BlE TErPenys. ooy i e e e

SITUACIO MEDIAMBIENTAL —=——=—======—————————————mm

D’acord amb 1l’article 98.3 de la Llei 7/2022 de
8 d’abril, de Residus i Sols Contaminats per a una
Economia Circular es fa constar que la societat pro-
pietaria no ha dut a terme cap activitat potencial-
ment contaminant del sdél en la dita finca i no es té
coneixengca de que s’'hagin dut a terme aquest tipus
d’activitats amb anterioritat a 1’adquisicié de 1la
finca per part d’aquesta societat. --=—=—r——————e——e-

PARTICIPACIO EN EL REPARTIMENT DE BENEFICIS I

CARREGUES DEL PLANEJAMENT . ———————————————————————————

Es fa constar expressament que, d’acord amb alld
que disposa 1l’article 126.4 i 5 del Decret legislatiu
1/2010, de 3 d’agost, pel gual s’aprova el Text refés

de la Llei d’urbanisme de Catalunya, la finca aporta-
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PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS ROTARIALES

H01176638

/

/éa numero B-3 que es correspon amb terrenys de domini
public propietat de 1l’'Ajuntament de Badalona, no do-
nen lloc a aprofitament urbanistic atés que no es
troben en cap dels supdsits previstos en el citat ar-
ticle 162.4 del TRLU i atés que es mantenen en la se-
va totalitat com a superficies de domini public i no
experimenten cap variacié en el planejament que cal
executar; ans el contrari, la superficie de domini
public que determina el planejament per a la cessid
gratuita i obligatdoria amb destinacié a domini pu-
blie, €s superior que Ll agtual. =~ srmmmmrmen e

C) DESCRIPCIO DE LA RESTA DE FINCA MATRIU: ------

La finca matriu registral abans descrita en
l"apartat A), queda reduida en els metres quadrats de
la segregada, 1 resta amb la descripcidé segient i
grafiada en el planol 05h, fent-se constar expressa-
ment que aquesta resta de finca matriu queda fora de
l1’ambit d’aquest Projecte de reparcel ‘lacid: --------

“"URBANA. PARCELA D. ZONA VERDE del Plan Parcial

“"Les Guixeres”. Terreno en forma de trapecio irregu-
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lar situado en Badalona, paraje Feixa Llarga, con una
superficie de 295 m2. Linda: por el Norte, con el 1i-
mite del plan parcial “Les Guixeres”; por el Este,
con parcel-la identificada con la letra B; por el
Sur, con finca segregada, y por el Oeste, con la par-

cel-la identificada con la letra A.”-———=—===———————=

Incorporo a aquesta escriptura certificacidé ca-
dastral de totes 1 cadascuna de les finques descri-

tes, obtinguda a través de 1'Oficina Virtual del Ca-

o N o e e o S e o o e i

V.- Parcel‘les de resultat.-

Les parcel-les resultants del Projecte de repar-

cel -lacibé protocol-litzat son les que segueixen: —--—---

PARCEL-LA RESULTANT NUMERO B1-r:

URBANA. SISTEMA D’EQUIPAMENTS DE TITULARITAT
PRIVADA I TIPUS SANITARI-ASSISTENCIAL-TANATORI (clau
7b) Parcel-la assenyalada com a Bl-r en el planol
d'adjudicacié de parcel-les resultants del Projecte
de reparcel -lacidé, en la modalitat de compensacié ba-
sica, inclosa dins 1’ambit de 1’ambit del Text refds

de la Modificacidé del Pla general metropolita al Turéd
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defl’Enric i al carrer del Torrent de Vallmajor, can-

tonada amb el Cami de les Guixeres, al terme munici-

/pal de Badalona, d’una superficie de 4.358,00 m2. Té

un sostre maxim assignat de 3.500 m2st. Limita: al
Nord, amb la parcel -la resultant numero B2-r qualifi-
cada de vialitat en aquest Projecte de reparcel -lacid
i adjudicada a 1’Ajuntament de Badalona; al Sud, amb
la citada finca resultant B2r que en part es corres-
pon amb el carrer de Les Guixeres; a 1l’Qest, amb la
citada finca resultant B2r que en part es correspon
amb el carrer Torrent Vallmajor; i a 1’Est, amb la
citada finca resultant B2r que en part es correspon
amb: el .carrer de lLes GUiXeres. ———————me—mame—ma—nme

QUALIFICACIO URBANISTICA I EDIFICABILITAT. -——---

SISTEMA D’EQUIPAMENTS DE TITULARITAT PRIVADA I
TIPUS SANITARI-ASSISTENCIAL TANATORI (clau 7b).-----

TiTOL I ADJUDICACIQ. ~============—————————e———ee

S'adjudica a la societat || N THIIEE B
B B D | S e
B B B B B b e
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Barcelona, en virtut del Projecte de reparcel -lacid,
en la modalitat de compensacié basica, de 1l’ambit del
Text refdés de la Modificacidé del Pla general metropo-
litd al Turd de 1l'Enric i al carrer del Torrent de
Vallmajor, cantonada amb el Cami de les Guixeres, al
terme municipal de Badalona, per subrogacidé real amb

les finques aportades numero A-1, A-2 i A-3.-——=—————-

Per subrogacidé real amb la finca aportada Al del
present Projecte de reparcel-lacié la finca queda
gravada per les seglients carregues: -—————=—=——om=me==

lr.- Afeccidé fiscal, pel termini de 5 anys, a
comptar a partir del 27 de setembre de 2019, al paga-
ment de la liquidacié o liquidacions fiscals que es
puguin girar, per 1l’'Impost de Transmissions Patrimo-
nials 1 Actes Juridics Documentals, segons nota al
mafge de 18 AHseripele I8, —rrrrormrsmsmmemmemee e

2n.- Afeccidé fiscal, pel termini de 5 anys, a
comptar a partir del 15 de juliol de 2021, al paga-
ment de la liquidacié o liquidacions fiscals que es
puguin girar, per 1l'Impost de Transmissions Patrimo-
nials 1 Actes Juridics Documentals, segons nota al
mErge de ld INSCripelo 1o, —— e s s i i

Per subrogacidé real amb la finca aportada A2 del
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H01176636

preseﬂt Projecte de reparcel-lacié la finca queda

/

gravada per les segilients carregues: ---—-—-——-—-——-—-

"1r.- Afeccié fiscal, pel termini de 5 anys, a

cbmptar a partir del 15 de juliol de 2021, al paga-

,5ment de la liquidacidé o liquidacions fiscals que es

puguin girar, per 1l’Impost de Transmissions Patrimo-
nials 1 Actes Juridics Documentals, segons nota al
marge de la insecripcid lda. ~———=r—m—mmmmecccecccnee——-

Per subrogacidé real amb la finca aportada A3 del
present Projecte de reparcel-lacié la finca queda
gravada per les seglients carregues: --—-———————————-

lr.- Afeccidé fiscal, pel termini de 5 anys, a
comptar a partir del 6 de juliol de 2021, al pagament
de la liquidacidé o liquidacions fiscals que es puguin
girar, per 1l’Impost de Transmissions Patrimonials i
Actes Juridics Documentals, segons nota al marge de
LA ANSCTIPC LD s o e s S o e o o o e i S

DRETS ADJUDICATS. —=============—=——=———=——————=—u

Li correspon un percentatge del 100 % del total

de drets que s'adjudiquen en aquest Projecte.---—----

37



ADJUDICATARI I COMPTE DE L;QUIDACIO PROVISIONAL I

Aquesta finca s’adjudica, en ple domini, a la so-

cietat [NENEGGEEEEEEEEE Bl : ouece
afecta al pagament de _€ del saldo resul-

tant del compte de liquidacidé provisional, i a la

quantitat de_ € en concepte d’'IVA provisio-

Aixi mateix aquesta finca queda afecta al paga-
ment del saldo corresponent resultant del compte de
liquidacié definitiu, que en el seu moment es deter-
minara i, al percentatge del 100 % en concepte de
quota de participacidé que se 1li atribueix en el paga-
ment de la liquidacié definitiva per les carregues
d'urbanitzacié, de conformitat amb el que estableix
l'article 154.2 del Decret 305/2006, de 18 de juliol

pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanis-

Percentatge de participacié en els costos

d’urbanitzacié: 100,00 % .-——c—memcccmccem e e ——————

PARCEL-LA RESULTANT NUMERO A1-r

URBANA. BE DEMANIAL. SISTEMA EQUIPAMENT PUBLIC

(RESERVA) (clau 7b). Parcel-la assenyalada amb el nu-

38




H01176635

(@;g;; g ML
0472023 - 8 |5l m

mero Al-r en el planol de parcel-les resultants del
Proiecte de reparcel -lacidé, en la modalitat de com-
pénsacié basica, inclosa dins de l’ambit del Text re-
ffés de la Modificacidé del Pla general metropolita al
Turdé de l’Enric i al carrer del Torrent de Vallmajor,
cantonada amb el Cami de les Guixeres, al terme muni-
cipal de Badalona, d’una superficie de 6.262,00 m2.

QQ0MNQ>  Limita: al Nord, mitjangant limit de 1l’ambit del ci-
¥ ?

3

* Z

tat poligon d’actuacié, amb parcel-la cadastral
7008724DF3970G0001MH; al Sud, amb 1l’Avinguda Carle-
many; a 1l’Oest, mitjancant, 1limit del poligon
d’actuaciéd amb les parcel -les cadastrals
7008743DF3970G0001WH i 7008742DF3970G0001HH situades
al Carrer Torrent de la Font 580-581; i a 1’Est, amb
la parcel-la cadastral 7008701DF3970GO001IH situada
al carrer Joan d’Austria. -——-—-——-——m———mmmmmme— o

QUALIFICACIO URBANISTICA: —————=——-—=——————me=——-

SISTEMA EQUIPAMENT PUBLIC (RESERVA) (clau 7b).--

APROFITAMENT URBANISTIC: —=—=——============——===c

La finca no té aprofitament urbanistic lucratiu
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de caracter ©privat per destinar-se a sistema
d’ equipament public (reserva) obligatdoria i gratuita.
Aquesta finca s’adscriura al régim juridic dels béns
ge domind public MInLCIpal . s S i

TITOL.- Adjudicacié de terrenys, a 1’Ajuntament
de Badalona, amb CIF P0801500J i domicili a la Placga
de la Vila, numero lde Badalona, pel Projecte de re-
parcel -lacidé, en la modalitat de compensacidé basica,
de 1l’ambit del Text refdés de la Modificacié del Pla
general metropolita al Turd de 1’Enric 1 al carrer
del Torrent de Vallmajor, cantonada amb el Cami de
les Guixeres, al terme municipal de Badalona, a titol
d’adquisicidé originaria en compliment dels deures de
cessidé obligatodoria 1 gratuita de sol public, d’acord
amb alld disposat a l’article 34.7 del Decret Legis-
latiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text

Refés de la Llei d’urbanisme, —=—=—=—rm—————m—cemce—meeaa

Percentatge de participacid en els costos

drtiuchbanitzac10: 0,00 Fir—mrirmm e e e
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PARCEL-LA RESULTANT NUMERO B2-r

DESCRIPCIOQ. —====== === — - m e mm e mmmm e m oo m—m— -

URBANA. BE DEMANIAL. SISTEMA VIARI (clau 5). Par-
cel 'la assenyalada amb el numero B2-r el planol d'ad-
judicacié de parcel-les resultants del Projecte de
reparcel -lacidé, en la modalitat de compensacidé basi-
ca, inclosa dins de 1"ambit del Text refdés de la Mo-
dificacié del Pla general metropolita al Turd de
1’Enric i al carrer del Torrent de Vallmajor, canto-
nada amb el Cami de les Guixeres, al terme municipal
de Badalona, d’una superficie de 6.512,00 m2. Limita:
al Nord, amb limit de 1l’ambit del Text refdés de la
Modificacié del Pla general metropolita al Turd de
1’Enric i al carrer del Torrent de Vallmajor, canto-
nada amb el Cami de les Guixeres, al terme municipal
de Badalona; al Sud, amb la parcel ‘la resultant nume-
ro Bl-r qualificada de ven aquest Projecte de repar-
cel-lacié i adjudicada a la societat [

I BN - 1Oest, part, amb li-

mit de 1’ambit del Text refdés de la Modificacidé del

NOTARIO

53
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Pla general metropolita al Turd de 1l’Enric i al car-
rer del Torrent de Vallmajor, cantonada amb el Cami
de les Guixeres, al terme municipal de Badalona; 1 a
1’Est, amb limit de 1’ambit del Text refdés de la Mo-
dificacié del Pla general metropolita al Turd de
1’Enric 1 &l carrer del Torrent de Vallmajor, canto-

nada amb el Cami de les Guixeres, al terme municipal

La finca no té aprofitament urbanistic lucratiu
de caracter privat per destinar-se a sistema vialitat
obligatdéria i gratuita. Aquesta finca s’adscriura al

régim juridic dels béns de domini piblic municipal.--

Adjudicacidé de terrenys, a l1l’Ajuntament de Bada-
lona, amb CIF P0801500J i domicili a la Placa de la
Vila, numero 1lde Badalona, pel Projecte de repar-
cel -lacibé, en la modalitat de compensacid basica, de
1’ambit del Text refds de la Modificacidé del Pla ge-
neral metropolita al Turd de 1"Enric i al carrer del
Torrent de Vallmajor, cantonada amb el Cami de les

Guixeres, al terme municipal de Badalona, a titol
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d’adquisicidé originaria en compliment dels deures de

cessibd obligatodoria i gratuita de sol public, d’acord

amb allo disposat a 1l’article 34.7 del Decret Legis-
latiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text

Refdés de la Llei d’urbanisme. - ——-———————————————————-

Lliure de carregues i gravamens. ———-—-———-—=————=—=

ADJUDICATARI : —==—======——=—— === ———————o—————————-

Aquesta finca s’adjudica a 1l’Ajuntament de Bada-

Percentatge de participacié en els costos
d’urbanitzacidé: 0,00 . —————————————————

VI.- Que solemnitzant el convingut i exposat an-
teriorment, els compareixents han convingut formalit-
zar la present ESCRIPTURA DE REPARCEL-LACIO
VOLUNTARIA DEL POLIGON D’ACTUACIO DEL TEXT REFOS DE
LA MODIFICACIO DEL PLA GENERAL METROPOLITA AL TURO DE
L’ENRIC I AL CARRER DEL TORRENT DE VALLMAJOR,
CANTONADA AMB EL CAMI DE LES GUIXERES DE BADALONA i a

= e R e = e e e e e e
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ATORGUEN:

PRIMER.- Els compareixents, en qualitat de admi-
nistracié actuant i de la totalitat de propietaris de
1’ambit del Poligon d’actuacidé del Text refés de 1la
Modificacié del Pla general metropolita al Turd de
1’Enric i al carrer del Torrent de Vallmajor, canto-
nada amb el Cami de les Guixeres, al terme municipal
de Badalona, eleven a escriptura publica el PROJECTE
DE REPARCEL -LACIO VOLUNTARIA DEL POLIGON D’ACTUACIO
DEL TEXT REFOS DE LA MODIFICACIO DEL PLA GENERAL
METROPOLITA AL TURO DE L’ENRIC I AL CARRER DEL
TORRENT DE VALLMAJOR, CANTONADA AMB EL CAMI DE LES
GUIXERES, de Badalona d’acord amb els termes que
consten en el mateix i que resta integrament proto-
col-litzat a aquesta escriptura, donant-se aquest per
reproduit a efectes d’evitar innecessaries repetici-
ons, que em -lliuren i protocol litzo,. ——r—meermmmmee-

El projecte consta estes en folis de paper comq,
i a més a més, pels planols 1 annexes; tot lo qual
resta unit a la present com Escriptura publica, i
formant part inseparable de la mateixa amb els valors
substantius i probatoris propis de tal instrument pa-
blic; 1 signen els compareixents 1’Gltim foli del

projecte a la meva presencia en prova de conformitat.
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SEGON.- Els compareixents que, com s’ha assenya-

Yat ostenten la titularitat dominical de la totalitat

/ de 1’ambit del Poligon d’actuacid objecte

d"equidistribucid, aproven en aquest acte, de forma
unanime 1 de conformitat amb alld establert a
l’article 124 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'
agost, pel qual s’aprova el Text Refds de la Llei
d’ Urbanisme i a 1l’'article 164.1 del Reglament
d’aquesta Llei, el document de “Projecte de Repar-
cel -lacié voluntaria del Poligon d’actuacid del Text
refés de la Modificacié del Pla general metropolita
al Turdé de 1'Enric i al carrer del Torrent de Vallma-
jor, cantonada amb el Cami de les Guixeres, al terme
municipal de Badalona”, que aporten a aquest acte als
efectes de la seva protocol-litzacidé en aquesta es-
criptura; manifestant 1"Ajuntament de Badalona la se-
va conformitat, per una banda, en quant titular de
finques que s’inclouen en el Projecte de Repar-
cel -lacié i, per 1l’altra, als efectes de donar com-

pliment a alld establert a 1l’article 164.2 del Regla-
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ment de la Llei d’Urbanisme, aixd és, gue sense ne-
cessitat d’aprovacidé inicial del mencionat projecte,
sotmetra el Projecte de Reparcel-lacidé que es proto-
col-litza a informacidé publica per un termini d’un
mes 1, simultaniament si fos el cas, donara audiéncia
a la resta de persones interessades amb citacidé per-
sonal. Altrament aquesta conformitat al Projecte de
Reparcel -lacié es dona també en tant que 1’Ajuntament
de Badalona, és 1l’Administracié tutelant del procés
d’execucidé urbanistica de la Modificacié i, igual-
ment, atenent a l’adjudicacidé de diverses finques en
virtut del mencionat Projecte.-——————m—m—mmmm e

TERCER.- BENEFICIS FISCALS. ——==———————mmmm—mmmm e

Els atorgants sol-liciten acollir-se als benefi-
cis fiscals previstos a l’article 127.d) de la Llei
d’Urbanisme, a l’'article 23.7 del Reial Decret Legis-
latiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el
Text Refdés de la Llei de So6l1 i Rehabilitacidé Urbana i
a l’article 45.1.B.7) del Reial Decret 1/1993, de 24
de setembre, d’'Impost sobre Transmissions Patrimonial
i Actes Juridics Documentats, aixi com els demés be-
neficis fiscals aplicables. —————=——mmmmm e

PRESENTACIO TELEMATICA. — —————————=——————————

De conformitat amb el que disposa l'article 249
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del Reglament Notarial i en l'article 112 de la 1llei
' 24/2001 en la seva redaccié donada per 1la Llei
/ 24/2005, la part adquirent sol-licita de mi, la Nota-
/ ri, que remeti al Registre de la Propietat, codpia
electrdnica del present als efectes d'obtenir la ins-
cripcié d'aquest instrument public en el Registre de
ba: ‘Propiotat PErbinBml, s e i i i it o
ngMNﬁb A tals efectes, es considerara com a presentant
S el ) %
1? a};,;?@; % de 1l'esmentat titol, per designacidé de les dues
s = w5
A parts, a la societat (NN NN B EEEENN
Q"”OD BPX)F\‘O

ATORGAMENT I AUTORITZACIO

Proteccidé de Dades de Caracter Personal
Identifico als senyors compareixents pels seus
documents d'identitat abans consignats, constant les

seves circumstancies personals segons resulta de les

seves manifestacions, quedant els compareixents in-




tament en aquesta Notaria, els quals sén necessaris
per al compliment de les obligacions legals de l1l'e-
xercici de la funcidé publica notarial, de conformitat
amb el que preveu la normativa prevista en la legis-
lacié notarial, de prevencidé del blanqueig de capi-
tals, tributaria i, si escau, substantiva que resulti
aplicable a l'acte o negoci juridic documentat. La
comunicacidé de les dades personals és un requisit le-
gal, trobant-se l'atorgant obligat a facilitar les
dades personals, i estant informat que la conseqilién-
cia de no facilitar tals dades és que no seria possi-
ble autoritzar o intervenir aquest document public.

Les seves dades es conservaran amb caracter confiden-

La finalitat del tractament de les dades és com-
plir la normativa per autoritzar/intervenir aquest
document, la seva facturacid, seguiment posterior i
les funcions propies de l'activitat notarial de com-
pliment obligat, de les quals poden derivar-se l'e-
xisténcia de decisions automatitzades, autoritzades
per la Llei, adoptades per les Administracions Publi-
gues i entitats cessionaries autoritzades per Llei,
inclosa l'elaboracidé de perfils precisos per a la

prevencié 1 investigacié per les autoritats compe-
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tents del blanqueig de capitals i el financament del
ﬁerrorisme. —————————————————————————————————————————

La Notari fara les cessions d'aquestes dades que
siguin de compliment obligat a les Administracions
Pibliques, a les entitats i subjectes que estipuli la
Llei i, si escau, al Notari que succeeixi o substitu-
eixi a8 l'actual en aguesta notaria, ——————r——s—r=e——am—-

Les dades proporcionades es conservaran durant

els anys necessaris per complir amb les obligacions

legals de la Notari o qui 1li substitueixi o succeei-

Pot exercitar els seus drets d'accés, rectifica-
cidé, supressid, limitacid, portabilitat i oposicid al
tractament per correu postal davant la Notari auto-
ritzant, situada a Badalona, Avda. Marti Pujol nuUmero
174, 20 planta. Aixi mateix, té el dret a presentar
una reclamacidé davant una autoritat de control. -----

Les dades seran tractats 1 protegits segons la
Legislacidé Notarial, la Llei organica 15/1999 de 13

de desembre de Proteccid de Dades de Caracter Perso-

MOTARIO
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nal (o la Llei que la substitueixi) 1 la seva norma-
tiva de desenvolupament, i el Reglament (UE) 2016/679
del Parlament europeu i del Consell de 27 d'abril de
2016 relatiu a la proteccid de les persones fisiques
pel que fa al tractament de dades personals i a la
lliure circulacidé d'aquestes dades i pel qual es de-
roga la Directiva 95/46/CE.——===—=m——mmmmm e e
RESERVES I ADVERTENCIES LEGALS

Faig les reserves i advertencies legals, en espe-
cial les fiscals: @ autoliquidacidé, termini de 1li-
quidacid, obligacions i responsabilitats tributaries,
(29 les obligacions tributaries, materials i formals
que es derivin de la transmissié en relacié amb 1'Im-
post Municipal sobre 1'Increment de Valor de Terrenys
de Naturalesa Urbana, i 3) les derivades de l'article
254 de la Llei Hipotecaria, i concretament, quant
respecta a aquesta transmissid, que el Registre de la
Propietat no practicara la inscripcidé d'aquesta es-
criptura, sense que s'acrediti preéviament haver pre-
sentat l'autoliquidacié o, si escau, la declaracié,
de 1'Impost sobre 1l'Increment de Valor dels Terrenys
de Naturalesa Urbana, o la comunicacié a que es refe-
reix la lletra b) de l'apartat 6 de l'article 110 del

Text Refdés de la Llei Reguladora de les Hisendes Lo-
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cals, aprovat pel Reial decret legislatiu, 2/2004, de

Redactada segons minuta facilitada pels propis atorgants ----------------
ATORGAMENT I AUTORITZACIO

AIXI IL'ATORGUEN. Llegeixo aquesta escriptura als

/senyors compareixents, després de ser advertits de la

seva opcidé a llegir-la per si prevista en l'article
193 del Reglament Notarial. Assabentats, asseveren
haver quedat degudament informats del contingut d'a-
quest instrument public, fan constar lliurement el
seu consentiment, es ratifiquen i signen tots.------

Autoritzacidé. Jo la Notari comprovo la identitat
dels atorgants per mitja dels seus ressenyats docu-
ments d'identitat en qué apareix la seva fotografia i
firma; que aquest atorgament s'adequa a la legalitat
i a la voluntat degudament informada dels atorgants i
expressada davant meu; de les seves circumstancies
personals segons les seves manifestacions, i del con-
tingut d'aquesta escriptura estesa en vint-i-sis (26)

folis de paper exclusiu per a documents notarials,
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numeros el del present 1 els wvint-i-cinc (25) se-
giiehts correlatius, GOND FE. me=immrmmmmm s
ESTAN LES SIGNATURES DELS COMPAREIXENTS.-SIGNAT MARIA
FATIMA HERNANDEZ RAVANALS SIGNAT I RUBRICAT.--—-—--—-——-
DILIGENCIA. A Badalona, a nou de gener de dos mil
vint-i-quatre. Jo, MARIA FATIMA HERNANDEZ RAVANALS,
Notari de 1'Il-lustre Col-legi Notarial de Catalunya,
amb residéncia a Badalona, FAIG CONSTAR: --————=————=—-—
l.- Que dins del termini legal he remés per via
telematica a 1l’Ajuntament corresponent, codpia simple
de l’escriptura que antecedeix als efectes oportuns. -
2.- Que he rebut per via telematica el correspo-
nent acusament de recepcid, que he imprés i acompanyo
a la pregent dilidgencia. ———r—rreroremcrmmeemn e ———
Del contingut d'aquesta diligéncia, estesa en el
present foli de paper timbrat d'us exclusiu notarial,
jo, la Notari, DONO FE.-—-————————m————m—m e
Segueix firma del Notari Autoritzant.- Rubricat i
B e R o T B B o e e R R e
DILIGENCIA. A Badalona, a deu de gener de dos
mil vint-i-quatre. Jo, MARIA FATIMA HERNANDEZ
RAVANALS, Notario de 1'Il-lustre Col-legi Notarial de
Catalunya, amb residéncia a Badalona, FAIG CONSTAR:

1.- Que dins del termini legal he remés per via
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telemética al Registre competent coOpia autoritzada
elect;énica de l'escriptura que antecedeix a l'efecte
de lé seva inscripcid en aquest. ===—r—————mmmmaaao——

‘f2.— Que he rebut per via telematica la comunica-
g{é relativa a l'entrada de la present escriptura en

/el Registre corresponent, en data 09/01/24, hora

/
Qﬂﬂqu$ / 3. Que he rebut per via telematica la comunicacid

S gornn, 5 /

~ »-4[ > . . . . . . _
E}' '\'5' (signada digitalment i degudament verificada) del se
o W=y

ient de presentacid que la present escriptura ha cau-

sat en el citat Registre, que he imprés i acompanyo a

/ la present diligencia. —=——=—mmmeimmm mm ———————————— e
/ Sequeix firma del Notari Autoritzant.- Rubricat i
/

/ segellat, memmee i e e e o e e i e e i e

/ Aplicacié Aranzel, Disposicié. Addicional 3a Llei 8/1989
Base de Calcul $

Reparcelacion compen.sist.ejec.urba 166.604,42 €
N° Aranzel Aplicats : 2,4,5,7,N.8
DRETS I BESTRETES 3 5.283,66 €

SEGUEIX DOCUMENTACIO UNIDA
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‘Ajuntament de Badalona_

Expedient: 2022/15373V

Ref. Addic.: CNR-2022

UO Responsanle: D. de Geslio Urbanistica

Assumpte: Relatiu a: sol-licitud de notificacio relativa a Pla General Metropolita de Turd de

I'Enric i C. El Torrent de Vallmajor
Procediment: Reparcel.lacio per compensacio basica en junta de compensacio
Interessat/da:

RESOLUCIO

Vist I'informe juridic emeés per la Tecnica Superior en Dret del departament de Gestio Urbanistica, el
gual literalment diu el seglient:

«Antecedents

1. Per acord de la Comissid Territorial d'Urbanisme de I'Ambit Metropolita de Barcelona de data 13 de
desembre de 2021 es va aprovar definitivament la Modificacio puntual del Pla General Metropolita de
Barcelona al Turé de I'Enric i al carrer del Torrent de Vallmajor cantonada amb el cami de les
Guixeres (DOGC de 10 de febrer de 2022), la qual delimita un poligon d'actuacio¢ discontinu (PAU-1) a
executar pel sistema de reparcel-lacié.

2. Vist que la totalitat dels terrenys inclosos dins el PAU-2 son titutaritat de *
*.» i de I'Ajuntament de Badalona. per part dels técnics d'ambdues parts s'ha redactat
una proposta de reparcel-lacio voluntaria que té per objecte repartir equitativament els beneficis i les
carregues derivats de l'ordenacio urbanistica, l'adjudicacié de les parcel-les resultants del procés

d'urbanitzacio i la cessio dels diferents sols publics a I'Ajuntament de Badalona d'acord amb les
determinacions de! planejament.

3. Per part d'ambdues parts s'ha proposat el proper dimarts 9 de gener de 2024 a les 09:00h a les
oficines de I'Ajuntament (edifici «El Viver») per l'atorgament de [|'escriptura de reparcel-lacid
voluntaria.

Fonaments juridics

D'acord amb l'article 164.1 del Decret 305/2006 pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme
totes les persones propietaries de finques incloses en un poligon d'actuacio urbanistica subjecte al
sistema de reparcel-lacido poden formular, de comu acord i mitjangant l'atorgament d'escriptura
publica, una proposta de reparcel-lacié voluntaria.

Dacord amb l'article 41.1 del Reial Decret 2568/1986 de 28 de novembre pel gual s’aprova el
Reglament d'Organitzacié, Funcionament i Régim Juridic de les Entitats Locals. correspon a I'Alcalde
la representacid de I'Ajuntament.

Vist que d'acord amb I'agenda de I'Alcalde resulta impossihle la seva assisténcia a la signatura
programada per ambdues paits.

D'acord amb l'article 43.4 de I'esmentat text legal, I'Alcalde pot efectuar delegacions especials a
qualsevol Regidor per la direccid i gestio d'assumptes determinats inclosos en les seves arees.

Document signat efectronicament (Lles 39/2015). L'autenticitat d'aquest document es pot co}nprovar mitjancant! el
CSV. 14630202135771656723 en htips://seu.badalona.catvalidacio

Ajuntament de Badalona - NIF P0801500J - Placa La Vila, 1 - 08911
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Vist l'article 44 de I'esmentat text legal. totes les delegacions previstes a l'article 43 s'hauran de
realitzar mitjangant Decret de I'Alcalde que contindra 'ambit dels assumptes a que es refereix la
delegacid. les facultats que es deleguen, aixi com les condicions especifiques de I'exercici de les
mateixes. La delegacio d'atribucions de I'Alcalde tindra efectes des del dia seguent al de la data del
Decrel, sense’ perjudici de la’' seva preceptiva publicacié al BOP i en el tauler d'anuncis oficials de
FAjuntament.” Finalment, de totes les delegacions es donara compte al Ple en la primera sessid que
aquest celebri amb posterioritat a les mateixes.

Conclusions

Per tot I'exposat, a criteri de la sotasignant procedeix que I'Alcalde delegui en el 3r Tinent d'Alcaldia i
Regidor de I'Ambit de Territori i Sostenibiiitat tnica i exclusivament la signatura en representacio de
I'Ajuntament el proper,9 de gener de 2024 a les 08:00h de I'escriptura notarial relativa al projecte de
reparcel-lacié voluntaria del PAU-1 de la Modificacié puntual del Pla General Metropolitd de Barcelona
al Turé de I'Enric i al carrer del Torrent de Vallmajor cantonada amb el cami de les Guixeres.

La competéncia per adoptar la present resolucio correspon a l'Alcalde d'acord amb ['article 43.4 del
Reial Decret 2568/1986 de 28 de novembre pel qual s'aprova el Reglament d'Organitzacio.
Funcionament i Regim Juridic de les Entitats Locals.»

Atesa la proposta de resolucio, els antecedents i fonaments juridics que la motiven, RESOLC:

PRIMER.- Delegar en el 3r Tinent d'Alcaldia i Regidor de I’Ambit de Territori i Sostenibilitat, Sr. Daniel
Gracia Alvarez, unica i exclusivament la signatura en representacié de I'Ajuntament el proper 9 de
gener de 2024 a les 09:00h de I'escriptura notarial relativa al projecte de reparcel-lacid voluntaria del
PAU-1 de la‘Modificacié puntual dei Pla General Metropolita de Barcelona al Turo de I'Enric i al carrer
del Torrent de Vallmajor cantonada amb el cami de les Guixeres.

SEGON.- Publicar ia present resolucio al BOP i al Tauler d’Anuncis de I'Ajuntament i donar-ne compte
al Ple.

TERCER.- Notificar la present resolucio a | NG

QUART.- Contra aquest acte administratiu de tramit, que no decideix directament o indirectament el
fons de l'assumpte, no determina la impossibilitat de continuar el procediment ni produeix indefensié o
perjudici irreparable a drets i interessos legitims, no procedeix la interposicio de cap tipus de recurs.

Signatures:

Xavier Garcia Albiol, Alcalde - 27/12/2023

Numero de resolucio; 2023013664
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Expedient: 2019/5737N

Ref. Addic.: 24/PMSH-V/14

UO Responsable: D. de Gestié Urbanistica

Assumpte: Constitucié del Patrimoni municipal de Sal i Habitatge.

Procediment: Adquisicié directa de béns a incorporar al Patrimoni Municipal de Sol i Habitatge
Interessat/da:

Representant:

VICTOR SILES MARC, Secretari generél de I'Ajuntamerit de Badalona, en exercici de les funcions de
fe pablica atribuides per l'article 3.2 del Reial decret 128/2018 de 16 de marg, pel qual es regula el
régim juridic dels funcionaris d'Administracié local amb habilitacié de caracter nacional,

CERTIFICO: (jue en sessié de dia 27 d'octubre de 2023, la Junta de Govern Local va acordar el
seguent: ’

Vist I'informe emés per la Técnica Superior en Dret del departament de Gestié Urbanistica el qual
literalment diu el segiient:

«Antecedents

1. Per acord del Ple de I'Ajuntament en sessié celebrada el 24 de marg de 2015 es va acordar
constituir el patrimoni municipal de sol i habitatge (PMSH) de I'Ajuntament de Badalona.

2. Per acords de I'Ajuntament Ple en sessions celebrades el 27 de juny de 2017, el 21 de maig de
2019 i el- 29 de novembre de 2022 es van aprovar les actualitzacions del patrimoni municipal de sol i
habitatge d’aquest Ajuntament.

3. A la vista de l'acord de constitucié del PMSH, l'inventari s’ha de verificar anualment i la seva
comprovacié s'ha d'efectuar sempre que es renova la corporacio.

4. En data 6 de marg 2023 es va sol-licitar a I'lnterventor Municipal informe en relaci6é a la partida
pressupostaria en la que consten els ingressos provinents del PMSH i els imports que hi consten,
‘préviament a I'adopcié pel Ple de I'Ajuntament de I'acord d'actualitzacié de linventari del PMSH a 31
de desembre de 2022.

En data 2 d'agost de 2023 el Cap del departament de Comptabilitat de I’Ajuntament ha emeés informe
del segiient tenor literal:

«Que consultat la comptabilitat municipal, s'informa:

- Que en els comptes del patrimoni pablic del sol a 31 de desembre de 2022 reflecteixen els segients
saldos:

Num. Compte Actiu 3/01/2022
IV. Patrimoni public del sol 1.372.806,15
240, (2840), (2930) 1. Terrenys 1.317.163,17
241, (2841), (2931) 2. Construccions 55.642,98
243, 244, 248 3. En construccions i bestretes 0
249, (2849), (2939) 4, Altre patrimoni pablic del 50! 0

Document signat electronicament (Llei 39/2015). L'autenticitat d'aquest document es pot comprovar mitjangant el
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- Que a mes a mes, a 31 de desembre de 2022, en el epigraf Vil Efectiv i altres actius liquids
equivalents 1. en el compte de uesoreria, del seu saldo. I'impoit de 1.415.111.43 euros comespon a
recursos afectais al patrimoni public del sol.»

5. Visl l'informe emés per l'arquitecta del departament de Gestié Urhanistica en relacié a les finques
situades al carrer Manresa niim. 51 i Torrent de Valimajor nium. 58. el qual literalment diu el seglient:

«INFORME TECNIC

Relatiu al valor econonic de fes finques incloses dins I'inveniari del Patrimoni municipal de sol i
habitatge siuades al carrer Manresa num. 51. el carrer Torrent de Valimajor, 58 de Badalona.

Antecedents

Per acord del Ple de I'Ajuntament en sessi6 celebrada el 24 de marg de 2015 es va acordar constitun
el patrimoni municipal de sol i habitatge (PMSH) de I'Ajuntament de Badalona.

Per acords de I'Ajuntament Ple en sessions celebrades el 27 de juny de 2017 i el 21 de maig de 2019
es van aprovar les actualitzacions del patrimoni municipal de sol i habiiatge d'aquest Ajuntament.

Per acord de I'Ajuntament Ple en sessio celebrada el 29 de novembre de 2022 es va aprovar l'dluma
actualitzacio del patrimoni municipal de sol i habitaige d'aquest Ajuntament & desembre 2021,

Descripcio de les fingues

La finca situada al carrer Manresa num. 51 del barii de Manresa té una superficie de sol de 600,08 m-
i un sosire edificable de 1.075 m¥. Esia inscrita en el Registre de la Propietat amb el num. de finca
42676 com a resultat del desenvolupament del poligon d'actuacio urbanistic UA-Manresa. Un 29,12%6
de la propietat pertany als Srs. Francisco i Manuel Belmonte Ortiz; un 52,84% esta inscrit a favor de
I'Ajuntament de Badalona en concepte de drets aportats dins el poligon d’actuacio i el 18,04% restani
perany a rAjumiament de Badalona en concepte de cessic obligatoria del 10% d'aprofitameni de
F‘ambit.

Aquest 18,049 va ser incorporart dins 'inventari del Patrimoni municipal de sol 1 habitatge el 23 de
juny de 2016, corresponent-li un sosire de 193,89 m¥”’ d'us d’habitatge i un valor de 145.417,50 €.

La finca situada al carrer Torrent de Vallmajor, num. 58 dei barri de les Guixeres (€ una superficie de
sol de 5.540 m“ i un sostie edificable de 554 ni*dus industial. Esla inscrita en el Regisire de la
Propietat amb el num. de finca 11030 com a resultat del desenvolupament del poligon d'actuacio
urbanistic UA-Guixeres. El 100% de la finca esta inscrita a favor de I'Ajuntament de Badalona. perd
un 81,26% s’adjudica en conceple de drets aporntals dins el poligon d'actuacio i el 18,74% restani
pertany a I'Ajuntament de Badalona en concepte de cessic obligatoria del 10% daprofitament de
f'ambit.

Aquest 18.74% va ser incorporal dins I'lnventari del Patrimoni municipal de sol ¢ habitatge el 3 de
desembre de 2021, corresponent-h un sosire de 103,82 m- d'us industiial i un valor de 23.065,16 €.

Proposta modificacio del Patrimoni municipal de soi i habitalge

Amb la finalitat d'evitar la fragmentacio del Patrimoni municipal de sol 1 habitaige amb finques amb
aprofitament que per les seves caracleristiqgues urbanistiques son de dificil desenvolupament. es
proposa la unificacio dels percentatges en indivis de les finques descrites anteriorment que formen
part de l'inventari del PMSH en un sol emplacament.

Concretament. es proposa la incorporacio al Patrimoni municipal de sof i habitatge del 52,84% de la
finca situada al carrer Manresa num. 51, amb un sostre de 693,20 m® i un valor econdmic de
519. 900.00‘)5&l R %uesm manera, el 70.88 “t de la parcel.la quedara inclosa dins el PNISH.
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Per altra banda. atesa la poca entitat del 18,74% de la finca del carrer Torrent de Valimajor. num. 58
que actualment forma part de! PMSH, es proposa la seva desafectacio i exclusio de I'inventari.

Aquests canvis incrementen la cohesio dels actius afectats amb [l'objectiv de facilitar les politiques
d'habitatge que s'hi puguin desenvolupar i a més, incrementen el valor del Patrimoni municipal de sol i
habitatge en 496.834,84 €.»

6. Vist Finforme técnic emés per Farquitecta del departament de Gestio Urbanistica en relacié a la
finca resultant num. 15 de! Projecte de Reparcel-lacié de la UA 1 del PERI de Manresa, el qual
literalment diu el seguent:

«INFORME TECNIC

Relatiu a la incorporacio dins 'Inventari del Patrimomn municipal de sol i habitatge de la finca nimero
15 de la Unitat d'Actuacio numero 1 de la Modificacio puniual del Pla especial del barri Manresa de
Badalona

Antecedents

En data 17/11/2010 (DOGC 12/12/2010) es va aprovar definitivament la Modificacid puntual del Pla
especial al barri del Manresa a 'ambit de la unitat d'actuacioc numero 1.

En data 16 de gener de 2011 es aprovar definitivament el projecte de reparcel-lacié de la UAI de Ia
Modificacié puntual del Pla especial al barri del Manresa a I'ambit de la unital d'actuacio numero 1.

El projecte de reparcel-lacio va definir la titularitat municipal de parcel-la denonunada 15. qualificada
de zona de conservacio de l'estructura urbana (clau 15).

En data 22/05/2018 (DOGC) es va aprovar definitivament la Modificacic del PERI del Barri Manresa a
l'entorn del carrer Murillo. Aqguesta Modificacio de planejament. va redefinir la parcel-la Equipament
A), qualificada d'equipaments publics i la parcel-la Vial a) de cf Velazquez a c/ Murillo, qualificada de
vial i va suprimir la parcel-la 15. transferint el sostre edificable de la parcel-la 15 a les parcel-les 14.1.1
i14.1.2.

Proposta modificacio del Patrimoni municipal de sol i habitatge

Atés que la regularitzacio de finques que comporta l'execucio de la a Modificacio del PERI del Barri
Manresa a l'entorn del carrer Murillo encara no s'ha inscrit al registre de la propietat i atés que les
parcel-les on es preveu transvasar la seva edificabilitat ja estan incloses dins del Patrimoni municipal
de sol i habitatge, es proposa incorporar la parcel-la 15 al patrimoni municipal de soél i habitatge. de
forma transitona mentre no es produeixi la seva regularitzacio i es transfereixi el seu sostre edificable
a les parcel-les 14.1.1 i 14.1.2. tal i com s'especifica al planejament vigent d'aplicacio.

D'acord amb valoracio efectuada al Projecte de reparcel-lacio de la UA1 de la Modificacié puntual del
Pla especial al barri del Manresa a I'ambit de la unitat d'actuacié numero 1, la incorporacio d'aquesta
finca representa un increment del valor del Patrimoni municipal de sol i habitatge de 305.578,77 €.»

7. Vist I'exposat. per part dels técnics del deparlament de Gestio Urbanistica s'ha procedit a
I'actuahtzacio de linventari d'acord amb I'esmentat informe técnic:

- Parcel-la Torrent Vallmajor num. 58: es dona de baixa

- Parcel-la carrer Manresa nim. 51: es dona d'alta el 52'84% amb un sostre de 693'20m? i un
valor economic de 519.900€

- Parcel-la 15 de la UA 1 PERI Manresa: es dona d'alta
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SEe® |IRespecte als recursos econdmics que integren el PMSH. per part dels tecnics del departament de
Gestio Urbanistica s'han incorporat els ingressos que deriven d'expedients tramitats per l'esmentat
departament obtinguts abans de 31 de desembre de 2022.

- Substitucic 10% UA 1 del Pla Especial de desenvolupament de la UA 24 del la Revisio del
PERI de Llefia: es dona d'Alta ingrés 99.542°00€

- Substitucio 10% poligon d'actuacié a l'illa Eduard Manstany, Sant Ignasi de Loiola, Sant Isidre
i Colom de Badalona: es dona d'Alta ingrés 42.707'12€

- Sancions urbanistiques. es dona Alta ingrés 18.040'21€

Fonaments jurndics

1) Vista I'Ordre del Departament de Politica Temitorial i Obres Publigues de data 25 de juny de 1982
(DOGC 23/07/82), I'Ajuntament de Badalona estava obligat a constituir el Patrimoni Municipal de Sol.

2) L'article 163 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost. pel gual s'aprova el Text refds de la Llei
d'Urbanisme. estableix que els ajuntaments que disposin de planejament urbanistic general que
delimiti ambits d'actuacio susceptibles de generar cessions de sol de titulariiat plblica amb
aprofitament. estan obligats a constituin el seu patrimont municipal de sol i habilatge, amb l'objectiu de
destinar-lo al compliment de les finahilats establertes en i‘arucle 153 de I'esmeniat lext legal.

A aquest efecte. els ajuntaments han de diferenciar, com a patrimoni separat de la resta de béns
municipals, els béns que integrin el seu patrimoni municipal de sol i habitatge. i també constituir un
diposit especific en ef qual s'ingressin els fons obtinguts mitjangant I'alienacio i gestio dels héns gue
s'incorporin a agjuest patrimoni especial.

3) Vist laricle 163.2 del TRLU i 223 del Decret 3052006 de 18 de juliol. pel gual s’aprova el
Reglament de la Llei d'urbanisme. integren el PMSH els seglients béns i recursos:
- el sol corresponent al percentatge d'aprofitament urbanistic de cessid obligatoria i gratuita.
tant en sol urba com urbanitzable
- els terrenys, en qgualsevol classe de sol, ¢ els altres béns immobles de caracter patrimonial
obtinguts per cessié o per expropiacio urbanistiques. per exercici dels drets de tanteig 1
retracte 1. en general, per qualsevol instrument d'execucid del planejament urbanistic
- els tlerrenys o alues béns immobles de caracter patrimonial que s'adquireixin amb els
recursos derivats de la gestio o alienacié de béns integrants d'aquest patrimoni, o per permuta
d'aquests héns, sempre que no s'afectin al dommi public
- els terrenys inclosos en gualsevol classe de sol o altres bens immobles de caracter
patrimonial, adquirits per qualsevol titol, que I'ajuntament acordi incorporar a aquest patrimoni
- els crédits que tinguin com a garantia hipotecaria els béns que formen part d'aquest
patrimoni
- els ingressos obtinguts com a conseqtiencia de la gestio o alienacio del propi patrimoni.  ©
de la substitucio de qualsevol cessic urbanistica pel seu equivalent en metal-lic
- els ingressos obtinguts en concepte de sancions urbanistiques
- els ingressos derivats de la transmissid dels béns inclosos en el Registre municipal de solars
sense edificar, d'acord amb l'article 177 de la Ller d'urbanisme

4) Vist l'article 14 del Decret 336/1988 de 17 d'ocwbre. pel qual s'aprova el Reglament del patrimoni
dels ens locals, el patrimoni municipal de sol i habitatge s’integra en el patrimoni general del municipi
com un patrimoni separat, que déna lloc. en conseqliencia. a un inventari especific.

5) D'acord amb l'anticle 101 del RPEL. lnventari del PMSH s'ha de normalitzar en els epigrals 1
subepigrafs de l'inventari general fixats a | article 106 del mateix text legal perqué es pugu realitzar la
consolidacio.

8) De la mateixa manera que l'mventari general. l'inventari del PMSH s'haura d’actualitzar
continuadament. sens perjudici de la seva rectificacid 1 compravacio. Respecte a I'inventari general.
els articles 103 1 104 del RPEL estableixen gue la seva rectificacio s'ha de verificar anualment i que la
seva come(-gqmbs'ga d'efectuar sempre que es renova la corporacio. D'acord amb f'article 105 de
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'esmentat tex legal. correspon al Ple I'aprovacio, la rectificacio i la comprovacio de f'inventari general.
No obstant, per acord del Ple en sessio celebrada el 28 de juny de 2023 s’ha acordat delegar en la

Junta de Govern Local I'aprovacié. rectificacié i comprovacié de linventari municipal. incloent el
Patrimeni Municipal de SOl.

7) Vist l'article S del Decret Legislatiu 5/2019 de 5 de marg. de mesures urgents per millorar I'accés a
I'habitatge, pel qual s'afegeix I'apartat 6 a l'article 164 del text refés de la Llei d'Urbanisme d'acord
amb el seguent redactat: «Els municipis inciosos en les arees de demanda residencial forta i
acreditada han d'inscriure en el Registie de planejament urbanistic de Catalunya els béns i els drels
que integren el patrimoni municipal de sol i d'habitatge. aixi com el balan¢ de situacié d'aquest
patrimoni.»

Respecte a la rectificacio i la comprovacio de l'inventari del PMSH, a manca de regulacio especifica.
I'acord de constitucio del PMSH va considerar que serien d'aplicacié els mateixos terminis i el mateix
procediment que l'establert per I'inventar general.

Conclusid

Per 1ot I'exposat. a criteri de la sotasignat procedeix proposar 'actuglitzacio del Patrimoni Municipal de
Sol i Habitatge de I'Ajuntament de Badalona a 31 de desembre de 2022 i sol-licitar {a inscripcié en el
Registre de planejament urbanistic de Catalunya dels béns i els drets que integren el patrimoni
municipal de soli d'habitatge de I'Ajuntament de Badalona.

La competéncia per aprovar el present dictamen la te I'Ajuntament Ple d'acord amb I'article 105 del
Decret 336/1988 de 17 d'octubre pel qual s‘aprova el Reglament del patrimoni dels ens locals. No
obstant, per acord del Ple en sessio celebrada el 28 de juny de 2023 s’ha acordat delegar en la Junta
de Govern Local I'aprovacio. rectificacio i comprovacio de l'inventari municipal. incloent el Patrimoni
Municipal de Sol.»

Atesa la proposta de resclucid. els antecedents i fonaments juridics que la motiven. la Junia de
Govern Local ACORDA:

PRIMER.- Aprovar l'actualitzacid del patrimoni municipal de sol i habitatge d’aquest Ajuntament a 31
de desembre de 2022, que inclou els canvis segiients:
- Parcel-la Tarrent Vallmajor nim. 58: es ddna de baixa
- Parcel-la carrer Manresa num. 51: es dona d'alia el 52'84% amb un sostre de 693'20m? i un
valor economic de 519.90C€
- Parcel-la 15 de la UA 1 PERI Manresa: es dona dalta
- Substitucio 10% UA 1 del Pla Especial de desenvolupament de la UA 24 del la Revisio del
PERI de Llefia: es dona d'Alta ingrés 99.542°00€
- Substitucio 10% poligon d'actuacio a l'illa Eduard Maristany, Sant ignasi de Loiola, Sant Isidre
i Colom de Badalona: es dona d'Alta ingrés 42.707°'12€
- Sancions urbanistiques: es dona Alta ingrés 18.040°21€

SEGON.- Notificar el present acord a fInterventor municipal i al Departament de Patrimoni de
I'Ajuntament.

TERCER.- Sol-licitar la inscripcié en el Registre de planejament urbanistic de Catalunya dels béns |
els drets que integren el patiimoni municipal de sol i d'habitatge de I'Ajuntament de Badalona.

QUART.- Contra aguest acte, que exhaureix la via administrativa i s immediatament executiu. i de
conformitat amb els arts. 123 1 124 de la Llei 39/2015. de I'1l d'octubre, del procediment administratiu
comu de les administracions publiques, podeu interposar els segiients recursos:

Amb caracter potestatiu, recurs de reposicio davant el mateix organ que ha dictat I'acte, dins el termini
d'un mes, a cemptar des del dia seguent a la recepcio de la seva natificacio.
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Alternativament. recurs contencids administratiu davant els jutats contenciosos administratius de
Barcelona. dins el termini de dos mesos, a complar des del dia segiient de |la recepcid de la seva
notificacio. de conformitat amh els arts. 8 i 46 de la Llei 29/1998 de! 13 de juliol. reguladora de la
Jjurisdiccio conienciosa administrativa.

Contra la resolucio del recurs de reposicid, podeu interposar recurs contencios administratiu. davant
els jutjats contenciosos administratius de Barcelona, dins el termini de dos mesos. a comptar des del
dia seguent a aquell en qué rebi la seva notificacio. si aquesta fos expressa: si no ho fos, el termini
sera de sis mesos. comptats a partir del dia sequent a la que es produis la desestimacié presumpta
del recurs.

Tot aixo, sense perjudici que es pugui interposar qualsevol aitre recurs que estimi pertinent.
I

El precedent acord ha estat aprovat i ha obtingut el quorum necessari per a la seva validesa legal. |
perque aixi consti. lliuro la present amb la salvetat prevista a l'art. 206 del ROF. 1 a resuites de l'acta
corresponent.

Signatures:

La2e Malre, Secratari Zaseral, 4o
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Projecte de reparcel-laci¢. en modalitat de compensacio basica, de 'ambit del Text refés de la
Modificacic del Pla general metropolita al Turé de I'Enric i al carrer del Torrent de Vallmajor,
cantonada amb el Cami de les Guixeres, al terme municipal de Badalona

PROJECTE DE REPARCEL-LACIO, MODALITAT COMPENSACIO BASICA
De I'ambit del Poligon d’actuacié delimitat en la Modificaciéo del Pla general
metropolita al Turd de I'Enric i al carrer del Torrent de Vallmajor, cantonada amb

el Cami de les Guixeres, al terme municipal de Badalona
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Projecte d'e”\f'gga:‘r_c'ghlacié, en modalitat de compensacio basica, de I'ambit del Text refds de la
Modificacio del Pla general metropolita al Turd de FEnric i al carrer del Torrent de Vailmajor,
04/2023 cantonada amb el Caml( de les Guixeres, al terme municipal de Badalona
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4.3. Procedirﬁent de la tramitacio del Projecte de reparcel-lacio
5. Relacio de bersones interessades
5.1. Perso'ﬁes propietaries de les finques incloses dins I’ambit reparcel-latori.

5.2. Persones titulars d’altres drets sobre les finques incloses dins I’'ambit
reparcel-latori.

5.3. Administracio actuant

' 6. Criteris per a definir i cuantificar els drets aportats. Relacié de les finques
aportades

7. Criteris adoptats pel que fa al trasllat de carregues o extincié de les
preexistents

7.1 Tractament de les carregues que graven les finques
7.2 Manifestacions Llei 7/2022 de 8 d’abril de Residus i sols contaminats
8. Determinacid i adjudicacié de I"aprofitament urbanistic.

8.1. Determinacié de Paprofitament urbanistic de I’ambit. Valoracié de les
parcel-les resultants

8.2, Cessio d’aprofitament urbanistic a favor de I'ajuntament

8.3 Definizio [ adjudicacio de parcel-les resultants.
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Modificacié del Pla general metropolita al Turo de I'Enric i al carrer del Torrent de Vallmajor,
cantonada amb el Cami de les Guixeres, al terme municipal de Badalona

8.4 Diferéncies d'adjudicacio.
9. Quantificacio de les despeses d’urbanitzacio
8.1. Obres d’urbanitzacié
9.2. Indemnitzacions per construccions i altres bens incompatibles
9.3. Despeses de gestio
' 9.4 Despeses d’'urbanitzacio totals
10. Compte de liquidacio provisional
11. Operacions sol-licitades registre de la propietat
1L RELACIO DE LES FINQUES APORTADES
lll. DESCRIPCIO DE LES PARCEL-LES RESULTANTS
IV. COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL
V. PLANOLS

01 Situacié 1/50000

02 Emplagament 1/5000

03a Ortofotoplanol - ambit A 1/2000

03b Ortofotoplanol - ambit B 1/2000

04a Planejament Vigent — ambit A 1/1000

04b Planejament Vigent — ambit A 1/1000

05a Finques Aportades ~ ambit A 1/1000

05b Finques Aportades — ambit B 1/1000

05¢ Finca matriu registral 22397

05d Finca segregada — aportada B2

05e Resta finca matriu registral 22397

05f Finca matriu registral 1940

.05g Finca segregada — aportada B3

05h Resta finca matriu registral 19480

06a Finques Resultants — ambit A 1/1000

06b Finques Resultants — ambit B 1/1000

07a Superposicio Finques Aportades/Resultants — ambit A 1/1000
07b Superposicié Finques Aportades/Resultants — ambit B 1/1000
08a Topografic Georreferenciat — ambit A 1/1000

08b Topografic Georreferenciat — ambit B 1/1000

Vi. ANNEXES

1. Certificat de domini i carregues
2. Informacio cadastral de les finques aportades
3. Informe de valoracio de I'aprofitament urbanistic
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Projecte de reparcel-lacio, en modalitat de compensacié basica, de I'ambit del Text refds de la
Modificacié del Pla general metropolita al Turé de I'Enric i al carrer del Torrent de Vallmajor,
cantonada amb el Caml de les Guixeres, al terme municipal de Badalona

MEMORIA

1. ANTECEDENTS | JUSTIFICACIO DE LA NECESSITAT DE REDACTAR | DE
TRAMITAR EL PROJECTE DE REPARCEL:LACIO

En data 13 de desembre de 2021, la Comissié Territorial d'Urbanisme de I'ambit
metropolitd de Barcelona va donar conformitat al Text refés de la Modificacio del Pla
general metropolita (en endavant, MPGM) al Turé de I'Enric i al carrer del Torrent de
Vallmajor, cantonada amb el Cami de les Guixeres, del municipi de Badalona, promogut
i trames per I'Ajuntament en compliment de I'acord d'aprovacié definitiva de la Comissio
Territorial d'Urbanisme de I'ambit metropolita de Barcelona de data 23 d'abril de 2021.

Aquest acord juntament amb la normativa van ser publicats, als efectes de la seva
executivitat, al DOGC nimero 8603 de data 28 de gener de 2021.

L'objecte principal del MPGM és ajustar les qualificacions urbanistiques del Turé de
J'Enric, per tal de recuperar I'espai del Turé de I'Enric com a sdl ptiblic i equipament, atés
que forma part d’'un corredor verd dins de la infraestructura verda de Badalona com a
potencial parc de ciutat, traslladant el sostre d’equipament sanitari-assistencial privat a
I'illa compresa entre el carrer del Torrent de Vallmajor, cantonada amb el carrer del Cami
de les Guixeres de Badalona, per tal d’adaptar-la al tipus d’equipament sanitari-
assistencial de titularitat privada i s concret de tanatori.

Als efectes, en la MPGM es delimita un poligon d'actuacié urbanistica de caracter
dlscontlnu (PAU-1), que comprén els sols classificats de sol urba consohdat SItuats a
lambxtA i a'ambit B, amb una superficie total de 17.183,00 m2. '

-~ Ambit A — Turé de I'Enric

Aquest ambit comprén els terrenys localitzats al barri de la Morera amb front a
'avinguda de Carlemany. La superficie del ambit A, segons la MPGM, és de
6.313,00 m2.

- Ambit B — C. Cami de les Guixeres — Torrent de Vallmajor

Aquest ambit compren la parCel-la situada al barri de Les Guixeres amb front al
carrer Cami de les Guixeres i el carrer del Torrent de Vallmajor. La superficie
de I'ambit B, segons la MPPGM, és de 10.870,00 m=

Aixi mateix, 'esmentat planejament disposa que el sistema gestié pel desenvolupament
de I'ambit sera el de reparcel-laci6 en la modalitat de compensacio basica, d'acord amb
alld que preveu l'article 130.1 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova
el Text refés de la Liei d'urbanisme (en endavant, TRLU), conforme al qual les persones
propietaries aporten els terrenys de cessié obligatdria, executen a llur carrec la
urbanitzacid, en els termes i amb les condicions que siguin determinats pel planejament
urbanistic, i es constitueixen, mitjangant document public, en junta de compensacid.
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D’acord amb tot I'exposat, i en especial, de conformitat amb alld que disposa I'article
130 del Decret 305/2006, de 18 de'juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’'urbanisme (en endavant, RLU) — el qual prescriu que la reparcel-lacié és necessaria
per a I'execucié de I'ambit que s'executa, com és el cas que ens ocupa, aquest sistema
d’actuacio urbanistica cal concloure que esta totalment justificada la necessitat de
redactar i de tramitar, davant de ['Ajuntament de Badalona, Administracié urbanistica
actuant de I'ambit, aquest Projecte de reparcel-lacié, en la seva modalitat de
compensacié basica. '

L'execucié de la Modificaci6 del Pla general metropolita proposada comporta
I'obligatorietat d'executar la’urbanitzacié basica associada a I'ambit B. La urbanitzacio
basica haura de garantir l'adequacio de la vialitat que delimita la parcel-la d’equipament
del Torrent de Vallmajor als usos que es proposen.

2. OBJECTE | AMBIT DEL PROJECTE DE REPARCEL-LACIO

D'acord amb la normativa continguda als articles 126 i 127 del TRLU, i els articles 144
a 150 del RLU, aquest Projecte de reparcel-lacié té per objecte:

a) Equidistribuir ‘'entre les persones interessades els beneficis i les carregues de
I'ordenacio urbanistica fixada en el TRMPGM.

b) Regularitzar les finques situades dins I'ambit d’aquest poligon per adaptar la seva
configuracié a les exigéncies del TRMPGM.

c) Situar, sobre parcel-les determinades i en zones aptes per a ledificacio,
I'aprofitament urbanistic establert pel TRMPGM, adjudicant-lo als propietaris.

d) Cedir gratuitament, a favor de I'Ajuntament de Badalona, els terrenys destinats a
sistemes urbanistics (equipament i vialitat), d'acord amb el qué estableix el
TRMPGM.

e) Determinar les quotes d'urbanitzacié, que inclouen tant el cost de l'obra
urbanitzadora, com les compensacions econdmiques que siguin necessaries per
a fer.efectiu el principi de distribucié equitativa de beneficis i carregues.

L'ambit d’aquest Projecte de reparcel-lacié es correspon amb I'ambit territorial fixat per
la MPGM de continua referéncia, i té una superficie total de 17.132,00 m2, resultant d'un
recent amidament topografic, dins del terme municipal de Badalona, i queda precisat en
els planols que s’incorporen al present Projecte de Reparcel-lacié. Aquesta superficie
suposa un ajust minim del 0,30% respecte a la superficie del poligon que constava en
el planejament (17.183 m2).

D'altra banda, en compliment de l'obligacid establerta en larticle 8.1 de I'Ordre
EHA/3482/2006, de 19 d’octubre, que aprova els models de declaracié d'alteracions
cadastrals dels béns immobles i es determina la informacié grafica i alfanumeérica per a
la tramitacié de determinades comunicacions cadastrals, en relacié amb ['article 14.c)
del Reial Decret Legislatiu 1/2004, de 5 de marg, d'aprovacié del Text refés de la Llei
del Cadastre Immobiliari, s’aporten a aquest Projecte de reparcel-lacié, juntament amb
les fitxes individUals descriptives i grafiques de cadascuna de les finques aportades, les
consultes descriptives i grafiques de dades cadastrals de les finques, obtingudes a
romg‘%ﬂ.ﬁ&&q@n cadastre.
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cantonada amb el Caml de les Guixeres, al terme municipal de Badalona

En compliment de la Llei 13/2015, de 24 de juny, de reforma de la Llei Hipotecaria
aprovada per Decret de 8 de febrer de 1946 i del text refés de la Llei de Cadastre
Immobiliari, aprovat per Reial Decret legisiatiu 1/2004, de 5 de marg, aquest Projecte
adjuntara com a annex en la versié que s'aprovi definitivament, els arxius GML que
relacionin les coordenades dels vértexs de la nova configuracié de les finques de resultat
d'acord amb la projeccié UTM i el sistema de referéncia oficial ETRS89,

3. SITUACIO URBANISTICA: EL PLANEJAMENT VIGENT

L'ordenacio urbanistica vigent als terrenys objecte d’'aquest Projecte de reparcel-lacié
és I'establerta en el Text refés de la Modificacié del Pla general metropolita al Turé de
I'Enric i al carrer del Torrent de Vallmajor, cantonada amb el Cami de les Guixeres, que
va ser aprovat en data 13 de desembre de 2021 per la Comissié Territorial d'Urbanisme
de I'ambit metropolita de Barcelona, Aquest acord juntament amb la normativa van ser
publicats, als efectes de la seva executivitat, al DOGC numero 8603 de data 28 de gener

de 2021.

D'acord amb el punt 14 de les NNUU del TRMPGM estableix que es delimita un poligon
d'actuacié de caracter discontinu PAU1 que compren els sdls classificats de sol urba
consolidat situats a I'ambit A i a 'ambit B, amb una superficie total de 17.183,00 m2.

Les finques incloses en I'ambit del poligon d'actuacié sén les segients:

PB.A.U. 1SECTOR A - (Turé de FEnric)

Adrega Finca ref. cadastral Sup. m?
AV CARLEMANY 1 7008722DF3970GO001TH (1) 676,00
P3 CAMI ESTRET 580 7008723DF3970G0001FH { 2} 542,00
AV CARLEMANY 3 7008728DF3970G00010H (3) 5.093,00
VIALITAT - 2718,00
P.A.U. 1SECTOR B- (Carrer del Torrentde Vallmajor —Carrer Cami de la Guixeres)
Adrega Finca rel. cadasiral Sup. m?
CL. TORRENT VALLMAJOR 58 8305101DF3%B0ECO0IRW 548100
VIALITAT : 5.365.00
Cessions
A I'ambit A: 7b Sistema equipament piiblic (reserva)

Sol: 6313 m*
A ambit B: 5 Sistema vian

Sal: 1.123 m?

Parcel'la edificable
Alambit B:  7b Sistema equipament privat
Tipus: sanitari-assistencial tanatori
2 4.358 m?
Edificabilitat: 3.500 m?

El TRMPGM es planteja amb 'objectiu d’ajustar les qualificacions urbanistiques del Turé
de I'Enric per tal de recuperar I'espai del Turé de I'Enric com a sol puablic i equipament,
atés que forma part d'un corredor verd dins la infraestructura verda de Badalona com a
potencial parc de ciutat, traslladant el sostre d'equipament sanitari-assistencial privat
vigent a l'illa compresa entre el carrer del Torrent de Vallmajor cantonada amb el carrer
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Cami de les Guixeres de Badalona, per tal d'adaptar-la al tipus d'equipament sanitari-
assistencial de titularitat privada i Us concret de tanatori-crematori.

En quant als sistemes el TRMPGM estableix que:

Article 10. Definicié i régim general

La present Modificacié intervé en diferents tipus de sols, segons la seva qualificacio:
- Sistema viari clau 5

- Sistema d'equipaments publics reserva clau 7b

- Sistema d'equipaments privats sanitari-assistencial - tanatori clau 7b

En tot allé no especificament formulat en la present Normativa, sera d'aplicacié el régim
urbanistic establert per al les s diferents qualificacions a les NU del PGM.

Article 11. Sistema viari (clau 5)

Constitueixen el sistemna viari el conjunt de vies existents definides per la Modificacié del PGM,
destinades al transit rodat i de vianants que asseguren I'accés a les parcel-les.

Aquest sol es regira per les NU del PGM d’acord amb els articles 196, 197 i 198.
Article 12. Sistema d’equipaments publics ambit A - Turé de I’Enric (clau 7b)

Formen el sistema d’equipaments pablics els sols situats a I'ambit A — Turé de I'Enric, sense
definicid de tipus, com a reserva d’equipament, amb una superficie de 6.313 m2

En caracter especific, per aquest sistema prevaldra la seva protecci6 ambiental. El

desenvolupament en aquests terrenys no comportaré cap edificacio. Qualsevol actuacié
respectara els valors geologics i ambientals que caracteritzen el lloc.

Aquests sols es regiran per les NU del PGM d’acord amb els articles 212, 213, 214, 215, 216 i
217,

Article 13. Sistema d’equipaments privats ambit B - Torrent de Vallmajor (clau 7b)

Es defineix I'equipament de litularitat privada de fipus sanitari-assistencial - tanatori, amb una
superficie de sol 4.358 m?>

Elé parametres i condicions urbanistiques que es proposen per les edificacions sén els segients:
- Tipus d'ordenacié: edificacio aillada
- Edificabilitat maxima: 3.500 m?

- Namero de plantes: PB+2

- Alga %W&%%gg m.
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- Distancia minima de I'edificacié a limits de parcel-la segons pléanol P.2B:
10 m al front amb el carrer del Torrent de Vallmajor

10 m al front amb el carrer Cami de les Guixeres

Alineada al front amb el nou carrer

.- Ocupacié maxima en soterrani: 100% de la parcel-la, garantint un minim tractament enjardinat
de la coberta.

- S'admet la instal-lacié de crematori i els usos i serveis complementaris a I'is principal de
Tanatori.

- S’admet en l'espai lliure de la parcel-la, la franja perimetral de 10 m, I'is d'aparcament i
accessos a l'aparcament i serveis técnics.

- Places d'aparcament: 1 plaga d’aparcament per cada 4 persones en sala d’oratori i 5 places per
persona en sales de vetlla.

Aquests sols es regiran per les NU del PGM d’acord amb els articles 212, 213, 214, 215, 216 i
217, amb caracter supletori a les determinacions de fa present normativa

4. FORMULACIO DEL DOCUMENT
4.1.- Marc legal de referéncia
Elfrégim juridic aplicable a aquest projecte de reparcel lacié és el seglient:

« Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
_d’'urbanisme, (TRLU). '

« Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d’Urbanisme (RLU).

"« Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s'aprova el Text refés
de la Llei de Sol i Rehabilitacié Urbana (LS).

= Reial Decret 1492/2011, de 24 d'octubre, pel qual s’aprova el Reglament de
Valoracié de la Llei del Sal (en endavant, RLS).

« Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el. que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre
inscripcion en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica
(en endavant, RD 1093/1897).

4.2.- Contingut documental del Projecte de reparcel-lacio

Aquest Projecte de Reparcel-lacié s'ajusta en els seus documents i continguts a les
prescripcions genériques establertes als articles 124 a 129 del TRLU i als art. 130 a 163
del RLU.

De conformitat amb l'article 144.1 del RLU, en la memodria d'aquest Projecte de
reparcel-lacio es fa constar el segtient:
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a) El planejament que és objecte d'execucio.

b) La identificaci6 i superficie de la unitat reparcel-lable.

c) Els criteris aplicats en ordre a la valoracié de les finques aportades i de les
finques resultants i la distribucié de beneficis i carregues.

d) La justificaci6 del compte de liquidacié provisional de la reparcel-lacié amb
especificacioé de les partides segients:

1r. El pressupost provisional de despeses d'urbanitzacio.

2n. Les despeses generades per la redaccié del projecte, i del planejament
que s'executa i del projecte d'urbanitzacid, aixi com qualsevol altra
despesa prevista amb especificacioé de la seva causa.

3r. La previsio de les despeses necessaries per a la formalitzacié i inscripcio
del projecte de reparcel-laci6. La quantia de les indemnitzacions en
metal-lic per cancel-lacié de carregues i altres drets a satisfer a llurs
titulars. La data per determinar el valor d'aquestes indemnitzacions és la
que estableix 'art. 131 d'aquest Reglament.

e) La identificacié d'aquelles carregues d'urbanitzacié que, d'acord amb el qué
estableix l'article 127.3 d'aquest Reglament, no van a carrec de la comunitat
reparcel-latoria i han de ser per tant assumides de forma individualitzada per
les persones propietaries de les finques.

f) La identificacié dels elements que no s'han d'indemnitzar perque es poden
conservar provisionalment, ja sigui per no ser radicalment incompatibles amb
l'ordenaci6, per no ser necessaria la seva eliminacié per realitzar les obres
d'urbanitzacié previstes en el pla, o per estar situats en una superficie que
calgui adjudicar integrament al seu propietari o propietaria.

4.3.- Procediment de la tramitacié del Projecte de reparcel-lacio.

Els articles 130.1 del TRLUC i 170.1 del RLU estableixen que la compensacié basica té
per objecte I'execucié del planejament en I'ambit d'un PAU per part de les persones
propietaries de sol inclds en el mateix, que representin més del 50% de la superficie
total. A aquests efectes, les persones propietaries s’han de constituir en junta de
compensacio, sense perjudici d'aquells suposits en qué no sigui necessaria d'acord amb
el queé estableix I'article 130.2 del TRLUC, el qual contempla els segiients suposits:

a) Es tracti de propietari Unic o una Unica comunitat en proindivis i aixi es mantingui
mentre s'executin les obres d'urbanitzacié (article 130.2.a) TRLU; 164.1, 164.2, 167
i170.1 RLU).

b) Es redacti un projecte de reparcel-lacio voluntaria que compleixi tots els requisits
i criteris de representacid i actuacio, i aixi ho acordi I'Ajuntament (article 130.2.b)
TRLU i 164 RLU).
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En aquest cas, la propietat de les finques aportades de |'ambit recau Unicament en 2
titulars: [ | '/jurtament de Badalona,
aquest tltim com a propietari i com Administracié actuant.

Aixi mateix, cal tenir en compte que la MPGM que s’executa fixa entre els seus objectius
principals traslladar el sostre d'equipament sanitari-assistencial privat que es preveia a
I'ambit del Turé de I'Enric, a lilla compresa entre el carrer del Torrent de Valimajor
cantonada amb el carrer Camf de les Guixeres de Badalona, per tal d’adaptar-la al tipus
d’equipament sanitari-assistencial de titularitat privada i Us concret de tanatori-crematori.
Aquest objectiu respon a l'anim de I'Ajuntament de Badalona d'aturar la pressio
edificatoria del Turé de I'Enric tot preveient canviar la titularitat dels terrenys del Turé de
'Enric, passant a ser plblica, per cessid, i no privada, tot mantenint el dret d’aprofitament
dels propietaris del sol del turé de I'Enric en un altra ubicacid, que en aquest cas es
preveu en ['ambit de Les Guixeres.

Aquest objectiu suposa que l'aprofitament privat previst en el present projecte de
reparcel-laci6 es preveu adjudicar, en la seva integritat, a favor de [

, en compliment dels propis objectius fixats en la
MPPGM de referéncia, no resultant propietari adjudicatari I'Ajuntament de Badalona, tot
sense perjudici de preveure les corresponents compensacions i sense perjudici del
compliment dels deures de cessid obligatoria i gratuita dels bens de domini public
destinat a sistemes urbanistics, entre els que es troba la pega de terrenys del Turé de
I'Enric.

Es per tot I'exposat, que el present Projecte respon a una reparcel-lacié de la que
Unicament resultara adjudicatari un tnic propietari que sera qui dugui a terme les obres
d’urbanitzacié corresponents, motiu pel qual no és necessaria la constitucio de la Jurnta
de Compensacié.

Aixi mateix, i donades les caracteristiques i objectius esmentats, es presenta aquest
document per a que aquest es tramiti com una reparcel-lacio voluntaria, per la qual cosa
resulta d’aplicacié l'article 164 RLU, que essencialment preveu la innecessarietat
d'aprovacié inicial, i 'atorgament d’escriptura publica. En aquest cas per tant, caldra
recollir en escriptura publica atorgada per I'Ajuntament de Badalona i [

I <! orcsent Projecte de Reparcel-lacié

Sense necessitat d'aprovacié inicial, I'administracié actuant ha de sotmetre la proposta
a informacioé publica per un termini d'un mes i simultaniament ha de donar audiéncia a
la resta de persones interessades amb citacié personal, per després adoptar I'aprovacio
definitiva.

De conformitat amb l'article 125.5 del RLU, tant en el cas de sectors de planejament
derivat, com en el cas de poligons d'actuacié urbanistica en sol urba, I'aprovacid
definitiva del projecte d'urbanitzacié ha de ser prévia o simultania a la de! projecte de
reparcel-lacié o de taxacié conjunta.
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En aquest sentit, el Projecte d'Urbanitzac‘l‘g :dgaquest Poligon ha estat presentat a
I'Ajuntament per a la seva aprovacio inicial i es tramita simultaniament a aquest Projecte
de Reparcel-lacié.

5.- RELACIO DE PERSONES INTERESSADES

En compliment del qué disposen l'article 129 del TRLU i l'article 145 del RLU, es
consideren persones interessades en un expedient de reparcel-lacid les persones
fisiques o juridiques segiients:

» Les persones propietaries de terrenys inclosos en el poligon.

*» Les persones arrendataries.

o Les persones titulars d’altres drets sobre els terrenys.

* Les persones ocupants legals d’habitatges afectats que constitueixin la seva
residéncia habitual.

5.1.- Persones propietaries de les finques incloses dins I'ambit reparcel-latori

Propistari namero 1: ([
Adrega: —
CIF: I

Fingues aportades: 100,00% de la finca aportada numero A-1

100,00% de la finca aportada nimero A-2
100,00% de la finca aportada nimero A-3

Propietari nimero 2: AJUNTAMENT DE BADALONA

Adrega: Plaga de la Vila, nimero 1
08911 — BADALONA

NIF: P0801500J

Finques aportades: 100,00% de la finca aportada nimero B-1
100,00% de la finca aportada numero B-2
100,00% de la finca aportada numero B-3

5.2.- Persones titulars d’altres drets sobre les finques Incloses dins I'ambit
Aoek latori
Javinals

¥ e ¢
S WMt Y
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Interessat nimero 1: GENERALITAT DE CATALUNYA -~ AGENCIA
TRIBUTARIA

Adrega: Edifici T, Passeig de la Zona Franca 46
08038 — BARCELONA

Dret: Titular de diverses afeccions fiscals que graven les
finques aportades i resultants.

5.3.- Administracio urbanistica actuant

D’acord amb alld que determina I'article 23.1.a) del TRLU, correspon a '’Ajuntament de
Badalona, en I'exercici de llurs competéncies urbanistiques en matéria de planejament
i de gesti6, la condici6 d’Administracié urbanistica actuant del poligon d'actuacié
urbanistica.

En la seva condicié d’Administracié actuant, i d’acord amb alld que preveu l'article 119.2
del TRLU, correspen a I'Ajuntament de Badalona I'aprovacio inicial i I'aprovacio definitiva
d'aquest Projecte de reparcel-lacié.

6. CRITER'IS PER A DEFINIR | CUANTIFICAR ELS DRETS APORTATS. RELACIO
DE LES FINQUES APORTADES

EIS criteris generals seguits en aquesta reparcel-lacié sén els establerts per I'article 126
del TRLU, i els articles 134, 138 i 139 del RLU.

En aquest sentit, cal tenir en compte que l'article 126.1 a) del TRLUC i 133.1 del RLUC,
estableixen que si no hi ha acord unanime en un altre sentit, els drets dels propietaris
en l'aprofitament de I'ambit sera proporcional a la superficie de llurs finques originaries
en el moment de l'aprovacié definitiva de la delimitacié del poligon d'actuacio. Aixi
mateix, es disposa que tanmateix, si es tracta de poligons discontinus cal tenir en
consideracié llur localitzacié relativa, amb vista a la corresponent ponderacié de valor.

Per altra banda, l'article 133.3 del RLU determina que en els supésits de poligons
discontinus, la ponderacié de valors derivada de la localitzacio relativa dels terrenys s'ha
d'efectuar tenint en compte llur accessibilitat i adequacié per als usos previstos pel
planejament, aix/ com llur proximitat a les arees urbanitzades del municipi. A les finques
aportades se'ls assigna un valor en unitats convencionals resultants dels coeficients de
ponderacid, el qual determina la participacié de llurs titulars en la distribucio de beneficis
i carregues.

Aixi mateix, I'article 126.1 ¢) del TRLU determina que s'ha de procurar que les parcel-les
resultants que s'adjudiquin estiguin situades en un lloc proper al de les antigues
propietats de les mateixes persones titulars, sens perjudici que, si aixd no és possible,
s'apliqui la ponderacié de valors pertinent.
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En aquest cas, cal tenir en compte que esteﬁ?'una reparcel-lacié voluntaria que
recull el acord unanime, i que aixi mateix, estem davant d’un ambit discontinu per al que
I'ordenacié urbanistica preveu I'emplagament de I'aprofitament urbanistic en I'ambit B i
la ubicaci6 dels sistemes urbanistics en 'ambit A d’acord amb els interessos ptblics
perseguits en la figura de planejament que s’executa.

Aixd comporta que cal ponderar les finques aportades i aixi mateix, cal tenir en compte
que ladjudicacié en un lloc proper al de les antigues parcel-les per a [
no és possible donat que I'equipament sanitari
assistencial que es preveu en l'ordenacié es situa en 'ambit B i per tant, no exactament

en el lloc o ambit on es situen les finques aportades de ||| |ENRNGE B

Aixi mateix, cal tenir en compte que en I'apartat 7 de la memoria del planejament
“Execuci6 del planejament” s’estableix el segiient, en ordre a precisar la participacié de
les finques aportades en el poligon discontinu:

“La finca de titularitat municipal situada al carrer del Torrent de Vallmajor 58, té la
consideracié de bé patrimonial i, per tant, participa en el repartiment de beneficis i
carregues del poligon d'actuacid.

Ates que es tracta d’un poligon d’actuacié de caracter discontinu, d’acord amb
larticle 126 del TRLU, caldra tenir en consideracio la localitzacié relativa de les

finques aportades, amb vista a la corresponent ponderacidé segons 'edificabilitat i els
usos previstos al planejament vigent”.

En conseqliéncia i de conformitat amb tot I'exposat, el present Projecte de reparcel-lacio,
de conformitat amb l'informe de valoracié Annex al mateix (Annex 3) i d'acord amb les
regles legalment establertes i a allo disposat en la MPGM que s’executa, fixa la relacié
d'equivaléncia entre les finques situades a I'ambit A i les de I'ambit B, acordant com a
coeficient de ponderacié, la seglent proporcid, en atencié a totes les circumstancies
descrites anteriorment i als valors previstos:

- Finques aportades Ambit A (anteriorment, sol urba consolidat equipament
privat): coeficient 1

- Finques aportades Ambit B (anteriorment, sdl urba consolidat industrial):
coeficient 0,039

Aquests coeficients fixats tenen en compte els diversos aspectes esmentats:

- En aguest sentit, es té en compte la diversa localitzacié dins del municipi, tot i
estar en el mateix Districte, als efectes de la implantacié dels usos que es
proposen. En aquest sentit, [ NG ---:
una finca inserida en la trama urbana i envoltada de sistemes d'equipaments el
que difereix de la finca aportada en 'ambit B ja colindant amb el sol no
urbanitzable del municipi i amb mancances a nivell d’accessibilitat.

- Aixi mateix, els esmentats coeficients de ponderaci6 establerts de forma

Q&EW@é}son congruents i coherents amb els valors de repercussié del sol urba

Z ;
ez 'J_> Pagina 14
(7]




Projecte de reparcel-lacié, en modalitat de compensaci¢ basica, de I'ambit del Text refos de la
Modificacié del Pla general metropolita al Turé de I'Enric i al carrer del Torrent de Vallmajor
cantonada amb el Cam/ de les Guixeres, al terme municipal de Badalona

consolidat fixats en la MPPGM pel que fa a la situacié d’origen de les finques
aportades (amb anterioritat a la MPPGM que. s'executa) en relacid amb
I'edificabilitat i usos que tenien assignada, i de conformitat amb alld establert en
I'apartat 7 de la memoria de la MPPGM abans transcrit.

- Aixf mateix, aquest coeficient de ponderacié també respon a allo establert a
l'article 126.1 c) del TRLU el qual determina que s'ha de procurar que les
parcel-les resultants que s'adjudiquin estiguin situades en un lloc proper al de les
antigues propietats de les mateixes persones titulars, sens perjudici que, si aixd
no és possible, s'apliqui la ponderaci6 de valors pertinent, el que succeeix amb

la finca aportada de (G <ocictat a la que

no se li adjudica finca en el lloc proxim a a seva aportacié siné en 'ambit A.

En el document que es redacta per a la seva aprovacio inicial, la superficie considerada
de les finques ha estat la que consta en les descripcions registrals de les finques.
Tanmateix, en els suposits de discordanga entre aquestes i la realitat fisica, resuitant
d'un amidament efectuat als efectes, ha prevalgut aquesta darrera, d'acord amb el que
estableix 'article 132, apartats 2n i 3r del RLU. En aquests suposits s’ha fet constar al
projecte de reparcel-laci6é i, concretament, en les fitxes de les finques aportades, la
discordanga existent, a fii efecte que es porti a terme la rectificacié registral necessaria,
si s'escau.

El percentatge inicial de participacio en la reparcel-lacié quedara fixat en I'equivalent al
quocient entre la superficie de la finca, degudament ponderada, i el sumatori de
superficies de totes les finques amb dret a aprofitament.

Queda exclosa de participacié la superficie de sol de domini plblic, d'acord amb alld
que disposa l'article 126.4 i 5 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova
el Text refos de la Llei d'urbanisme de Catalunya.

En aquest sentit, les finques aportades per I'Ajuntament de Badalona ntimero B2 i B3
que es corresponen amb vialitat existent a dia d'avui, obtinguda per cessié obligatoria i
gratuita, i per tant, amb terrenys de domini public propietat de I'Ajuntament de Badalona,
no dona lloc a aprofitament urbanistic atés que no es troba en cap dels sup&sits previstos
en el citat article 162.4 del TRLU i atés que els terrenys es mantenen en la seva totalitat
com a supeificies de domini public i no experimenten cap variacio en el planejament que
cal executar; ans el contrari, la superficie de domini public que determina el planejament
per a la cessi¢ gratuita i obligatdria amb destinacié a domini public, és superior que
I'actual.

D'altra banda, de conformitat amb el disposat a 'article 146 b) del RLU, donat que les
finques aportades estan inscrites en el Registre de la propietat, s’ha de tenir en compte
com a aportant al titular registral de les finques, llevat d'aquells.casos en qué és
procedent la represa del tracte successiu interromput, represa que es produeix
mitjangant el projecte de reparcel-lacid, conforme al que estableix l'article 9 del Reial
Decret 1093/1997.

Aixi mateix, aquest Projecte de reparcel-lacié ha identificat les persones interessades,
ja sigui per la seva condicié de propietaries de les finques que s'inclouen en I'ambit
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reparcel-lable, o com atitulars d'altres drets que puguin resultar afectats pel procediment
reparcel-latori o com a titulars d'interessos legitims susceptibles d'afectacié que es

puguin personar al llarg del procediment i acreditar aquesta condicié, d’acord amb el
contingut de I'article 129 del TRLU i I'article 145 del RLU.

Els criteris utilitzats d’acord amb ['article 129 del TRLU per determinar les persones
interessades en el projecte son els seguents:

e Ser propietario propietaries de finques compreses dins de I'ambit del poligon
d’actuacio.

o Ser titular de drets reals sobre aquests terrenys, inscrits en el Registre de la
Propietat o pendents d'inscripcid amb escriptura plblica, sempre que ho
acreditin fefaentment. ’

Ser titulars de contractes d’arrendaments, o ostentar la condicié de
precaristes i/o d'ocupants de fet.

Qualsevol altre persona interessada fitular d’interessos legitims susceptibles

d’'afectaci6 que es personi al llarg del procediment i acrediti aquesta
condicio.

SERNAND

\LPRIUS 7
S 5;\“ 1

Pagina 16



Projecte de reparcellacio, en modalitat de compensacio basica. de I'ambit del Text refés de la Madificacio del Pla general metropolita al Turd de 'Enric i al
carrer del Torrent de Vallmajor. cantonada amb el Cami de les Guixeres, al terme municipal de Badalona

) VALORAPORTA'[ )
FINQUES APORTADES REF. CADASTRALS PROPIETARIS T el suesronmapnesne: [[EESSEIIIERY  REATIERRER
e b i'f::. T 50
amb aprofitament
A 7eo87220F3g7060001TH | 100% 672,00 45813963 10.33
total parcial 100% 672,00 458.139,63 10,33
A2 7008723DF3970G0001FH ’_ 100% 542,00 36951143 833
total parcial 100% 542,00 369.511,43 833
A3 rovs7zeorssTecooc1oH | 100% 5.048.00 3.441,501.30 77.59
fotal parcial 100% 5.048,00 3.441.501,30 71,59
81 8305101 DF39B0E0001RW AJUNTAMENT DE BADALONA 100% 5.540.00 166,604 42 376
total parcial 100% 5.540,00 166.604,42 376
total amb aprofitament 11.802,00 4.435.756,7¢% 100,00
sense aprofitament
82 8003001DF3980C0000DY AIUNTAMENT DE BADALONA 100% 5.104.00 -
83 8200 114DF3980E0001GW AJUNTAMENT DE BADALONA 100% 226,00 -
total parcial 100% 5.330,00 -
total sense aprofitament 5.330,00 -
TOTALS 2 ] 17.132,00 | [ 10000 |
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) AEE i
7. CRITERIS ADOPTATS PEL QUE FA AL TRASLLAT DE CARREGUES O
EXTINCIO DE LES PREEXISTENTS

7.1 Tractément de les carregues que graven les finques

D'acord amb el que estableix l'article 127.c) del TRLU, I'aprovacié del Projecte de
reparcellacié produeix la subrogacio, amb plena eficacia real, de les antigues finques
aportades per les noves parcel-les resultants.

Per tant, d'acord amb alld establert a I'article 148 del RLU, a efectes del trasllat de
carregues a titol de subrogacio real entre finques aportades i adjudicades, en el cas que
les carregues constituides sobre les finques aportades siguin compatibles amb el
plaqéjament, el projecte especifica aquesta compatibilitat i la trasllada a la parcel:la o
parcel:les resultants que correspongui.

Per contra, el Projecte de reparcel-lacié, per al cas d'aquelles carregues que resulten
in’compatibles amb 'execucié del planejament o que es troben caducades, es sol-licita
la seva cancel-lacié al Registre de la Propietat i no es preveu el seu trasllat a la parcel'la
fresultant.

/
f

‘,/ Quant als drets i carregues que el Projecte declari incompatibles amb lP'ordenacio
' urbanistica, se sollicitara la seva cancel-lacio al Registre de la Propietat, indemnitzant,
si s’escau, als seus titulars, d’acord amb ['article 120.1 a) del TRLUC.

f
/

!

Per altra banda, cal assenyalar que els assentaments posteriors a la nota marginal d'inici
del procediment reparcel-latori, seran tractats d’acord amb els articles 14 a 16 del Reial
Decret 1093/1997, de 25 de novembre, pel qual s'aprova les normes complementaries
al Reglament per a I'execucid de la Llei Hipotecaria sobre inscripcié en el Registre de la
Propietat d'actes de naturalesa urbanistica.

7.2 Manifestacions Llei 7/2022 de 8 d'abril de Residus i sols contaminats

Aixi mateix, en aquest document s’ha tingut present alld disposat en l'article 98.3 de la
Llei 7/2022 de 8 d'abril, de Residus i Sols Contaminats per a una Economia Circular
que disposa que “Las personas fisicas o juridicas propietarias de fincas estan obligadas,
con motivo de fa transmision de cualquier derecho real sobre los mismos, a declarar en
el titulo en el que se formalice la transmision si se ha realizado o no en la finca
transmitida alguna actividad potencialmente contaminante del suelo. Dicha declaracion
sera objeto de nota marginal en el Registro de la Propiedad. Esta manifestacion sobre
actividades potencialmente contaminantes habra de realizarse también por el
propietario en las declaraciones de obra nueva por cualquier titulo. Este apartado sera
también de aplicacién a las operaciones de aportacion de fincas y asignacion de
parcelas resultantes en las actuaciones de ejecucion urbanistica”.

Per tant, els propietaris de finques estan obligats, en motiu de la transmissié de
qualsevol dret real sobre les mateixes, a declarar si s'ha realitzat o no a la finca
transmesaz alguna activitat potencialment contaminant del sol. Aquesta obligacié resulta
aplic@,@w&gydients de reparcel-lacid, i aquesta declaracié sobre si s’han realitzat
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activitats potencialment contaminants del sl sera objecte de nota marginal al Regisire
de la Propietat.

En aquest sentit, i d'acord amb l'article 98.3 de la Llei 7/2022 de 8 d’abril, de Residus i
Sols Contaminats per a una Economia Circular es fa constar en la descripci6 de les
finques aportades al projecte de reparcel-lacid, en atencié a la informacié que es disposa
i les declaracions dels propietaris, que no es té constancia de que s’hagi dut a terme cap
activitat potencialment contaminant del sol.

Aquestes activitats potencialment contaminants estan establertes a I'annex | del Reial
Decret 9/2005, de 14 de gener, pel qual s'estableix la relacié d'activitats potencialment
contaminants del sdl i els criteris i estandards per a la declaracié de sols contaminats.

A dia d'avui, no consten indicis que infereixin una potencial contaminacié del sol en cap
de les finques aportades del Projecte. Tanmateix, en el supdsit que dels estudis de
caracteritzacié de sol que, si s'escau, es duguin a terme, indiquin que el sdl/subsol esta
contaminat, el propietari de la finca aportada en qliestié haura d'abonar I'import de la
descontaminacié i si cal implantar mesures correctores per a la descontaminacié del
sol/subsol aixl com I'eliminacié dels reblerts que hi puguin haver-se efectuat, el cost de
les mateixes sera repercutit d'acord amb la cadena de responsabilitats establerta per
Llei 19 7/2022, en relacié amb alid establert en els articles 126.1.f) del TRLUC i 37.1 del
RLUC.

8. ' DETERMINACIO | ADJUDICACIO DE L’APROFITAMENT URBANISTIC

8.1 Determinacié de I'aprofitament urbanistic de FPambit. Valoracié de les
parcel-les resultants

D'acord amb l'art. 126.1.b) del TRLU i 140 del RLU, les finques resultants es valoren de
la manera que decideixin per unanimitat les persones propietaries afectades, sota
criteris objectius i generals per a tot el poligon d'actuacié urbanistica i en funcié de
'aprofitament urbanlistic que li atribueix el planejament urbanfstic, o bé, sino hi ha acord,
es valoren’subjectant-se als criteris de la legislacié aplicable en matéria de régim del sol
i valoracions. En qualsevol cas, cal tenir en compte les regles de ponderaci6 establertes
a l'art. 37 del TRLU.

De conformitat amb I'ordenacié prevista en el planejament objecte d’execucié, en aquest
Projecte de reparcel-lacié en resulta una tnica parcel-la resultant d’aprofitament privat,

que s'adjudica en ple domini a la societat ||| | |

S.A.

En aquest sentit, s'incorpora a aquest projecte, com a document annex 3, I'informe de
valoracid de les parcelles resultants als efectes de procedir al calcul de les
indemnitzacions corresponents als defectes d'adjudicacio.

Amb la finalitat d'aplicar criteris objectius i generals en la determinacié del valor del sdl,
s’ha valorat la parcel-la resultant d'aprofitament privat de conformitat amb la legislacid
aplicable en materia de sol: Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre, pel qual
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s'aprova el text refos de la Llei de Sol i Rehanli'liacxoi @rbana (en endavant, TRLSRU), i
el Reial Decret_f1492/2011, de 24 d'octubre, pel qual s’aprova el Reglament de
valoracions de la Llei de Sol (en endavant, RVLS).

Aixi, és d’aplicacio el que disposa I'article 37.1 de la TRLSRU, en el que es determina
la forma de valoracié del sol urbanitzat. Per tant, cal aplicar a I'edificabilitat que el
planejament urbanistic atorga a la citada parcel-la resultant el valor de repercussio del
sol, segons I'is corresponent, determinat pel métode residual estatic.

S'estableixeh els criteris de valoraci¢ de I'article 40 de la TRLSRU:
"“Valoracion del suelo en régimen de equidistribucion de beneficios y cargas.

Cuando, en defecto de acuerdo entre todos los sujefos afectados, deban valorarse las
aporiaciones de suelo de los propietarios participes en una actuacion de urbanizacion en
ejercicio de la facultad establecida en Iia letra ¢) del apartado 2 del articulo 13, para
ponderarias entre s o con las aportaciones del promotor o de la Administracion, a los efectos
del reparto de los beneficios y cargas y la adjudicacion de parcelas resultantes, el suelo se
tasara por el valor que le corresponderia si estuviera terminada la actuacion”,

De cq’nformitat amb la MPPGM que s’executa, el sostre a executar al Poligon és de
3.500 m2. Aquest sostre, tal i com consta en la MPPGM es preveu que sera destinat a
I'Gs sanitari — assistencial — tanatori - crematori.

El Valor del sol urbanitzat é€s el que correspondria si estigués acabada la urbanitzacié
calculat d'acord amb la metodologia de calcul establerta als apartats 1 i 2 de I'article 22
del RVLS.

En l'Informe de valoracié que s'incorpora com a annex 3 del present Projecte de
/ reparcel-lacid es justifiquen els valors obtinguts per aplicacié del referit métode residual.

De conformitat amb el referit informe el valor unitari de repercussié del sol, calculat pel
meétode residual estatic, s'obté per aplicacié de la formulacié corresponent, amb totes
les variables calculades anteriorment. VRS= Vv —Vc/ K.

Enla que:
VRS: Valor del sol urbanitzat no edificat, en euros per metre quadrat de sol

Vv: Valor en venda del metre quadrat d'edificaci6 de I'is considerat del producte
immobiliari acabat, calculat sobre la base d'un estudi de mercat estadisticament
significatiu, en euros per metre quadrat edificable.

K: Coeficient que pondera la totalitat de les despeses generals, incloses les de
finangament, gestié i promocié aixi com el benefici empresarial normal de I'activitat de
promocié immobiliaria necessaria per a la materialitzacié de I'edificabilitat. L’esmentat
coeficient K, que t¢ amb caracter generail un valor d'1,40, pot ser reduit o augmentat,
oscil-lan tre un minim d'1,2 i un maxim d’1,5.
v "8
é ‘3\\'“L :gus ”0‘ ‘YL
Y,

7,
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Ve: Valor de la construccié en euros per metre quadrat edificable de I'is considerat. Es
el resultat de sumar els costos d’execucidé material de I'obra, les despeses generals i el
benefici industrial del constructor, I'mport dels tributs que graven la construccié, els
honoraris professionals per projectes i direcci6 de les obres i altres despeses
necessaries per a la construccié de l'immoble.

De conformitat amb I'exposat, en resulta el seglient valor de repercussié per a I'lis
considerat: 680,96 €/m2st '

El valor total del sol urbanitzat del Poligon d’'actuacio, calculat segons el major Us
permés pel planejament, és el de 2.383.351,43 €.

Tal i com es veura les carregues d’urbanitzacié i gestio ascendeixen a 871.833,69 €
(sense IVA), motiu pel qual el valor de l'aprofitament urbanistic sense urbanitzar,
concentrat en la parcel-la resultant Bir, és de 1.511.517,74 €.

8.2 Cessié d'aprofitament urbanistic a favor de I’ajuntament

D’acord amb alld disposat a la MPPGM que s’executa I'ordenacié prevista no dona lloc
a un increment d'aprofitament urbanistic, motiu pel qual s'estableix expressament que
en aquest poligon d’actuacié no procedeix la cessié del 10% d’aprofitament urbanistic i
els Gnics deures urbanistics son els de cessié gratuita del sistema viari i d’equipaments
plblics i la urbanitzacio dels terrenys destinats a sistema viari.

8.3 Definicio | criteris d’adjudicacio de parcel-les resuitants

Les finques que concentren l'aprofitament susceptible d'apropiacié per part de la
comunitat reparcel-latoria, han estat delimitades atenent a l'ordenacié fixada pel
planejament, configurant-se una Unica parcel-la resultant de 4.358 m2 amb una
edificabilitat de 3.500 m2 st.

Les finques destinades a domini public, han estat configurades seguint el criteri de
mantenir una mateixa qualificacié i continuitat fisica i segons les determinacions de ia
MPPGM que és d’execuci6 directa.

El sl de cessio gratuita per tractar-se de terrenys que s'han d'incorporar al domini ptblic
per a destinar-los a equipaments i sistema viari, s'adjudica a I'Ajuntament de Badalona,
per prescripcié del planejament i per a llur vinculacio als usos previstos a l'article 127.23)
del TRLUC.

|'adjudicacié de la Gnica parcel-la resultant prevista amb aprofitament privat es preveu
a favor de [ NGNNGGEEEEEEEEEEEEEEEEE s/ dc conformitat amb les
previsions de la MPPGM que s'executa, la qual fixa entre els seus objectius principals
traslladar el sostre d’equipament sanitari-assistencial privat que es preveia a I'ambit del
Turé de I'Enric a I'illa compresa entre el carrer del Torrent de Vallmajor cantonada amb
el carrer Cami de les Guixeres de Badalona, per tal d'adaptar-la al tipus d'equipament
sanitari-assistencial de titularitat privada i s concret de tanatori-crematori, tot mantenint
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el dret d'aprofitament dels proﬁietaris del so!l encara que sigui en un altra ubicacio, en
aquest cas, en 'ambit de Les Guixeres.

Aixi mateix, no s’ha pogut seguir el criteri de proximitat previst en el TRLU en tant en
quant a I'ambit del Turé de I'Enric, on es situaven les finques aportades per SERVEIS
FUNERARIS DE BARCELONA SA, no es preveu aprofitament urbanistic siné una pega
d’equipaments publics de cessio obligatoria i gratuita a favor de I'Ajuntament de
Badalona. /

8.4 Diferencies d’adjildicacié

D’acord amb I'article 126.d del Decret Legislatiu 172010, de 3 d'agost, pel qual s’aprova
el Text refés de la Llei d'urbanisme, atés que la quantia dels drets, degudament
ponderats, de I'Ajuntament de Badalona no arriba al 15% de la parcella minima
edificable, la seyé adjudicacié quedara substituida per una indemnitzacié substitutoria
d'edificabilitat. /

L’article 27.2 fd"el RVLS, determina que en el cas que un propietari no pogués participar
en la reparcel-lacié per causa de la insuficiéncia dels drets per rebre parcel-la edificable,
I’aproﬁtamerit que li correspon es taxara pel seu valor urbanitzat descomptant les
despeses d'urbanitzacié incrementades amb la taxa lliure de risc i la prima de risc.

La prima de risc per a “altres usos” prevista en I'Annex del RVLS és lade 12% i la taxa
lliure de risc, d’acord amb el punt 3 de l'article 22 del RVLS, s’aplica la titima referéncia
publicada pel Banc d'Espanya del rendiment intern del mercat secundari del deute public
a termini entre 2 i 6 anys (BOE 05/04/2023), que és de 2,785%.

D’acord amb les dades referents a les unitats d'aprofitament calculades en altres
apartats, €l valor de les mateixes, les despeses d’urbanitzacio i I'increment corresponent
a la prima de risc i la taxa lliure de risc, el valor de I'aprofitament total de 'ambit amb
despeses de transformacié pendents sera:
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valor dels aprofitaments i U.V. del PAU MPPGM

Valor dels aprofitaments ) -

Unitats de Valor (U.V.) del PAU Silici-Sud 1

' '3.500,000 U.V.

Unitats de valor administracié actuant {10%)

. 0,000 U.V.

Unitats de valor privades (100%)

3.500,000 UV,

; i I

Valor a-profita ment

 2.:383.351,43.€

| 2.383.351,43 €

Valor aprofitament privat (100%)

| I

Carregues derivades de |'execucic del del PAU Silici-Sud 1

. 871.83369¢€

I I

Valor del sél (deduides |es carregues d'execucld)
Vso=V5-G (1 +TLR+PR)

1.382.617,12 €

VS : Valor del sél urbanitzat no edificat

'21383351,43 €

G : Despesa d'urbanitzacid pendent i altres deures i carregues

perdEnty ; 871.833',59'€I
TLR : Taxa lliure derisc en tant per i (2,608%, 04/2023) : 0;02785_
PR:Prima derisc en ant per (i (Industrial 12%) 0,12

I I

1

Valorde les UV, -

]

Valor unitari Unitats de Valor 680,96 €/U.V.
Repercussio carregues per Unitat de Valor 249,10 €/U.V,
Valor unitari UV deduides |es carregues 431,86 €/U.V.
Repercussio carregues, TLR i PR per Unitat de Valor 285,92 €/U.V.
Valor unitari UV deduides les carregues, TLRi PR 305,03 €/U.V,

El preu de I'aprofitament per diferéncies d'adjudicacio i indemnitzacions substitutories’
de sostre, calculat d'acord amb els criteris relacionats anteriorment, és de 395,03 €/m2.

En aquest sentit, i en atencio als drets tedrics de cada propietari, el present Projecte de
Reparcel-laci6 preveu una indemnitzacié a favor de I'Ajuntament de Badalona de
51.929,83 € en atencio¢ al defecte d’adjudicacié que es preveu.
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QUADRE DE QUANTIFICACIO DE DRETS DE PARTICIPACIO | DIFERENCIES D’ADJUDICACIO

V‘tgzmay"m % PARTICIPACIO DRETS EDIACABILITAT DIFERENCIES INDEMNITZACIO PER
PROPIETARI ANCA APORTADA ALTRES ASPECTES PONQB!AT EN ﬂ)IFIC:ABILITAT EFECTIVAMENT D'ADJUDICACI® DEFECTE!EXCES
L’AMBIT TEORICS ADJUDICADA D'ADJUDICACIO
AJUNTAMENT DE BADALONA 61 1656 604 42 3.76 13146 0.00 -131 46 51 929,83
TOTALS 166.604,42 3,76 131,46 0 -131,46 -51.929,83
Al 458.139.63 1033 36148 75.60 14.11 5.572.80
SERVEIS FUNERARIS DE BARCELONA. S.A. A2 36951143 8.33 29158 302.94 11.38 4.494.73
A3 344150130 7759 2715.49 282146 105.97 41.862,31
TOTALS 4269.152,37 96,24 3.368,54 3.500,00 131,46 51.929,83
TOTALS 443575679 | 100,00 3.500,00 3.500.00 0.00 000 |
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9. QUANTIFICACIO DE LES DESPESES D’URBANITZACIO

D'acord amb l'article 120 de! TRLU i 127 del RLU, les despeses d'urbanitzacio a carrec
de les persones propietaries inclouen els seglients conceptes i sén les segiients:

9.1. Obres d’urbanitzacio

L'execucié de la Modificacid del PGM que s'executa comporta la obligatorietat
d’executar la urbanitzacié basica de I'ambit B.

E! pressupost d'execucié material de les citades obres d’urbanitzacié del poligon
d'actuacié urbanistica, imputables a la parcel-la resultént que es preveu, es fixa en el
Projecte d’'Urbanitzacié que es tramita simultaniament amb el present Projecte de
Reparcel-laci6é en 794.333,69 €.

PRESSUPOST D’EXECUCIO PER CONTRACTE Pag. 1
PRESSUPOST DEXECUCIO MATERIAL 667.507,30
13 % Despeses generals SOBRE 667.507,30. 86.775,95
& % Benefld Industrial SOBRE 667.507,30. 40.050,44
Subtotal 794.333,69
* 21 % IVA SOBRE 794.333,69 166.810,07
TOTAL PRESSUPOST PER CONTRACTE € 961.143,76

Aquest pressupost d'execuciéd per contracte puja a la quantitat de:

( NOU-CENTS SEIXANTA-UN MIL CENT QUARANTA-TRES EUROS AMB SETANTA-SIS CENTIMS )

9.2 Indemnitzacions per construccions i altres bens incompatibles

Segons determina l'article 120 del TRLUC, s’han de valorar les indemnitzacions que
procedeixen per 'enderrocament de construccions i altres elements que siguin exigibles
per I'execucié de les determinacions del planejament.

D'acord amb el qué estableix larticle 126.1.f del Decret Legislatiu 1/2010, les
plantacions, obres, edificacions, instal:lacions i millores que no es puguin conservar amb
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B o< N
independéncia del sol i el seu import es satisfara als propietaris interessats, amb carrec
als adjudicataris del Projecte de Reparcel-laci6.

Per altra banda, i d’acord amb I'article 5 del RD 1492/2011, no s’han de valorar aquelles
edificacions que no s’hagin realitzat de conformitat amb la legalitat urbanistica o que no
hagin estat legalitzades posteriorment.

En aquest sentit, cal assenyalar que en aquesta reparcel-lacid® no es preveuen
indemnitzacions degudes a edificacions i elements existents, plantacions i instal-lacions;
ja que no hi ha elements indemnitzables incompatibles amb el planejament vigent.

9.3.- Despeses de gestio
Les despeses de gestio es corresponen amb els costos necessaris per portar a terme
tot el procés de transformacio del sol. Aquestes despeses, que també van a carrec de

les persones propiétéries. estan regulades en l'article 120.1, apartats d). e)i f) del TRLU.

Les citades despeses de gestio ascendeixen, estimativament, a la quantitat total de
77.500 € més IYA, i es desglossen de la manera seglient:

CONCEPTE / BASE IMPOSABLE IVA

REDACCIO PU i avantprojecte PU 35700 7497
DIRRECCIO OBRA PU 15300 3213
REDACCIO PR 15000 3150
PUBLICACIONS 1500 315
REGISTRE DE LA PROPIETAT/NOTARIA 10000 2100
[TOTAL | 77.500,00 € | 16.275,00¢€ |

9.4.- Despeses d'urbanitzacioé totals

De conformitat amb I'exposat, la totalitat de les despeses d'urbanitzacio i gestié de
I'ambit son les segiients:

v
S
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CONCEPTE . - _ BASE IMPOSABLE IVA

REDACCIO PU i avantprojecte PU 35700 7497
DIRRECCIO OBRA PU 15300 3213
REDACCIO PR 15000 3150
PUBLICACIONS 1500 315
REGISTRE DE LA PROPIETAT/NOTARIA 10000 2100
[ToTAL | 77.500,00 € | 16.275,00 € |
|DESPESES URBANITZACIO 794.333,69 € 166.810,07 € |
[TOTAL 871.833,69 € 183.085,07 € |

10. COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL

El compte de liquidacio provisional determina les quantitats econémiques que correspon
abonar o percebre als interessats en la reparcel-laci6 com a resultat del procés de
redistribucio de beneficis i carregues, i especifica la responsabilitat que correspon a cada
finca resultant per raé de les despeses d'urbanitzacio i de les altres despeses de la
reparcel-lacio, d'acord amb ei qué disposa l'article 149.1 del RLU, i 'article 19 del RD
1093/1997, pel qual s'aproven les normes complementaries al Reglament per a
I'execucio de la llei hipotecaria sobre inscripcio en el Registre de la propietat d’actes de
naturalesa urbanistica.

Els saldos d'aquest compte tenen el caracter de provisionals i a compte, fins que s'aprovi
la liquidacio definitiva de la reparcel-lacio, segons estableix I'article 149.2 del RLU.

Atés que es preveu una unica parcel-la resultant amb aprofitament privat, el compte de
liquidacié imposa el 100% de les despeses d'urbanitzacio a la finca resultant adjudicada

- (N - <o r<floctoix ol Quadre del compte

de liquidacié provisional per finques.
En el present Projecte de reparcel-lacio es preveuen dos quadres:

- Un primer, en el que consta la indemnitzacié a favor de I'Ajuntament a abonar per part
de SERVEIS FUNERARIS DE BARCELONA S.A. en concepte de defecte d'adjudicacio.
De conformitat amb I'article 128.3 del TRLU, caldra acreditar el pagament d'aquesta
indemnitzacio abans d'emetre el corresponent certificat de I'aprovacid definitiva del
projecte de reparcel-lacid amb vista a la seva inscripcio.

Es per aquest motiu que la dita quantia indemnitzatoria no s'incorpora en el segon
quadre de compte de liquidacio que forma part d'aquest Projecte, el qual només
contempia les quantitats en concepte de despeses d'urbanitzacidé a les que restara
gravada la parcel la resultant d'aprofitament privat i que seran objecte d'inscripcié en el
Registre de la Propietat, i tot tenint en compte que la dita quantia indemnitzatoria en
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concepte de defecte d'adjudicacié haura de ser abonada abans de la inscripcio del
Projecte en el Registre de la Propietat.

- Un segon quadre, el de Compte de liquidacié provisional, que és del que s’extreu
I'afeccio real a les despeses d'urbanitzacié de I'ambit que es fa constar en la parcel-la
resultant d'aprofitament privat prevista en aquest Projecte de Reparcel-laci6, i que és la
carrega que sera objecte d'inscripcid en el Registre de la Propietat.

11. OPERACIONS SOL-LICITADES AL REGISTRE DE LA PROPIETAT

De conformitat amb el que estableix I'article 127 del TRLU i I'article 153 del RLU, I'acord
d’aprovacié definitiva del Projecte de Reparcel-lacié produeix els seglients efectes:

A) Subrogacid, amb plena eficacia real, de les antigues per les noves parcel-les, sempre
que quedi clarament establerta la correspondéncia entre les unes i les altres. Quan
s'opera la subrogaci6 real, les titularitats existents sobre les antigues finques resten
referides, sense solucié de continurtat, a les correlatives finques resultants adjudicades
en el seu mateix estat i condicions, sens perjudicide I'extincié dels drets i carregues que
resultin incompatibles amb el planejament.

Quan no hi hagi una exacta correspondéncia entre les finques adjudicades iles antigues,
l'acord constituira un titol d'adquisicié originaria a favor dels adjudicataris i aquests
rebran la plena propietat d'aquelles, lliure de tota carrega que no es derivi del propi
acord.

Quan es tracti de finques sobres les quals no operi el principi de subrogacié real,
I'extincié dels drets i carregues es produira per virtut de l'acord de reparcel-lacio.

B) Cessio de dret al municipi en qué s’actui, en aquest cas I'Ajuntament de Badalona,
en ple domini i lliure de carregues, de tots els terrenys destinats a sistemes urbanistics
que siguin de cessié obligatoria i gratuita per a la seva afectaci6 als usos previstos en
el Pla, destinats al domini public, quedant afectats a aquest sense més tramits.

C) Afectacié real de les parcel-les adjudicades al compliment de les carregueés i al
pagament de les despeses inherents a la reparcel-lacio.

Aquesta afeccié s’ha d’inscriure en el Registre de la Propietat, i sera cancel-lada a
instancia de part interessada, que haura d'acompanyar certificacio de l'organ actuant
expressiva d'estar pagat el compte de liquidacié definitiva referent a la finca de que es
tracti.

De conformitat a I'exposat, i a tot el contingut d'aquesta memodria, es sollicita
expressament al Registrador de [a Propietat el segiient:

a) Que es procedeixi a les rectificacions registrals procedents de fer coincidir la
descripcid que figura al Registre amb la realitat actual. En aquest sentit, en cadascuna
de les finques aportades s’ha fet constar els corresponents defectes i excessos de
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b) Que es procedeixi a la inscripcié de la segregacié prévia de la finca parcialment
inclosa en I'ambit del Projecte de Reparcel-lacié, en aquest cas, la finca aportada B-2
per part de I'Ajuntament de Badalona. En aquest sentit, la fitxa de la finca aportada que
&s objecte de segregacio conté la descripcid de la finca matriu, la segregada i inclosa
en el Projecte de Reparcel-lacié i la restant finca matriu, la inscripcié de les quals es
sol'licita del Registre de la Propietat.

c) Que es procedeixi a la inscripcidé de la segregacié previa de la finca parcialment
inclosa en I'ambit del Projecte de Reparcel-lacié, en aquest cas, la finca aportada B-3
per part de I'Ajuntament de Badalona. En aquest sentit, |a fitxa de la finca aportada que
és objecte de segregacié conté la descripcid de la finca matriu, la segregada i inclosa
en el Projecte de Reparcel-laci6 i la restant finca matriu, la inscripcié de les quals es
sol-licita del Registre de la Propietat.

¢) La inscripcidé de l'adjudicacié de les parcel-les descrites en aquest projecte de
reparcel-laci6 a favor dels adjudicataris previstos.

c) Trasllat de carregues, a titol de subrogacio, de les finques aportades a les
adjudicades, en el cas que les carregues constituides sobre les finques aportades siguin
compatibles amb el planejament, segons s'especifica en el Projecte.

d) Extincié de les carregues que s’hagin declarat incompatibles en el Projecte de
reparcel-lacié.

:-é) Especificacié en la inscripcié de les finques resultants que sén parcel-les de titularitat
privada de la seva afeccio i pagament del saldo de compte de liquidacié provisional, per
T'import que s’ha fet constar en aquest projecte.

f) Afeccio al pagament del saldo del compte de liquidacis.

g) Impuls i requeriment si és el cas, de les actuacions necessaries per a la coordinacié
de les referéncies entre el Registre de la Propietat i el Cadastre d'acord amb la Llei
13/2015 de 24 de juny i la resolucio de 29 d’octubre de 2015 de la subsecretaria del
Ministeri de la Presidencia (BOE numero 280 de 30 d'octubre de 2015) sobre intercanvi
d'informacio entre el Cadastre i els Registres de la Propietat.
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Il.- DESCRIPCIO DE LES FINQUES APORTADES

FINCA APORTADA NUMERO A-1

SUPERFICIE REAL: 672,00 m2

PROPIETARI: SERVEIS FUNERARIS DE BARCELONA, S.A.
DESCRIPCIO REGISTRAL |

‘“URBANA. FINCA de forma gairebé rectangular de superficie cinc-cents noranta-set
metres  quadrats, que es corresponen amb la finca  cadastral
7008722DF3970G0011THS; avui Avinguda Carlemany, numero u i CONFRONTA: pel
Nord, amb la senyora Francisca Albareda Ventura o hereus; pel Sud, amb vial de nova
creacid, avui dia Avinguda Carlemany; per I'Est, amb finca destinada a usos sanitari-
assistencials, amb referéncia cadastral 7008729; i a I'Oest, amb finca segregada amb
referéncia 7008742DF3970G0001HH".

CABUDA | SUPERFICIE REAL FINCA

De conformitat amb ['article 8 del Reial Decret 1083/1997, de 4 de juliol, i amb I'article
146 a) del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d’'urbanisme, se sol-licita al Registre de la Propietat la inscripcié de 'excés de cabuda
de 75,00 m2 per ser la superficie real de la finca 672,00 m2, segons consta en el
planol 05a Finques aportades incorporat a aquest Projecte

INSCRIPCIO

Finca registral numero 11564, del fom 3158, liibre 294 de Badalona, foli 151, del
Registre de la Propietat de Badalona nimero 3. CRU: 08053000127651.

TiTOL

Pertany a la_socictat [N - OF

= titol de compravenda, en virtut d'escriptura atorgada davant del notari de

Barcelona, senyora Berta Garcia Prieto, en data 10 de juny 2021.

CARREGUES

1r.- Afeccio fiscal, pel termini de § anys, a comptar a partir del 27 de setembre de 2019,
al pagament de la liquidacié o liquidacions fiscals que es puguin girar, per I'lmpost de
Transmissions Patrimonials i Actes Juridics Documentals, segons nota al marge de la
inscripcié 17a.

2n.- Afeccio fiscal, pel termini de 5 anys, a comptar a partir del 15 de juliol de 2021, al
pagament de la liquidaci6 o liquidacions fiscals que es puguin girar, per I'impost de

Pagina 30

neail
i



Projecte de reparcel-lacio, en modalitat de compensacié basica, de 'ambit del Text refés de la
Modificacié del Pla general metropolita al Turd de I'Enric i al carrer del Torrent de Vallmajor,
cantonada amb el Cami de les Guixeres, al terme municipal de Badalona

Transmissions Patrimonials i Actes Juridics Documentals, segons nota al marge de la
inscripcié 18a.

TRACTAMENT DE LES CARREGUES

Les afeccions fiscals que recauen sobre aquesta finca aportada, atés que 'entitat titular
de la mateixa resulta adjudicataria de la parcel:la resultant nimero B1-r, seran
traslladades a aquesta parcel-la.

REFERENCIA CADASTRAL

7008722DF3970G0001TH

VOLS | EDIFICACIONS EXISTENTS

Es fa constar que no existeixen vols i edificacions en els terrenys.

SITUACIO MEDIAMBIENTAL

D’acord amb ['article 8.3 de la Llei 7/2022 de 8 d’abril, de Residus i Sols Contaminats
per a una Economia Circular es fa constar que la societat propietaria no ha dut a terme
cap activitat potencialment contaminant del sl en la dita finca i no es té coneixenga de

que s’hagin dut a terme aquest tipus d’activitats amb anterioritat a I'adquisicié de la finca
per part d’aquesta societat.
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Projecte de reparcel-lacié, en modalitat de compensacié basica, de Pambit del Text refés de la
0472623 Modificacié del Pla general metropolita al Turé de I'Enric i al carrer del Torrent de Vallmajor,
2 cantonada amb el Cam/ de les Guixeres, al terme municipal de Badalona

FINCA APORTADA NUMERO A-2

S

SUPERFICIE REAL: 542,00 m2
PROPIETARI: SERVEIS FUNERARISJD'VE BARCELONA, S.A.
DESCRIPCIO REGISTRAL

“PORCIO de terreny, situat en el'terme municipal de Badalona, paratge conegut com
TORRENT de la FONT, emp;a’igat en el barri de Morera, de figura sensiblement
trapezoidal, de superficie cinc-cents setze metres quadrats, AVUI passatge Cami Estret,
numero cinc-cents vuitanta. /LLINDA: per I'Oest, amb finca segregada propietat de
I'Ajuntament de Badalona per expropiacié al senyor Jaume Eli¢ Mateu; al Nord-oest,
amb finca propietat de I'Ajuntament de Badalona per expropiacié al senyor Alberto
Casas de Grau; pel Sud'-est, amb finca propietat de I'Ajuntament de Badalona per
expropiaci® a les germanes Arqué Canalias; i a 'est, amb finca cadastral UTM.
7008728DF3970G, propietat anteriorment del senyor Maximo Mor Ibariez, i actualment
de la societat FIVEVIF S.L".

CABUDA | SUPERFICIE REAL FINCA

De conformitat a’i'nb I'article 8 del Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, i amb l'article
146 a) del Degfet 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d'urbanisme, se sol'licita al Registre de la Propietat la inscripcio de I'excés de cabuda
de 26,00 m2' per ser la superficie real de la finca 542,00 m2, segons consta en el
planol 05a Finques aportades incorporat a aquest Projecte.

INSCRIPCIO

Finca registral nimero 11.000, del tom 3125, llibre 261 de Badalona, foli 141, del
Registre de la Propietat de Badalona nimero 3. CRU: 08053000106717.

TiTOL

Pertany a la_societot [ > CIF

I : tito! de compravenda, en virtut d’escriptura atorgada davant del notari de
Barcelona, senyora Berta Garcia Prieto, en data 10 de juny 2021.

CARREGUES

1r.~ Afeccid fiscal, pel termini de 5 anys, a comptar a partir del 15 de juliol de 2021, al
pagament de la liquidacié o liquidacions fiscals que es puguin girar, per I'lmpost de
Transmissions Patrimonials i Actes Juridics Documentals, segons nota al marge de la
inscripcié 14a.
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Projecte de reparcel-lacid, en modalitat de compensacio basica, de I'ambit del Text refds de la
Medificacié del Pla general metropolita al Turé de 'Enric i al carrer del Torrent de Vallmajor,
cantonada amb el Cami de les Guixeres, al terme municipal de Badalona

TRACTAMENT DE LES CARREGUES

Les afeccions fiscals que recauen sobre aquesta finca aportada, atés que I'entitat titular
de la mateixa és adjudicataria de la parcel-la resultant niimero B1-r, seran trasiladades
a aquesta parcel-la.

REFERENCIA CADASTRAL

7008723DF3970G0001FH

VOLS | EDIFICACIONS EXISTENTS

Es fa constar que no existeixen volé i edificacions en els terrenys.

SITUACIO MEDIAMBIENTAL

D'acord amb l'article 98.3 de la Llei 7/2022 de B d’abril, de Residus i Séls Contaminats
per a una Economia Circular es fa constar que la societat propietaria no ha dut a terme
cap activitat potencialment contaminant del sél en la dita finca i no es té coneixenga de

que s’hagin dut a terme aquest tipus d’activitats amb anterioritat a 'adquisicié de la finca.
per part d'aquesta societat.
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Projecte de~r\ggarggl-vlacié. en modalitat de cbmpénsaéié basica, de I'ambit del Text refés de la
04792023 Modificaci6 del Pla general metropolitad al Turé de I'Enric i al carrer del Torrent de Vallmajor,
cantonada amb el Cami de les Guixeres, al terme municipal de Badalona

' ; L__o1se
FINCA APORTADA NUMERO A-3

SUPERFICIE REAL: 5.048,00 m2

PROPIETARI:

‘“PECA DE TERRA RUSTICA, en terme de Badalona, partida anomenada LO TURO
D’UN LLADO, Avinguda Carlemany, humero cinc-cents cinquanta-vuit. De cabuda cinc
mil noranta-tres metres quadrats. Els seus limits, pel seu front amb la propia Avinguda,
a Orient amb Josefa Vehils, al migdia, Avinguda Carlemany, a Ponent, amb I'Avinguda
Carlemany, i al Cer¢ amb els successors de Paula Vidal. Codi registral Unic:
080530000039640".

CABUDA | SUPERFICIE REAL FINCA

De conformitat amb l'article 8 del Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, i amb I'article
146 a) del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d’'urbanisme, se sol-licita al Registre de la Propietat la inscripcié del defecte de cabuda
de 45,00 m2 per ser la superficie real de la finca 5.048,00 m2, segons consta en el
planol 05a Finques aportades incorporat a aquest Projecte.

INSCRIPCIO

Finca registral nimero 7602, del tom 3576, llibre 712 de Badalona, foli 111, del
Registre de la Propietat de Badalona numero 3. CRU: 080530000039640

TiTOL

Pertany a la societat [ -1 CIF
AB1317442, i domicili al Passeig Zona Franca (Torre Auditori) nim. 111, pis 8 de
Barcelona, a titol de compravenda, en virtut d’escriptura atorgada davant del notari de
Badalona, senyor Santiago Maria Giménez Arbona, en data 20 d'abril de 2021.

CARREGUES

1r.- Afeccié fiscal, pel termini de 5 anys, a comptar a partir del 6 de juliol de 2021, al
pagament de la liquidacid o liquidacions fiscals que es puguin girar, per I'lmpost de
Transmissions Patrimonials i Actes Juridics Documentals, segons nota al marge de la
inscripcio.

TRACTAMENT DE LES CARREGUES

Les afeccions fiscals que recauen sobre aquesta finca aportada, atés que I'entitat titular
de la mateixa sera adjudicataria de la parcel-la resultant nimero B1, seran traslladades
a aquesta parcel-la.
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Projecte de reparcel*lacié, en modalitat de compensacié basica, de I'ambit del Text refés de la
Modificacié del Pla general metropolita al Turé de I'Enric i al carrer del Torrent de Vallmajor,
cantonada amb el Cami de les Guixeres, al terme municipal de Badalona

REFERENCIA CADASTRAL

7008728DF3970G0001DH

VOLS | EDIFICACIONS EXISTENTS

Es fa constar que no existeixen vols i edificacions en els terrenys.
SITUACIO MEDIAMBIENTAL

D’acord amb l'article 98.3 de |a Llei 7/2022 de 8 d'abril, de Residus i Sols Contaminats
per a una Economia Circular es fa constar que la societat propietaria no ha dut a terme
cap activitat potencialment contaminant del sol en la dita finca i no es té coneixenga de
que s’hagin dut a terme aquest tipus d’activitats amb anterioritat a I'adquisicié de la finca
per part d’aquesta societat.

Pagina 35



H01176606

Projecte de\@arwl lacio, en modahtat de compensac:o basica, de ['ambit del Text refés de la
0472023 Modificacié del Pla general metropolita al Turé de I'Enric i al carrer del Torrent de Vallmajor,
cantonada amb el Cami de les Guixeres, al terme municipal de Badalona
[ o15¢ |

FINCA APORTADA NUMERO B-1

SUPERFICIE: 5.540,00 m2 '
PROPIETARI: AJUNTAMENT DE BADALONA
DESCRIPCIO

“URBANA. PARCEL-LA NUMERO SIS del Pla Parcial Les Guixeres. Porci6 de terreny
de forma triangular si;hat a Badalona, paratge Les Guixeres, de superficie cinc mil cinc-
cents quaranta metres quadrats. CONFRONTA al Nord i Est, amb vial de nova creacio,
assenyalat amb la lletra D; Sud, amb vial de nova creacio assenyalatamb la lletraE, ia
I'Oest, amb vial de nova creacid, assenyalat amb [a lletra B que travessa el poligon de
Nord a Sud. Qualificada urbanisticament com a zona de servei (benzinera). Codi
Registral Unic: 08053000113388".

INSCRIPCIO /

Finca registral niimero 11.030, del tom 3136, llibre 272 de Badalona, foli 54, del
Registre de la Propietat de Badalona nimero 3. CRU: 08053000113388

TiTOL

Pertany a I'’Ajuntament de Badalona, amb CIF P0801500J i domicili a la Plaga de la
Vila, nimero 1de Badalona, per adjudicaci6 al Projecte de reparcel-lacié per
compensacio del Pla parcial “Les Guixeres” aprovat en data 24 de juliol de 1981, segons
acta de protocol-litzacié atorgada davant del notari de Badalona, senyor Manuel Pérez
Martinez, en data 8 de maig de 1995, i de 'escriptura de constitucié de la Junta de
Compensacié atorgada davant del notari de Badalona, senyor Rafael Gimeno Pérez en
data 5 de juliol de 1982.

CARREGUES

Lliure carregues i gravamens

REFERENCIA CADASTRAL

8305101DF3980E0001RW

VOLS | EDIFICACIONS EXISTENTS

Es fa constar que no existeixen vols i edificacions en els terrenys.

SITUACIO MEDIAMBIENTAL

D'acord amb I'article 98.3 de la Llei 7/2022 de 8 d'abril, de Residus i Sols Contaminats
per a una Economia Circular es fa constar que la societat propietaria no ha dut a terme
cap@ﬁb\'&ﬂp@encnalmem contaminant del sol en la dita finca i no es té coneixenca de

‘é\v \“‘L$USF’D€ ?7
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Projecte de reparcel-lacié, en modalitat de compensacio basica, de I'ambit del Text refos de la
Modificacié del Pla general metropolita al Turd de I'Enric i al carrer del Torrent de Vallmajor,
cantonada amb el Cami de les Guixeres, al terme municipal de Badalona

que s’hagin dut a terme aquest tipus d'activitats amb anterioritat a I'adquisicié de la finca
per part d’aquesta societat.
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Projecte de\ parcel lacuS en modalitat de compensacw basnca de I'ambit del Text refés de la
0472023 Modificacié del Pla general metropolita-al Turé de I'Enric i al carrer del Torrent de Vallmajor,
cantonada amb el Cami de les Guixeres, al terme munlx:lpal de Badalona

FINCA APORTADA NUMERO B-2

SUPERFICIE: 5.104,00 m2
PROPIETARI: AJUNTAMENT DE BADALONA
A) DESCRIPCIO REGISTRAL DE LA FINCA MATRIU

“VIALS. Porcio de terreny irregular de cinquanta-un mil set-cents vint-i-sis metres quinze
decimetres quadrats de superficie, ubicada al terme municipal de Badalona i qualificada
pel Pla Parcial'de Les Guixeres com a sistema viari basic. La conformen part del carrer
dels Almogavers i la vialitat entre les finques resultants cinc i sis del Projecte de
compensaci6 del pla parcial de Les Guixeres i la parcella A, B, Ci D"

lNSCRlECIO

Finca registral nimero 22397, del tom 3551, libre 687 de Badalona, foli 39, del
Registre de la Propietat de Badalona niimero 3. CRU: 08053000341989

CABUDA | SUPERFICIE REAL FINCA

De conformitat amb I'article 8 del Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, i amb l'article
146 a) del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d'urbanisme, se sol-licita al Registre de la Propietat la inscripcié del defecte de cabuda
de 0,15 m2 per ser la superficie real de la finca 51.726,00 m2, segons consta en el
planol “05c Finca matriu registral 22397".

TiTOL

Pertany a I'Ajuntament de Badalona, amb CIF P0801500J i domicili a la Plaga de la
Vila, nimero 1de Badalona, per adjudicacidé al Projecte de reparcel-lacio per
compensaci6 del Pla parcial “Les Guixeres” aprovat en data 24 de juliol de 1981, i el
Projecte que ha estat modificat en virtut d’acord de la Junta de govern de I'Ajuntament
de Badalona, en sessid de data 27 d'abril de 2012, segons certificacié expedida per
I'Ajuntament indicat, en data 4 de juny de 2012, pel qual s’aprova l'acta d'Operacions
juridiques complementaries al Projecte de reparcel-laci6 per compensacié del Pla
parcial “Les Guixeres”, l'acord del qual posa fi a la via administrativa, segons consta
d’una altra certificacié expedida per I'’Ajuntament esmentat, en data 11 de juliol de 2021,
segons la inscripcié 1a de la finca nimero 22397, al foli 39 del tom 3551, llibre 687 de
Badalona, de data 25 de setembre de 2012, practicada en virtut de l'acta de
protocol-litzacié autoritzada davant del notari de Badalona, senyora Manuel Pérez
Martinez, en data 8 de maig de 1995, i de 'escriptura de constitucié de la Junta de
Compensacié atorgada davant del notari de Badalona, senyor Rafael Gimeno Pérez en
data 5 de juliol de 1982.

CARREGUES

Llluw%%l gravamens

\e
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Projecte de reparcel-lacid, en modalitat de compensacié basica, de I'ambit del Text refés de la
Modificacié del Pla general metropolita al Turé de I'Enric i al carrer del Torrent de Vallmajor,
cantonada amb el Cami de les Guixeres, al terme municipal de Badalona

REFERENCIA CADASTRAL

8003001DF3980C0000DY
SITUACIO MEDIAMBIENTAL

D'acord amb l'article 98.3 de la Llei 7/2022 de 8 d'abril, de Residus i Sols Contaminats
per a una Economia Circular es fa constar que I' Ajuntament no ha dut a terme cap
activitat potencialment contaminant del sol en la dita finca i no es té coneixenga de que
s’hagin dut a terme aquest tipus d'activitats amb anterioritat a I'adquisicié de la finca.

De I'anterior finca descrita en I'apartat a), i per tal de constituir en el successiu una altra
finca registral independent, s’efectua la segregacio segiient, pel seu termenal sud-est,
la inscripcié de la qual amb un nou nimero es sol-licita, d'acord amb alld que preveu
I'article 146 d) del Decret 305/2006, de 18 d juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la
Llei d'Urbanisme, fent-se constar expressament que és aquesta finca segregada la
que s'incorpora a aquest Projecte de reparcel-lacio:

B) DESCRIPCIO DE LA FINCA SEGREGADA | APORTADA B2:

“URBANA. DOMINI PUBLIC. VIALS. Porci6 de terreny de figura triangular de 5.104 m2
de superficie, ubicada al terme municipal de Badalona i qualificada com a sistema viari
basic. La conformen part del carrer de les Guixeres i del carrer Torrent de Vallmajor aixi
com la superficie qualificada de Vvialitat situada entre les parcelles
8305101DF3980E0001RW i 8206106DF3980E0001HW. Limita al Nord, amb finca
matriu de la que se segrega i amb finca aportada B3 d'aquest Projecte; al Sud, amb
finca matriu de la que segrega; a I'Est i Oest, amb finca matriu de la que se segrega”.

CARREGUES | GRAVAMENS DE LA PORCIO DE TERRENY SEGREGADA
Lliure de carregues i gravamens.

VOLS | EDIFICACIONS EXISTENTS

Es fa constar que no existeixen vols i edificacions en els terrenys.

SITUACIO MEDIAMBIENTAL

D'acord amb l'article 98.3 de la Liei 7/2022 de 8 d’abril, de Residus i Sols Contaminats
per a una Economia Circular es fa constar que la societat propietaria no ha dut a terme
cap activitat potencialment contaminant del sol en la dita finca i no es té coneixenga de
gue s’hagin dut a terme aquest tipus d'activitats amb anterioritat a I'adquisicié de la finca
per part d'aquesta societat.

PARTICIPACIO EN EL REPARTIMENT DE BENEFICIS | CARREGUES DEL
PLANEJAMENT
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0472023

Projecte de reparcel !acné en modalitat de compensaclé basxca de 'ambit del Text refés de la
Modificacié del Pla general metropolita al Turé de I'Enric i al carrer del Torrent de Vallmajor,
cantonada amb el Camf de les Guixeres, al terme municipal de Badalona

HO11766

Es fa constar expressament que, d'acord amb’ allo que disposa l'article 126.4 i 5 del
Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d’urbanisme de Catalunya, la finca aportada niimero B-2 que es correspon amb terrenys
de domini public propietat de 'Ajuntament de Badalona, no donen lloc a aprofitament
urbanistic atés que no es troben en cap dels suposits previstos en el citat article 162.4
del TRLU i atés que es mantenen en la seva totalitat com a superficies de domini public
i no experimenten cap variacioé en el planejament que cal executar; ans el contrari, la
superficie de domini public que determina el planejament per a la cessio gratuita i
obligatoria amb destinacié a domini public, és superior que I'actual.

C) DESCRIPCIO DE LA RESTA DE FINCA MATRIU:

La finca matriu registral abans descrita en I'apartat A), queda reduida en els metres
quadrats de la segregada, i resta amb la descripcié seglient, fent-se constar
expressament que aquesta resta de finca matriu queda fora de I'ambit d’aquest Projecte
de reparcel-lacié:

“VIALS. Porcié de terreny irregular de 46.622 m2 de superficie, ubicada al terme
municipal de Badalona i qualificada pel Pla Parcial de Les Guixeres com a sistema viari
basic. La conformen part del carrer dels Almogavers i la vialitat entre les finques
resultants cinc i sis del Projecte de compensacio del pla parcial de Les Guixeres i la
parcelfa A, B, CiD".
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Projecte de reparcellacio, en modalitat de compensacio basica, de I'ambit del Text refos de la
Moadificacié del Pla general metropolitd al Turé de I'Enric i al carrer del Torrent de Vallmajor,
cantonada amb el Caml de les Guixeres, al terme municipal de Badalona

FINCA APORTADA NUMERO B-3

SUPERFICIE: 226,00 m2
PROPIETARI: AJUNTAMENT DE BADALONA
A) DESCRIPCIO REGISTRAL DE LA FINCA MATRIU

“URBANA. PARCELA D. ZONA VERDE del Plan Parcial "Les Guixeres”. Terreno en
forma de trapecio irregular situado en Badalona, paraje Feixa Llarga, con una superficie
de quinientos veintiun metros cuadrados. Linda: por el Norte, con el Iimite del plan
parcial “Les Guixeres”; por el Este, con parcel-la identificada con la letra B; por el Sur,
con el lateral Norte de la autopista C-31, identificando este vial en el Plan Parcial “Les
Guixeres” con la letra D y por el Oeste, con la parcel-la identificada con la letra A.”

INSCRIPCIO

Finca registral nimero 19490, del tom 3416, llibre 552 de Badalona, foli 223, del
Registre de la Propietat de Badalona nimero 3. CRU: 08053000271620

TiTOL

Pertany a‘l'Ajuntament de Badalona, amb CIF P0801500J i domicili a la Plaga de la
Vila, nimero 1de Badalona, segona la inscripcio primera de la finca, al foli 223, del tom
3418, de l'arxiu, llibre 552 de data 26 de novembre de 2004, ’

CARREGUES

Lliure carregues i gravamens
REFERENCIA CADASTRAL
8206114DF3980E0001GW
SITUACIO MEDIAMBIENTAL

D'acord amb l'article 98.3 de la Llei 7/2022 de 8 d’abril, de Residus i Sols Contaminats
per a una Economia Circular es fa constar que I' Ajuntament no ha dut a terme cap
activitat potencialment contaminant del sol en la dita finca i no es té coneixenga de que
s’hagin dut a terme aquest tipus d’activitats amb anterioritat a I'adquisicié de la finca.

De l'anterior finca descrita en I'apartat a) i que consta grafiada en el planol 05f “finca
matriu registral 19490", i per tal de constituir en el successiu una altra finca registral
independent, s'efectua la segregacic segiient, pel seu termenal sud, la inscripcié de
la qual amb un nou numero es sol-licita, d'acord amb alld que preveu l'article 146 d) del
Decret 305/2006, de 18 d juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d’'Urbanisme,
fent-se constar expressament que és aquesta finca segregada la que s'incorpora
a aquest Projecte de reparcel-lacio:
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Projecte dé{e\pﬁi’_@)hacié, en modalitat de compensacio basica, de I'ambit del Text refés de Ia
Modificacié del Pla general metropolita al Turé de I'Enric i al carrer del Torrent de Valimajor,
cantonada amb el Cami de les Guixeres, al terme municipal de Badalona
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B) DESCRIPCIO DE LA FINCA SEGREGADA APORTADA B3:

“URBANA. DOMINI PUBLIC. VIALS. Porci6 de terreny de figura irregular de 226 m2 de
superficie, ubicada al terme municipal de Badalona i qualificada com a sistema viari
basic. Limita al nord amb finca matriu de la que segrega; a I'Est, amb parcel-la
identificada amb la lletra B del Pla Parcial Les Guixeres; pel Sud, amb el lateral Nord de
l'autopista C-31, identificant aquest vial al Pla Parcial “Les Guixeres” amb la lletra D i per
I'Oest, amb la parcel-la identificada amb la lletra A del dit Pla Parcial.”

Consta grafiada en el planol 05g “Finca segregada — aportada B3".
CARREGUES | GRAVAMENS DE LA PORCIO DE TERRENY SEGREGADA
Lliure de carregues i gravamens.

VOLS | EDIFICACIONS EXISTENTS

Es fa constar que no existeixen vols i edificacions en els terrenys.
SITUACIO MEDIAMBIENTAL

D’acord amb 'article 98.3 de la Llei 7/2022 de 8 d'abril, de Residus i Sols Contaminats
per a una Economia Circular es fa constar que la societat propietaria no ha dut a terme
cap activitat potencialment contaminant del sol en la dita finca i no es té coneixenga de
que s’hagin dut a terme aquest tipus d’activitats amb anterioritat a I'adquisicio de la finca
per part d’aquesta societat.

PARTICIPACIO EN EL REPARTIMENT DE BENEFICIS | CARREGUES DEL
PLANEJAMENT

Es fa constar expressament que, d'acord amb alld que disposa l'article 126.4 i 5 del
Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d’urbanisme de Catalunya, la finca aportada nimero B-3 que es correspon amb terrenys
de domini public propietat de I'Ajuntament de Badalona, no donen lloc a aprofitament
urbanistic atés que no es troben en cap dels supdsits previstos en el citat article 162.4
del TRLU i atés que es mantenen en la seva totalitat com a superficies de domini pablic
i no experimenten cap variacié en el planejament que cal executar; ans el contrari, la
superficie de domini public que determina el planejament per a la cessié gratuita i
obligatoria amb destinacio a domini pablic, €s superior que |'actual.

C) DESCRIPCIO DE LA RESTA DE FINCA MATRIU:

La finca matriu registral abans descrita en I'apartat A), queda reduida en els metres
quadrats de la segregada, i resta amb la descripcié segiient i grafiada en el planol 05h,
fent-se constar expressament que aquesta resta de finca matriu queda fora de I'ambit
d'aquest Projecte de reparcel-lacio:

Pagina 42



Projecte de reparcel-lacié, en modalitat de compensacié basica, de I'ambit del Text refos de la
Madificacio del Pla general metropolita al Turé de I'Enric i al carrer del Torrent de Vallmajor,
cantonada amb el Cami de les Guixeres, al terme municipal de Badalona

“URBANA. PARCELA D. ZONA VERDE del Plan Parcial "Les Guixeres”. Terreno en
forma de trapecio irregular situado en Badalona, paraje Feixa Llarga, con una superficie
de 295 m2. Linda: por el Norte, con el limite del plan parcial “Les Guixeres”; por el Este,
con parcel-la identificada con la letra B; por el Sur, con finca segregada, y por el Oeste,
con la parcel-la identificada con la letra A.”
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lll. DESCRIPCIO DE LES PARCEL-LES RESULTANTS

Les finques adjudicades son les reflectides en els planols 08a i 06b d'aquest Projecte
de reparcel-lacio, i la seva descripcid és la segiient: ‘

PARCEL-LA RESULTANT NUMERO B1-r

)
/

DESCRIPCIO

URBANA. SISTEMA D'EQUIPAMENTS DE TITULARITAT PRIVADA | TIPUS
SANITARI-ASSISTENCIAL-TANATORI/CREMATORI (clau 7b) Parcel-la assenyalada
com a B1-r en el planol d'adjudicacid6 de parcel-les resultants del Projecte de
reparcel-lacid, en la modalitat de compensacio basica, inclosa dins I'ambit de I'ambit del
Text refos de la Modificacié del Pla general metropolita al Turé de I'Enric i al carrer del
Torrent de Vallmajor, cantonada amb el Cami de les Guixeres, al terme municipal de
Badalona, d’una superficie de 4.358,00 m2. Té un sostre maxim assignat de 3.500 m2st.
Limita: al Nord, amb la parcel-la resultant nimero B2-r qualificada de vialitat en aquest
Projecte de reparcel-laci6 i adjudicada a I'Ajuntament de Badalona; al Sud, amb la citada
finca resultant B2r que en part es correspon amb el carrer de Les Guixeres; a I'Oest,
amb la citada finca resultant B2r que en part es correspon amb el carrer Torrent
Vallmajor; i a I'Est, amb la citada finca resultant B2r que en part es correspon amb el
carrer de Les Guixeres.

QUALIFICACIO URBANISTICA | EDIFICABILITAT

SISTEMA D'EQUIPAMENTS DE TITULARITAT PRIVADA | TIPUS SANITARI-
ASSISTENCIAL TANATORI/CREMATORI (clau 7b)

TiTOL | ADJUDICACIO
S'adjudica a la societat amb CIF

B -~ vittut del Projecte de reparcel-lacid, en la modalitat de compensacié
basica, de I'ambit del Text refés de la Modificacié del Pla general metropolita al Turé de
I'Enric i al carrer del Torrent de Vallmajor, cantonada amb el Cami de les Guixeres, al
terme municipal de Badalona, per subrogacié realamb les finques aportades nimero A-
1, A-2i A-3.

CARREGUES

Per subrogacio real amb la finca aportada A1 del present Projecte de reparcel-lacio la
finca queda gravada per les segiients carregues:

1r.- Afecci6 fiscal, pel termini de 5 anys, a comptar a partir del 27 de setembre de
2019, al pagament de la liquidacio o liquidacions fiscals que es puguin girar, per
I'Impost de Transmissions Patrimonials i Actes Juridics Documentals, segons nota
al marge de la inscripcié 17a.

L PRIUS
W oy '74
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2n.- Afeccio fiscal, pel termini de 5 anys, a comptar a partir del 15 de juliol de 2021,
al pagament de la liquidacio o liquidacions fiscals que es puguin girar, per I'lmpost
de Transmissions Patrimonials i Actes Jurfdics Documentals, segons nota al
marge de la inscripcié 18a.

Per subrogacio real amb la finca aportada A2 del present Projecte de reparcel-lacié la
finca queda gravada per les seglients carregues:

1r.- Afecci¢ fiscal, pel termini de 5 anys, a comptar a partir del 15 de juliol de 2021,
al pagament de la liquidacié o liquidacions fiscais que es puguin girar, per I'Impost
de Transmissions Patrimonials i Actes Juridics Documentals, segons nota al
marge de la inscripcié 14a.

Per subrogacié real amb la finca aportada A3 del present Projecte de repafcel-lacié la
finca queda gravada per les seglients carregues:

1r.- Afeccié fiscal, pel termini de 5 anys, a comptar a partir del 6 de juliol de 2021,
al pagament de la liquidacié o liquidacions fiscals que es puguin girar, per
I'Impost de Transmissions Patrimonials i Actes Juridics Documentals, segons
nota al marge de la inscripcié.

DRETS ADJUDICATS

Li correspon un percentatge del 100 % del total de drets que s'adjudiquen en aquest
Projecte.

ADJUDICATARI | COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL | DEFINITIVA

Aquesta finca s'adjudica, en ple domini, a la societat

i queda afecta al pagament de
compte de liquidacié provisional, i a la quantitat de
provisional.

saldo resultant del
f} en concepte d'IVA

Aixi mateix aquesta finca queda afecta al pagament del saldo corresponent resultant del
compte de liquidacié definitiu, que en el seu moment es determinara i, al percentatge
del 100 % en concepte de quota de participacié que se li atribueix en el pagament de la
liquidacio definitiva per les carregues d'urbanitzacio, de conformitat amb el que estableix
l'article 154.2 del Decret 305/2006, de 18 de juliol pel qual s'aprova el Reglament de la
Llei d'urbanisme.

Percentatge de participacioé en els costos d'urbanitzacio: 100,00 %
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PARCELLES RESULTANTS DE CESSIO OBLIGATORIA | GRATUITA

PARCE"L-LA RESULTANT NUMERO A1-r

DESCRIPCIO

URBANA. BE DEMANIAL. SISTEMA EQUIPAMENT PUBLIC (RESERVA) (clau 7b).
Parcel'la assenyalada amb el nimero A1-r en el planol de parcel-les resultants del
Prcjj'ecte de reparcel-lacio, en la modalitat de compensacio basica, inclosa dins de I'ambit
del Text refés de la Modificacio del Pla general metropolita al Turd de I'Enric i al carrer
del Torrent de Vallmajor, cantonada amb el Cami de les Guixeres, al terme municipal de
éadalona, d'una superficie de 6.262,00 m2. Limita: al Nord, mitjangant limit de 'ambit

;,:'del citat poligon d’actuacid, amb parcel-la cadastral 7008724DF3870G0001MH; al Sud,
/ amb 'Avinguda Carlemany; a I'Oest, mitjangant, limit del poligon d’actuacié amb les

/ parcel-les cadastrals 7008743DF3970G0001WH i 7008742DF3970G0001HH situades

al Carrer Torrent de la Font 580-581; i a I'Est, amb la parcella cadastral
7008701DF3970G0001IH situada al carrer Joan d’Austria.

QUALIFICACIO URBANISTICA
SISTEMA EQUIPAMENT PUBLIC (RESERVA) (clau 7b).
APROFITAMENT URBANISTIC

Lafinca no té aprofitament urbanistic lucratiu de caracter privat per destinar-se a sistema
d’equipament public (reserva) obligatoria i gratuita. Aquesta finca s'adscriura al regim
juridic dels béns de domini public municipal.

TiTOL

Adjudicacio de terrenys, a I'Ajuntament de Badalona, amb CIF P0801500J i domicili a la
Placa de la Vila, nimero 1de Badalona, pel Projecte de reparcel-lacié, en la modalitat
de compensacio basica, de I'ambit del Text refés de la Modificacié del Pla general
metropolita al Turé de 'Enrici al carrer del Torrent de Vallmajor, cantonada amb el Cami
de les Guixeres, al terme municipal de Badalona, a titol d’adquisicid originaria en
compliment dels deures de cessid obligatoria i gratuita de sdl public, d'acord amb allo
disposat a l'article 34.7 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el
Text Refos de la Llei d’'urbanisme.

CARREGUES

Lliure de carregues i gravamens.

ADJUDICATARI

Aguesta finca s'adjudica a I'Ajuntament de Badalona
Perqgg@ﬂéé’ﬁg - participacio en els costos d’urbanitzacié: 0,00 %

N\ %,
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PARCEL-LA RESULTANT NUMERO B2-r

DESCRIPCIO

URBANA. BE DEMANIAL. SISTEMA VIARI (clau 5). Parcel-la assenyalada amb el
nimero B2-r el planol d'adjudicaci6 de parcel-les resultants del Projecte de
reparcel-lacié, en la modalitat de compensacié basica, inclosa dins de I'ambit del Text
refés de la Modificacié del Pla general metropolita al Turé de I'Enric i al carrer del Torrent
de Vallmajor, cantonada amb el Cami de les Guixeres, al terme municipal de Badalona,
d’una superficie de 6.512,00 m2. Limita: al Nord, amb limit de I'ambit del Text refds de
ia Madificacié del Pla general metropolita al Turé de 'Enric i al carrer del Torrent de
Valimajor, cantonada amb el Cami de les Guixeres, al terme municipal de Badalona; al
Sud, amb la parcel-la resultant numero B1-r qualificada de ven aquest Projecte de
reparcel-lacio i adjudicada a la societat

a I'Oest, part, amb limit de I'ambit del Text refés de la Modificacié del Pla general
metropolité al Turé de 'Enrici al carrer del Torrent de Vallmajor, cantonada amb el Cami
de les Guixeres, al terme municipal de Badalona; i a I'Est, amb limit de I'ambit del Text
refés de la Madificacié del Pla general metropolita al Turé de I'Enric i al carrer del Torrent
de Vallmajor, cantonada amb el Cami de les Guixeres, al terme municipal de Badalona.

QUALIFICACIO URBANISTICA
SISTEMA VIARI (clau 5)
APROFITAMENT URBANISTIC

La finca no té aprofitament urbanistic lucratiu de caracter privat per destinar-se a sistema
vialitat obligatoria i gratuita. Aquesta finca s’adscriura al régim juridic dels béns de
domini public municipal.

TiTOL

Adjudicacié de terrenys, a 'Ajuntament de Badalona, amb CIF P0801500J i domicili a la
Plaga de la Vila, nimero 1de Badalona, pel Projecte de reparcel-lacid, en la modalitat
de compensacié basica, de I'ambit del Text refés de la Modificacié del Pla general
metropalita al Turd de I'Enric i al carrer del Torrent de Vallmajor, cantonada amb el Cami
de les Guixeres, al terme municipal de Badalona, a titol d'adquisicié originaria en
compliment dels deures de cessio obligatdria i gratuita de sol public, d’acord amb alld
disposat a I'article 34.7 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el
Text Refos de la Llei d'urbanisme.

CARREGUES

Lliure de carregues i gravamens.
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ADJUDICATARI ;

Aquesta finca s’adjudica a I'Ajuntament de Badalona

Percentatge de participacid en els costos d'urbanitzacié: 0,00 %
N
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IV. COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL
IV.1 QUADRE DE QUANTIFICACIO DE LES INDEMNITZACIONS A ABONAR PER DIFERENCIES D'ADJUDICACIO

En aques! primer quadre es fan constar les indemnitzacions, per defecte d'adjudicacio. a percebre per part de ['Ajuntament de Badalona, 1 que hauran de ser abonades per
S.A. abans de d'emetre el corresponent certificat de I'aprovacio definitiva del projecte de reparcel-lacic amb vista a la seva inscripcio, de conformitat amb f'article 128.3 del TRLU.

Es per aquest motiu que I'esmentada indemnitzacio no s‘incorpora en el quadre 14.2 de compte de liquidacio provisional. el qual només contempla les quantitats en concepte de despeses d'urbanitzacio i gestio
urbanistica a les que reslara gravada la parcel-la resultant d'aprofitament privat que és adjudicada a || i (o (<! en compte que la dita quantia indemnitzatoria en concepte

de defecle d adjudicacio haura de ser abonada abans de la inscripcio del Projecte en el Registre de la Propietat.

V“tg;my:m %PARTICIPACIO DRETS EDIFCABILITAT CRFERENGIES INDEMNITZACK) PER

PROPIETARI ANCAAPORTADA | | "o ) coecTES PONDERAT EN EDIACABILITAT EFECTIVAMENT O ADIUDICACID DEFECTE/EXCES

LAMBT TEORICS ADJUDICADA D'ADJUDICACIO
AJUNTAMENT DE BADALONA B1 166.604.42 376 121,46 0,00 -131.46 -51.929.83
TOTALS 166.604,42 3,76 131,46 0 13146 -51.929,83
Al 458.139,53 10.33 361,49 37560 14,11 5572.80
SERVES FUNERARIS DE BARCELONA, S.A, 2 36951143 8,33 291.56 30234 1138 449472
3 344150130 77.59 271549 2.82146 10597 141.862.3)
TOTALS 426915237 96,24 3.368,54 1500,00 131,46 51.929,83

TOTALS | 443575679 | 100,00 [ 3s0000 |  ase000 | 0,00 | 000 |

V.2 COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL - SALDOS QUE GRAVEN LES PARCEL-LES RESULTANTS

Ef compte de liquidacio provisional determina les quantitats economiques que correspon abonar o percebre als interessats en Ia reparcel-lacio com a resullat del proces de redisiribucio de beneficis i carregues, i
especifica la responsabililat que correspon a cada finca resullant per rao de les despeses d'urbanitzacio i de les altres despeses de la ieparcellacio, d'acord amb el qué disposa larticle 149.1 del RLU. ilarticle 19 del
RD 109371997, pel qual saproven les normes complementaries al Reglament per a I'execucio de la llei hipotecana sobre inscripcio en el Registre de 1a propielal d'actes de naturalesa urbanistica,

Els saldos d’aquest compte tenen el caracter de provisionals i 3 compte. fins que s'aprovi la liquidacio definitiva de la reparcel-lacio. segons estableix article 149.2 del RLU.
Atés que es preveu una Unica parcella resultant amb aprofitament privat, el compte de liquidacio imposa el 100% de les despeses d'urbanitzacio a la finca resuftant adjudicada o || D
—.. com reflecteix el Quadre del compte de liquidacio provisional per finques.

L'afeccio real que grava les parcel-les resultants d’aquest Projecte de Reparcel-lacié s'extreu del present quadre 14.2 1 és la carrega que sera objecte d'inscripcié en el Registre de la Propietat.
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1. Certificat de domini i carregues



PAPEL EXCLUSIVO PARA DOX

H01176587

EMILIA sIMO GARCIA, REGISTRADORA DEL REGISTRE DE LA PROPIETAT NUMERO TRES DE
BADALONA.

CERTTIFICO: Que en vista de la precedent instadncia subscrita pezx Jon
Roger Gilabert i Loépez, en interés de la Comparyiz "“Serveis Funeraris de
Barcelona, S£.A.” en 1ia cual sol-iicita es 1lliuri cerzificacid, en re_acid,
acreditativzs dels extrems & qué aques:ta instincia es refereix, he examinaz els
llibres corresponents d'aguest Registre i c'eils resulta:

FINCA NUMERO 7.602

PRIMER. _ Cue agquesta firc
termes seguents:

PECA DE TZRRA RUSTICA, er terme de Badalona, partida ancmenada LO TURC D’EN
~LADO, Avinguda Carlenany, numero cinc_cents cinquanta_vuit. De cabuda cinc mil
noranta-tres metres guadrats. Els seus limits, pel sec £front amb la propia
Avinguda, a Orient amb Jcsefa Vehils, ai migdia, Avingudz Carlemany, a Pornent,
amb l’Avinguda Carlemary, i a Cer¢ amb els successors de Paula Vidal.

Numero de referéncia cadastral: 7C08728C73370G0001DH

Codi Registral Unic: CEC53000039640.

SEGON. Que la descrits finca consta _eactuaiment 3inscrita a favor de la

Compariia - - -
-

es descriu en els llibres del Registre, en els

o

, mitjancant escriptura atorgaca a
Barcelona, a vint c'abril cde dos mil wvint_i un, davant el Noteri el Senrnyor
Santiago Maria Giménez Arkona, gue va ser objecte de la inscripcidé 15a, ce la
finca nimerc 7.602 (numerada abans amb e}l 2.298), al foli 111 del tom 2.57€ de
l'arxiu, ilibre 712 de Badalcna tres, amp data sis de “uliol de dos mil vint-i-
Qi

La relazcicnada inscriccié és la de demini vigent en l'ac:ualitat de la Zinca
de queé es tracta.

TERCER._ Que de les carregues i limitacions de domini de gualsevol classe
imposades sobre la finca gue se cerxtificz, des de primer de Gener de mil
vuil_cents seixanta_tres Zins avui, dGnicament apareix subsistent la gue es
relaciona a continuacié:

AFECCIO sobre la finca cue se certifica, durant el termini de cinc arnys,
comptats a partir del sis de Juiiol de dcs mil vint_i_un, al pagament de :la
liquidacié o liguidacions gue, en el seu c&s, puguin girar_se per l'Impost scbre
Transmissions Patrimonials i Actes Juridics Cocumentats, per rad de l'escriptura
de compravenda, relacionada extensament er l'apartat SEGON anterior al fet que
em remeto, cue va anar cbjecte ce la inscripcid 15a de lz finca numero 7.632, ai
foli 1i. del tom 3.576 de i'arxiu, llibre 712 de Badalona tres, constant
alliberada aguesta finca de tal afeccid, per la gquantitat de trenta_guatre mil
quatre_certs guaranta_cinc eures i setanta céntims, satisfets per
autoliquidzcié, segons censta per nota 2l warce de la citade inscripcid.

L
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£s de CONSIGNAR que s'ha estés la corresponent nota marginal a queé
réfereix l'article 131 ‘del Deécret 305/2006 de 18 de juliol del Reglament de
Llei d'Usbanisme. ’

FINCA NUMERO 11,000

PRIMER._ Que .aquesta finca es descriu en els llibres del Registre, en els
termes seguents.

URBZNA. PORCIO de: terreny, situat -en el terme municipal de Badalond, paratge
péneggt‘gom TORRENT -dé. a FONT, emplagat en el barri de Morera, avui Passatge
Cami Estret, numero &inc-cents vuitanta, de figura sensiblement trapezoY¥dal, de
superficie cinc-ceénts. setze metres guadrats., CONFRONTA: per 1'Oest, amb finca
segregada propietat de 1'Ajuntament de Badalona per expropiacig, al senyor Jaume
Blié Mateu; al Nord=ocest, amb finca propietat de 1l Ajuntament de Badalona per
expropiacié al senyor Alberto Casas de Grau; pel Sud-&€st, amb fifica propietat de
1°Ajuntament de Badalona per' exproplacié a les germanes Arqué Canalids; i a
l'est, amb finca cadastral UTM. 7008728DF3970G, propletat anteriorment del
senyor Maximo Mox Ibafiez, i actualment de la societat FIVEVIF SL.

Codi Registral Unic:08053000106717

SEGON.,. Que la 'descrita finca ‘consta actualment ‘inscrita a favor de la
Compaiia: “SERVEIS .FUNERARIS DE BARCELONA, S. A. ", amb €.I.F, nbmero A61317442,;
per. compra al Senyor Jaime Elie Mateu, mitjangant escriptura dtorbadé'=a
Barcelcna, a deu. de juny de dos mil vint " i un, davant &l Notari la Senyora Berta
Garcia Prietc, que va ser objecte de Ta inscrlpcié 14a, de la £finca ntmero
11.000 (numerada abans amb el 3.758), al foli 141 del tom 3.125 de 1'arxin,
11ibre 261 de Badalona ‘tres, amb data quinze de juliol de dos mil vint-i-1u.

La felacionada inseripcid és la dé domini vigent en 1'actualitat de. la fineca
de qué 'es .tracta: V

TERCER._ Que de les carregues i limitacions de domini de qualsevol classe
meosades “sobre la: finca que se certifica, des ‘de primef de Gener de mil
vuit cents séixanta_tres fins avui, Unicament apareix subsistgnt"lan qué es
relaciona a continnadcib: KEE N
» AFECCIO sobre 1la flnca ‘que .sé certifica, durant el termini de cinc anys,
comptats a partir del‘quinze de juliol ‘de dos mil vint_i_un, al pagament de la
liquidacié o liquidacions que, en el seu :cas, puguin. girar_ se péer l'Impost sobre
Transmissions Patrimonials i Actes Juridics Documentats, per raé denl'escriptura
de compravenda, reldcicnada extensament én l'apartat SEGON anterior al fet que’
em remeto, que va anar ébjecte. dé- la inscripcié 14a de la finca ntimerp 11.000,
al foli 141 del tom 3.125 de l'arxiu, llibre 261 de Badalona txés; constant
alliberada aquesta finca de tal afeccid, per la quantitat de vint-i-set mil
tretze suros amb cinguanta-vuit céntims, satisfets per autoliquidacid, segons
consta: per nota al marge de la citada inscripcid.

s de CONSIGNAR que s'ha estés la correspénent nota marginal ‘@ qué es
refereix 1'article 131 del Decret 305/2006 de 18 de juliol del Réglament’ de la
Llei d"Urbanisme.

‘EINCA NUMERO 11.564:

S

PRIMER._. Que aquesta finca es descrtiu en els llibres del Registre, en els
termes segients: ) )

URBANA. FINCA de: forma gaixébé& rectangular de ‘superficie <cinc_cents
noxantd, set metres gquadrats, que es .correspon .amb la finca Gadastral
70087220?397060011TH8, avui Avinguda Carlemany, nUmero u i CONFRONTA: péi\ﬁord;
amb la senyora Francisca Albareda Ventura o hereus; pel Sud, -amb vial de nova
creacid, avui dia Avinguda Carlemany; per 1'Est, amb finca destinada a usos
sanitari assistencial amb referéncia cadastral 7008728; i a 1'Oest, ‘amb finca
segregada amb referéncia 7008742DF3970G000LHH. S

Codi Registral OUnic: 08053000127651..

. 'SEGON._, Que la descrita finca consta actualment +dinscrita a favor de la
Compaifia “SBRNEIS FUNERARIS DE BARCELONA, S. A.”, amb C.I.F. namero A61317442,
per compra a la Senyora. Remedios Bel Arxgue, el .Sehyo¥r Jacinto Bel Arquey el
Senyor Juan Bel Arque 'y el Senyor Vicente Luz San Félix, mitjangant es¢riptura
atorgdada a Barcelona, d deu de juny de dos mil wvint 1 _un, davant el Notari la
Sényora Berta Gaxcia Prieto, que va ser objecte de la inscripcié 18a, de la
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finca nﬁmero 11;56¢ (numerada abans amb' el z. 968)p al foli 151 del tom 3 158 de
l'arxzu, llzb e 294 .de. Badalona: :Eres, amb data quinze de 3u1101 de dos mil winpt—
i-u

La.relacionada: inscripcié és la dé domini vigent eh.:l-tactualitat .de ia finca
de quéi‘es:tracta.

TERCER._ Que de 1és cdrregues: i leitac:Lons de domini dei qualsevol classes
imposades-'sobre la fincd Qques se certi‘fica, des: de primer deé ‘Géner. de mil-
vuit, . ¢ents seéixanta _tres fins avul, {dnicament aparéixen SsubSistents: ;gs gque é€s.
relacionen a contznuaci(:' ' '
xIy g AFE:CCIO sobre la finca due es certifica, durant el termini de cinc anys;
compt ats a partir ‘del vint-i-set de setembre de dos mil dinou, al pagdment de la.
liquidacié 0. liguidacions que, en el seu cas, puguin girar. se per l'Impost ‘sobre
Pransmissions Patrimonials i Aétes Juridics Documentats, per rad de Atescripturad
d*inventari, atorgada en Badalona a vint-i-dos .de Juliol de dos mil dinou,
davant, el Notari el Senyor' Carlos Vézquez- Atkinson , que -va, ser objecte de la
Jdinscripcig 17¢ de la finca nimero 1ii. 564, al foli '¥51 dél tom 3:158 de l'arxiu,
‘Vlibre 294 de: Badalona tres' constant aquesta :afeccid- ‘per nota ail. marge de Ta
citada, inscx::.'ocié.

az) . AFECCIS sobre: . la finca qué: se cextlfica,. durant el termind de Sifict ianys;
comptats' a partir: del guinze de ]ullol de dos :mil wvint i _un, al pagament’ de Ilat
1iqui.dac:.o o, liguidacions: que, en el seu cas, puguin girar se per l'Impost ‘scbre;
Transmiss:.ons Patrimonials i Actes Juridics Documentats, pex raé de l"escrlptura
de. compz:avenda, icelacionada extensanent :en. l'apartat SEGON anteriox; -al, fét -que
iem, remeto, que va anar objecte de 1a inscripcié 18a de la finca numéro 11.564,
'al foli 151 del tom 3.158 .de' 1'arxiu, llibre 294 de Badalona tres, constant
allibérada aquésta finca de -tal afeccid, per la guantitat de -vint- <“i-tres, mil
‘tres-cents: quaranta-vuit euros @mb quaranta-=un cént:.ms, satisfets .per,
autoliquidacié, sedons .¢onsStai pér!'nota’ @l marge de la citada J.nscripc X

Es. dé CONSIGNAR gle s'ha jestds la ‘corresponent Iicta marg:.hal a que es:
‘refereéix 1t article 131 .del, Decret 130572006 de ‘18 :d& Juliol del Reglament de .la
‘Tleds d Urbanisme‘.

~FINCA WOMERO, 11.030.

PRIMER:. Que: aquesta finca é&s :descriu en els 1llibres el Registze, en els
Etermes. seguents.

URBANA. PARCEL*LA NUMERO :S1S :del. Pla Parcial Les Guikeres:. Porcid de: terreny
'de: forma trlanqular situat a Badalona, paratge Les Guixeres, de superffcié cinc
mil. cinc_cents quaranta..metres gquadrats. CONFRONTA. al Nord i ‘Est, amb vial de:
nova creacié, assenyalat amb la. 1letra. D.; Sud, amb -wial de nova qreacié
‘agsenyalat damb la lletxd E, i a 1"0est, amb wial dé:nova: creacié ‘assenyalat :amb
Xa! lletra B que’ travessa el poligon de .Nord a Sida Qualiflcada surbanisticaménte
com'.a: zona de serveis: (benzinera)

Codi, Registidl Unigs 08053000113388

:SEGON:,_~ ‘Que la descr:bta. finca consta acthdlment inscrfta a favor del
“AYUN'I‘AMIEN‘I‘O 'DE: BADALONAY, pexn .a.djud:.cacié en- el Projecte‘ ‘de Compensacid del.
jPla Parcial "Tes :Guixered"; Aprovat' el wint, i quatre ‘de Juliol de mil nou_cents
vuitanta un,. segons .la insciipcié la ‘de la “finca ntmero 11. 030,. al foll 54 del
tom 3.136 de 1'arxiuj; Ilibre 272 de Badalona tres, :dé 'data vuit de: juliol de mil
‘now _cents ‘horarita sset, practlcada en wvirtut de lacta de protocol litzacié
autoritzada pel, Notari de- Badalona el Senyor Manuel pPérez Martinez, a vuit. dé
‘Maig de mil nou_cents noranta_cing; 4 dé L'escriptura de constitucid; de 1& Junta

I|IllﬂﬂlllllllllllllllllllIIIIi (TR




de Compensacié atorgada a Badalona, a icinc de Juliol de mil ‘Hol/e
viuitanta, dos, davafit &1 Notari el Sepyor Rafael Gimeno Pérez. 4

La rélacionada 1n5cr;pc;6 és la de domini vigeilit en l'actualitat de !
de qué es tracta. !

TERCER. Oue de les carregues i limitacions’ de domini de gqualsevol\@ha:
imposadés sobre Ya finca que se certifica, des de primer ide Gener e
vuit, cents seixanta_tres £fins -avui, jno apareix cdp subsistent; per la qual
1a f:mca de queé: es tracta es troba en lhactualitat :lliure de -carregues i
limitacions de domini, S&gons éls 1libres del Registre.

Es de CONSIGNAR. qgue! s'ha estés 1la corresponent nota marginal .a. qué es
refereix l'article 131 ,del Decret 305/2006 de 18 de juliol dal Reglament de .la

Llei. d'Urbanisme.

FINCA NUMERO 22397

‘PRIMER._ Qué aguesta fihca es descriu en els liibres del Registre, wen .els
termeés: Seguents'

‘OREANA.~ VIALS:. Porcié de terreny ‘irregular de cinguanta-un mil ‘gset-cents
vint=-i-sis, metres :quinze decimetres quadrats de superficie, ubicada @l ‘térme
municipdl de Badalona i qualificada 'pel Pla Parcial de Les Guixeres: com :a
'sistema: ‘viari bésic ILa ‘coriformeén part, dél carreér dels Almogévers i la wvialitat
entre 1es-finques resultants cinc i sis del Projecté :dé compensacid del pla
parcial ‘de Les Guixeres 4 1a parcel-la Ay By £ 1Dk

Codi- Registral Unic: '08053000341989.

SEGON. Que la deéscrita finca .consta actualment -inscrita a favor del .’
“AJUNTAMENT DE BADALONA”, amb C.I.F: numéro P0801500J; per adjudicacié en el
Projecte de Compensacié .del Pla Parcial "Les Guixeres", aprovat el vint_i_quatre

de Juliol de mil mou_cents vuitanta_un; i el projecte del .qual ha estat
modificat en virtut: d¥acord de la Junta -de Govern deil “Ajuntament de. Badalona"
en gessié de: data vint i _set d'abril de dos mil dotze, segons: certificacié
expedida per .aquest Ajuntament, el gudtre de juny de dos :mil dotze, pel qual
s'aprova l'Acta d'oPeracions Juridiques Complementdries &l Piojecte de
Compensacié del Pla Pparcial “Les Guixeres”, 1tacord .del gual posa £i & la via
administrativa; segons. consta d'una altra certificacié expedida per aquest
Ajuntamerit, l'onze de juliol de dos mil dotzé, 'Segons: la inScripcid la de ia
fihca ntmero 22. 39'7, al ‘£61i 39 del tom 3.551 de llarxiu; llibre 687 'de:'Badalona
tres, de data vint_ 4. . tinc de setembre de ‘dos mil dotze, practicada en virtut de
l'acta deé protocol ~litzacié autoritzada pel Notari de Badalona el Senyor Manuel
Pérez Martinez, a wvuit de Maig de mil nou_cents noranta cinc, 1 .de l'éscriptura
de Conastitucid de la Junta de Compensaciod Tatorgada a Badalona, a ciné de Juliol.
de mil holu_cents vuitanta dos, davant el Notari el Senyor Rafael Gimeno Pérez i
descr: cién de resta de Tes ‘inscripciéns 2 i 3° dé 13 *fincd numero, 22.397, al
foli. 39, 'del tom 3. 551, el arxiu llibre 687, -amb dates sis d'octubré dé dos mil
catorze i deu de novembre de dos mil vint-i-ud.

Les: relacionades inscripcions :son las de domini vigent. en l7actualitat de la
finca de dqué es tracta. ?

TERCER. ‘Que: de- Tes carregles. i Jlimitacions de domini de qualsevol «¢lasse
imposades “sobre 1a finca que se certifica, des de primer de. Geher de mil
vuit_cents seixanta_tres fins avui, no apareix cap aubs:.stent, pex la qual cosa
la finca de gqué es tracta es troba en 1! ‘actualitat 1lliure .de’ cdrregues i
llmit:aca_ona de domini; segons els llibres del Reg.tstre.

By de CONSIGNAR que: s'ha .estés la corresponent mnota marginal ‘d gué es
refereix llarticle 131 del Decret 30572006 de 18 de juliol del Reglament de 1la
Llei d'Urbanisme.

NG, éristéix én el llibFe Diari d'Operacions cap seient pendent de despatx -que.
dlteri o modifigul el cdertificat. i :

.S'expedeix la present 'en la. data ‘Qque consta al final. 'de. la ‘certificdcid:

A i'efecte .del Reglament General de: Proteccié de: Dades 2016/679 ‘del Parlament
Europeu i del Consell, -de 27 diabril de ‘2016, relatiu a la proteccid de les
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persones fisiques 'pel que fa ¥l tractament de dades; ‘personals i a 1la 1lliure
c:u:culaczé d'aquestes dades (d arad endavant, “RGED"); ‘quedd ‘informati:

De conformitat amb, el que es disposa, en la sol- licitud de publ:.c:.tat
registraL, les dades personals, expressades ‘en .Ja mateixa han sigut i seran
.objecte de tractament i incorporats als Llibres . arxius, del Kegistre, el
,responsable del gual &s el Registrador, sent l'is. 4 £i del ‘tractamént els
recollits i previstos expressament en ila normativa‘registral, la ‘gual; -serveix: .de
base legitimadora d‘aquest tractament.

COnforme a. l'art. 6 de Ya Instruccié de: la Direccid General dels: Regrstres e
‘del 'Nota¥iat de 17. de fébfer de 1998, €1 titular de; les dades.quedarinformat qu@
JTes! mate¢xes seran cedides: amb lfobjécté de 'satisfeér el dret -del ‘titular
‘finca/s. o drei/s 1nscrﬂtslen-el Registre a ser 1nfbrmat, a la seva 1nsténc1a,
del mom o 'de, la dernominacié i. domicili de les persones fisiques ‘o jurid.‘l.ques\ que'
Han: ‘nécaptat: informacid respectei.a lai seva persona o béns.

. EL peridde de»conservaclé de les ‘dadés es determinara d'acord als .criteris:
estibliers en la legxslac;é régistral, resolucions :d¢ la Direccid. General idels
Registres i. del Notariat 4 instruccions col 1eg1a1s. En el .cas: de 1a facturacié
de Sexveis, aguests .perfodes- de conservacid es determinaran d'acoxrd a ‘la

normativa fiscal :'.' “trlbutérd.a ,aplicable a, cada moment. ‘En tot cas, el Reg;stre

criteris,normatius ‘en. aquells supésits en qué s&gui necessari per J'existéncia
de responsab;lztats derivades: de: la, prestac;b.servelh

La 1nfomacié posadd a la, iseva, disposicié £s per al Seéu us: exclusiu . £é&
caricber intransferible i confidencial, x Gnigament ‘podra, utilitziz s P
flnalltat per. la 'qual es- va 'sol-Yicitar 1a Fnformacié. -Queda. prohibida Ta.
-transmissi@ ,rcessié de la ‘informacié per l'usuari. a. gualsevol altra persona,
‘fins 4 ‘tot de manera gratuita._

“De. conformitat anb la. Instruccid dé la Direccid :Geheral déls Registres i del
Notariat de 17 d¢& 'febrer de 1998 gueda prohibida 13 inébﬁ:‘poracié de les dades
que ‘consten en la Ynformacid reglstral :ar fitxers o bases 1nformétiques'per a la
consulta individualitzada de persones fisiques- o juridiques, fins I ot
ssant Ia,ﬁont de procedéncia

es reconeix als '~:.ntere85ats e s, drete d'accés, rectificacxé, supressié,
oposicfép iimitacié 4 porﬁabilltab ‘establers en el RGPD c1tat, podent
exexcitar los dirigint un escrit: a 1'adreca .del Regfstre. De la\mateixa~manera"
1! Usiiars podré ‘récramar davant l'Agéncia EsSpanyold de: Protéccié. de Dades (AEED)
WiwW. - agpa. €s. Sense perjudici d"aixoy l'interessat podra ‘posar..se en: contacca amb
el de»:l'-'egat i protecc.xo de dades ‘del Registre,. dirig:.nt ‘un' tescrit. a lvadrega
dpo@corpme es

ESte (documentd :hil oido. firmado .con firma alactrénica cJualificada’ por EMILIA SIM6 GBRCIA
:o‘gxotxado:]a da: REGISTRO ;PROPIEDAD ‘DE BADALONA-3, a dia velntidés .de ‘abxil del :dos mil wointidés,

| l!lll L

C.S.V. ::!20805 B29FS
:88EVAELS Web 'de Vérificacisdn: httpa://wiw.ragistradores.org/csv.
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(*) Este-.doéumentd. tiéne el caricter de ‘copia dé un documento: electrdnico: E1 ‘Cédig 3 :

‘Cédigo Saguro deo
Vérificacién. permite contrastar. la autenticidad de la -copia medianta el acceso, aiias .-ag:chlvas
eldotrdnicas del érganc: u organismo publico :emisor. Las copias’ realizadas. en sapo:!:e ~pa;p01 ‘de
dommantos pﬁblicos en'l.i.t:.dos ‘por medics elaegtrénicos y |firmadog alactrénic y te' taendrin la

considerm:ién de copias: au!:ént:.r.-as siampxa que incluyan 1s. ‘impresién de un nédxqo, ‘genarado.

alectrénicamente: u otros sistemn «de wverificacidn que -permitan contrastar su autenticidi
el acceso; & leos ‘archivos ele:t:.-ﬁnfcos del 6rganc u Organismo pﬂblica emisor. (Art. 2; Sndd: a::a::;
39/2015,.de' 1 de! octubre, del Procedimiénto Administrativo Comiin de 'las: Administracionas: 1=|T|.!:|.'l.5.ca::r ).
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Infermacion Registral-expedida por
EMILIA’SIMO GARCIA
Registrador de‘la‘Propiedad de: BADALONA:3i
Avenida:Alfonso. X1l 222-entresuelo = BADALONA
tlfmo; 0034.93 3881300.
icorrespondiente ala-solicitud formulada por
AJUNTAMENT DE BADALONA.

con DNI/CIF: P0801500J

/L

interéslegitimo alegado;

‘Investigacion jundnoo-econbmla sobre crédito. solvencla 0. responsabllldad.contratacibn o;
) i'de

i Ificador de 1a:solicitad: F27PHEONT
::‘:3—§l ;
!Cltar-este: |dentlﬂ“ca\ or-para:cualquler cuestisr lonada con esta’ lnformac!én.
- Wy “ Su.reférenclai2 13933
httpjlwww registradores arg. .

By e . ‘Pég.1
do eon‘pfobar m;mo su ewao soguo du Verificacldn | (GSV) 60 hanme.:cgmumwmlcw




Eﬁgistraﬁgfe \ JIMFORMACION REGISTRAL
=TT peespadin

REGISTRO DE'LA PROPIEDAD DE BADALONA N° 3'
Avenida Alfonso XIil, 222 - Entresuelo. Badalona. 08914 Barcelona

‘Tel: 933881300,/ Fax: 934601612
NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE. TITULOY'CARGAS .

‘Fecha: 25/02/2022 11:06:0%:
EINCA DE BADALONA 3 N°; 19490
C.R:U.: 08053000271620

DATOS’REGISTRALES
Tomo::3416 Libro: 562 Follo:223 Inscripeion: 1

DESCRIPCION

URBANA. PARCELA D.ZONA VERDE del .Plan Parcial "Les Guixeres". Terreno en forma de trapecio
irregular situado en Badalona, paraje Feixa Liarga,-con una superficle de‘quinlentos veintiun. metros.
cuadrados. Linda: por el Norte, con el limite del Plan Parclal ""Les: Guixeres"; por el Este, con parceia
identificada con 1a letra B; porel Sur, con el lateral Norte de la autopista C-31, identificado este vial en el.
Plan Parcial "Les Guixeres"”, con la‘letra.D y por-el Oeste, con la parcela ldenhf‘ cada con la lotra A.

Referencia Catasiral: NO CONSTA
ESTADO DE COORDINACIéN GRAFICA CON EL CATASTRO A FECHA DE EXPEDICION de conformidad,

TITULARES ACTUALES

INSCRITO el dominlo de estafinca a favor de AYUNTAMIENTO.BADALONA, -con C.L.F. P0801500J,
:seguin la inscripcién 12, dé la finca de que se trata, al folio 223, def tomo. 3416 del archivo, llbro 552 de
fecha veintiséis de novlemhre de'dos'mil cuatro.

CARGAS: s .
‘CARGAS.DE PROCEDENCIA - . o
NO hay.cargas réglstradas .-

CARGAS.PROPIAS DE ESTA FINCA

NO:hay cargas registradas .

http:/iwww. reglstradores org _ Pag. 2

L'a autenticidad.de este:documente se puede comprobar me&lan'e su cdigo segurode verificecién (CSV)-en: hupJIwww reglslmdnres orglesv

Cc8V;: 9212200127525347
Huslla: 132c7334-1 3b736dd-f21 BOSfa-EebOde—ohBthi 7d17d157-6b2ae3a5-9d91081a
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La autenti
csv: 9
Huella

&RNAN Op =

d de ‘ehsg ﬁ..cume se puede comprobar mediante su codigo sequro de vesificacion (CSV) en hito:l/wwe.regisiradores.orglcsv

@%

Documentos Pendientes de Despacho
NO hay documentos pendientes de despacho
Es NOTA SIMPLE INFO‘R‘MATIVA expedida conforme al Art. 332 del Reglamento Hipotecario.

ADVERTENCIA: Los,&atos consignados en |la presente nota simple se refieren al dia de |a fecha antes
de la apertura del Libro Diario.

/

A los efectos de}'Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/673 del Parlamento Eurcpeo y del
Consejo, de 27 de 2bril de 2018, relativo a |la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al
tratamiento de/datos personales y a la libre circulacion de estos datos -en adelante, “RGPD"-, queda
informado: /

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados 2 los Libros y archives
del Reg|stro. cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y

prewstos expresamente en 1a normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

- Conforme al art. 6 de 1a Instruccién de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos serdn cedidos con el objeto de
satisfacer el derecho del titular de la/s fincal/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han
recabado informacion raspecto a su persona o bienes.

- El periodo de conservacién de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en 1a
legislacion registral, resoluciones de la Direccion General de los Registros y del Notariado e
instrucciones colegiales. En el caso de |a facturacion de servicios, dichos periodos de conservacion se
determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades
derivadas de la prestacion servicio.

- La informacidn puestz a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y
confidencial y Gnicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicité la informacién. Queda
prohibida la transmision o cesién de ia informacion por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.

- De conformidad con la Instruccién de la Direccian General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998 queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la informacion registral a
ficheros o bases Informaticas para la consulta individualizada de personas fislcas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencla.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacidn, supresién, oposicién, limitacion y portabilidad
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro.
Del mismo modo, el usuaria podra reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccion de Datos -AEPD-;
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el delegado de
proteccion de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccion dpo@corpme.es

wernere= FIN DE LA NOTA INFORMATIVA <-eenee s
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INFORMACGION REGISTRAL

Registradores \
DE ESPANA

ADVERTENCIAS

~Esta Informaclén. registral tiene valor puramente Indicativo, careclendo de garantia, pues'la libertadio
-gravamen de los: bienes o derechos inscritos, solo se.-acredita, en per]ulcio de tércero;, por
'certificacidn del Registro (articulo 225 de |a Ley Hipotecaria).

-« Queda prohibida' ia incorporacion de los: datos que.constan en laipresente lnformacion ‘registral a-
ficheros o bases informaticas para la consulta: Individualizada de-personas fisicas o'Juridicas, Incluso
expresando la fuente dé procédencia (Instruccidn-de la D.G. R.N 17/02/98; B.O.E..27/02/1998):.

« Esfa Informacién registral no surte los efectos.regulados en el art.-354-a/del Reglamanto Hlpotecario.
- El usuarlo. receptor de esta informacién se. acoge a las condiciones de la Politica: de privacidad
expresadas en la web. oflclal del Coleglo de. Registradores de la Propledad, Mercantlles y ‘de Blenes

Muebles de Espana publicadas a través de la arl:
https:/iwww.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.

hitp:i/wvnw. reglstradores org : P4g. 4.

La avtenticidad de este, docuiento se puede oomprobar mediante su.cédigo segurd-de verlficacién (CSV) en hltpjlww registradores.org/csv

CSV: 9212200127525347
Huella: 132073!4-131:73866-521 803fa-fIeb0dfB-e8a8a87d-7d17d1 57-6b2ae3a5-9d91081a
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2. Informacio cadastral de les finques aportades
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Localizacion:
AV CARLEMANY 1 Suelo

CONSULTA DESCRIPTIVA ¥ GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral; 7008722DF3970G0001TH

L
Superficie grafica: 678 m2
Participacion del inmueble: 100.00 %

Tipo:
08915 BADALONA [BARCELONA]
Clase: URBANO \ L |
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Lunes . 8 de Enero de 2024
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wcxmicx o CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral; 7008723DF3970G0001FH

DIRECCION GENERAL
OEL CATASTRO

S LR
It

Superficie grafica: 542 m2
Participacion del inmueble: 100.00 %
Tipo:

e S N

«—jLocalizacion:
v—IPJ CAMI ESTRET 580 Suelo

© 08915 BADALONA [BARCELONA]
o) Ty

Clase: URBANO \ i

Uso principal: Suelo sin edif, A
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Superficie construida: = \

Ano construccion: 21 / \
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Fsle documento no es una certificacion catastal, pero sus datos pueden ser verificados a
Haves diel “Aceeao g talos catastiaies no proiegidos de [a SEC”
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Localizacion;
AV CARLEMANY 3 Suelo
08915 BADALONA [BARCELONA]

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Afo construccion:

A
)

[

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 7008728DF3970G0001DH
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Superficie grafica: 5.093 m2
Participacion del inmueble: 100.00 %
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Escala:

alifin i

Registro: BADALONA 3

-1 1/1500

Cddigo registral tnico: 08053000039640 Fecha coordinacion: 06/07/2021

Este documento no es una certlficacidn catastal, pero sus datos oueder ser
verficados a t:awés del “Acceso & datos catastrales no prozegidos Je la SIC°

Lunes . 8 de Enero de 2024
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‘__J.ocallzacxon:
«—ICL TORRENT VALLMAJCR Suelo
gig&ADALONA[BARCELONA]

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edif
Superficie construida:

Afio construccion:

0472023

SECRLTARA DI ESTADO
DF HACIENDA

ORICCION GENERAL
DELCATASTRO

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 8003001DF3980C0000DY

g
Bl

Superficie grafica: 51726 m2

Participacion del inmueble: 100.00 %
Tipo:
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[<te documento no es una certificacion calastral, pero sus datos pueden ser verificados a
asnes ded "Arcenn g ddtos catastiales no protegidos e la SEC”

Lunes € diz Cnem Je 2024
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Localizacion:
CLALMOGAVERS Suelo
08915 BADALONA [BARCELONA]

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Afio construccion:

L2 LN GENF Y40

DL CATASTRO

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 8206114DF3980E0001GW
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Superficie grafica: 521 m2
Participacion del inmueble: 100.00 %
Tipo:
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a

través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Lunes . 8 de Enero de 2024




(5]
<

VICEPRESDENCIA SECRETARIA Df ESTADO
CUARTA DEL GOBIERNG D& HACHNDA
2 ¥ GORIERNO
’g DE ESPANA MINSTERO
DE HACIENDA DRECCION GENERAL
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Localizacion:

.
0

«~{CL TORRENT VALLMAJOR 58 Suelo
%oams BADALONA [BARCELONA]

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Afio construccion:

0472023

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 8305101DF3980E0001RW

Superficie grafica: 5.540 m2
Participacion del inmueble: 100.00 %
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Fste documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
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3. Informe de valoracié de I'aprofitament urbanistic
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& B;oleclo de reparcel-lacio al Turé de I'Erric | al carrer del Torrent de
- Vallmajor cantenada amb el camlde les Gulxeres, Badalona.

t

0472023

VALORACIO DE L'APROFITAMENT URBANISTIC PREVIST EN L’AMBIT DEL POLIGON
D’ACTUACIO DELIMITAT EN LA MPPGM AL TURO DE L'ENRIC | AL CARRER DEL
TORRENT DE VALLMAJOR CANTONADA AMB EL CAMI DE LES GUIXERES,

‘\(;RNANDg BADALONA.
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VALORACIO DE L’APROFITAMENT URBANISTIC PREVIST EN L’AMBIT DEL POLIGON
D'ACTUACIO DELIMITAT EN LA MPPGM AL TURO DE L’ENRIC | AL CARRER DEL
TORRENT DE VALLMAJOR CANTONADA AMB EL CAMi DE LES GUIXERES,
BADALONA.

1. Objecte de la valoracio

Un dels objectius d'aquest informe-valoracio és determinar el valor urbanistic de les parcel-les
resultants previstes en I'ambit del Poligon d'actuacio delimitat en la MPPGM al Turd de I'Enric i
al carrer del Torrent de Vallmajor cantonada amb el cami de les Guixeres de Badalona; i per
tant, poder determinar I'adjudicacio en el proces reparcel-latori, tenint en compte I'aplicacio de
la ponderacio de valors pertinent.

Un altre dels objectius d'aquest informe valoratiu és determinar el valor de les finques
aportades. en atencio a que estem davant d'un poligon d'actuacié discontinu de conformitat
amb alloc disposat en l'article 126.1a) del TRLUC segons el qual cal tenir en compte la seva
localitzacio relativa amb vista a la corresponen ponderacié de valor.

2. Situaciod i descripcio del Poligon d'actuacioé

Emplagament

El Poligon d'actuacié que s'executa és de caracter discontinu i es troba integrat per finques que
as situen a I'ambit A al barri de la Morera. que comprén les finques amb front a 'avinguda de
Carlemany numeros 1i 3 i al passatge del cami estret numero 580 i a 'ambit B al barri de les
Guixeres. que compren la finca amb front al carrer del Torrent de Vallmajor niumero 58.

Identificacio cadastral

AMBIT A
Adreca ref. cadastral
AV CARLEMANY 1 7008722DF3970G0001TH

PJ CAMI ESTRET 580 7008723DF3970G0001FH



m ’ | HO11706577

"/ Projecte de reparcelacié al Turé de |Envic i al carrer del Toment de
Vallmajor cantonada amb el caml ds les Guixeres, Badalona.

04720623 AV CARLEMANY3 _ 7008728DF3970G0001DH

AMBIT B R
Adrega ref. cadastral
CL. TORRENT VALLMAJOR 58 8305101DF3980E0001RW

3. Extrems a considerar en la definicio dels drets aportats en I'ambit del Poligon
d’actuacio.

Els articles 126.1 a) del Text Refds de la Llei d’Urbanisme, aprovat per Decret Legislatiu 1/2010
de 3 d'agost, (en endavant, TRLU) i 133.1 del Reglament de |a Llei d'Urbanisme aprovat per
Decret 305/2006 de 18 de juliol, (en endavant RLU), estableixen que si no hi ha acord unanime
en un altre sentit, els drets dels propietaris en I'aprofitament de ['ambit sera proporcional a la
superficie de llurs finques originaries en el moment de I'aprovacié definitiva de la delimitacié del
poligon d'actuacio. Aixi mateix, es disposa que tanmateix, si es tracta de poligons discontinus
cal tenir en /consideracio llur localitzacio relativa, amb vista a la corresponent ponderacié de
valor.

Per altra banda, l'article 133.3 del RLU determina que en els supbsits de poligons discontinus,
la ponderacié de valors derivada de la localitzacio relativa dels terrenys s'ha d'efectuar tenint en
compte /llur accessibilitat i adequacié per als usos previstos pel planejament, aixi com llur
proximitat a les arees urbanitzades del municipi. A les finques aportades se'ls assigna un valor
en unitats convencionals resultants dels coeficients de ponderacio, el qual determina la
participacio de llurs titulars en la distribucié de beneficis i carregues.

Aixi’ mateix, l'article 126.1 ¢) del TRLU determina que s'ha de procurar que les parcel-les
resultants que s'adjudiquin estiguin situades en un lloc proper al de les antigues propietats de
les mateixes persones titulars, sens perjudici que, si aixo no és possible, s'apliqui la ponderacio
de valors pertinent.

En aquest cas, cal tenir en compte que estem davant d'un ambit discontinu per al que
'ordenacié urbanistica preveu l'emplagament de |'aprofitament urbanistic en I'ambit B i la
ubicacio dels sistemes urbanistics en I'ambit A d'acord amb els interessos publics perseguits en
la figura de planejament que s’executa.

Aixd comporta que cal ponderar les finques aportades i aixi mateix, cal tenir en compte que
radjudicacié en un lloc proper al de les antigues parcelles per a ﬁ
F no és possible donat que l'equipament sanitari assistencial que es preveu en
ordenacio es situa en I'ambit B i per tant, no exactament en el lloc o ambit on es situen les
finques sportades o [

Aixi mateix, cal tenir en compte que en 'apartat 7 de [a memoria del planejament “Execucié del
planejament” s’estableix el segiient en ordre a precisar la participacio de les finques aportades
en el poligon discontinu:

‘La finca de titularitat municipal situada al carrer del Torrent de Vallmajor 58, té la
consideracié de bé palrimonial i, per tant, participa en el repartiment de beneficis i
carregues del poligon d'actuacic.

Atés que es tracta d’'un poligon d’actuacié de caracter discontinu, d’acord amb ['article
126 del TRLU, caldré tenir en consideracié la localitzacié relativa de les finques
aportades, amb vista a la corresponent ponderacié segons !'edificabilitat i els usos
previstos al planejament vigent".

En virtut de I'exposat per tal de ponderar adequadament les finques aportades d'aquest poligon
discontinu, s’han tingut en compte les segiients circumstancies.

3.1 Circumstancies de localitzacié, accessibilitat i adequacidé als usos. previstos pel
plane]NTent aixi com llur proximitat a les arees urbanitzades

‘\ﬁl tem,mun% izal de Badalona es troba situat a la comarca del Barcelones, provincia de
~
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Barcelona i dins 'ambit de les Comarques Barcelonines.

El terme municipal té una extensio de 20.95 km? (8.1 dels quals corresponen al nucli
consolidat) i esta situat a la part nord de la comarca del Barcelonés. Limita amb els termes de
Sant Adria del Besos al sud- cest. Santa Coloma de Gramanet a I'cest. Tiana i Montgat al nord-
est, i amb Sant Fost de Campcentelles i Moncada i Reixach al nord.

El Municipi esta format per 35 barris agrupats en 8 districtes:

- Districte 1: Canyadd, Casagemes. Centre, Coll i Pujol. Dalt la Vila,

Manresa.

- Districte 2: Nova Lloreda, Sant Crist, Sistrells.

- Districte 3: Bonavista, Bufala. Canyet, Les Guixeres. Mas Ram, Montigala oriental, Morera,
Pomar. Pomar de Dalt.

- Districte 4: La Salut.

- Districte 5: Sant Antoni de Llefia. Sant Joan de Llefia, Sant Mori de Llefia.

- Districte 8: El Remei, La Mora. Sant Roc, Artigas.

- Districte 7: Can Claris, Congrés. Gorg. Progrés, Raval

- Districte 8: La Pau, Lloreda, Montigala occidental, Puigfred.

Totes les finques aportades en aquest Pcligon d'actuacié es troben situades en el Districte 3 de
Badalona. en concret en els barris de la Morera i Les Guixeres.

Tal i com hem dit I'ambit del projecte de reparcel-lacié abasta un ambit discontinu, format per:

A — Tur6 de I'Enric: Aquest ambit comprén els terrenys localitzats al barri de {a Morera amb
front a 'avinguda de Carlemany. Té com a limit per la zona oest el parc del Torrent de la Font.
per la zona nord-est les instal-lacions esportives del Tennis Club Badalona. Al sud-est limita
amb {'avinguda de Carlemany i la zona residencial d habitatges unifamiliars en filera del barri de
la Morera que hi dona fagana, mentre que al nord ~ cest trobem el Turd de I'Enric.

Es tracta d'una zona urbana on el planejament vigent ha concentrat els equipaments de! barri
de la Morera. I'escola a I'extrem del carrer, el camp de futbol. el Tennis i la parcel-la que ens
ocupa d'equipament tipus sanitari-assistencial privat.
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' Imatge extreta del geoportal urbanistic de I'Ajuntament de Badalona amb el Planejament
Vigent. on s'ohserven les claus que envollen I'ambit A: principalment claus de residencial
consolidatl, equipaments i espai public.
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B - lilla compresa entre el carrer del Torrent de Vallmajor cantonada amb el carrer de les
Guixeres de Badalona: Aquest ambit compren'la parceria situada al barri de Les Guixeres amb
front al carrer dels Almogavers i el Torrent de Vallmajor. Esta ubicat al sud-oest del terme
municipal de badalona, al costat del Municipi de Montgat, per tant, a I'extraradi del casc urba
del Municipi i a inici del costat de lamuntanya de la Serralada Marina.

La parcel-la és molt propera a I'Autopista C-31. L'estructura de l'edificacio de la zona on s'ubica
aquest sector no és uniforme: edificacions industrials. diverses i aillades. La determinacié del
seu perimetre és la propia d'un creuament de vies: un espai residual, amb una geometria
triangular de dificil aprofitament volumetric. Per aquest motiu, el planejament vigent abans de
I'aprovacio definitiva de la MPGM que s'executa havia determinat per a la parcel-la edificable
dins de I'ambit una clau 22s. amb Us de benzinera i unz edificabilitat de molt baix aprofitament.
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Imatge extreta del geoportal urbanistic de I'Ajuntament de Badalona amb el Planejament
Vigent. on s'observen les claus que envolten I'ambit B: principalment claus d'industrial, serveis
técnics, espai llivre permanent o parcs i jardins.

Pel que fa a |la seva accessibilitat, i segons 'EAMG contingut en la MPGM que s'executa, cal
assenyalar que el Sector A s’encaixa a la xarxa viaria per mitja de l'avinguda de la Cerdanya.
D'altra banda, els vials perpendiculars a aquest, el c. Joan d'Austria i el c. Moli de la Torre.
permeten connectar amb els principals nodes atractors de poblacié de la ciutat.

Aixi mateix. en l'actualitat 'accessibilitat a peu resta garantida en les voreres en tant que, totes
les voreres tenen una amplada minima de pas igual o superior a 0.90 metres, existint trams
amb amplades de vorera superiors als 3 metres.

En canvi en I'ambit B, atés que es tracta d'un sector amb relleu irregular i urbanitzat, amb
predomini d'usos industrials no es troba connectat amb la xarxa principal per a vianants
proposada pel PEMU de Badalona.
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Pel que fa a I'accessibilitat en bicicleta cal dir que en I'ambit A aquesta resta garantida a partir
del carril bici existent paral-lel al Torrent de la Font Aguest eix connecta el Parc de la Bobila
amb ['avinguda de Conflent. La continuitat del carril queda garantida al nord per fa vorera de
l'av. de |z Cerdanya i del c. Moli de la Torre fins a I'av. del Confient. En sentit sud, també es
disposa de continuitat fins al carril bici del passeig Maritim. Aguest recorregut per a bicicletes
estd habilitat en espais inicialment pensats per a la mobilitat a peu, ssdevenint també un
itinerari segregat per a vianants.

Amb aquest itinerari es permet la connexio fins al centre urba i amb les estacions de transpori
public.

Aixi mateix. I'accessibilitat amb la xarxa viaria de I'ambit A queda garantida a través de
'avinguda de Cerdanya, que permet connectar algunes de les principals vies de la xarxa basica
interna i aixi enllagar també amb les vies supramunicipals. Aquesta via permet la circulacié en
ambdos sentits de la circulacio. Av. Llenguadoc Av. Llenguadoc. Cami Riera de Pomar
Carretera de Pomar Des de l'av. de Cerdanya es pot accedir a I'av. de Pomar (al nord-est) que
penetra cap al centre urba de la ciutat i permet enllagar amb la C-31 i facilitar 'accés cap a la
N-1I. A I'oest. permet enllagar amb diversos carrers que permeten la connexio nord — sud.

Pel contrari. la xarxa ciclable actual de Badalona no s'aproxima a I'ambit B.
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De conformitat afnb tot I'exposat, els dos ambits presenten caracteristiques d'accessibilitat i
relacio amb les /arees urbanes de l'entorn diferents: I'ambit A es troba inserit en el soi urba
consolidat de! municipi, en la trama urbana consolidada i amb una bona accessibilitat; i 'ambit
B, tot i ser un §‘<‘>I urba consolidat, limita en part. amb els sols no urbanitzables del municipi i es
situa a l'extraradi del casc urba. L'accessibilitat a aquestes parcel-les també ve diferenciada
donada la seva situacio ates que I'ambit A té una accessibilitat garantida tant a peu com a
través de bicicleta, transport public i xarxa viaria: i en canvi 'ambit B no té en origen una bona
accessibilita/ﬁ ni a peu ni a través de carril bici.

/

3.2 Circumstancies urbanistiques i adequacio dels usos previstos al planejament.

Valoracio de I'aprofitament urbanistic derivat de I'ordenacié prevista abans de que fos
aprovada definitivament la MPPGM en I’ambit del Turd de I’Enric, i el carrer del Torrent
de Vallmajor amb el cami de les Guixeres.

En atencid a la localitzacic relativa dels terrenys descrita, la seva accessibilitat i adequacio per
als usos previstos pel planejament, aixi com llur proximitat a les arees urbanitzades del
mupnicipi i en base a l'edificabilitat i usos que resulten del planejament vigent abans de
I'aprovacio definitiva de la MPGM que s'executa. es realitza la valoracié de les finques
aportades de |'ambit. Tots els calculs efectuats a continuacio i la ponderacio de les
corresponents mostres s'efectuza tot tenint en compte els condicionants anteriorment exposats i
la localitzacio dels terrenys i les seves condicions d'accessibilitat i urbanistiques.

El calcul s’efectua segons les determinacions del Reial Decret 1492/2011. de 24 d'octubre, per
el que s'aprova el Reglamento de valoraciones de la Ley del Suelo. Concretament a I'apartat 3
de l'article 22 “Valoracion en situacion de suelo urbanizado no Edificado” s'obtindra aplicant a
I'edificabilitat de referéncia determinada segons l'article 21, el valor de repercussio del sol
segons l'us corresponent, d'acord amb la seglient expressio:

VS = ZEi x VRSi
On:

VS Valor del sol urbanitzat no edificat, en euros per metre quadrat de sol.
= Edificabilitat corresponent a cada un dels usos considerats, en metres quadrats
edlflcables per metre quadrat de sol.
VR9$ de repercussm del sol de cada un dels usos considerats, en euros por metre
at edini
s%er tinel vA2sr residual del sol VRS, d'acord I'apartat 2 de I'article 22 del Reglamento
'ﬁﬂaﬂ‘grgvﬁy{r_relu els aco p g
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Projecte de reparcel-lacié al Turd oe I'Enric | al carrer del Toment da
Valimajor cantonada amb el cami de les Guixeres, Badalona.

de valoraciones de la Ley del Suelo, apliquem la férmula:
VRS = (W /K)-Vc
On:

VRS = Valor de repercussio del sol en euros per metre quadrat edificable de I'lis
considerat.

Vv = Valor en venda del metre quadrat d'edificacié de I'ds considerat del producte
immobiliari acabat, calculat sobre la base d'un estudi de mercat estadisticament
significatiu, en euros per metre quadrat edificable.

K = Coeficient que pondera la totalitat de les despeses generals, inclosos els de
finangament , gestié i promocié , aixi com el benefici empresarial normal de 'activitat de
promocioé immobiliaria necessaria per a la materialitzacio de I'edificabilitat.

Ambit A

Els terrenys que integren I'ambit A, es trobaven classificats de sl urba consolidat i qualificats
com a Sistema d’equipament privat, clau 7b. L'edificabilitat sobre rasant prevista era la de 0,90
m2st/m2s0ol i era susceptible de llicéncia directa. Seguint els criteris de valoracio continguts en
la MPGM de referéncia, els valors s’obtenen de I'estudi de mercat realitzat per al primer
trimestre del 2023 que inclou 6 actuacions de tipologia residencial a la ciutat de Badalona.
(veure I. ANNEX DE MOSTRES)

Mostra | Situacio Sup. | Preu €m? | Coef, Coef. Preu hom
m? oferta Homogen. | €m?
demanda
9 Lloreda, 132 82 4.146,34 0,90 1,05 3.918,29
2 Roses, 40 52 4.519,23 0,90 0,90 3.660,57
3 Progrés, 190 96 5.062,50 0,90 0,90 4,100,63
4 Marti i Pujol, 607 66 4.151,51 0,90 1,00 3.736,36
5 Biscaia, 26 76 3.369,27 0,90 1,00 3.023,35
6 Pujol, 36 117 4.786,32 0,80 0,90 3.876,92
VALOR MIG UNITARI US RESIDENCIAL HOMOGENEITZAT
3.719,35

En atencié a les actuals circumstancies del mercat immobiliari, es considera justificat aplicar

un coeficient reductor que pondera la oferta | la demanda, que en aquest cas es fixa en 0,90.
En no tenir un testimoni de referéncia per aplicar parametres d'homogeneitzacid relatius a
antiguitat, superficie o elements especials, i havent-se triat mostres de promocions d'obra nova
en casc urba consolidat com seria la hipotesi d'aprofitament, es considera només aplicar
correctors addicionals en relacio a les condicions de ubicacio i relacié amb I'entorn i
accessibilitat .

Per tant, el valor de venda mitjana Vv en € / m2 que es considera per valorar I'immoble és de
3.719,35€/m* construit.

Per zl valor de construccié per a I'is residencial V¢, s’ha considerat el modul de 1.547,62
€/m? (Edifici entre mitgeres. BEC 1T 2023).

Aplicant I'esmentat valor corresponent a sostre sobre rasant obtenim el segiient valor
residual del sl VRS:

VRS = (W /K) — Vc = (3.719,35 €/m?/ 1,4) - 1.547,62€/ m? = 1.109,05 €/m?

En el cas que ens ocupa la valoracié s'efectua segons I't's que el planejament previ i
adjudicava a la parcel-la, és a dir, el d'equipament privat. Atés que no ha estat possible obtenir
6 mostres comparables d'aquestes caracteristiques en unes condicions similars, s’ha procedit a
calcular el valor de repercussié de I'is majoritari d’habitatge plurifamiliar situades a la ciutat de
Badalona, ajustant el valor obtingut a la qualificacié de sistema d'equipament, amb el coeficient
c= 0,70, el mateix coeficient corrector que li atorga a la parcel'la ponéncia de valors

cadastrals. Aixi mateix, considerant la dificultat de localitzacié d'emplagaments aptes per [a
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implantacio de I'is tanatorl s'aplica un coeﬁment corrector de I'1,05.

VR = 1.109,05 € m2 W 815,15 €/m2

Per tant, aplicant els VRS obtinguts a la superficie de sostre edificable de I'equipament
privat de 5.635,80 m?, el valor del sdl urbanitzat sense edificar VS és:
VS = Ei x VRS = 5.635,80 m? x 815,15 €/m? = 4.594.022,37 €

Considerant que, segons' establia la MPPGM calia deduir unes despeses necessaries per
completar la urbanitzacié de la parcel-la, s’avaluen aquestes en 324.870,00 €.

En conclusid i d'acord"amb la metodologia, criteris i valors exposats als apartats anteriors,
el valor de la finca ubicada a I'ambit A, segons I'ordenacié anteriorment vigent a la MPPGM que
s'executa és de 4.269.152,37 €. Calculem el seu VR definitiu a efectes de posteriors calculs:

VR = 4.269.152,37€/ 5.635,80 m* = 757,51 €m2

Ambit B :

Per a I'ambit B, el planejament vigent anteriorment preveia la seva classificacié com a soél urba
consolidat i qualificacié com a Zona industrial-benzinera, clau 22s i en part com a sistema viari.
L'edificabilitat prevista a la zona 22s era |a de 0,10 m2st/m2sol. Els valors s’obtenen de I'estudi
de mercat realitzat per al primer trimestre del 2023, que inclou 6 actuacions de tipologia
industrial a la ciutat de Badalona. (veure I. ANNEX DE MOSTRES)

Mostra | Situacié Sup. | Preu€/m? | Coef. Coef. Preu hom
m? oferta Homogen. | €/m?
demanda
1 | Bronze, 42 380 1.513,00 0,90 1,05 1.429,80
2 Isidre Nonell; s/n 290 948,00 0,920 1,05 895,90
3 Pomar, s/n 525 1.314,00 0,90 1,05 1.241,70
4 Bronze, 8 485 1.340,00 0,90 1,05 1.266,30
5 Pomar-Guixeres 424 1.250,00 0,90 1.05 1.181,25
6 Pomar-Guixeres 400 1.392,00 0,90 1,05 1.315,40
VéliOR MIG UNITARI US INDUSTRIAL HOMOGENEITZAT
1.221,72

En atenci6 a les actuals circumstancies del mercat immobiliari, es considera justificat aplicar
un coeficient reductor que pondera la oferta i la demanda, que en aquest cas es fixa en 0,90.
En no tenir un testimoni de referéncia per.aplicar parametres d’homogeneitzacio relatius a
antiguitat, superficie o elements especials, i havent-se triat mostres naus industrials de segona
ma en el mateix poligon industrial, com seria la hipotesi d'aprofitament, es considera nomes
aplicar correctors addicionals en relacié a la seva antiguitat.

Per tant, el valor de venda mitjana Vv en € / m2 que es considera per valorar l'immoble és de
1.221,72 €/m2 construit.

Per al valor de construccid per a I'is industrials Vc, s'ha considerat el modul de 571,83
€/m? (Nau Industrial. BEC 1T 2023).

Aplicant I'esmentat valor corresponent a sostre sobre rasant obtenim el segiient valor
residual del sé| VRS:

VRS = (Vv /K)~-Vec = (1.221,72 €m?/ 1,4) ~ 571,93 €/ m* = 300,73 €/m?

Per tant, aplicant els VRS obtinguts a la superficie de sostre edificable de la parcel la
mduatﬁ-ﬁ%'lzmera de 548,10 m?, el valor del sol urbanitzat sense edificar VS és:
/P VS SEi x VRSi = 554,00 m? x 300,73 €/m* = 166.604,42 €
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Projecte de reparcel-lacié al Turd de I'Envic i al carrer dal Torent de
Vallmajor cantonada am’ el cami do les Guixares, Badalona.

En conclusio i d’acord amb la metodologia, criteris i valors exposats als apartats anteriors,
el valor de la finca ubicada a I'ambit B, segons |'ordenacié anteriorment vigent a la MPPGM que
s'executa és de 166.604,42 €,

3.3. Coeficients de ponderacié resultants

En conseqiéncia i de conformitat amb tot I'exposat, el present Projecte de reparcel-lacio, i
d'acord amb les regles legalment establertes i amb allo disposat en la MPGM que s'executa,
fixa la relacié d'equivaléncia entre les finques situades a I'ambit A i les de I'ambit B, acordant
com a coeficient de ponderacid, la seglient proporcid, en atencid a totes les circumstancies .
descrites anteriorment i als valors previstos:

- Finques aportades Ambit A (anteriorment, sdl urba consolidat equipament privat):
coeficient 1
- Finques aportades Ambit B (anteriorment, sdl urba consolidat industrial): coeficient

0,039

4. Valoracio de l'aprofitament urbanistic previst en I'ambit del Poligon d’actuacio de la
MPPGM en I'ambit del Turé de ’Enric, i el carrer del Torrent de Vallmajor amb el cami de
les Guixeres

En base a I'edificabilitat, usos i despeses que resulten del desenvolupament de les
actuacions incloses en la Modificacié del PGM, es realitza la valoracié de la parcel-la resultant
de I'ordenacio que s’executa, per a la qual es preveu una edificabilitat de 3.500 m2st sanitari-
asistencial/tanatori.

Amb la finalitat d'aplicar criteris objectius i generals a la determinaci¢ del valor del sol, s'ha
valorat I'aprofitament privat de conformitat amb la legislacio aplicable en matéria de sol: Reial
Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre , pel que s'aprova el text refés de la Llei de Sol i
Rehabilitacié Urbana (d'ara endavant, TRLSRU), i el Reial Decret 1492/2011, de 24 d'octubre,
pel que s'aprova el Reglament de valoracions de la Llei de Sol (d'ara endavant, RVLS).

En aquest sentit, 'article 40 del TRLSRU determina:

“Valoracion del suelo en régimen de equidistribucion de beneficios y cargas.

Cuando, en defecto de acuerdo entre todos los sujetos afectados, deban valorarse las
aportaciones de suelo de los propietarios participes en una actuacién de urbanizacion
en ejercicio de la facultad establecida en la letra c) del apartado 2 del articulo 13, para
ponderarias entre sf o con las aportaciones del promotor o de la Administracion, a los
efectos del reparto de los beneficios y cargas y la adjudicacion de parcelas resultantes,
el suelo se tasaré por el valor que le corresponderia si estuviera terminada la
actuacion”.

El valor del sol urbanitzat és el que correspondria si estigués acabada la urbanitzacié calculat
d'acord amb la metodologia de calcul establerta en els apartats 1 i 2 de I'article 22 del RVLS.

La valoracié del sol s’obté aplicant a I'edificabilitat de referéncia atribuida per 'ordenacié
urbanistica a cada una de les parcel-les, el valor de repercussio del sol segons I'is
corresponent, d'acord amb [a seglient expressio:

VS = Z(Ei - VRSI)

Sent:

VS = Valor del sol urbanitzat no edificat.

Ei = Edificabilitat corresponent a cada un dels usos considerats.

VRSi = Valor de repercussio del sol en cada un dels usos considerats.

Per obtenir el valor residual del sol VRS, d’acord ['apartat 2 de I'article 22 del Reglamento
de valoraciones de la Ley del Suelo, apliquem la férmula:
VRS = (W/K)-Vc

AMCO STUDIO SC.P.
Passatge St. Felip 12 BIS, 08005 BCN | estudi®amoao.cat
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j Pm]ec(e de reparcellacio a) Twié de VEnric | al carrer del Toment de
Vallmajor canlonada amb el cami de les Guixeres, Badalona,

Ambit A

Ates que a I'ambit A la finca es qualifica d'equip: "plblic, d’acord amb l'article 37.4 del
Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, no
s'ha de ponderar |'aprofitament urbanfistic de la finca resultant de la

Modificacié del PGM.

oise

Ambit B
Per a I'ambit B els valors s' obtenen de ['estudi de mercat realitzat per al primer trimestre del

2023 que inclou 6 actuacions de tipologia residencial a la ciutat de Badalona. (veure . ANNEX
DE MOSTRES)

Mostra Situacié Sup. | Preu €/m? Coef. Coef. Preu hom
m? oferta Homogen. | €m?
/ demanda
1 Lloreda, 132 / 82 4.146,34 0,90 0,95 3.545,12
2 Roses, 40 / 52 4.519,23 0,80 0,85 3.457,21
3 Progrés, 190 96 5.062,50 0,80 0,85 3.872,81
4 Marti i Pujol, 607 66 4.151,51 0,80 0,9 3.362,72
5 Biscaia, 26 76 3.359,27 0,90 0,9 2.721,01
6 Pujol, 36 / 117 4.786,32 0,90 0,85 3.661,53
VALOR MIG UNITARI US RESIDENCIAL HOMOGENEITZAT
3.436,73

En atenci6 a les actuals circumstancies del mercat immobiliari, es considera justificat aplicar
un coeficient reductor que pondera la oferta i la demanda, que en aquest cas es fixa en 0,80.
En no tenir un testimoni de referéncia per apllcar parametres d’homogeneitzacio relatius a
anhgwtat superﬂcle o elements especials, i havent-se pogut triar només mostres de
promocions/ 'd’'obra nova en casc urba consolidat, a diferéncia de la hipotesi d'aprofitament,
ubicada en'un polfgon industrial en limit urba, es considera només aplicar correctors
addicionals en relacié a la seva ubicacié.

Per tant, el valor de venda mitjana W en € / m2 que es considera per valorar [immoble és de
3. 463 73 euros / m2 construit.

_' Per al valor de construccio per a I'is residencial Ve, s’ha considerat el modul de 1.547,62

€/m? (Edlf‘ ci entre mitgeres. BEC 1T 2023).

Aplldant I'esmentat valor corresponent a sostre sobre rasant obtenim el segiient valor
residual del sol VRS:

VRS = (W /K) —Vc =(3.463,73 €/m?/1,4) - 1.547,62€/ m* = 926,47€/m?

En el cas que ens ocupa la valoracid s'efectuara segons I'is que el planejament vigent li
adjudica a la parcel-la, és a dir, el d’equipament privat. Atés que no ha estat possible obtenir 6
mostres comparables d'aquestes caracteristiques en unes condicions similars, s’ha procedit a
calcular el valor de repercussit de I'is majoritari d'habitatge plurifamiliar situades a la ciutat de
Badalona, ajustant el valor obtingut a la qualificacié de sistema d' equipament, amb el coeficient
c= 0,70, el mateix coeficient corrector que li atorga a la parcel-la ponéncia de valors

cadastrals. Aixi mateix, considerant la dificultat de localitzacié d’emplagaments aptes per la
implantacié de I'Gs tanatori, s'aplica un coeficient corrector de I'1,05.

VR =926,47 € m2 x 0,7 x 1,05 = 680,96 €/m2

Per tant, aplicant els VRS obtinguts a la superficie edificable de I'equipament privat de
3.500,00 m?, el valor del sd! urbanitzat sense edificar VS és:

V/S = ZEi x VRSi= 3.500,00 m? x 680,96 €/m*=2.383.351,43 €
5. Valoracio de les diferéncies d’adjudicacié previstes en el Projecte de Reparcel-lacié

L@&%Néy@ﬁgl RVLS, determina que en el cas que un propietari no pogués participar en la
pa;‘mmm%o péycausa de la insuficiéncia dels drets per rebre parcel-la edificable,

AMOO STUDIO S.C.P.
Passatge St. Felip 12 BIS, 08006 BCN | estudi@amoo.cat
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I'aprofitament que li correspon es taxara pel seu valor urbanitzat descomptant les despeées
d’urbanitzacioé incrementades amb la taxa lliure de risc i la prima de risc.

Considerant que la Modificacio del PGM delimita un poligon d'actuacié discontinu que inclou
les despeses d'urbanitzacié basiques corresponents al vial de connexié entre el cami de les
Guixeres i el carrer del torrent de Valimajor, al valor de la parcel-la resultant prevista caldra
deduir les despeses necessaries per completar la urbanitzacié del sector, que d'acord amb
Projecte d'Urbanitzacié presentat per a la seva aprovacio inicial, s'avaluen en 794.333,69 € de
PEC. A aquestes despeses cal afegir-hi les corresponents despeses de gestio que s'estimen
en 77.500€.

Considerant els costos d'urbanitzacié pendents G = 871.833,69€ (segons Projecte
d'Urbanitzacid més despeses de gestid), |la taxa lliure de risc en tant per u TLR=-0,02785
publicada pel BOE per al mes d'abril de 2023 (Tipos de interés legales en el mercado
hipotecario, deuda a medio y largo plazo en el mercado secundario de 2-6 anos) i la prima de
risc en tant per u PR=0,12 (segons Anejo |V del Reglamento de valoraciones de |la Ley del
Suelo) i considerant el sector amb Us tanatori (otros), obtenim que la valoracio de la parcel'la
resultant de l'ordenacié és:

VSo =VS~G x (1+TLR+PR) = 2.383.351,43 € - 871.833,69 € x (1+0,02785+0,12) =
1.382.617,12

En conclusio | d'acord amb la metodologia, criteris i valors exposats als apartats anteriors,
el valor de la finca ubicada a I'ambit B de la MPGM és de 1.183.561,84 €. Calculem el seu VR
definitiu a efectes de posteriors calculs:

VR =1.382.617,12€ /3.500,00 m* = 385,03€/m2

D'acord amb la meva praxi professional, emeto aquesta valoracio, que sotmeto a
millor fonament, a Barcelona, 25 d'abril de 2023.

Fumalr 2o dwnte s o QWK
CRNAQT MOR / rid 37009

OMAR
ORNAQUE  gismeiibnon,
MOR / T

num:63731-9 : _‘:_

Omar Ornaque Mor
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] P;pjecte oe reparcsl-lackd al Turd de I'Enric i al carrer del Tomenl de
= ~ Vallmajor cantonada amb of cami de les Guixeres, Badaiona.

o)
0472023 i

I. ANNEX DE MOSTRES

AMODU STUDIG S.CP
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Projecta do reparcel-lacid al Turd de I'Enric | al earrer del Torrent da
Valimajor cantonada amb el caml de les Guixeres, Badzlona.

MOSTRES D'US RESIDENCIAL

AMOO STUDIO S.C.P.
Passatge St Felip 12 BIS, 08005 BCN | estudi@amoo.cat
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14:2.2217°02 Residencial Ia Morera. HOGAR GRUPO INMOBILIARIO. Badalona —He&ns‘a ..I.. { 6 b ll 1

04/5&12"’ alista e

i
|
Dis0 255.305 € :
3 dorm Bajo ext.
76 m? _ Terraza
Piso 281.000 €
3 dorm ~ 1P planta ext.
90 m? ‘ Ol
Diplex 428.796 € / e m% g 5 ;ﬁ; 21

Yo a r FeRIOAR GRUPO INMOBILIARIO
1 IGARR GRYRD INMOBILIARIO

"-"l)ﬂl LD 3 1]

Obra nueva Rgéidencial la Morer
Bufala, Badalona |
Desde 255.305 € /
Pisos y duplex de 3'habitaciones
2] ] >
Guardar Descartar Compartir

Caracteristicas basicas

Edificio de nueva planta

Pisos y duplex de 3 habitaciones

] Dossier / folleto informativo(12 MB)

.*}Memoria de calidades(2 MB)

Construccion

Fecha de entrega de llaves: cuarto

trimestre 2023

RNAND
Zonas com“b nes., €e/,>
\ W ’0 —YL
Ascenﬁor ¥ %,
o ¥ ’A Z
= Ao g
aftps aavw, mgahsu. o e 13




14/4/23 17:02 Residencial la Morera, HOGAR GRUPO INMOBILIARIO, Badalona — idealista

Certificado energético de proyecto

Consumo: 49,47 kWh/m? aiio
Emisiones: E®8,55 kg CO2/m? afio

Ver etiqueta de calificacidn energética

Comentario del anunciante

Promocion de obra nueva compuesta de 18
viviendas y 18 plazas de aparcamiento.

Viviendas con una superficie de 76 m2 a 148 m2.
De 3 habitaciones, 2 bafos y salida exterior.

Plazas de aparcamiento cdmodas y espaciosas en
la misma finca.

Acabados: suelos de parquet laminado y gres
porcelanico en zonas humedas, carpinteria exterior
de aluminio “Climalit °, persianas de aluminio,
puerta de entrada blindada con cierre de
seguridad, puertas interiores de madera tipo
“block * lacadas en blanco, cocinas equipadas con
muebles altos y bajos y con pre-instalacion de
lavadora y secadora, encimera de Silestone de 2
cm. de grosor, fregadero en acero inoxidable,
vitrocerdmica, horno eléctrico acabado inoxidable,
grupo filtrante para extraccion de humos.

Sistema de climatizacién por conductos de aire frio
y caliente. Placas solares como soporte de agua
caliente sanitaria.

Instalacién de tomas para telefonia y datos,
instalacion de antena terrestre y por satélite,
videoportero.

En zona tranquila, facil acceso por autopista y
varias lineas de autobuses. Rodeada de espacios
ptblicos: parque infantil, escuela, guarderia y
comercios en general.

https:/iwww.idealista.com/obra-nueva/1005817 10/
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14/4/23 17:02 Residenclal la Morera, HOGAR GRUPO INMOBILIARIO, Badalona —Hlﬁlls\al 7 6 5 O

P Anuncno actualizado’ hace mas de un " ',
04

20fds

/ m
Ubicacién
Avenida Biscaia, 26

Distrito Bufala

Badalona

Barcelonés, Barcelona  /




14i4i23 17:00 Mesmer, Aedas Homes. Badalona — idealista

idealista

piso 270.000 €
2 dorm 12 planta ext.
72 m? Terraza

piso 280.000 €
2 dorm
73 m?

piso 315.000 €
3 dorm
93 m?

piso 340.000 €

3 dorm
82 m? ;
piso 340.000 € : oy
% > "nv'..‘“..‘l i
2 dorm T pgita ke - oo i
79 m? Terraza

piso 350.000 €
3 dorm 22 planta ext.
94 m?2 Terraza

piso 380.000 €
3 dorm Bajo ext.
91 m? Terraza

piso 420.000 €
4 dorm 2° planta ext.
107 m? Terraza

piso 470.000 €

AEDAS bmateras Homes
HOMES IDAQQ‘I’W%

Obra nueva Mesmer, Aedas Homes
Montigala, Badalona

htlps:/ieavw.idealista.com/obra-nuevarS8750837/



»

1414123 17:00

. Desde 270.000 €

04PBOLEe 2,3y 4 habltauones £ ]
TR

o ) ]
Guardar /  Descartar

Caracteristicas basicas

Edificio de nueva planta
Pisos de 2, 3 y 4 habitaciones,

{) Certificado energético(Bﬁ? KB)
f=) Dossier / folleto informativo(3 MB)

{8 Memoria de calidades(34 MB)

Zonas comunes

Ascensor
Zonas verdes
Piscina

Certificado en‘e"‘rgético de proyecto
Consumo: m
Emisiones: [

Ver etiqueta de calificacion energética

Comentario del anunciante

Descubre Mesmer, nuestra promocién en Badalona
en una zona residencial privilegiada, donde podras
disfrutar de una maravillosa piscina, zona
comunitaria y despejadas y espectaculares vistas
al parque de Montigala. Todas las viviendas
ofrecen grandes terrazas y amplitud de espacios
interiores.

Disfrutar de la eficiencia energética que ofrecen
nuestras viviendas de obra nueva es posible sin

renunciar al entorno de siempre. Descubre como
nuestras vnvi@izﬁw%g tan a un futuro mejor,
lleno de @foa@“%mcn@y aharro en la factura

energétif. 4z ;}‘ Z
o % == Lo >

husz/www@aust. e

~

L=y pvalQS”50837l
%-“#

" Mesmer, Aedas Homes, Badalona — idealista L! O .! ..L

~
Compartir

“

16569

23



14/4/23 17:00 Mesmer, Aedas Homes, Badalona — idealista

*Los precios no incluyen ni parking ni trastero.

© Anuncio actualizado hace 21 dias

Ubicacion

Avenida de Lloreda, 132
Barrio Montigala

Distrito Montigala -Sant Crist
Badalona

Barcelonés, Barcelona

https:/Awww.idealista.com/obra-nueva/88750837/ 3/3
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14:4.23 1653 Mart 1 Pujol 607. Promofora Constructora Sarria, Badalona — idédlistate L { O I O

04f 2]]I;£ ‘E’] .i S 't _'a\'\_'\ Sy 3 :_

A = oise

iso 274.000 € |

2 dorm 17 planta ext.
66 m? Terraza
Luplex 349.000 €

3 dorm _Bajo ext.

102 m?

Duplex 355.000€  /

3 dorm ;,-"
105 m? ;
w8

Diplex 358.000 € / SRR
3 dorm ’
103 m? / iy B

/ "9.
Diplex 416.000 € g0
2 dorm : 4= (ialitd exL.

101 m? Terraza

Ddplex 429.000 €

: "" = SARmA’mPF@fﬁotora Constructora Sarria
L ympEeealgapstructora Sarria

Obra nueva terminada Marti i Pujol 607, Promotora

Constructora Sarria
Bufala, Badalona

Desde 274.000 €
Pisos y duplex de 2 y 3 habitaciones

Y a ~»
Guardar Descartar Compartir

Ca racten;ﬁ(&%s bN%f

L mu; Fiog

Edlflc@ des; Aty @Iarﬁ,ﬁa

2 =z
’J&‘ e Z
e r—-
s w\.\rwgfrafls F R ke »=vaf§%g?31r 13
24
Lo R



14/4/23 16:53 Marti i Pujol 607, Promotora Construclora Sarria, Badalona — idealista

Pisos y duplex de 2 y 3 habitaciones

&) Memoria de calidades(570 KB)

Construccion

Fecha de entrega de llaves: cuarto
trimestre 2022
Obra nueva terminada

Zonas comunes

Ascensor
Piscina

Certificado energético de proyecto

Consumo: 338 kWh/m? afio
Emisiones: E®6 kg CO2/m? aio

Ver etiqueta de calificacion energética

Comentario del anunciante

RESIDENCIAL MARTI | PUJOL 607

Nueva promocion de viviendas en Badalona, en el
barrio residencial de Bufala con comunicaciones
inmejorables. Cerca de la B-20 y parada de
autobds, a escasos minutos andando del metro L-2
(parada Pompeu Fabra) y la estacion de tren. Con
todos los servicios muy préximos, colegios, centros
deportivos, CAP Bufald, Mercadona, Lidl,
comercios, Bricomart...

La promocién consta de dos escaleras con un total
de 30 viviendas de dos y tres dormitorios y dos
bafos. Se dispone de viviendas duplex con
amplias terrazas.

Las viviendas han sido disefiadas con
distribuciones modernas, bajo criterios de
sostenibilidad, aprovechando al méximo el espacio
y utilizando materiales de maxima calidad.
Residencial Marti i Pujol 607 dispone de zona de
recreo y piscina en la cubierta del edificio.

El edificio dispone de plazas de aparcamiento y
trasteros que no se encuentran incluidos en el

hitps:/Awww.idealista.com/obra-nueva/92469731/

2/3



PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

14/4/23 16:53

| ™
Marti | Pujol 607, Promotora Constructora Sarri4, Badalona — idej-lig -I- -!- 7 6 5 O 7

. predo. R
04 Peegids de las viviendas a partir de 274.000€. |
Obra terminada en diciembre del 2022.

& Anuncio actualizado hal_i'ce 30 dias

Ubicacion

Calle Marti i Pujol , 607
Distrito Bufala  /
Badalona _.
Barcelones, Barcgiona

/
/

/
y
/
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14:4/23 1705 Marenostrum, La Llave de Oro. Badalona — idealista

idealists

piso 273.000 €

2 dorm 22 planta ext.
71 m?
piso 319.000 €

2 dorm 22 planta ex
58 m? :

piso 374.000 €
3 dorm
120 m?

| gl

piso 456.000 €

4 dorm O TRC R BTN TSR [1a © v g0
129 m? FETEETRTECET

piso 486.000 €
3 dorm o
96 m? Terraza

diild eXL.

piso 547.000 €
4 dorm 52 planta ext.
123 m? Terraza

piso 674.000 €
4 dorm 42 planta ext.
138 m? Terraza

pisc 685.000 €

ANYS

:-r.n;m::’u Ve )fEEKJI]élve de Oro
L. FUTUR
IreBesEEIGNa

La Llave de Oro

Obra nueva Marenostrum, La Llave de Oro

Port, Badalona

Desde 273.000 €
Pisos de 2, 3 y 4 habitaciones

@

https:~vavw.idealista.com/obra-nueva/23734552/ 13
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' *Guardar 8
04/2023

Caracteristicas basicas

Edificio de nueva planta
Pisos de 2, 3 y 4 habitaciones /

Certificado energético(SZ; KB)
Certificado energéticq,(é27 KB)
=] Certificado energétiv;:"cﬁ>(827 KB)
@) Dossier / folleto iqurmativo(] MB)
=) Memoria de caligl'.:ades(zm KB)

Construccion

Fecha de entregé de llaves: abril 2025

Zonas comunes
Ascensor
Zonas verdes

Plscma

Certificado energético

No indicado

Comentario del anunciante

Residencial Marenostrum con una ubicacién
excepcional, a solo 3 km de Barcelona y con
accesos directos a las mejores playas de la zona.
Considerada como la puerta de entrada a la
comarca costera del Maresme. Esta promocion
esta perfectamente comunicada con la capital y
con el Aeropuerto del Prat, a solo 30 minutos en
coche, y muy cerca del centro de Badalona, con
todos los servicios esenciales, deportivos y
culturales. \e&’ QN AND€

*Contactﬁos ? r&co’?tsult& la oferta completa de

viviendas em’ﬁ’ﬁt‘mﬁcnog

Descartar

Marenostrum, La Liave de Oro, Badalona — idealista H 0 1 j.

&

~
Compartir

6

g
g |
A

o~
O

r‘\
o
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14/4/123 17:05

@ Anuncio actualizado hace 2 dias

Ubicacion

Calle Progrés, 190
Distrito Port
Badalona

Barcelonés, Barcelona

https/Avww.idealista.com/obra-nueva/98734552/

Marenostrum, La Llave de Oro, Badalona — idealista

313



14:4.23 17:45

- ~ 1—' F W ol
Atalaia Badalona esepe. Badalona — idealista H D -L 1 T b 3 b D

04/ Z.Hjé:" alista s

Atico 560.000 €

55‘,‘ D‘Eadalona

Obra nueva Atalala Badalona, ese
Centre, Badalona S

Desde 560.000 €
Picos y aticos de 3 ha_!;iitaciones

Qo

/ Guardar

Czaracteristicas basicas

Edificio de nueva planta
Pisos y aticos de 3 habitaciones

Canstruccion

Fecha de entrega de llaves: fin

Zanas comunes
Ascensor
Piscina
Certificado energético de proyecto
Consumo: [
Emisiones: [®

Ver etiqueta de calificacion energética

Comentario del anunciante

Ultimo piso @ﬁwmog
S :x‘“"':;;us"”s 4“7.4.

ATALAIA‘%S u.gfg g%an?e 21 viviendas con

U
" ‘ﬂvaf&‘f-‘ 68635/ 113

/



14/4/23 17:45 Alalaia Badalona, esepe, Badalona — idealista

historia en el centro de la ciudad de Badalona.
Situada en el barrio de Dalt de la Vila, es un
edificio singular, ya que en su planta baja se
construird un nuevo Museo de restos romanos
dotando al conjunto de un interés especial.

Dalt de la Vila es un barrio histérico, de
construcciones de poca altura con calles donde
apenas transtitan vehiculos. Esta excelentemente
comunicado y a pocos minutos del metro y de
todos los servicios que ofrece la ciudad de
Badalona.

El edificio se concibe con Ia filosofia esepe&CO,
con una apuesta por la eficiencia, la sostenibilidad
y la salud. Nuestros edificios tienen una
certificacion energética A, con unos consumos por
debajo del 50% de la media de los edificios que se
construyen en Catalufia y en su desarrollo se
emplean materiales con sello de sostenibilidad.
Dentro de una vivienda esepe&CO disfrutaras de
ambientes luminosos y saludables, donde todas
las habitaciones son exteriores, una burbuja de
aire limpio en el centro de la ciudad.

Esta promocion se compone de viviendas de 2,3y
4 dormitorios con una superficie que va desde
72m? hasta 125m? (tiles interiores. La tipologia de
las mismas es dticos, pisos con balcon, bajos con
terraza y ddplex con terraza.

En la cubierta podras disfrutar de una gran zona
comunitaria familiar con piscina que permitira una
amplisima vista hacia los cuarto puntos cardinales.
Es un relajante regalo para los sentidos la
tranquilidad de la perspectiva de las calles
estrechas y los terrados de toda la zona y
sobretodo de la visidn del mar. Este privilegiado y
distinto punto de vista de Badalona resultara aun
mds mdgico en las puestas de sol.

Para completar el conjunto, el edificio consta de 28
plazas de parking disponibles al adquirir la
vivienda, imprescindibles cuando se vive en pleno

hitps:/fiwww.idealista.com/obra-nueva/85168635/

213
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1414123 17:45

. "CertredelaVila" - _
04 Nps ggsta cuidar los detalles y que la oportumdad g L)X
de estrenar tu nuevo hogar esepe&CO comience  EiEE

desde ahora mismo.

Atalaia Badaluna. esepe, Badalona — idealista

El precio no incluye la plaza de parking.

& Anuncio actualizado hace més de 3
meses ' '

Ubicacion

Calle Pujol , 36
Distrito Centre
Badalona _
Barcelones, Ba_r'telona

é?‘ ‘l\;\LfEUS&oF Q?/.:-
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14/4123 17:17 Dalt De La Vila. GRUP ARQUIA. Badalona — idealista

idealizta

piso 235.000 €
1dorm 12 planta ext.
53 m?

piso 235.000 €

1dorm
52 m?

piso 430.000 €
2 dorm
92 m?

piso 450.000 €
3 dorm
1B3Om?

piso 450.000 €

G 1. fegROF ARQUIA
crup aRoUm I Radaiyis -

Obra nueva Dalt De La Vila, Grup Arquia

Centre, Badalona

Desde 235.000 €
Pisos de 1, 2 y 3 habitaciones

) a

Guardar Descartar

Caracteristicas basicas

Edificio de nueva planta
Pisos de 1, 2 y 3 habitaciones

@ Dossier / folleto informativo(4 MB)

Construccion

hitps..\wwav.idealista.comiobra-nueva/ 100897917/

P
Compartir
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Dalt De La Vila, GRUP ARQUIA, Badalona — idealista

1414123 17:17

+  Fécha de entrega.de llaves: tercer
04/ 3\ Atbstre 2025

Zonas comunes

Ascensor
Piscina

Certificado energético de proyecto
Consumo:
Emisiones: [

Ver etiqueta de calificacién energética

Comentario del anunciante

Nueva PROMOCION situada en Carrer Sant Felip i
de Roses 40, se compone de 7 viviendas de obra
nueva de 1y 3 habitaciones.

Situada en la mejor zona de la ciudad: Dalt de la
Vila, un entorno tranquilo, familiar y con un interés
histérico y cultural, construido sobre la antigua
ciudad romana Baetulo, actual Badalona.

Se encuentra a escasos metros de la playa y del
centro de la ciudad, permitiendo el equilibro entre
vivir en/un entorno tranquilo, disfrutando de
todos los servicios a pocos minutos a pie.

La promocion se caracteriza por un disefio
funcional del espacio, con un marcado cardcter
‘arquitectdnico, tecnologia aplicada al hogar, altas
calidades y detalles cuidados al maximo.

@ Anuncio actualizado hace 17 dias

Ubicacion

Calle Sant Felip i Roses, 40
Distrito Centre

Badaloni WERNAND £ s
Barce‘l@e%\ﬂ-- "E@ﬁgn%[_

g

Ui

F Y

2/3



Projecte da reparceliacio &) Tusd de I'Envic | al carrer del Torent de
Valimajor cantonada amb e! cami da les Guixeres, Badalona.

MOSTRES D'US INDUSTRIAL

AMOO STUDIO SC.P.
Passalge St. Felip 12'BIS, 0800G BCN | estudi®amoo.cat
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" Ver- Particular
teléfono jose

/\

H01176562
Nave en venla en caile del Bronze. 8. Pomar, Badalona — idealistas L. J_ 7 b 5 b s

—oisc | .
Referencia del anuncio
87703931

Nave en venta en calle del Bronze, 8

Pomar, Badalona

650.000 €
485 m? 1340 €/m?

7
Guardar

Caracteristicas basicas

485 m? construidos

2 plantas

Segunda mano/buen estado

Distribucion 4 estancias
2 aseos 0 banos

Situado a pie de calle

Ultima actividad: Carpinteria aluminio

Edificio

Bajo

Fachada de 6 m. lineales
Equipamiento

Almacén/archivo

Salida de humos

Cocina completamente equipada

Puerta de seguridad

Certificado energético
%\QNAND &>

NG PRIUS Wy 5,

)

No indic
=
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14/4/23 18:00 Nave en venta en calle del Bronze, 8, Pomar, Badalona — idealista

Comentario del anunciante

Se vende nave industrial destinada actuaimente a
Empresa de Carpinteria metalica de 485metros en
el poligono industrial Les Guixeres en Badalona en
Carrer del Bronza n°8. La nave consta de
485metros distribuidos en 310m a pie de calle,
altillo para destinar a oficinas de 85m, otro para
material de 70m y cocina office de 20m. Muy bien
comunicada y facil acceso. Plaza de parking en el
exterior para vehiculos comerciales. Opcidn de
vender con maquinaria: cizalla corte, plegadora,
pulidora de vidrio, puente grua de 3500kg,
tronzadora doble cabezal, mesa de corte con aire

basculante.

© Anuncio actualizado hace mas de 2
meses

Ubicacién

Calle del Bronze, 8
Urb. Les Guixeres
Distrito Pomar
Badalona

Barceloneés, Barcelona

https:/iwww.idealista.com/inmueble/87703831/

2/2



T2 231755 LODIWE,

04/ Q.ngg-‘ alist .3\'-\'-%?"-. B

Ver Particular
™ teléfono Nick Buendia

1.4 20 4
Nave en venta en calle def Bronze. 42, Pomar. Badalona — idetlls@ j\. ..f.. i O 5 6 A4l

I .
Referencia del anuncio
97875007

Nave en venta en calle del Bronze, 42

Pomar, Badalona

575.000 €
380 m*  1.513 €/m?
&
Guardar

Si tienes alguna duda recuerda que puedes hal

Caracteristicas basicas
380 m? construidos
2 plantas
Segunda mano/buen estado
Distribucion diafana
2 aseos o banos

Situado a pie de calle

Ultima actividad: ALmacen y Oficina

Edificio
Bajo
Fachada de 10 m. lineales
Equipamiento
Calefaccion
Aire acondicionado

Almacén/archivo

Sistema de alarma

Certificado energético

Consumgja Nf%ﬁq@zb/h/mz ano

wik PRIUS ¢,

EmISIOIJES“w ‘@ E’@Z/m2 afo

LelE

12




14/4/23 17:55 Nave en venia en calle del Bronze, 42, Pomar, Badalona — idealista

Ver etiqueta de calificacion energética

Comentario del anunciante

Nave de 306 m2 en planta mas altillo 74 m para
oficina con Aparcamiento exclusivo de 38 m2. Muy
fuminosa, con entrada de luz tanto en fachada sur
como norte. Altillo para oficina cerrado, con techo
acustico, y espacio de archivo independiente de 11
m2 con aire acondicionado independiente
preparado para servidor. Instalacion elecrica
trifasica certificada hasta 32 Kw con muiltiples
cajas de tomas Cetac 32A, 16A y Schuko en el
perimetro de la nave. Sistema de aire
acondicionado frio/calor Daikin. Puerta basculante
de 5m. de altura con mando inaldmbrico.
Intalacién de tomas RJ45 cable Caté en toda la
nave. Sistema de contactor para rdpido control de
iluminacién y enchifes en entrada/salida. Alarma
con camara. Alarma de incendios. Cortinas de fibra
motorizadas con mando remoto en ventanas sur.
Techo técnico de 70 m2 preparado para maquinaria
de climatizacién.

Nave limpia donde nunca se han realizado
actividades contaminantes, Altura de nave de 7,6

© Anuncio actualizado hace 12 dias

Ubicacion

Calle del Bronze, 42

Urb. Pol. Ind. Les Guixeres
Distrito Pomar

Badalona
Barcelones, Barcelona

hitps:/iwww.idealista.com/inmueble/97875007/

2/2
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04/ 21} J _
fegi@Rammobles
3d BadaIOna

Nave en venta en calle d'Isidre Nonell
Manresa, Badalona

275.000 £
290 m? 948 €/m?

VY ]
Guardar Desca

L s oy
Caracteristicas basicas
/
290 m? construidos/

f_.
3 plantas /

Segunda mano/buen estado
Distribucion 3 esi;’éncias
2 aseos o bafios |

Situado a pie de calle
Edificio

Planta 22
Equipamiento

Almacén/archivo

Certificado energético

En tramite

Comentario del anunciante

iNave industrial en el poligono de Can Rib6 de
Badalona!

Especial Inversores.
En el céntrigc}’%ohp%ono afg,Can Ribé encontramos

esta na\r&i~ e»z‘b&z gfe tr'gé-a de una nave
mdustrl&‘-q By

atips ':"-"\.‘uf\,\fw_i(-ﬁc_ﬁlisl’&i‘n. é? 1 00'5'39450:’

7



14/4/23 18:07 Nave en venta en calle d'Isidre Nonell, Manresa, Badalona — idealista

239 m2 y una superficie de oficinas de 50mz2.
Cuenta asimismo con dos aseos y zona de
vestuarios con ducha. Tiene contratada una
potencia de 125 kw lo que permite cualquier uso
industrial. En la actualidad se halla alquilada por
1.800€ mensuales con un contrato en vigor de 10
anos. Ofrece, por tanto, una rentabilidad del 7,8%.

Situada en el poligono de Can Rib6 de Badalona se
halla perfectamente bien comunicada tanto con
Barcelona como con el Maresme por autopista y
carretera.

iNo duden en venir a visitarla sin compromiso!
Impuestos y gastos no incluidos en el precio.
€ Anuncio actualizado hace 28 dias

Ubicacion

Calle d'Isidre Nonell

Barrio Manresa

Distrito Casagemes - Canyadd

Badalona
Barcelonés, Barcelona

hitps:/AMww.idealista.com/inmueble/100839450/
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Nave en venta en Pomar
|
f

Badalona /
556.762 € |
400m? 1392 €/m? |
& _.
Guardar |
Caracteristicas basicas
400 m? construidos, 399 m? utiles
2 plantas

Segunda mano/buen estado

Distribucién 2 estancias

1 aseos o banos

Situado a ple de calle
Edificio
Bajo

Fachada q_é 10 m. lineales
Equipami:e;nto

Aire acondicionado

Certificado energético
Consumb: 900 kWh/m? afo
Emisiones: 900 kg CO2/m? afio

ver etiqueta de calificaciéon energética

Comentario del anunciante

REF: 5016547 ,
InmoOIa@Ie g&"‘l‘%ué‘tap \fe%'g_ta esta Nave Industrial

de 400!&2 rr;_’jz‘g% %d& en Badalona,

ttps \nm_%alis -‘_‘.'*@’;g?fé’aaosa 13
’[O T I
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14/4/23 18:12 Nave en venta en Pomar, Badalona — idealista

Barcelona. Ubicado en el mejor poligono de
Badalona, cerca de linea de autobts y al lado de la
salida de autopista C-32.

Nave de 400 metros cuadrados en 2 plantas, la
primera planta didfana de unos 320 M2, un altillo
de 80 m2 y dos habitaciones que se utilizan como
despachos de oficina, entrada a la nave para
camiones y trailers, y un porche de la propiedad
donde se pueden aparcar furgonetas.

El local cuenta con una inmensa cristalera tragaluz,
gue hace que durante el dia se trabaje con luz
natural. También dispone por toda la nave de
instalacién y puntos de agua, luz y aire,
actualmente se utiliza por empresa de aluminios y
cristales, pero es un local ideal para cualquier tipo
de actividad industrial.

Dispone para su uso de cizalla, plegadora y puente
grda. Una buena oportunidad de negocio, se
traspasa por jubilacion, y su ubicacién en la salida
de la autopista es ideal, para cualquier negocio.

Venta de local 556.762 € No dude en pedirnos una
visita.

Gestiona InmoOlaya

InmoQlaya, agencia lider en traspasos de hoteleria,
pongase en contacto con nosotros, o visite nuestro
portal; encontrard la mayor seleccidn de
restaurantes y negocios de hosteleria en traspaso
de Barcelona. Un asesor le acompanara en todo el
proceso, ahorrando tiempo y seleccionando los
mejores negocios para su proyecto.

©® Anuncio actualizado hace mas de un
mes

Ubicacion
Distrito Pomar

hitps:/fwww.idealista,com/inmueble/97 166803/
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PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

Nave en venta en Pomar, Badalona — idealista
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14/4/23 18:14 Nave en venta en Pomar. Badalona — idealista

1dealista

e TeP@Retasa Inmo Friendly
: -3rtBEYesona

Nave en venta en Pomar

Badalona

530.000 €

424 m? 1.250 €/m?
494

Guardar

Caracteristicas basicas
424 m? construidos, 398 m? atiles
Segunda mano/buen estado
Distribucion 2 estancias
1 aseos o banos
Situado a pie de calle

Equipamiento
Almacén/archivo
Sistema de alarma

Salida de humos

Certificado energético

En tramite

Comentario del anunciante

Nave 424 m? en Badalona, Barcelona Nave en
venta en Badalona en el Poligono Industrial Pomar.
TAMBIEN DISPONIBLE EN ALQUILER,

Distribuida en dos plantas diafanas y con acceso al
la terraza.

Espacio para instalar montacargas.

Con grandes ventanas, mucha luz natural.

Bano y vestidor.

Techos altos, con salida de humos.

Nave con permiso industrial 6 comercial.

https:i~wawv.idealista.com/inmueble/96635733/



AFIPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

: H01176557

: /7,.:‘ ot ¢
SNCISE, Nave en venta en Pomar, Badalona — idealista

1414123 18:14 :
+ Bieh ubicado y com

04 /Moy buen estado. '_ fi) )

@ngo con autopistas.

€Y Anuncio actualizado hace mas de 11 B
meses / |

Ubicacion

Distrito Pomar

Badalona
Barcelonés, Barcelona
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1474123 18:09 Nave en venta en Pomar, Badalona — idealista

idealists

Nave en venta en Pomar

Badalona

690.000 €
525 m?* 1314 €/m?

G2
Guardar

Caracteristicas basicas

525 m? construidos

Segunda mano/buen estado

Certificado energético

inmueble exento

Comentario del anunciante

Magnifica nave en venta de 525m2 lista para
empezar a trabajar se divide en una planta baja de
375 m2 y un altillo de 175m2 comunicadas con un
ascensor para el acceso a las oficinas y de un
montacargas que también accede a otro altillo
metalico. Esta equipada con unas oficinas
totalmente acondicionadas.

Suministros dados de alta.

© Anuncio actualizado hace 22 dias
Ubicacién
Distrito Pomar

Badalona

Barcelones, Barcelona

https ‘navw.dealista.cominmueble/98735359/ 112



VICEPRESIDENCIA,
CUARTA DEL GOBIERNO
¥ FUNCION PUBLICA

Localizacién: AV CARLEMANY 1 Suelo 08915 BADALONA [BARCELONA]

Clase: Urbano
Uso principal: Suelo sin edif,

Titularidad

Apellidos Nombre / Razdn social

[{PARCELA CATASTRAL

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

NIF/NIE

Derecho

B 100.00%de

propiedad

3A DC

CERTIFICACION, GATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 7008722DF3970G0001TH

Valor catastral [2024]: 66.625,77 €
Valor catastral suelo: 66.625,77 €
Valor catastral construccion: 0.00€

Domicilio fiscal

PS ZONA FRANCA 111 P1:08 TORRE AUDITOR!
08028 BARCELONA [BARCELONA]

Superficie grafica: 678 m2
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~ VICEPRESIDENGLA
* CUARTA DEL GOBIERNO

SECRETARIA DE ESTADO
DE HAGENDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 7008722DF3970G0001TH

4]

Referencia catastral: 7008743DF3970G0001WH
Localizacion: CL TORRENT DE LA FONT 580

BADALONA [BARCELONA]
Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
AJUNTAMENT DE BADALONA P0801500J PZVILA 1

08911 BADALONA [BARCELONA]

Referencia catastral: 70087420F3870G000 tHH

Localizacién: CL TORRENT DE LA FONT 581
BADALONA [BARCELONA)

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF

AJUNTAMENT DE BADALONA

Domicilio fiscal

PDB01500J PZ VILA 1
08911 BADALONA [BARCELONA]

Referencia catastral: 7008728DF3%70G00C1DH

Localizacion: AV CARLEMANY 3
BADALONA |[BARCELONA)

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social

Parcela coordinada con el Registro de la Propiedad

[ ! L
.
]

06/07:2021

Referencia catastral: 7008723DF3370G0001FH

Localizacién: PJ CAM! ESTRET 580
BADALONA [BARCELONA]

Titularidad principal
Apeliidos Nombre / Razén social

Domicilio fiscal

NIF
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SECRETARIA DE ESTADO
OE

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

JOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

i

CERTIFICACION, GATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

‘Referencia catastral: 7008723DF3970G0001FH

Localizacién: PJ CAMI ESTRET 580 Suelo 08915 BADALONA [BARCELONA]

Clase: Urbano
Uso principal: Suelo sin edif.

Titularidad

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho

Se— B 0000 ce
propiedad

Valor catastral [2024]: 31957,81€
Valor catastral suelo: 31957.81 €
Valor catastral construccién: 0,00€

Domicllio fiscal

PS ZONA FRANCA 111 P1.08 TORRE AUDITORI
08028 BARCELONA [BARCELONA]
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T T — CERTIFICACION CATASTRAL

CUARTA DEL GOBIERNO DE HACIENOA

oo DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Y DIRECCION GENZRAL
Y FUNCION PUBLICA DEL CATASTRC

Referencia catastral: 7008723DF3970G0001FH

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

.- ; Referencia catastral: 7008743DF3970G0001WH
3 Localizacién: CL TORRENT DE LA FONT 580

BADALONA [BARCELONA|
Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NiF Domicilio fiscal
AJUNTAMENT DE BADALONA P0801500) PZ VILA 1

08911 BADALONA [BARCELONA]

024

Referencia catastral: 7008742DF3970G000 1HH

-

Localizacién: CL TORRENT DE LA FONT 581 e
BADALONA [BARCELONA| g

Titularidad principal g
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal &
AJUNTAMENT DE BADALCNA P0OB0O1500J PZ VILA1 _E
08911 BADALONA [BARCELONA] %

w

o2

m

S

& e

Referencia catastral: 7008722DF3970GC001TH 3
Localizacién: AV CARLEMANY 1 e b
BADALONA [BARCELONA| é X

3

Titularidad principal S
Apellidos Nombre / Razén social Domicilio fiscal T L
@

8

~ovy

MRo? % 3

Referencia catastral: 7008728DF3270GC001DH

Localizacién: AV CARLEMANY 3
BADALONA [BARCELONA]

CZHIPAJISIRVVSWKD (v

Cozun ek fioved

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social Domicilio fiseal »
— _ 2
= )
Parcela coordinada con el Registro de la Propiedad 06/07/2021
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Referencia catastral: 7008724DF3970GCC0OTMH
Localizacién: PJ CAMIESTRET 558
BADALONA [BARCELONA]
Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

B AJUNTAMENT DE BADALONA P0801500J PZ VILA1
" 08911 BADALONA [BARCELONA)
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i O CERTIFICACION TATASTRAL

iy EAd GOBIEANO : b
TS > AR MR awcowwen o DESCRIPTIVAY GRAFICA

= =E DELCATASTRO vy . .

0472023 1 Referencia catastral: 7008728DF3970G00010H

Localizacion: AV CARLEMANY 3 Suelo 08915 BADALONA [BARCELONA)]

Clase: Urbano 3 Valor catastral [2024]: 500.479,95 €

Uso principal: Suelo sin edif. " Valor catastral suelo: 500.479.95 €
/ Valor catastral construcclén: 0,00 €

Titularidad

Apellidos Nombre / Razén soclaf NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal

] M 100.00% de
propiedad

ARCELA CATASTRAL

Superficie gréafica: 5.093 m2

Tereaz CAl Padrana s i

s s
[ A 2 s
J 7’ . P o
i oF Camfiae St R
' < A S8 5
! \ 8 &
a2 5
EE N
=5 a
»
H
. 0
a3 0
¢
iz X
» S -
w3 o
o 2F 3
s E2 2
SiE S
o
I3
h
- 2
2 9
a ¥
- £
§3 %
if o
A EL &
>
28 3
Y =
EE
= - |

Dyte SotumentD el UHMID TINTENE ANEXDs TON 133 TOVITeNg;

137050 Coordenantat 1. LW, Hirmo 31 ETRSAQ

Escala:
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Reg:stro BADALORM Codigo registral Gnico: 08053000039640
Estado: mmueb&obrgﬂwm%m@; ada Fecha: 06/07/2021

Esle certificado ﬂ§'/a Ic;-, 21 5
Solicitante: No’TegR 3
Finalidad: repar
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R P —— CERTIFICACION CATASTRAL

CUARTA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

*i BEBRNR o DESCRIPTIVA Y GRAFICA
Y FUNCION PUBLICA “i: DHCATASTRO

Referencia catastral: 7008728DF3970G0001DH

o Referencia catastral: 7C08703DF3¢70G00C1EH

SRR Localizacién: AV CARLEMANY
L ‘ BADALONA [BARCELONA]
; i oo Titularidad principal
; . Apellidos Nombre [ Razdn social NIF Domicllio fiscal
EDISTRIBUCION REDES DIGITALES B82846817 CL RIBERA DEL LOIRA 60
SLuU 28042 MADRID [MADRID]

Referencia catastral: 7C08701DF3%70G0001IH
Localizacién: CL JOAN D'AUSTRIA
BADALONA [BARCELONA]
Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén sacial NIF Domicilio fiscal
INMODE SA A08309668 AV JUAN DE AUSTRIA BI:58

08915 BADALONA [BARCELONA]

Referencia catastral: 7008722DF3870G0C01TH

Localizacion: AV CARLEMANY 1
BADALONA [BARCELONA)

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social Domicilio fiscal

sedecatimto goles) | Feaha de fimma: 09/0172074

la Direccion General del Catastro
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Referencia catastral: 7008723DF3870G0001FH _ ':}('
Localizacién: PJ CAMI ESTRET 580 Za

BADALONA |BARCELONA] §
Titularidad principal =8
Apellidos Nombre / Razén social Domicilio fiscal x

Referencia catastral: 7008724DF3970G0001MH
Localizacion: PJ CAMI ESTRET £56
BADALONA [BARCELONA]
Titularidad principal
Apellidos Nombre | Razén social NIF Domicilio fiscal

AJUNTAMENT DE BADALONA P0801500J PZ VILA 1
08911 BADALONA [BARCELONA]

Hoja 2/2



'mwrw.rmm;, sacst g waoo CERTIFICACION GATASTRAR
SEEOUU coenn g2 DESCRIPTIVA Y GRAFICA

- Y
Y FUNC!ON MI_!CA DEL CATASTRO

‘Referencia catastral: 8305101DF3980EQ0001RW

¢ ’
Localizacion: CL TORRENT VALLMAJOR 58 Suelo 08915 BADALONA[BARCELONA]

Clase: Urbano Valor catastral [2024]: 400.769,89 €

Uso principal: Suelo sin edif. A Valor catastral suelo: 400.769,89 €
‘ Valor catastral construccién: 0,00 €

Titularidad ; 7

Apellidos Nombre / Razdn social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal

AJUNTAMENT DE BADALONA P0801500J 100.00% de PZVILA1

propiedad 08911 BADALONA [BARCELONA]
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VICOMEIDENCA | stcRsimaia 0% w7a0O CERTIFICACION CATASTRAL

o SEERR mwmo DESCRIPTIVA Y GRAFICA

: . DIRECCION GENERAL
= tra ¥ FUNCION PUBLICA DEL CATASTRO
Referencia catastral: 8305101DF3980E0001RW

Referencia catastral: 8003001DF 3980C0000DY
Localizacion: CL TORRENT VALLIAAJOR
BADALONA [BARCELONA]
Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

AJUNTAMENT DE BADALONA P0801500J PZ VILA1
08911 BADALONA [BARCELONA]

cestontro golhess | Focha de i 020170024

12 Direccién General del Catastro
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PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIAL

. 0 xmesen l somsucomes CERTIFICACION GATASTRAL

£ EF X GoBiEANo MBRE i : A

s P N AT ) ey
cihiy SRR meme 4 . ° DESCRIPTIVAY GRAFICA
FRRLTA Y Y FUNGION PUBLICA DEL CATASTRO

| Referencia catastral: 8003001DF3980C0000DY

04/2023
E‘ijﬁ DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: CL TORRENT VALLMAJOR Suelo BADALONA [BARCELONA]

Clase: Urbano Valor catastral [2024]: 449.030,10 €
Uso principal: Suelo sin edif. Valor catastral suelo: 449.030,10 €
Valor catastral construccién: 0,00 €
Titularidad
Apeilidos Nombre / Razén soclal NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal
S0 NTAL‘ENT DE BADALONA PO8D1500J 100,00% de  PZVILA1
propiedac 08911 BADALONA [BARCELONA)

superficie gréfica: 51.726 m2
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VICEPRESIDENCIA SECRETANIA DF £5TADO CERTIFICACION CATASTRAL

CUARTA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

8 ,
oRRE DEERANA  mwsteno o DESCRIPTIVA Y GRAFICA
a F Y Y FUNCION PUBLICA DiL CATASTRO

Referencia catastral: 8003001DF3980C0000DY

Referencia catastral: 8005102DF3480E0001FW

Localizacién: AV GUIX 26 N2-30 FINCA F P.P.LES GUIXERES
BADALONA [BARCELONA)

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razdn soclal NIF Domicliio fiscal

AJUNTAMENT DE BADALONA P0OB01500J PZ VILA 1
08911 BADALONA [BARCELONA]

o

Referencia catastral;: 8206117DF3980E0001LW
Localizacion: CL TORRENT VALLMAJOR @2
BADALONA [BARCELONA]
Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domiclilio fiscal

AJUNTAMENT DE BADALONA P0801500J PZVILA 1
08971 BADALONA [BARCELONA]

e lirmi: 02/01.20

tra cobas) | Feahan

g
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Referencia catastral: 8206116DF328CEQC01PW ©
Localizaciéon: CL TORRENT VALLIIAJOR 90 3
SADALONA [BARCELONA] E 3
Titularidad principal £
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal P
T
MONTALEGRE 44 SERVEIS, SL B60980455 CL MONTALEGRE 44 g P

08915 BADALONA [BARCELONA] '

Ao de !

Referencia catastral: 8206105DF 3880E -

Localizacién: CL TORRENT VALLIMAJOR 80 N2-64
BADALONA [BARCELONA]

Titularided principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiseal

COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

Referencia catastral: 7706701DF3970%.—

Localizaclén: AV GUIX 14 N2-16
BADALONA [BARCELONA]

* Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

Hoja 2/6



DEHACIENDA . -
Y FUNCION PUBLICA

scpmagiows CERTIFICACION CATASTRAL
~ .~ DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DIRECCION GENERAL . BA

DEL CATASTRO 1 : %
' Referencia catastral: 8003001DF3980C0000DY

Referencia catastral: 760480:DF3970D ——~

Localizacion: CLENERGIA 1 N2-32
BADALONA [BARCELONA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén soclal NIF Domicilio fiscal

COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

Referencia catastral: 7705201DF3970% -~—

Localizacion: AV GUIX 2 N2-12
BADALONA [BARCELONA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razdén social NIF Domicilio fiscal

COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

Referencia catastral: 8005103DF3980E0001 MWV
Localizacién: CL TORRENT VALLIMAJOR 8063

BADALONA [BARCELONA]
Titularidad principal
Apellldos Nombre / Razén soclal NIF Domicllio fiscal
AJUNTAMENT DE BADALONA P0801500J PZVILA 1

08911 BADALONA [BARCELONA]

Referencia catastral: 8005104DF3280E00010W

Localizacién: CL TORRENT VALLMAJOR 9064
BADALONA [BARCELONA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razdén social NIF Domicilio fiscal

AJUNTAMENT DE BADALONA P0801500J PZ VILA 1
08911 BADALONA [BARCELONA]

Referencia catastral: 8005102DF3980E0000UQ
Localizacién: CL TORRENT VALLIMAJOR

BADALONA [BARCELONA]
Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
AJUNTAMENT DE BADALONA P0801500J PZVILA 1

08971 BADALONA [BARCELONA]

Hoja 3/6
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scmsiomen | o ornoo CERTIFICACION CATASTRAL
g SPEAR. memo, DESCRIPTIVA Y GRAFICA

‘ DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 8003001DF3980C0000DY

5

© Y FUNCION PUBLICA DEL CATASTRO

Referencia catastral: 8305101DF3S80E0001RW
Localizaciédn: CL TORRENT VALLMAJOR 58

BADALONA [BARCELONA]
Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razdn sochal NiIF Domiclilio fiscal
AJUNTAMENT DE BADALONA P0801500J PZ VILA 1

08911 BADALONA [BARCELONA]

Referencia catastral: 8206 106DF3980E000 1HW &
Localizacién: CL TORRENT VALLIMAJOR SUBESTACIO GUIXERES

5

BADALCNA [BARCELONA] ]

Titularidad principal :
Apellidos Nombre / Razdn social NIF Domicilio fiscal &
ELDLIJSTRIBUCION REDES DIGITALES B82846817 CL RIBERA DEL LOIRA 60 i

28042 MADRID [MADRID)

5V 1 Fenla

23

£

Referencia catastral: 8206 14DF3980E0001GW ¥

Localizacidon: CL ALMOGAVERS &3

BADALONA [BARCELONA|] g i

Titularidad principal £

Apellidos Nombra / Razén soclal NIF Domicilio fiscal g :
AJUNTAMENT DE BADALONA POB01500J PZ VILA 1 £

08911 BADALONA [BARCELONA]

sl
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g

Referencia catastral: 7802801DF337CB001PJ e
Localizacién: CL CERAMICA 9054 ik
BADALONA [BARCELONA] E8

Titularidad principal o E
Apellidos Nombre / Razon soclal NIF Domicllio fiscal g9
AJUNTAMENT DE BADALONA PO801500J PZ VILA1 g

Hl

08911 BADALONA [BARCELONA]

Referencia catastral: 8304601DF3980C0001LU
Localizacién: CL TORREN] VALLMAJOR 54
BADALONA [BARCELONA]
Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

DIREX!S CONECTIA SLU B61436473 PZ JOAN MIRO Ndup-3
08912 BADALONA [BARCELONA]

Hoa 4/



DRECCION GENERAL

| Y FUNCION PUBLICA -~ DEL CATASTRO

-0 B -~ DESCRIPTIVA Y GRAFICA

S

[ERALION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 8206119DF3260E000 1FW
Localizacion: CLALMOGAVERS

/ BADALONA [BARCELONA]
Titularidad principal
Apo[lidoa Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
/
TTES URBANOS Y SERVICIOS A58011339 CL CAMI DE CAN RUTI
7NERALES. SAL 08916 BADALONA [BARCELONA]

Referencia catastral: 82061110F 3980E —--

Localizacién: CL TORRENT VALLMAJOR 66 N2-70
BADALONA [BARCELONA)

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

COMUNIDAD DE PROPIETARICS

Referencia catastral: 8206113DF3980E0001YW
Localizacién: CL TORRENT VALLMAJOR 84 N2-88

BADALONA [BARCELONA]
Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén scclal NIF Domicilio fiscal
EINES CANELA SA A08785453 CL TORRENT VALLMAJOR PLGUIX
84

08915 BADALONA [BARCELONA]

Referencia catastral: 8206112DF328CE —~

Localizacion: CL TORRENT VALLIMAJOR 78 N2-82
BADALONA [BARCELONA])

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

Referencia catastral; 8206104DF3080E ---—

Localizacién: CL TORRENT VALLIMAJOR 72 N2-76
BADALONA [BARCELONA]

Titularidad principal
Apellidos Nombra / Razdn social NIF Domicllio fiscal

COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

e s omee CERTIFICACION CATASTRAL

% : i Regerencia catastral: 8003001DF3980C0000DY

Hoja 5%€
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VICEPRESIDENCIA SECRSTANIA BF £51ADO CERTIFICACION CATASTRAL

CUARTA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

i DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIENDA DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 8003001DF3980C0000DY

J YFUNCIONPUBUCA 7 DELCATASTRO

Referencia catastral: 8003102DF3270D0001RS

Localizacion: CL ACER 9087
BADALONA [BARCELONA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

AJUNTAMENT DE BADALONA P08015004 PZ VILA 1
08911 BADALONA [BARCELONA)

<

Referencia catastral; 8203301DF3980C0001PU &

Localizacion: CL ALMOGAVERS P

BADALONA [BARCELCNA] b

Titularidad principal g

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal =
AJUNTAMENT DE BADALONA P0B01500J PZ VILA1 .—_-: X

08911 BADALONA [BARCELONA) %

o
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du I Direccion General del Catastio
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P, G EEEESLL s CERTIFICACIONCATASTRAL
ShipR o mEMel- . | S5 o5 DESCRIPTIVAY GRAFICA
Al i ¥ FUNCION PUBLICA DEL CATASTRO '

0472023 g J (1 Referencia catastral: 8206114DF3980E0001GW

ipRios o

Localizacién: CLALMOGAVERS Suelo 08915 BADALONA [BARCELONA]

Clase: Urbano , Valor catastral [2024]: 4522,74 €

Uso principal: Suelo sin edif. : ; Valor catastral suelo: 452274 €
g Valor catastral construccién: 0,00 €

Titularidad ,

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal

AJUNTANMENT DE BADALONA / P0B01500J 100.00% de PZ VILA1

propiedad 08911 BADALONA [BARCELONA)
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Este certilicado refleja ¥ dalos mcorpo 915 a la Base de Datos del Cataslro. Solo podré utilizarse para el e/erclc:o de Jas competencias del solicitante.
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T L — CERTIFICACION CATASTRAL

. CUARTA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

' ‘2‘-:5 BEESPANA  MsTERD DESCRIPTIVA Y GRAFICA

¢ } DE HACIENDA, DIRECCION GENERAL
H a 1. YPUNCIONPUBLICA | DEL CATASTRO

Referencia catastral: 8206114DF3980E0001GW

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES '+ -

gy, B = Referencia catastral: 8003001DF3980C0000DY
Localizacién: CL TORRENT VALLMAJOR
< BADALONA [BARCELONA]
Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razon social NIF Domicilio fiscal
AJUNTAMENT DE BADALONA P0801500) PZ VILA1

08911 BADALONA [BARCELONA|

Referencia catastral: 8206106DF 3980E000 1HW ¢
Localizacion: CL TORRENT VALLMAJOR SUBESTACIO GUIXERES :
BADALONA [BARCELONA] &

Titularidad principal £
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal =
EDISTRIBUCION REDES DIGITALES B82846817 CL RIBERADEL LOIRA 60 v_‘
SLU 28042 MADRID [MADRID)]
w

SHIVRT IV PRI

Referencia catastral: 8206119DF3280E0001FW

Localizaciéon: CLALMOGAVERS
BADALONA [BARCELONA)

Titularided principal

Cireccion General del Catastro
Ve e e

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
TTES GRBANOS Y SERVICIOS A58011339 CL CAMI DE CAN RUT]
GENERALES. SAL 08916 BADALONA [BARCELONA]
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0472023

Diputacion de Barcelona

NIHIL FRIUS FIDE

/ Justificante de comunicacién
J
/

/
/
/

y
A las’18:11 del éia 09/01/2024 he comunicado al Ayuntamiento de Badalona la
escritura niumero 24 de 2024 de D./Dnha Maria Fatima Hernandez Ravanals y
he puesto a S/J disposicién una copia electronica de la referida escritura.

' /
El Ayuntamiento de Badalona, aA través de su servidor (sistemas informaticos
acreditativos autoritativos) ha remitido un justificante electrénico de recepcion el
09/01/2024 a las 18:16 con el siguiente codigo de comunicacion:

/ 2024010918110000016f727345c0c9

/

La comunicacion al ayuntamiento se ha realizado para dar cumplimiento a lo
disp/uesto en el articulo 110.6 letra b) del Real Decreto Legislativo 2/2004 de 5
de/marzo que aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de Haciendas
Locales y al parrafo 5 del articulo 254 de la Ley Hipotecaria, anadido por la Ley
1/6/2012 de 27 de diciembre de 2012, publicada en el BOE nimero 312 del
viernes 28 de diciembre de 2012. Y en el marco del convenio suscrito entre el

/Consejo General del Notariado y la Federacion Espaiiola de Municipios y
/ Provincias.

Q\gRNAND £

‘“\ul PRIUS Fp 4—’7
¢ £ Documento generado el 09/01/2024 a las 19:21

HO1176548



Notificacién Registral Fehaciente
de Asiento de Presentacidn

Se CERTIFICA que el asiento de presentacidén abajo indicado quedd extendido en el
lugar y fecha gue se expresan:

Datos Entrada

N° Entrada: 64

N°® Protocolo: 24/2024

Notario: MARfA FATIMA HERNANDEZ RAVANALS
Presentante: MARIA FATIMA HERNANDEZ RAVANALS

Datos Presentacidn

Asiento: 1404 Diario: 91
Fecha Presentacidén: 09/01/2024

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por EMILIA SIMO GARCIA
registrador/a de REGISTRO PROPIEDAD DE BADALONA 3 a dia diez de enero del dos mil veinticuatro.

AR LA

(* S.V. : 208053199FC408FB
Sexvicio Web de Verificacidn: https://www.ragistradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electxénico. El Coédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a 1los archivos
electrénicos del &érgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos piiblicos emitidos por medios electrxdnicos y firmados electrénicamente tendrian la
consideracién de copias auténticas siempre gque incluyan la impresidén de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacidén que pormitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del o6rgano u Organismo plblico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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0472023

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

e H01176547

ES COPIA FIDEL I PRIMERA de la seva matriu. A la meva
residencia, el deu de gener de dos mil vint-i-quatre,
a instancies de part i sense perjudici del previst en
el article 249 del Reglament Notarial, lliuro primera
copia’ per a (I NN B BN BN
en cent vuit folis de paper exclusiu per a documents
notarials, numeros e}/;kﬁL,y-v»“' ~els cent set se-
gl /ents correlatins—F e e e e
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FATIMA HERNANDEZ RAVANALS

NOTARI

Av. Marti Pujol, 174 2° planta
0891 1-Badalona

tel. 93.464.70.73 fax:93.464.74.62
D.N.I.:46.215.581-W

Minuta : H1/240024 Fecha : 09.01.2024
Instrumento : 24 24 Otorgamiente’ o501 604
Reparcelacion compen.sist.ejec.urba 4.269.152,30
Cantidad Descripcion Importe Parcial
Derechos. Aplicada reduccion del 5% RDL 8/2010
1 Matriz (Num.2) [%Red. 5] 1.576,41
208  Caras Matriz (Num.7) 3,005 625,04
1 Copias autenticas (Num.4) 178,80
1 Copias Telematicas (Num.4) 172,08
1 Copias simples (Num.4) 64,908 64,91
1 Gestién peticion Fax 9,60
6  Gestion Cert. Catastral 9,620 31,72
1 Salida 36,000 18,00
1  Dil comunicacién Ayuntamiento 3,005 3,01
1 Diligencia Presentacion Rgtro 3,005 3,01
1  Dil recep just Ayuntamiento 3,005 3,01
1  Diligencia Rgtro Pres Telemati 3,005 3,01
1  Dil asiento presentacién Rgtro 3,005 3,01
1 Diligencia AEAT 3,005 3,01
1 Dil comunicacién Catastro 3,005 3,01
1 Acta Com. Ayuntamiento 36,061 36,06
1 Fols matriz Electrénica (red.75%) 153,10
1 Testimonio Hash prot.electrénico 3,005 3,01
1 Testimonio cotejo prot.clectronico 63,35
1 Dil.Incorporacién prot.electronico 3,005 3,01
1 Dil.depésito prot.electronico 3,005 3,01
Total derechos ... 2.985,17
Suplidos :
108  Papel matriz (Nor.8") 0,150 16,20
216  Papel copias autenticas (Nor.8%) 0,150 32,40
216  Papel copias simples (Nor.8%) 0,030 6,48
1 Otros suplidos 3,02
1 Consulta registro Mercantil 30,00
Total suplidos ... 88,10
Suma ... 3.073,27
21.00 % IVA de 3.073,27 645,39
15.00 % retencidén s/3.073,27 -460,99
TOTAL Euros(€) 3.257,67



El interesado tendrd derecho a impugnar esta Minuta en el plazo de quince dias hibiles conforme establece la Norma General Décima del Anexo Il del Real Decreto 1.426/1989, de 17 de Noviembre,
fo y accpta la T tin de sus datos a

En eumplimiento m Io establecido en la Ley Orgdnica 3/2018 de 5 de Diciembre y el reglamento de la U.E, 2016/679 de abril de Proteccidn de Datos de cardeter personal, el :"ﬂ\ﬂf qnm"a
un fickero do y de su iento por la Notaria comp. Responsable df.')‘l’:ﬂm. con a!ﬂn d'e gestionar hﬁ:rwa:ndn de los servicios prestados.Por lo que su Los datos p fes pueden ser codidos o
Autoridades Piblicas con la finalidad de cursplir con las obl les queda i o de la posibilidad de efercitar los derechos de mmmqﬁmrmn lacidn y oposicion dirigiéndose por correo

pastal a la Notarfa.




FATIMA HERNANDEZ RAVANALS

NOTARI

Av. Marti Pujol, 174 2° planta
2 08911-Badalona
'w A tel. 93.464.70.73 fax:93.464.74.62
D.N.I.:46.215.581-W
EUROPA

AJUNTAMENT DE BADALONA
PZ/ VILA, 1

08911 BADALONA
D.N.I./C.LF.:P0801500J

Minuta : H5/240009 Fecha : 11.01.2024
Qiorgamienio: .1 55

.

Instrumento : 24 .24

Reparcelacion compen.sist.ejec.urba 166.604,42

Cantidad Descripcion Importe Parcial

Derechos . Aplicada reduccién del 5% RDL 8/2010

1  Matriz(Num.2) [%Red. 5] 324,65
208  Caras Matriz (Num.7) 3,005 625,04
1  Copias autenticas (Num.4) 178,798 178,80
1 Copias Telematicas (Num.4) 6,72
1 Copias simples (Num.4) 64,908 64,91
1 Gestion peticion Fax 0,40
6  Gestion Cert, Catastral 0,380 2,28
1 Salida 36,000 18,00
1 Fols matriz Electronica (red.75%) 2,90
1 Test?mon%o Hasl.1 prot.electrénic.:o DELR VAN ALS 3,005 3,01
1 Testimonio cotejo prot.electronico ME'T FATIMAH s A LR 2,56
1 Dil.Incorporacién prot.electronico 74.2.° 3,005 3,01
1  Dil.depésito prot.clectronico Av o 45 ISV .Y _— 3,005 3,01
Tel. 93 0 ax 93 -‘.Ci' a 7Tc)tal derechos ... 1.235,29
Suplidos :

108  Papel matriz (Nor.8%) 0,150 16,20
216  Papel copias autenticas (Nor.8%) 0,150 32,40
216  Papel copias simples (Nor.8%) 0,030 6,48
1 Otros suplidos 3,02
Total suplidos ... 58,10

Suma ... 1.293,39

21.00 % IVA de 1.293,39 271,61

15.00 % retencion s/1.293,39 -194,01

TOTAL Euros(€) 1.370,99

El interesado tendra derecho a impugnar eska Minuta en ol plazo de quince dias habiles conforme establece la Norma General Décima del Anexo 1 del Real Decreto 1.426/1989, de 17 de Noviembre.

En cumpiimtenio con lo esiablecido en lu Ley Organica 3/2018 de S de Diciembre y el reglamerto de la U.E, 2016/679 de abvil de Proteccion de Datos de canicter personal, el cliente queda informado y aceptala incory ion de sus dotes a
un fichero automatizado y de su tratamiento por la Notaria conto Responsable del fi chtm con el fin de gestionar la facturacién de los servicios p los.For lo que su ap idn es obli ia. Los datos f les pueden ser cedides a
Autoridades Piblicas con la finelidad de cumplir con las obligaci: legales corresy queda inf de la posibilidad de ejercitar los derechos de acceso,recti) jiwc!én cancelacion y opaslclal dirigiéndose por correo
posial a la Notaria.









