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A. MEMORIA

1. Antecedents

Per acord del Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de la Generalitat de Catalunya de data 8
de juliol de 2005 (DOGC 11.10.2005), es va aprovar definitivament la Modificaci6 de PGM en
I'encreuament de I'avinguda President Companys i el carrer Francesc Layret. Mitjangant aquesta figura de
planejament, queda delimitat el poligon d’actuacié PA-2 que inclou les finques situades al carrer Francesc
Layret, 189, 191, 193 i 195. L'esmentat poligon té fixat com a sistema d’execucié el de reparcel-lacié en la
modalitat de compensacioé basica, i s’estableix un pla d’etapes ajustat a dos any a partir de la publicacié
del planejament al DOGC.

Transcorregut en escreix el termini atorgat pel planejament per a I'execuci6 del PA-2, per part dels titulars
de les finques incloses dins I'ambit no s’ha presentat cap proposta de reparcel-lacié.

Vist I'anterior i que I'afectacié d’'una d’aquestes finques sobre la vialitat existent és significativa, en data 21
de gener de 2025 el Regidor de Territori ordena incoar d’ofici I'inici de I'expedient de modificacié de la
delimitacié i canvi de sistema de gestié del poligon d'actuacio PA-2 del la Modificaci6 de PGM en
'encreuament de I'avinguda President Companys el carrer Francesc Layret.

2. Objecte del projecte

L'objecte del present projecte és la modificacié dels limits del poligon PA-2 i el canvi de I'actual sistema de
gestio de reparcel-lacié al d’expropiacid, ja que el sistema d’actuacié per reparcel-lacié previst pel
planejament vigent és el de reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica.

3. Iniciativa del projecte

La iniciativa de redactar i tramitar el Projecte de modificacio de la delimitacié poligonal i canvi de sistema
de gestié del PA-2 és de I'Ajuntament de Badalona en condicié d’administracié actuant.

4. Marc legal

El present Projecte de modificacié de la delimitacié poligonal es redacta seguint les determinacions dels
articles 117, 118 i 119 de la Llei 3/2012, de modificacié del Text refds de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel
Decret legislatiu 1/2012, de 3 d’agost; I'article 129 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el
Reglament de la Llei d’'urbanisme i el Real Decret 1492/2011, de 24 d’octubre, pel que s’aprova el
Reglament de valoracions de la Llei del sol.

Concretament, la tramitacié de la modificacié dels limits d’'un poligon djactuacuio es realitza d’acord amb
alld que preveu larticle 119.1.a del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés
de la Llei d'urbanisme (TRLU), i I'article 125 apartat 1" del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual
s’aprova el Reglament de la Llei

Per altra banda, la tramitacié del canvi de sistema es realitza d’acord amb alld que preveu l'article 119,
apartats 1r.d) i 2n, del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d’'urbanisme (TRLU), i I'article 129, apartats 1r i 2n, del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova
el Reglament de la Llei d’'urbanisme. D’acord amb l'article 119, apartats 1r.d) i 2n, del TRLU, pertoca a
I’Administracié urbanistica actuant, en aquesta cas I'’Ajuntament de Badalona, I'aprovacid inicial i definitiva
del document.
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Aixi mateix, d’acord amb l'article 129, apartats 1r i 2n del RLU, ’Administracié actuant pot acordar, d'ofici o
a instancia de les persones interessades, la substitucio del sistema d'actuacié o de la modalitat dins del
sistema d'actuacié previament establerts, fins i tot quan I'hnagi establert un pla urbanistic, a través del
procediment de tramitacié previst a l'article 119 de la Llei d'urbanisme, tramitacié aplicable als diferents
instruments de gestié urbanistica regulats en el TRLU, i entre els quals s’inclou, precisament, la
modificacié del sistema o modalitat, siguin o no establerts pels plans urbanistics (art. 119.1.d).

5. Descripcio de I'ambit

El poligon d’actuacié PA-2 vigent delimitats en la Modificaci6 de PGM en I'encreuament de I'avinguda
President Companys i el carrer Francesc Layret, aprovat definitivament el 8 de juliol de 2005 (DOGC
11.10.2005), esta situat al barri del Centre del terme municipal de Badalona.

El PA-2 esta delimitat pel sud-est amb el carrer Francesc Layret; pel nord-est amb la finca situada al carrer
Francesc Layret num. 197; pel nord-oest amb la finca de I'avda. President Lluis Companys nim. 6 i pel
sud-oest amb I'avda. President Lluis Companys.

Inclou quatre finques situades al carrer Francesc Layret nim. 189, 191, 193 i 195, amb una superficie
cadastral total de 601 m?i un sostre construit existent de 1.220 m?. La finalitat del poligon és I'ampliacio de
'avinguda President Lluis Companys mitjangant la cessio i urbanitzacié del sol qualificat de sistema viari.

.I}/J" -
4 g

*,
<
i
.\.. % b, E‘B_» 45
N, N
RN »
. N oA G A FL DE JOSER ;
: : 1 CORTINAS | SUROL
i

A icamant- b unicipal

Les quatre finques que conformen el poligon d’actuacié estan edificades per construccions de PB+2 i
daten totes elles de principis del s. XX. Al ¢/ Francesc Layret, 189 hi ha una edificacié destinada a uUs
d'habitatge perd no hi consta ningl empadronat; al c/ Francesc Layret, 191 hi ha dos habitatges i un
comerg a la planta baixa on s’hi desenvolupa una activitat de barberia; el ¢/ Francesc Layret, 193 esta
destinat a Us d'habitatge amb un local comercial amb una activitat de fruiteria; finalment, al carrer Francesc
Layret també consten haibtatges a les plantes pis i un bar a la planta baixa.
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Segons les dades obrants al Padré municipal, actualment dins 'ambit del poligon hi ha 4 habitatges amb
residents en tres de les quatre finques. A Francesc Layret, 191 hi ha dos habitatges i a Francesc Layret,
193 i 195 n’hi ha un a cada una.

6. Estructura de la propietat

Les dades obrants en el cadastre d’urbana son les segients:

Carrer Francesc Layret, 189
Ref. cadastral UTM: 7495108DF3879E

Superficie sol: 150 m?
Superficie construida: 246 m?
Any construccio: 1930

Us: Residencial

Carrer Francesc Layret, 191
Ref. cadastral UTM: 7495107DF3879E0001UlI
Superficie sol: 50% 142 m?
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Superficie construida: 93 m?
Any construccio: 1900
Us: Comerg en PB

Ref. cadastral UTM: 7495107DF3879E0002I10

Superficie sol: 50% 142 m?

Superficie construida: 114 m?

Any construccio: 1900, reformat el 1993
Us: Residencial en 1"i 2" pis

Carrer Francesc Layret, 193
Ref. cadastral UTM: 7495106DF3879E0001ZI

Superficie sol: 161 m?

Superficie construida: 532 m?

Any construccio: 1930, reformat el 1957
Us: Residencial

Carrer Francesc Layret, 195
Ref. cadastral UTM: 7495105DF3879E0001SI

Superficie sol: 148 m?
Superficie construida: 356 m?
Any construccio: 1930

Us: Residencial

7. Planejament vigent

El planejament vigent és la Modificacio de PGM en I'encreuament de I'avinguda President Lluis Companys
amb el carrer Francesc Layret, aprovat definitivament el 8 de juliol de 2005 (DOGC 11.10.2005). Té com a
objectiu aconseguir I'obertura completa de I'avinguda President Companys i determinar les condicions
d’edificaci6 adequades per aquest emplagament. Defineix dos poligons d’actuacid, el PA-1 ja esta
desenvolupat i el PA-2 és I'objecte del present projecte amb els segilients parametres:

Sol public sistema viar, clau 5 299 m?
Sol amb aprofitament Zona densificacié urbana semi-intensiva, clau 13b 477 m?
Sostre potencial 2.185 m?st

Sistema actuacié Reparcel-lacié per compensacio

Pla etapes 2 anys des l'aprovacio del Pla
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8. Proposta de modificacié de la delimitacié del poligon d’actuacié PA-2

El present Projecte proposa modificar I'actual limit del poligon d’actuacié PA-2 excloent les finques
situades al carrer Francesc Layret, 191, 193 i 195, actualment qualificades de zona de densificacié urbana
semi-intensiva, clau 13b, i que malgrat no esgoten el sostre edificable que els permet el planejament
vigent, no es troben ni en situacié de fora d’ordenacié ni de volum disconforme.

L’actual poligon d’actuacio urbanistica es transforma en una actuacié aillada que inclou Unicament la finca
situada al carrer Francesc Layret, 189, afectada practicament en la seva totalitat de sistema viari i que es
troba en condici6 de fora d'ordenacié. El sistema de gesti6 per a la seva transformacié sera el
d’expropiacio.

Aixi doncs, la seva definicié numérica la que s’especifica en el quadre seguent:

ESTAT ACTUAL PA-2 PROPOSTA AA1

Superficie total {m®) 776,00 Superficie total (m®) 150,00
Clau 5 299,00 Clau 5 124 50
Clau 13b 477.00 Clau 13b 25,50

Sostre edificable (m?t) 7.090.00 Sostre edificable (m®st) 127,50

Finques afectades: (m®) Finques afectades: (m?)

¢/ Francesc Layret, 189 150,00 ¢/ Francesc Layret, 189 150,00

¢/ Francesc Layret, 191 142,00

¢/ Francesc Layret, 193 161,00

¢f Francesc Layret, 195 145, 00%
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Atés que la porcidé de terreny qualificada de clau 13b no compleix les condicions de parcel-la minima
perqué té una amplada de tan sols 1,05 m, aquesta quedara com a porcioé de parcel-la sobrera pendent
fins que la finca veina, situada al carrer Francesc Layret ,189, 'adquireixi i I'agrupi a la seva finca registral.
El sostre que li assigna el planejament és de PB+4, és a dir, 127,50 m?.

9. Proposta i justificacié del canvi de sistema del poligons d’actuacio PA-2

Aquest canvi del sistema d’actuacio es justifica en el fet que I'Ajuntament té interés en fer efectiva
'obertura total de I'avinguda President Lluis Companys en aquest punt del seu recorregut, I'iinic on
I'amplada del carrer es redueix drasticament i provoca problemes en la circulacié rodada.

Vist que han passat 10 anys de I'aprovacié del Pla i els propietaris inclosos en el PA-2 no han manifestat
en cap moment la intencié de desenvolupar el poligon d’actuacié, es considera convenient canviar el
sistema de gestié de reparcel-lacid a expropiacid per tal que I'Ajuntament pugui adquirir la parcel-la
qualificada de sistema viari, enderrocar les construccions existents i urbanitzar el tram de vial.

Per tot 'exposat, es considera que es donen les circumstancies i les condicions exigides en l'article 119,
apartats 1r.d) i 2n, del TRLU, i en els articles 125, apartat 1r, i 129, apartats 1ri 2n, del RLU, per procedir a
la modificacié del sistema de gestié de reparcel-lacié previst en el planejament urbanistic vigent al
d’expropiacio.
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10. Pla d’etapes

S'estableix un termini de 3 anys per a executar I'expropiacié de la finca inclosa dins la AA-1.

Arquitecta del
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