Ajuntament de Badalona

Expedient: 2026/35403K

Ref. Addic.:

UO Responsable: D. de Gestio i Control d'Ingressos de Dret Public

Assumpte: Aprovar la modificacié de I'Ordenanga Fiscal nim. 4, reguladora de I'lmpost sobre
I'Increment del Valor dels Terrenys de Naturalesa Urbana, per a I'exercici 2027

Procediment: Ordenances fiscals

Interessat/da:

Representant:

Vist I'expedient de referéncia, el/la Técnic que subscriu i en relacié al mateix, té a bé emetre el
seglent

INFORME

I OBJECTE | NATURALESA.

El present informe s’emet a conseqiiéncia de la proposta de modificacié de I'Ordenanca Fiscal
num. 4, reguladora de I'lmpost sobre I'Increment del Valor dels Terrenys de Naturalesa Urbana,
per a l'exercici 2027, en virtut de la funcié de gesti6 d’aquest impost encomanada al
Departament de Gestié i Control d’Ingressos de Dret Public, d’acord amb el Manual
Organitzatiu i de Funcionament aprovat per Resolucié d’Alcaldia nim. 2024009949, de data
27/09/2024.

El present informe no té naturalesa de preceptiu ni vinculant segons l'article 80.1 de la Llei
39/2015, d’1 d’octubre, de Procediment Administracid6 Comu de les Administracions
Pabliques.

Il.  NORMATIVA D’APLICACIO.

e Llei 7/1985, de 2 d’abril, Reguladora de Bases de Régim Local (LRBRL).

¢ Reial Decret Legislatiu 2/2004, de 5 de marg, pel qual s'aprova el Text Refds de la Llei
Reguladora de les Hisendes Locals (TRLRHL).

e Llei 58/2003, de 17 de desembre, General Tributaria (LGT).

e Reial Decret 1065/2007, de 27 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament general de les
actuacions i els procediments de gestid i inspeccio tributaria i de desplegament de les
normes comuns dels procediments d’aplicacié dels tributs (RGGI).

e Reial Decret 939/2005, de 29 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament General de
Recaptacié (RGR).

. CONSIDERACIONS TECNIQUES.
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Un cop examinat el contingut de lI'ordenancga vigent, es considera necessari efectuar les
seglients modificacions per adaptar 'ordenanca a la normativa aplicable, aixi com per facilitar
els actes de gestié derivats de I'impost:

Article 2n.- Actes no subjectes:

S’afegeix un nou paragraf a l'apartat 2 per regular la no subjeccié en determinades
transmissions lucratives a favor de fills, menors o persones amb discapacitat quan la
transmissio porti causa de la defuncié de dones com a conseqliéncia de violéncia contra la
dona. Aquesta no subjeccié es troba recollida al segon paragraf de I'apartat 3 de l'article 104
del TRLRHL.

A 'apartat 14, s’actualitza la referéncia a la legislacid de I'esport, citant la vigent Llei 39/2022,
de 30 de desembre, de I'esport, en lloc de la normativa anterior.

A l'apartat 15 s'incorporen regles precises per determinar la inexistencia d'increment de valor
en suposits complexos:

- Es defineix el metode de calcul quan I'immoble no estava edificat en el moment de
I'adquisicié

- S'estableix el valor d’adquisicid del sol per a entitats individualitzades resultants d’una
declaracié d’obra nova i divisié horitzontal.

- Es detalla el calcul de la manca d’increment quan el terreny ha estat adquirit pel
subjecte passiu en diverses dates respecte de diferents quotes de participacio.

Aquestes modificacions s’introdueixen d’acord amb el criteri establert per la Direccié General
de Tributs en les consultes V0983-22, 0017-23 i V0594-26.

ON DIU:
“Article 2n.- Actes no subjectes
No estan subjectes a aquest Impost:

1. Les aportacions de béns i drets realitzades pels conjuges a la societat conjugal, les
adjudicacions que a favor seu i en pagament d'aquestes es verifiquin i les transmissions que
es facin als conjuges en pagament dels seus havers comuns.

2. Les transmissions de béns immobles entre conjuges o a favor dels fills, com a
conseqliéncia del compliment de senténcies en els casos de nul-litat, separacio o

divorci matrimonial, sigui quin sigui el regim economic matrimonial.

Document signat electronicament (Llei 39/2015)

Ajuntament de Badalona - NIF P0801500) - Plaga La Vila, 1-08911



Ajuntament de Badalona

3. L'adjudicacid de la totalitat d'un bé immoble en favor d'un dels copropietaris efectuada com
a conseqliéncia de la dissolucié d'una comunitat de béns constituida sobre un immoble de
naturalesa indivisible.

4. L'adjudicacio de béns immobles per part de les societats cooperatives d'habitatges a favor
dels seus socis cooperativistes.

5. Les transmissions de terrenys a que donin lloc les operacions distributives de beneficis i
carregues per aportacio dels propietaris inclosos en I'actuacio de transformacid urbanistica,
i les adjudicacions en favor dels esmentats propietaris en proporcio als terrenys aportats
pels mateixos, en els termes de l'article 23 del Text refds de la Llei del sol i rehabilitacio
urbana, aprovat per Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre. No obstant aixo, si el
valor de les parcel-les adjudicades a un propietari excedeix del que proporcionalment
correspon als terrenys aportats pel mateix, I'excés d'adjudicacio si estara subjecte a aquest
Impost.

6. La retencio o reserva del dret real d'usdefruit i els actes d'extincio de I'esmentat dret real,
ja sigui per defuncio de l'usufructuari o pel transcurs del termini pel que va ser constituit.

7. Les transmissions de terrenys de naturalesa urbana derivades d'operacions de fusio o
escissio d’empreses, aixi com de les aportacions d’immobles integrats en branques
d’activitat, a les quals resulti aplicable el régim regulat en el capitol VII del Titol VIl de la Llei
27/2014, de 27 de novembre, de I'impost sobre societats, a excepcio de les previstes en
I'article 87é del mateix text legal quan no s’integrin en una branca d’activitat.

8. Les transmissions de terrenys de naturalesa urbana derivades d'operacions de
transmissions del negoci o d'actius o passius realitzades per entitats de credit en
compliment de plans de reestructuracio o plans de resolucié d'entitats de crédit a favor
d'una altra entitat de credit, a I'empara de la normativa de reestructuracio bancaria.

9. Les transmissions de terrenys de naturalesa urbana realitzades per una entitat de credit a
favor d'una societat per a la gestié d'actius, sempre i quan els esmentats immobles hagin
estat adquirits per I'entitat de crédit en pagament de deutes relacionats amb el sol per a
promocio immobiliaria i amb les construccions i promocions immobiliaries, a I'empara de la
Llei 8/2012, de 30 d'octubre, de sanejament i venda dels actius immobiliaris del sector
financer.

10. Les aportacions o transmissions de béns immobles efectuades a la Societat de Gestio
d'Actius Procedents de la Reestructuracio Bancaria (SAREB) regulada a la disposicio
addicional setena de la Llei 9/2012, de 14 de novembre, de reestructuracio i resolucio
d'entitats de crédit.
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11. Les aportacions o transmissions de béns immobles efectuades per la Societat de Gestio
d'Actius Procedents de la Reestructuracio Bancaria (SAREB) a entitats participades directa
o indirectament per dita Societat en al menys el 50 per cent del capital, fons propis, resultats
o drets de vot de l'entitat participada en el moment immediatament anterior a la
transmissio, o com a conseqiiéncia de la mateixa.

12 Les aportacions o transmissions de béns immobles realitzades per la Societat de Gestio
d'Actius Procedents de la Reestructuracio Bancaria (SAREB), o per les entitats constituides
per aquesta per a complir amb el seu objecte social, als fons d'actius bancaris (FAB), a qué
es refereix la disposicié addicional desena de la Llei 9/2012, de 14 de novembre, de
reestructuracio i resolucio d'entitats de credit.

13. Les aportacions o transmissions de béns immobles realitzades entre els citats fons
d'actius bancaris (FAB) durant el periode de temps de manteniment de I'exposicid del Fons
de Reestructuracié Ordenada Bancaria (FROB) als Fons, previst en l'apartat 10 de la
disposicio addicional desena de la Llei 9/2012, de 14 de novembre, de reestructuracio i
resolucid d'entitats de creédit.

14. Les transmissions de terrenys de naturalesa urbana que es realitzin com a conseqliéncia
de les operacions relatives als processos d'adscripcié a una societat anonima esportiva de
nova creacio, sempre que s'ajustin a les normes de la Llei 10/1990, de 15 d'octubre, de
I'esport i del Reial decret 1251/1999, de 16 de juliol, sobre societats anonimes esportives.

En els suposits de no subjeccio a qué es refereixen els anteriors apartats, per al calcul del
periode de generacio de l'increment de valor posat de manifest en una posterior transmissio
del terreny, es prendra com a data d'adquisicio aquella en qué es va produir l'anterior
meritament de I'impost. En conseqiiéncia, en la posterior transmissio dels terrenys, s'entendra
que el nombre d'anys al llarg dels quals s'ha posat de manifest I'increment de valor no s'ha
interromput per causa de la transmissio derivada de les operacions no subjectes.

15. No es produira la subjeccié a I'impost en les transmissions de terrenys respecte dels
quals s'acrediti la inexisténcia d'increment de valor per diferéncia entre els valors dels
esmentats terrenys en les dates de transmissio i adquisicid, tret que I'Administracio pugui
demostrar que s'ha produit increment de valor.

L'interessat haura de declarar la transmissié com a no subjecta, aixi com aportar els titols que
documentin la transmissid i I'adquisicio. Tindran la condicio d'interessats, a aquests efectes, es
persones o entitats a qué es refereix I'article 3r d'aquesta Ordenanca.

Per a constatar la inexisténcia d'increment de valor, com a valor de transmissio o d'adquisicio
del terreny es prendra el més alt dels seglients valors: el que consti en el titol que documenti
l'operacid o el comprovat, en el seu cas, per I'Administracio tributaria.
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Quan es tracti de la transmissié d'un immoble en el qual hi hagi sol i construccid, es prendra
com a valor del sol, a aquests efectes, el que resulti d'aplicar la proporcié que representi en la
data del meritament de I'impost el valor cadastral del terreny respecte del valor cadastral total,
i aquesta proporcio s'aplicara tant al valor de transmissio com, en el seu cas, al valor
d'adquisicio.

Per a determinar la inexisténcia d'increment de valor no podran computar-se les despeses o
tributs que gravin les esmentades transmissions.

Si I'adquisicié o la transmissié hagués estat a titol lucratiu, per a comparar la inexisténcia
d'increment de valor, es prendra el més alt dels seglients valors: el declarat en I'lmpost sobre
successions i donacions o el comprovat, en el seu cas, per I'’Administracio tributaria.

En la posterior transmissio dels immobles a qué es refereix aquest apartat, per al comput dels
anys al llarg dels quals s'ha posat de manifest I'increment de valor, no es tindra en compte el
periode anterior al de la seva adquisicid.”

HA DE DIR:
“Article 2n.- Actes no subjectes
No estan subjectes a aquest Impost:

1. Les aportacions de béns i drets realitzades pels conjuges a la societat conjugal, les
adjudicacions que a favor seu i en pagament d'aquestes es verifiquin i les transmissions que es
facin als conjuges en pagament dels seus havers comuns.

2. Les transmissions de béns immobles entre conjuges o a favor dels fills, com a
conseqliéncia del compliment de senténcies en els casos de nul-litat, separacié o divorci
matrimonial, sigui quin sigui el régim economic matrimonial.

Les transmissions de béns immobles a titol lucratiu en benefici dels fills, menors o

persones amb discapacitat subjectes a patria potestat, tutela o amb mesures de recolzament
per a l'adequat exercici de la seva capacitat juridica, I'exercici de la qual s’hagués portat a
terme per dones difuntes com a conseqiiéncia de violéencia contra la dona, en els termes que
defineixi la llei o pels instruments internacionals ratificats per I'Estat, quan aquestes
transmissions lucratives portin causa en I'esmentada defuncid.

3. L'adjudicacid de la totalitat d'un bé immoble en favor d'un dels copropietaris efectuada
com a conseqtiéncia de la dissolucio d'una comunitat de béns constituida sobre un immoble de
naturalesa indivisible.
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4. L'adjudicacio de béns immobles per part de les societats cooperatives d'habitatges a
favor dels seus socis cooperativistes.

5. Les transmissions de terrenys a que donin lloc les operacions distributives de beneficis i
carregues per aportacio dels propietaris inclosos en 'actuacio de transformacio urbanistica, i
les adjudicacions en favor dels esmentats propietaris en proporcio als terrenys aportats pels
mateixos, en els termes de l'article 23 del Text refds de la Llei del sol i rehabilitacid urbana,
aprovat per Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre. No obstant aixo, si el valor de les
parcel-les adjudicades a un propietari excedeix del que proporcionalment correspon als
terrenys aportats pel mateix, I'excés d'adjudicacio si estara subjecte a aquest Impost.

6. La retencio o reserva del dret real d'usdefruit i els actes d'extincio de I'esmentat dret
real, ja sigui per defuncid de l'usufructuari o pel transcurs del termini pel que va ser constituit.

7. Les transmissions de terrenys de naturalesa urbana derivades d'operacions de fusié o
escissio d’empreses, aixi com de les aportacions d’immobles integrats en branques d’activitat,
a les quals resulti aplicable el regim regulat en el capitol VIl del Titol VIl de la Llei 27/2014, de
27 de novembre, de I'impost sobre societats, a excepcio de les previstes en l'article 87¢ del
mateix text legal quan no s’integrin en una branca d’activitat.

8. Les transmissions de terrenys de naturalesa urbana derivades d'operacions de
transmissions del negoci o d'actius o passius realitzades per entitats de crédit en compliment
de plans de reestructuracio o plans de resolucio d'entitats de credit a favor d'una altra entitat
de crédit, a I'empara de la normativa de reestructuracio bancaria.

9. Les transmissions de terrenys de naturalesa urbana realitzades per una entitat de credit
a favor d'una societat per a la gestio d'actius, sempre i quan els esmentats immobles hagin
estat adquirits per l'entitat de crédit en pagament de deutes relacionats amb el sol per a
promocio immobiliaria i amb les construccions i promocions immobiliaries, a I'empara de la
Llei 8/2012, de 30 d'octubre, de sanejament i venda dels actius immobiliaris del sector financer

10. Les aportacions o transmissions de béns immobles efectuades a la Societat de Gestio
d'Actius Procedents de la Reestructuracio Bancaria (SAREB) regulada a la disposicié addicional
setena de la Llei 9/2012, de 14 de novembre, de reestructuracio i resolucié d'entitats de crédit.

11. Les aportacions o transmissions de béns immobles efectuades per la Societat de Gestio
d'Actius Procedents de la Reestructuracio Bancaria (SAREB) a entitats participades directa o
indirectament per dita Societat en al menys el 50 per cent del capital, fons propis, resultats o
drets de vot de l'entitat participada en el moment immediatament anterior a la transmissio, o
com a conseqiiencia de la mateixa.
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12 Les aportacions o transmissions de béns immobles realitzades per la Societat de Gestio
d'Actius Procedents de la Reestructuracio Bancaria (SAREB), o per les entitats constituides per
aquesta per a complir amb el seu objecte social, als fons d'actius bancaris (FAB), a que es
refereix la disposicio addicional desena de la Llei 9/2012, de 14 de novembre, de
reestructuracio i resolucio d'entitats de credit.

13. Les aportacions o transmissions de béns immobles realitzades entre els citats fons
d'actius bancaris (FAB) durant el periode de temps de manteniment de I'exposicié del Fons de
Reestructuracié Ordenada Bancaria (FROB) als Fons, previst en l'apartat 10 de la disposicio
addicional desena de la Llei 9/2012, de 14 de novembre, de reestructuracio i resolucio
d'entitats de credit.

14. Les transmissions de terrenys de naturalesa urbana que es realitzin com a conseqliéncia
de les operacions relatives als processos d'adscripcio a una societat anonima esportiva de nova
creacio, sempre que s'ajustin a les normes de la Llei 39/2022, de 30 de desembre, de I'esport i
del Reial decret 1251/1999, de 16 de juliol, sobre societats anonimes esportives.

En els suposits de no subjeccié a qué es refereixen els anteriors apartats, per al calcul del
periode de generacio de l'increment de valor posat de manifest en una posterior transmissio
del terreny, es prendra com a data d'adquisicio aquella en qué es va produir l'anterior
meritament de I'impost. En conseqiiéncia, en la posterior transmissio dels terrenys, s'entendra
que el nombre d'anys al llarg dels quals s'ha posat de manifest I'increment de valor no s'ha
interromput per causa de la transmissio derivada de les operacions no subjectes.

15, No es produira la subjeccio a I'impost en les transmissions de terrenys respecte dels
quals s'acrediti la inexisténcia d'increment de valor per diferéncia entre els valors dels
esmentats terrenys en les dates de transmissio i adquisicid, tret que I'Administracio pugui
demostrar que s'ha produit increment de valor.

L'interessat haura de declarar la transmissié com a no subjecta, aixi com aportar els titols que
documentin la transmissid i I'adquisicio. Tindran la condicio d'interessats, a aquests efectes les
persones o entitats a qué es refereix 'article 3r d'aquesta Ordenanca.

Per a constatar la inexisténcia d'increment de valor, com a valor de transmissié o d'adquisicio
del terreny es prendra el més alt dels seglients valors: el que consti en el titol que documenti
l'operacid o el comprovat, en el seu cas, per I'Administracid tributaria.

Quan es tracti de la transmissio d'un immoble en el qual hi hagi sol i construccid, es prendra
com a valor del sol, a aquests efectes, el que resulti d'aplicar la proporcid que representi en la
data del meritament de l'impost el valor cadastral del terreny respecte del valor cadastral total,
i aquesta proporcio s'aplicara tant al valor de transmissio com, en el seu cas, al valor
d'adquisicio. Si, en el moment de I'adquisicié, I'immoble no estava edificat, el valor del sol de
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la transmissio es calculara d'aquesta mateixa manera, i es prendra com a valor de I'adquisicio
el del total de I'immoble.

Si la transmissio es refereix a una entitat individualitzada resultant d'una declaracio d'obra
nova i constitucio del régim en propietat horitzontal, el valor d'adquisicid del sol es determinara
mitjangant I'aplicacié del coeficient de participaciéo en la divisio horitzontal de la nova
construccio assignat a l'entitat transmesa respecte del total de I'immoble.

Per a determinar la inexisténcia d'increment de valor no podran computar-se les despeses o
tributs que gravin les esmentades transmissions.

Si el terreny transmeés hagués estat adquirit pel subjecte passiu en diverses dates respecte de
diferents quotes de participacid, per tal de determinar la inexisténcia d'increment valor es
consideraran tots els imports d'adquisicio de manera global, és a dir, la possible manca
d'increment es calculara per la diferéncia entre el valor de la transmissio i la suma dels diferents
valors d'adquisicid.

Si I'adquisicidé o la transmissié hagués estat a titol lucratiu, per a comparar la inexisténcia
d'increment de valor, es prendra el més alt dels segiients valors: el declarat en I'lmpost sobre
successions i donacions o el comprovat, en el seu cas, per I'’Administracio tributaria.

En la posterior transmissio dels immobles a qué es refereix aquest apartat, per al comput dels
anys al llarg dels quals s'ha posat de manifest I'increment de valor, no es tindra en compte el
periode anterior al de la seva adquisicid.”

Article 7é.- Base imposable:

S’afegeix un aclariment a I'apartat 1 per als suposits en que el terreny transmes hagués estat
adquirit pel subjecte passiu en diverses dates respecte de diferents quotes de participacio.

A l'apartat 3, se substitueix l'expressid «modificacions de planejament aprovades amb
anterioritaty per «modificacions de planejament aprovades amb posterioritat», per tal
d’adequar literalment la redaccié de I'Ordenanca al que disposa l'article 107.2.a) del TRLRHL.

A l'apartat 5, s"adapta la terminologia, substituint I'expressié «quadre de percentatges anuals»
pel terme «coeficients», i s’esmena la referéncia interna a I'apartat que recull la regulacié dels
coeficients.

ON DIU:
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“Article 7é.- Base imposable

1. La base imposable d'aquest impost esta constituida per l'increment del valor dels
terrenys de naturalesa urbana manifestat en el moment del meritament i experimentat al llarg
d'un periode maxim de vint anys.

2. Per a determinar la base imposable de I'impost, es multiplicara el valor del terreny en
el moment del meritament pel coeficient fixat a I'apartat 8 d'aquest article corresponent al
periode de generacio de l'increment del valor. En cas que el periode de generacid sigui inferior
a un any, es prorratejara el coeficient anual tenint en compte el nombre de mesos complerts,
sense tenir en compte les fraccions de mes.

3. En les transmissions de terrenys de naturalesa urbana es considerara com el seu valor,
al temps del meritament d'aquest impost, el que tinguin fixat en aquest moment als efectes de
I'impost sobre béns immobles.

No obstant, quan el valor sigui conseqiiéncia d’una Ponéncia de valors que no reflecteixi
modificacions de planejament aprovades amb anterioritat, es podra liquidar provisionalment
aquest impost d’acord amb el mateix. En aquests casos, en la liquidacio definitiva s’aplicara el
valor dels terrenys obtingut conforme als procediments de valoracid col-lectiva que
s’instruissin, referit al moment del meritament. Quan aquesta data no coincideixi amb la data
d’efectivitat dels nous valors cadastrals, aquests es corregiran aplicant els coeficients
d’actualitzacio que corresponguin, establerts a I'efecte en les lleis de pressupostos generals de
I’Estat.

Quan el terreny, encara que sigui de naturalesa urbana en el moment del meritament de
I'impost o integrat en un bé immoble de caracteristiques especials, no tingui fixat valor
cadastral en aquell moment, o, si en tingués, no concordi amb el de la finca realment
transmesa, a conseqiiencia d’aquelles alteracions que per les seves caracteristiques no es
reflecteixin en el Cadastre o en el padré de I'impost sobre béns immobles, conforme a les quals
s’hagi d’assignar el valor cadastral, I’'Ajuntament podra practicar la liquidacid quan el dit valor
cadastral sigui fixat, referint I'esmentat valor al moment del meritament.

4. En la constitucio i la transmissié de drets reals de gaudi limitatius del domini, per
determinar l'import de l'increment de valor cal prendre la part del valor del terreny
proporcional als valors dels drets esmentats, calculat mitjancant l'aplicacié de les normes
fixades a l'efecte en l'impost sobre transmissions patrimonials i actes juridics documentats i,
en particular, dels preceptes seglients:

A) Usdefruit
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a) El valor de I'usdefruit temporal es reputara proporcional al valor dels béns, a rad del 2
per 100 per cada periode d’un any, sense que mai excedeixi el 70 per cent.

b) En els usdefruits vitalicis, es considera que el valor és igual al 70 per cent del valor total
del terreny si l'usufructuari té menys de vint anys, minorant, a mesura que I'edat augmenta,
en la proporcio de I'1 per cent menys per cada any més, amb el limit minim del 10 per cent del
valor total.

c) Si l'usdefruit constituit a favor d'una persona juridica s'estableix per un termini superior
a trenta anys o per temps indeterminat, s'ha de considerar fiscalment una transmissio de plena
propietat subjecta a condicid resolutoria.

B) Us i estatge

El valor dels drets reals d'us i estatge és el que resulta d'aplicar al 75 per cent del valor del
terreny sobre el que s'han imposar, les regles corresponents a la valoracio dels usdefruits
temporals o vitalicis, segons els casos.

C) Nua propietat

El valor del dret de la nua propietat s'ha de fixar d'acord amb la diferéncia entre el valor de
l'usdefruit, us o estatge i el valor cadastral del terreny.

D) Dret real de superficie

El dret real de superficie s'ha de fixar d'acord amb les regles de I'usdefruit temporal. E) Altres
drets reals

Els drets reals no inclosos en apartats anteriors s'imputaran pel capital, preu o valor que les
parts haguessin pactat al constituir-los, si fos igual o més alt que el que resulti de la
capitalitzacio a l'interés legal de la renda o pensio anual, o aquest si aquell fos menor. En cap
cas el valor aixi imputat ha de ser superior al que tinguin determinat en el moment de la
transmissio a I'efecte de I'lmpost sobre béns immobles.

5. En la constitucid o transmissio del dret a elevar una o més plantes sobre un edifici o un
terreny o del dret a construir sota el sol, sense que aixo pressuposi l'existéncia d'un dret real de
superficie, el quadre de percentatges anuals, previst a l'article 8 d’aquesta Ordenanca,
s‘aplicara sobre la part del valor cadastral que representi, respecte a aquest valor, el modul de
proporcionalitat fixat en I'escriptura de transmissio o, si no n'hi ha, el que resulti d'establir la
proporcid corresponent entre la superficie o volum de les plantes per construir en el sol o el
subsol i la totalitat de superficie o volum edificats un cop construides aquestes plantes.
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En cas que no s'especifiqui el nombre de noves plantes, caldra atenir-se, per tal d'establir-ne la
proporcionalitat, al volum maxim edificable segons el planejament vigent.

6. En els suposits d'expropiacio forcosa, el percentatge corresponent s'ha d'aplicar sobre
la part del preu just que correspongui al valor del terreny, llevat que el valor cadastral assignat
a l'esmentat terreny fos inferior; en aquest cas prevaldra aquest ultim sobre el preu just.

7. En cas de substitucions, reserves, fideicomisos i institucions successories forals, cal
aplicar les normes de tributacio del dret d'usdefruit, llevat que I'adquirent tingui la facultat de
disposar dels béns; en aquest suposit, caldra liquidar I'impost pel domini ple.

8. Per a determinar la base imposable es multiplicara el valor del terreny en el moment
del meritament pel coeficient maxim que correspongui, segons el periode de generacid, dels
establerts a I'art 107.4 del text refds de la Llei reguladora de les hisendes locals, aprovat per
Reial decret legislatiu 2/2004, de 5 de marg, en la redaccio que estigui vigent en el moment de
la realitzacio del fet imposable.

9. Quan, a instancia del subjecte passiu, conforme al procediment establert a I'article
104.5 del TRLRHL, es constati que I'import de l'increment de valor és inferior a l'import de la
base imposable determinada de conformitat amb el que es preveu en aquesta ordenanca, es
prendra com a base imposable I'import del dit increment de valor.

10. L'import de I'increment de valor obtingut pel subjecte passiu s'obtindra per la diferéncia
entre els valors dels esmentats terrenys en les dates de transmissio i adquisicié, prenent en
cada cas el més alt dels segiients valors a comparar: el que consti en el titol que documenti
l'operacio o el comprovat, en el seu cas, per I'Administracio tributaria.

11. Si l'adquisicio o la transmissid hagués estat a titol lucratiu, per tal d'obtenir l'import de
l'increment entre els valors des esmentats terrenys en les dates de transmissio i adquisicid, es
prendra el més alt dels seglients valors a comparar: el declarat a efectes de I'impost sobre
successions i donacions o el comprovat, en el seu cas, per I'’Administracio tributaria.

12 Per a determinar l'import de l'increment de valor no poden computar-se les despeses o
tributs que gravin les esmentades transmissions.

13. Quan es tracti de la transmissio d'un immoble en el qual hi hagi sol i construccid, es
prendra com a valor del sol a aquests efectes, el que resulti d'aplicar la proporcid que representi
en la data del meritament de l'impost el valor cadastral del terreny respecte del valor cadastral
total, i aquesta proporcio s'aplicara tant al valor de transmissio com, en el seu cas, al valor
d'adquisicio.”

HA DE DIR:
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“Article 7é.- Base imposable

1. La base imposable d'aquest impost esta constituida per l'increment del valor dels
terrenys de naturalesa urbana manifestat en el moment del meritament i experimentat al llarg
d'un periode maxim de vint anys.

Quan el terreny transmeés hagués estat adquirit pel subjecte passiu en diverses dates respecte
de diferents quotes de participacio, es consideraran tantes fraccions de base imposable com
dates d'adquisicio existeixin. Per al calcul de les diferents fraccions, es distribuira el valor de
transmissio del terreny proporcionalment a la quota adquirida en cada data, i es calculara
cadascuna d'aquestes fraccions de base imposable d'acord amb el seu periode de generacio i
valors aplicables, segons les regles generals detallades a continuacio

2. Per a determinar la base imposable de I'impost, es multiplicara el valor del terreny en
el moment del meritament pel coeficient fixat a I'apartat 8 d'aquest article corresponent al
periode de generacid de l'increment del valor. En cas que el periode de generacio sigui inferior
a un any, es prorratejara el coeficient anual tenint en compte el nombre de mesos complerts,
sense tenir en compte les fraccions de mes.

3. En les transmissions de terrenys de naturalesa urbana es considerara com el seu valor,
al temps del meritament d'aquest impost, el que tinguin fixat en aquest moment als efectes de
I'impost sobre béns immobles.

No obstant, quan el valor sigui conseqiiéncia d’una Ponéncia de valors que no reflecteixi
modificacions de planejament aprovades amb posterioritat, es podra liquidar provisionalment
aquest impost d’acord amb el mateix. En aquests casos, en la liquidacid definitiva s’aplicara el
valor dels terrenys obtingut conforme als procediments de valoracido col-lectiva que
s’instruissin, referit al moment del meritament. Quan aquesta data no coincideixi amb la data
d’efectivitat dels nous valors cadastrals, aquests es corregiran aplicant els coeficients
d’actualitzacio que corresponguin, establerts a I'efecte en les lleis de pressupostos generals de
I’Estat.

Quan el terreny, encara que sigui de naturalesa urbana en el moment del meritament de
I'impost o integrat en un bé immoble de caracteristiques especials, no tingui fixat valor
cadastral en aquell moment, o, si en tingués, no concordi amb el de la finca realment
transmesa, a conseqiiencia d’aquelles alteracions que per les seves caracteristiques no es
reflecteixin en el Cadastre o en el padré de I'impost sobre béns immobles, conforme a les quals
s’hagi d’assignar el valor cadastral, I’'Ajuntament podra practicar la liquidacio quan el dit valor
cadastral sigui fixat, referint I'esmentat valor al moment del meritament.

4. En la constitucio i la transmissié de drets reals de gaudi limitatius del domini, per
determinar l'import de l'increment de valor cal prendre la part del valor del terreny
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proporcional als valors dels drets esmentats, calculat mitjancant I'aplicacié de les normes
fixades a Il'efecte en I'impost sobre transmissions patrimonials i actes juridics documentats i,
en particular, dels preceptes seglients:

A) Usdefruit

a) El valor de I'usdefruit temporal es reputara proporcional al valor dels béns, a rad del 2
per 100 per cada periode d’un any, sense que mai excedeixi el 70 per cent.

b) En els usdefruits vitalicis, es considera que el valor és igual al 70 per cent del valor total
del terreny si l'usufructuari té menys de vint anys, minorant, a mesura que I'edat augmenta,
en la proporcid de I'1 per cent menys per cada any més, amb el limit minim del 10 per cent del
valor total.

c) Si l'usdefruit constituit a favor d'una persona juridica s'estableix per un termini superior
a trenta anys o per temps indeterminat, s'ha de considerar fiscalment una transmissio de plena
propietat subjecta a condicid resolutoria.

B) Us i estatge

El valor dels drets reals d'us i estatge és el que resulta d'aplicar al 75 per cent del valor del
terreny sobre el que s'han imposar, les regles corresponents a la valoracié dels usdefruits
temporals o vitalicis, segons els casos.

C) Nua propietat

El valor del dret de la nua propietat s'ha de fixar d'acord amb la diferencia entre el valor de
l'usdefruit, us o estatge i el valor cadastral del terreny.

D) Dret real de superficie
El dret real de superficie s'ha de fixar d'acord amb les regles de I'usdefruit temporal.
E) Altres drets reals

Els drets reals no inclosos en apartats anteriors s'imputaran pel capital, preu o valor que les
parts haguessin pactat al constituir-los, si fos igual o més alt que el que resulti de la
capitalitzacio a l'interés legal de la renda o pensié anual, o aquest si aquell fos menor. En cap
cas el valor aixi imputat ha de ser superior al que tinguin determinat en el moment de la
transmissio a I'efecte de I'lmpost sobre béns immobles.

5. En la constitucio o transmissio del dret a elevar una o més plantes sobre un edifici o un
terreny o del dret a construir sota el sol, sense que aixo pressuposi l'existéncia d'un dret real de
superficie, el quadre de coeficients, previst a I'apartat 8 d’aquest article, s’aplicara sobre la part
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del valor cadastral que representi, respecte a aquest valor, el modul de proporcionalitat fixat
en l'escriptura de transmissio o, si no n'hi ha, el que resulti d'establir la proporcid corresponent
entre la superficie o volum de les plantes per construir en el sol o el subsol i la totalitat de
superficie o volum edificats un cop construides aquestes plantes.

En cas que no s'especifiqui el nombre de noves plantes, caldra atenir-se, per tal d'establir-ne la
proporcionalitat, al volum maxim edificable segons el planejament vigent.

6. En els suposits d'expropiacio forgosa, el percentatge corresponent s'ha d'aplicar sobre
la part del preu just que correspongui al valor del terreny, llevat que el valor cadastral assignat
a l'esmentat terreny fos inferior; en aquest cas prevaldra aquest ultim sobre el preu just.

7. En cas de substitucions, reserves, fideicomisos i institucions successories forals, cal
aplicar les normes de tributacio del dret d'usdefruit, llevat que I'adquirent tingui la facultat de
disposar dels béns; en aquest suposit, caldra liquidar I'impost pel domini ple.

8. Per a determinar la base imposable es multiplicara el valor del terreny en el moment
del meritament pel coeficient maxim que correspongui, segons el periode de generacid, dels
establerts a I'art 107.4 del text refds de la Llei requladora de les hisendes locals, aprovat per
Reial decret legislatiu 2/2004, de 5 de marg, en la redaccid que estigui vigent en el moment de
la realitzacio del fet imposable.

9. Quan, a instancia del subjecte passiu, conforme al procediment establert a I'article
104.5 del TRLRHL, es constati que I'import de l'increment de valor és inferior a l'import de la
base imposable determinada de conformitat amb el que es preveu en aquesta ordenanca, es
prendra com a base imposable I'import del dit increment de valor.

10. L'import de l'increment de valor obtingut pel subjecte passiu s'obtindra per la diferéncia
entre els valors dels esmentats terrenys en les dates de transmissid i adquisicié, prenent en
cada cas el més alt dels segiients valors a comparar: el que consti en el titol que documenti
l'operacio o el comprovat, en el seu cas, per I'Administracio tributaria.

11. Si l'adquisicio o la transmissio hagués estat a titol lucratiu, per tal d'obtenir I'import de
l'increment entre els valors des esmentats terrenys en les dates de transmissio i adquisicid, es
prendra el més alt dels seglients valors a comparar: el declarat a efectes de I'impost sobre
successions i donacions o el comprovat, en el seu cas, per I'Administracio tributaria.

12. Per a determinar l'import de l'increment de valor no poden computar-se les despeses o
tributs que gravin les esmentades transmissions.

13. Quan es tracti de la transmissio d'un immoble en el qual hi hagi sol i construccio, es
prendra com a valor del sol a aquests efectes, el que resulti d'aplicar la proporcid que representi
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en la data del meritament de I'impost el valor cadastral del terreny respecte del valor cadastral
total, i aquesta proporcio s'aplicara tant al valor de transmissio com, en el seu cas, al valor
d'adquisicio.”

Article 9é.- Periode de generacié i meritament:

Es modifica I'apartat 3. c) per aclarir la data de transmissié en casos de subhastes judicials i
subhastes administratives.

ON DIU:
“Article 9é.- Periode de generacio i meritament
1. L'impost es merita:

a) Quan es transmet la propietat del terreny, sigui a titol onerds o gratuit, entre vius o per
causa de mort, en la data de la transmissio.

b) Quan es constitueix o es transmet qualsevol dret real de gaudi limitatiu del domini, en
la data en qué tingui lloc la constitucid o la transmissio.

2. El periode de generacio és el temps durant el qual s'ha fet palés I'increment de valor
que grava l'impost. Per a la seva determinacio es prendran els anys complets transcorreguts
entre la data de l'anterior adquisicio del terreny de qué es tracti o de la constitucio o
transmissio igualment anterior d'un dret real de gaudi limitatiu del domini sobre aquest i la
data de realitzacio del nou fet imposable, sense considerar les fraccions d'any.

En cas que el periode de generacid sigui inferior a un any, es prendra el nombre de mesos
complerts, sense considerar les fraccions de mes.

3. Als efectes del que es disposa en l'apartat anterior, es considerara com a data de la
transmissio:

a) En els actes o els contractes entre vius, la de I'atorgament del document public i, quan es
tracti de documents privats, la de la seva presentacio davant I'Ajuntament.

b) En les transmissions per causa de mort, la de defuncio del causant.

c) En les transmissions per subhastes judicials o administratives, la data del decret
d'adjudicacio que hagi esdevingut ferm.

d) En les expropiacions forcoses, la data de I'acta de pagament i ocupacio.”

HA DE DIR:
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“Article 9é.- Periode de generacio i meritament
1. L'impost es merita:

a) Quan es transmet la propietat del terreny, sigui a titol onerds o gratuit, entre vius o per
causa de mort, en la data de la transmissio.

b) Quan es constitueix o es transmet qualsevol dret real de gaudi limitatiu del domini, en
la data en qué tingui lloc la constitucid o la transmissio.

2. El periode de generacio és el temps durant el qual s'ha fet palés I'increment de valor
que grava l'impost. Per a la seva determinacio es prendran els anys complets transcorreguts
entre la data de Il'anterior adquisicié del terreny de qué es tracti o de la constitucié o
transmissio igualment anterior d'un dret real de gaudi limitatiu del domini sobre aquest i la
data de realitzacio del nou fet imposable, sense considerar les fraccions d'any.

En cas que el periode de generacio sigui inferior a un any, es prendra el nombre de mesos
complerts, sense considerar les fraccions de mes.

3. Als efectes del que es disposa en l'apartat anterior, es considerara com a data de la
transmissio:

a) En els actes o els contractes entre vius, la de I'atorgament del document public i, quan es
tracti de documents privats, la de la seva presentacio davant I'Ajuntament.

b) En les transmissions per causa de mort, la de defuncio del causant.

c) En les transmissions per subhastes judicials, la data d’expedicio del testimoni del decret
d'adjudicacio; en les subhastes administratives, la data d’atorgament d’escriptura publica o
la data d’expedicid de la certificacio de 'acta d’adjudicacid.

d) En les expropiacions for¢oses, la data de I'acta de pagament i ocupacio.”

V. CONCLUSIONS.

Primera.- Es proposa I'aprovacio de les modificacions esmentades dels articles 2n,
7¢ i 9¢ de I'Ordenanca Fiscal num. 4, reguladora de I'Impost sobre I'Increment del Valor dels
Terrenys de Naturalesa Urbana.

Segona.- Per raons tecniques, d’eficiencia i de claredat, es sol-licita que aquestes
modificacions, en cas de ser aprovades, entrin en vigor el dia 1 de gener de 2027.

Aguest és el criteri dels sotasignats, sotmetent-se a altre millor fonamentat en dret acordant
la corporacié d’acord amb el seu superior criteri.
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Jordi Gil Gil, Cap del Dep. de Gesti6 i Control d'Ingressos de Dret Public, 12/08/2026 10:10:58

JORGE CRISOL GONZALEZ, Tresorer Accidental Resol 20/03/2019,
12/08/2026 10:35:08
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