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FAURA-CASAQ

INFORME D’AUDITORIA DE COMPTES ANUALS EMES PER UN AUDITOR
INDEPENDENT

A I'Accionista Unic de
Ens de Gestié Urbanistica, S.A.U.

Opinié amb excepcions

Hem auditat els comptes anuals d'Ens de Gestié Urbanistica, S.A.U. (la Societat), que comprenen
el balan¢ a 31 de desembre de 2023, el compte de pérdues i guanys, I'estat de canvis en el
patrimoni net, I'estat de fluxos d'efectiu i la memoria corresponents a I'exercici finalitzat en
aquesta data.

Segons la nostra opinio, excepte pels efectes de la qliesti6 descritaala seccié Fonament de l'opinié
amb excepcions del nostre informe, els comptes anuals adjunts expressen, en tots els aspectes
significatius, la imatge fidel del patrimoni i de la situaci6 financera de la Societat a 31 de desembre
de 2023, aixi com dels seus resultats i fluxos d'efectiu corresponents a I'exercici finalitzat en
aquesta data, de conformitat amb el marc normatiu d'informacié financera que resulta d'aplicacié
(que s'identifica a la nota 2 de la memoria) i, en particular, amb els principis i criteris comptables
que hi estiguin continguts.

Fonament de I'opinié amb excepcions

Tal com s'indica en la nota 5.6 de de la memoria adjunta, la Societat te adscrits per part de
I'Ajuntament de Badalona un total de 23 habitatges per tal de que siguin utilitzats en funcié de les
necessitats socials dels ciutadans a través de I'Oficina Local d'Habitatge, d’acord amb les competéncies
encomanades. Aquests habitatges no figuren activats en Iimmobilitzat de la Societat en no haver
disposat d’'una valoracié en el moment de la seva adscripci. En la mateixa nota s'assenyala que durant
I'exercici 2024 es te previst procedir a la valoracié d'aquests habitatges per tal de poder registrar-los
comptablement.

Hem dut a terme la nostra auditoria de conformitat amb la normativa reguladora de I'activitat
d'auditoria de comptes vigent a Espanya. Les nostres responsabilitats d'acord amb aquestes
normes es descriuen més endavant en la seccié Responsabilitats de I'auditor en relacio amb
I'auditoria dels comptes anuals del nostre informe.

Som independents de la Societat de conformitat amb els requeriments d'ética, inclosos els
d'independéncia, que sén aplicables a la nostra auditoria dels comptes anuals a Espanya segons
alld que exigeix la normativa reguladora de I'activitat d'auditoria de comptes. En aquest sentit,
no hem prestat serveis diferents als de I'auditoria de comptes ni hi han concorregut situacions o
circumstancies que, d'acord amb alld que estableix I'esmentada normativa reguladora, hagin
afectat la necessaria independéncia de manera que s'hagi vist compromesa.

Considerem que [‘evidéncia d'auditoria que hem obtingut proporciona una base sufj
adequada per a la nostra opinié amb excepcions.
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Aspectes més rellevants de I'auditoria

DNSULTORS

Els aspectes més rellevants de |'auditoria sén aquells que, segons el nostre judici professional,
han estat considerats com els riscos d'incorreccié material més significatius en la nostra auditoria
dels comptes anuals del periode actual. Aquests riscos han estat tractats en el context de la nostra
auditoria dels comptes anuals en el seu conjunt, i en la formaci6 de la nostra opini6 sobre aquests,
i no expressem una opinié per separat sobre aquests riscos.

A més de la qiiestié descrita en la seccid de Fonament de ['opinié amb excepcions, hem determinat
que els riscos que es descriuen a continuacié sén els més significatius considerats en l'auditoria

que s'han de comunicar en el nostre informe.

Aspecte rellevant

Procediments aplicats

Xifra de negocis, (nota 4.9 i 11.1 de la memoria)

Les principals activitats de la societat, en
acompliment dels acords adoptats per part del
seu soci Unic, I'Ajuntament de Badalona, son la
promocid, gestié i explotacié d'edificis destinats
a l'estacionament de vehicles, les activitats
relacionades amb I'oficina local d'habitatge,
regulacié de I'estacionament a la via publica per
mitja de parquimetres i el servei de grua
municipal.

La diversitat de la naturalesa d'aquestes
activitats, comporta que els ingressos a rebre
per la seva realitzacié disposin de sistemes de
recaptacié, control i registre diferenciats per
respondre als acords i caracteristiques dels
encarrecs rebuts.

Aquests fets han comportat que haguem
considerat els ingressos de la Societat com un
aspecte rellevant de la nostra auditoria

Paragraf d’altres qiiestions

Els nostres procediments d'auditoria han inclos,
entre d'altres, la comprensié i valoracié dels
sistemes de gesti6 i control intern utilitzats en el
registre dels ingressos, incloent els sistemes
d'informacié.

Aixi mateix, hem procedit a la realitzacié de
verificacions globals dels ingressos de les
diferents activitats, i al contrast amb proves de
detall de les operacions més significatives aixi
com aquelles destinades a verificar la correcta
imputaci6 temporal dels ingressos, que
inclouen la revisi6 dels registres comptables
posteriors al tancament de |'exercici auditat.

Per altra part hem sollicitat i aplicat
procediments de  confirmacié de saldos i
operacions per una mostra de tercers, i hem
rebut i conciliat la resposta de I'Ajuntament de
Badalona.

Els comptes anuals de I'entitat, corresponents a I'exercici acabat el 31 de desembre de 2022 van
ser auditats per un altre auditor que va expressar una opinié sense excepcions sobre els mateixos

en data 3 d'abril de 2023.

Altra informacié: Informe de gestio

responsablhtat dels administradors de la Societat, i no forma part integrant dels comptes ;«i
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La nostra opini6 d'auditoria sobre els comptes anuals no cobreix l'informe de gesti6. La nostra
responsabilitat sobre I'informe de gesti6, de conformitat amb alld que exigeix la normativa
reguladora de l'activitat el d'auditoria de comptes, consisteix a avaluar i informar sobre la
concordanca de l'informe de gestié amb els comptes anuals, a partir del coneixement de I'entitat
obtingut en la realitzacié de I'auditoria dels esmentats comptes, aixi com avaluar i informar de si
el contingut i presentacié de l'informe de gestié6 sén conformes a la normativa que resulta
d'aplicacié. Si, basant-nos en el treball que hem realitzat, concloem que existeixen incorreccions
materials, estem obligats a informar d'aixo.

Sobre la base del treball realitzat, segons alld que descriu en el paragraf anterior, la informacié
que conté l'informe de gestié concorda amb la dels comptes anuals de I'exercici 2023 i el seu
contingut i presentacié sén conformes amb la normativa que resulta d'aplicacio.

Responsabilitat dels administradors en relacié amb els comptes anuals

Els administradors son responsables de formular els comptes anuals adjunts, de forma que
expressin la imatge fidel del patrimoni, de la situaci6 financera i dels resultats de la Societat, de
conformitat amb el marc normatiu d'informacié financera aplicable a I'entitat a Espanya, i del
control intern que considerin necessari per permetre la preparacié de comptes anuals lliures
d'incorreccié material, a causa de frau o error.

En la preparacié dels comptes anuals, els administradors s6n responsables de la valoracié de la
capacitat de la Societat per continuar com a empresa en funcionament, revelant, segons
correspongui, les quiestions relacionades amb I'empresa en funcionament i utilitzant el principi
comptable d’empresa en funcionament excepte si els administradors tenen la intencié de liquidar
la Societat o de cessar les seves operacions, 0 si no existeix cap altra alternativa realista.

Responsabilitats de I'auditor en relacié amb I’auditoria dels comptes anuals

Els nostres objectius s6n obtenir una seguretat raonable que els comptes anuals en el seu conjunt
estan lliures d'incorreccié material, a causa de frau o error, i emetre un informe d'auditoria que
conté la nostra opinié. Seguretat raonable és un alt grau de seguretat, perd no garanteix que una
auditoria realitzada de conformitat amb la normativa reguladora de V'activitat d'auditoria vigent
a Espanya sempre detecti una incorreccié material quan existeixi. Les incorreccions poden tenir
lloc per frau o error i es consideren materials si, individualment o de forma agregada, es pot
preveure raonablement que influeixen en les decisions economiques que els usuaris prenen
basant-se en els comptes anuals.

Com a part d'una auditoria, de conformitat amb la normativa reguladora de I'activitat d'auditoria
de comptes vigent a Espanya, apliquem el nostre judici professional i mantenim una actitud
d'escepticisme professional durant tota I'auditoria. També:

e Identifiquem i valorem els riscos d'incorreccié material en els comptes anuals, a causa de
frau o error, dissenyem i apliquem procediments d'auditoria per respondre a aquests risco

que en el cas d'una incorreccié material a causa d'error, ja que el frau pot implicar
falsificacié, omissions deliberades, manifestacions intencionadament erronies, o I
control intern.
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e Obtenim coneixement del control intern rellevant per a l'auditoria amb la finalitat de
dissenyar procediments d'auditoria que siguin adequats en funcié de les circumstancies, i
no amb la finalitat d’expressar una opinié sobre 'eficacia del control intern de I'entitat.

e Avaluem si les politiques comptables que s'apliquen sén adequades i la raonabilitat de les
estimacions comptables i la corresponent informacié revelada pels administradors.

¢ Concloem sobre si és adequada la utilitzaci6, per part dels administradors, del principi
comptable d’empresa en funcionament i, basant-nos en I'evidencia d'auditoria obtinguda,
concloem sobre si existeix o no una incertesa material relacionada amb fets o amb
condicions que poden generar dubtes significatius sobre la capacitat de la Societat per
continuar com a empresa en funcionament. Si concloem que existeix una incertesa material,
es requereix que cridem l'atencié en el nostre informe d'auditoria sobre la corresponent
informacié revelada en els comptes anuals o, si aquestes revelacions no sén adequades,
que expressem una opinié modificada. Les nostres conclusions es basen en I'evidencia
d'auditoria obtinguda fins a la data del nostre informe d'auditoria. No obstant aixd, fets o
condicions futurs poden ser la causa que la Societat deixi de ser una empresa en
funcionament.

e Avaluem la presentacié global, I'estructura i el contingut dels comptes anuals, inclosa la
informacié revelada, i si els comptes anuals representen les transaccions i els fets subjacents
de manera que aconsegueixen expressar la imatge fidel.

Ens comuniquem amb els administradors de I'entitat en relacié amb, entre altres qiestions, I'abast
i el moment de realitzacié de I'auditoria planificats i les troballes significatives de l'auditoria, aixi
com qualsevol deficiéncia significativa del control intern que identifiquem en el transcurs de
I'auditoria.

Entre les questions que han estat objecte de comunicacié als administradors de I'entitat,
determinem les que han estat de la major significativitat en I'auditoria dels comptes anuals del
periode actual i que sén, en conseqiiéncia, els riscos considerats més significatius.

Descrivim aquests riscos en el nostre informe d'auditoria llevat que les disposicions legals o
reglamentaries prohibeixin revelar piblicament la quiestio.

Barcelona, 2 d'abril de 2024

Faura-Casas, Auditors Consultors, S.L. Col-legi

Num. ROAC S0206 de Censors Jurats
de Comptes
de Catalunya

FAURA-CASAS,
Auditors
Consultors, S.L.

2024 Ndm. 20/24/02916
IMPORT coL.LEGIAL: 96,00 EUR

Jordi Company ievessisnds S P
> E: 2 Informe d'auditoria de comptes subjecte
N Ly JA '-’_ 1 547 1 a la normativa d'auditoria de comptes

espanyola o internacional

ssssssaamnn sessassnansannas

An independent member of

BKR

INTERNATIONAL

Corsega, 299, 6a. 08008 Barcelona - Tel. 902 28 28 30 - 934 816 469 - Paseo de la Castellana, 123, 9° C 28046 Madrid - Tel. 910 321 3
www.faura-casas.com - faura-casas@faura-casas.com
Barcelona Madrid Manresa


MEB
Rectangle


AUDITORS CONSULTOFR

JFAURA-CASAG

ENS DE GESTIO URBANISTICA, S.A.U.

Comptes anuals i Informe de gestié
Exercici 2023




engestur

Ens de Gestié Urbanistica, S.A.U.

Comptes anuals i
informe de gestid
a 31 de desembre de 2023




Ens de Gestié Urbanistica, S.A.U.

engestur

Balang al tancament dels exercicis 2023 i 2022

ACTIU NOTA | Exercici 2023 | Exercici 2022
A) ACTIU NO CORRENT 18.583.173,72 | 20.004.308,86
I.  Immobilitzat intangible. 7 60.720,74 78.394,83
5. Aplicacions informatiques 60.720,74 78.394,83
Il. Immobilitzat material. 5 1.914.635,02 | 1.888.285,11
1. Terrenys i Construccions 1.622.177,87 | 1.690.035,67
2 Instal-lacions técniques i altre immobilitzat material 291.940,23 196.799,54
3. Immobilitzat en curs i altres 516,92 1.449,90
lIl. Inversions immobiliaries 6 14.933.994,97 | 16.146.226,93
1. Terrenys 631.500,82 1.306.638,36
2. Construccions 14.302.494,15 | 14.839.588,57
IV. Inversions en empreses del grup i associades a llarg termini | 8.2 1.608.801,27 | 1.822.554,90
1. Instruments de patrimoni 1.608.801,27 1.822.554,90
V. Inversions financeres a llarg termini 8.1 12.346,09 10.033,97
5. Altres actius financers 12.346,09 10.033,97
VI. Actius per impost diferit 103 52.675,63 58.813,12
VII. Deutors comercials no corrents 0,00 0,00
B) ACTIU CORRENT 5.688.757,06 | 4.926.814,03
I. Actius no corrents mantinguts per a la venda 17 674.978,42 0,00
1. Immobilitzat 674.97842 0,00
Il. Existéncies 9 2.656.256,05 | 2.658.415,05
1.  Comercials 2.656.256,05 2.658.415,05
IIl. Deutors comercials i altres comptes a cobrar. 8.1 644.964,38 | 1.584.442,34
1. Clients per vendes i prestacions de serveis 24.433,12 24.208,20
2. Clients, entitats del grup, associades i altres parts vinculades 16.1 532.523,26 | 1.436.120,81
3. Altres deutors 59.703,72 47.440,61
4.  Personal 6.033,79 5.957,84
5. Actius per impost corrent 40,49 0,00
6.  Altres crédits amb les Administracions Publiques 10.1 22.230,00 70.714,88
IV. Inversions en empreses del grup i associades a curt termini 0,00 0,00
V. Inversions financeres a curt termini 0,00 0,00
VI. Periodificacions a curt termini 36.809,08 22.125, g
VIl. Efectiu i altres actius liquids equivalents 1.675.749,13 661.831/245
1. Tresoreria 1.675.749,13 661.831, i

TOTAL ACTIU (A+B)

24.271.930,78

&
24.931.122.89
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Ens de Gestié Urbanistica, S.A.U.

engestur

Balang al tancament dels exercicis 2023 i 2022

PATRIMONI NET I PASSIU NOTA | Exercici 2023 | Exercici 2022
A) PATRIMONI NET 21.876.108,49 | 17.773.008,29
A-1) Fons propis 8.5 |21.638.238,43 | 17.636.337,36
. Capital. 11.119.520,10 | 11.119.520,10
. Reserva Legal, estatuaria i altres reserves 10.989.285,96 | 10.989.285,36
1. Legal i estatuaria 1.579.411,46 | 1.579.411,46
2. Altres reserves 9.409.874,50 | 9.409.874,50
V. Resultats d'exercicis anteriors -326.629,13 | -4.145.839,57
VIl.  Resultat de |'exercici 3 -143.938,50 -326.629,13
A-2) Ajustaments per canvis de valor 0,00 0,00
L Instruments financers disponibles per a la venda 0,00 0,00
A-3) Subvencions, donacions i llegats rebuts 15 237.870,06 136.670,93
B) PASSIU NO CORRENT 1.088.890,75 | 1.348.955,61
R Provisions a llarg termini 0,00 0,00
. Deutes a llarg termini 8.2 168.912,05 156.385,68
5. Altres passius financers 168.912,05 156.385,68
lll. Deutes amb empreses del grup i associats a llarg termini | 16.1 475.322,77 709.201,83
IV.  Passius per impost diferit 0,00 0,00
V. Periodificacions a llarg termini 8.3 444.655,93 483.368,10
(@) PASSIU CORRENT 1.306.931,54 | 5.809.158,99
1. Provisions a curt termini 0,00 0,00
1Il.  Deutes a curt termini 8.2 1.936,38 936.023,50
2. Deutes amb entitats de crédit 0,00 934.087,12
5. Altres passius financers 1.936,38 1.936,38
IV. Deutes amb empreses del grup i associades a curt termini | 16.1 233.879,06 | 3.932.735,06
V. Creditors comercials i altres comptes a pagar 8.2 837.218,74 713.562,45
1. Proveidors 200.427,67 128.917,40
2. Proveidors, empreses del grup i associades 422,40 292,50
3. Creditors diversos 32.106,88 28.635,48
4. Personal (remuneracions pendents de pagament) 156.61843 160.369,48
6. Altres deutes amb les Administracions Publiques 10.1 442.980,98 386.350,56
7. Bestretes de clients 4.662,38 8.997,03
VI. Periodificacions a curt termini 8.3 233.897,36 226.837,9 /

oS 5

TOTAL PATRIMONI NET I PASSIU (A+B+C)

24.271.930,78
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Ens de Gestié Urbanistica, S.A.U.

Compte de pérdues i guanys corresponents als exercicis 2023 i 2022

engestur

Exercici 2022

NOTA | Exercici 2023
A OPERACIONS CONTINUADES
1.  Import net de la xifra de negocis 11.1 | 6.178.094,18 | 6.193.323,20
a) Vendes 1.016,00 6.477,00
b) Prestacions de serveis 6.177.078,18 | 6.186.846,20
Variacions d'existéncies de productes acabats i en curs de fabricacié -1.016,00 | -239.148,36
Treballs realitzats per |'empresa per al seu actiu 2.657,65 1.240,97
4. Aprovisionaments 11.2 -25.535,45 -58.894,77
o) Treballs realitzats per altres empreses -25.535,45 -58.894,77
5.  Altres ingressos d'explotacio 834.526,16 693.320,97
a) Ingressos accessoris i altres de gestié corrent 138.761,82 128.068,51
by  Subvencions d'explotacié incorporades al resultat de I'exercici 15 695.764,34 565.252,46
6. Despeses de personal -5.101.104,79 | -4.689.348,75
a) Sous, salaris i assimilats -3.807.288,72 | -3.528.497,37
b)  Carregues socials 113 | -1.293.816,07| -1.160.851,38
7.  Altres despeses d'explotacié 11 | -1.504.076,26 | -1.411.385,17
a) Serveis exteriors -1.192.697,77 | -1.299.326,44
b) Tributs -70.034,82 -149.478,23
<) Pérdues, deteriorament i variacié de provisions per operacions comercials -241.343,67 37.419,50
8. Amortitzacié de I'immobilitzat 5:6;7 -666.611,47 | -654.633,30
9.  Subvencions, donacions i llegats traspassats al resultat de I'exercici 15 44.197,92 4.669,40
11. Deteriorament i resultat per alienacions de I'immobilitzat -11.902,97 226.493,22
a) Deteriorament i pérdues 6.3 -23.154,11 223.571,34
b) Resultats per alienacions i altres 5;6 11.251,14 2.921,88
13. Altres resultats 114 343.983,16 5.883,40
A.1) RESULTAT D'EXPLOTACIO (1+2+3+4+45+6+7+8+9+10+11+13) 93.212,13 71.520,81
14. Ingressos financers 216,50 47,97
d) De valors negociables i altres instruments financers (tercers) 216,50 47,97
15. Despeses financeres -17.476,01 -23.638,33
a) Per deutes amb empreses del grup i associades -9.137,97 -18.879,30
b) Per deutes amb tercers -8.338,04 -4.759,03
16. Variacié raonable en instruments financers 0,00 0,00
17. Diferéncies de canvi 0,00 0,00
18. Deteriorament i resultat per alienacions d'instruments financers -213.753,63 | -306.740,72
a) Deteriorament i perdues 8.2 -213.753,63 -306.740,72 - L
A.2) RESULTAT FINANCER (14+15+16+17+18) -231.013,14 -330‘3?,_-}2683\ J 7
A.3) RESULTAT ABANS D'IMPOSTOS (A.1+A.2) -137.801,01 -258.?}(@7 3
20. Impostos sobre beneficis 10.3 -6.137,49 -67}1 é{?@ﬁ 4
A.5) RESULTADO DEL EJERCICIO (A.4+20) 3 -143.938,50 -324 9




engestur

Estat de canvis en el patrimoni net corresponents als exercicis 2023 i 2022

A) ESTAT D'INGRESSOS | DESPESES RECONEGUTS
NOTA 2023 2022
A) | RESULTAT DEL COMPTE DE PERDUES | GUANYS -143.938,50 | -326.629,13
INGRESSOS | DESPESES IMPUTATS DIRECTAMENT AL PATRIMONI NET
I. | Pervaloraci6 d'instruments financers 0,00 0,00
Il. | Per cobertures de fluxos d'efectiu
1l. | Subvencions, donacions i llegats rebuts 145.397,05 88.074,17
IV. | Per guanys i pérdues actuarials i altres ajustos 0,00 0,00
V. | Efecte impositiu 0,00 0,00
B) Total ingressos i despeses imputats directament al patrimoni net 145.397,05 88.074,17
(1+1+1+IV+V)
TRANSFERENCIES AL COMPTE DE PERDUES | GUANYS
VI. | Per valoracié d'instruments financers 0,00 0,00
V. | Per cobertures de fluxos d'efectiu 0,00 0,00
VIII. | Subvencions, donacions i llegats rebuts -44.197,92 -4.669,40
IX. | Efecte impositiu 0,00 0,00
C) | Total transferéncies al compte de pérdues i guanys (VI+VII+VIlI+IX) -44.197,92 -4.669,40
TOTAL D'INGRESSOS | DESPESES RECONEGUTS (A + B + C) -42.739,37 | -243.224,36
B) ESTAT DE CANVIS EN EL PATRIMONI NET
Subvencions,
Resultats d’exercicis | Resultatde | donacions i llegats
Capital Escripturat Reserves anteriors I'exercici rebuts Total
A) | SALDO, FINAL DE L'EXERCICI 2021 11.119.520,10 10.989.285,96 -3.375.743,10 | -770.096,47 53.266,16 18.016.232,65
I. | Ajustos per canvi de criteri 2021 0,00
Il. | Ajustos per errors 2021 0,00
SALDO AJUSTAT INICI DEL EXERCICI
B) | 2022 11.119.520,10 10.989.285,96 -3.375.743,10 | -770.096,47 53.266,16 18.016.232,65
. Total ingressos i despeses reconeguts -326.629,13 83.404,77 -243.224,36
Il._| Operacions amb socis o propietaris 0.00
Ill. | Altres variacions del patrimoni net 0,00
1. | Distribucié del resultat -770.096,47 770.096.47 0,00
C) | SALDO, FINAL DE L'EXERCICI 2022 11.119.520,10 10.989.285,96 -4.145.839,57 | -326.629,13 136.670,93 17.773.008,29
Ajustos per canvis de criteri de
I. | I'exercici 2022 0,00
IIl. | Ajustos per errors de l'exercici 2022 0,00
SALDO AJUSTAT INICI DE
D) | L'EXERCICI 2023 11.119.520,10 10.989.285,96 -4.145.839,57 | -326.629,13 136.670,93 17.773.008,29
|, | Total ingressos i despeses reconeguts -143.938,50 101.199,13 -42.739,37
Il. | Operacions amb socis o propietaris 4.145.839.57 4.145.839.57
Ill. | Altres variacions del patrimoni net
1. | Distribucié del resultat -326.629,13 326.629,13
E) | SALDO, FINAL DE L'EXERCICI 2023 11.119.520,10 10.989.285,96 -326.629,13 | -143.938,50
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Estats de fluxos d'efectiu corresponents als exercicis 2023 i 2022

Nota | 31/12/2023 31/12/2022

A) | FLUXOS D'EFECTIU DE LES ACTIVITATS D'EXPLOTACIO
1. | Resultat de I'exercici abans d'impostos -137.801,01 -258.810,27
2. | Ajustos del resultat 1.106.673,33 881.085,80
a) | Amortitzacié de I'immobilitzat (+) 56,7 666.611,47 654.633,30
b) | Correccions valoratives per deteriorament (+/-) 241.343,67 21045342
d) | Imputacié de subvencions (-) 15 -44.197,92 -4.669,40
e) | Resultats per baixes i alienacions de I'immobilitzat (+/-) 5,6 11.902,97 -2.921,88
f) | Resultats per baixes i alienacions d‘instruments financers (+/-) 213.753,63 0,00
g) | Ingressos financers (-) -216,50 -47,97
h) | Despeses financeres (+) 17.476,01 23.638,33
3. | Canvis en el capital corrent 994.794,38 | -3.423.739,68
a) | Existencies (+/-) 2.159,00 6.477,00
b) | Deutors i altres comptes a cobrar (+/-) 691.996,80 -791.282,96
¢) | Altres actius corrents (+/-) -2.312,12 2.826,12
d) | Creditors i altres comptes a pagar (+/-) 283.881,43 16.566,49
e) | Altres passius corrents (+/-) -161.432,24 -2.658.326,33
f) | Altres actius i passius no corrents (+/-) 180.501,51
4. | Altres fluxos d'efectiu de les activitats d’explotacié -11.122,02 -17.155,71
a) | Pagos d'interessos (-) -17.476,01 -23.700,69
¢) | Cobro d'interessos (+) 216,50 47,97
d) | Pagos (cobros) de I'impost sobre beneficis (+/-) 6.137,49 67.818,86
e) | Altres pagaments (cobraments) (-/+) 0,00 -61.321,85
5. | Fluxos d’'efectiu de les activitats d’explotacié (1 + 2 + 3 + 4) 1.952.544,68 | -2.818.619,86
B) | FLUXOS D’EFECTIU DE LES ACTIVITATS D'INVERSIO
6. | Pagaments per inversions (-) -177.310,41 -117.366,76
b) | Immobilitzat intangible 7 -3.836,78
c) | Immobilitzat material 5 -173.473,63 -68.392,54
d) | Inversions immobiliaries 6 0,00 -35.884,22
g) | Altres actius 0,00 -13.090,00
7. | Cobraments por desinversions (+) 27.373,69 82.574,21
¢) | Immobilitzat material 5 8.500,00 825,00
d) | Inversiones immobiliaries 6 18.873,69 81.749,21
8. | Fluxos d'efectiu de les activitats d’inversié (6+7) -149.936,72 -34.792,55
C) | FLUXOS D’EFECTIU DE LES ACTIVITATS DE FINANCAMENT
9. | Cobraments i pagaments per instruments de patrimoni 145.397,05 88.074,17
e) | Subvencions, donacions i llegats rebuts (+) 15 145.397,05 88.074,17
10. | Cobraments i pagaments per instruments de passiu financer -934.087,12 2.805.233,79
a) | Emissié 0,00 2.814.205,95
3. | Deutes amb empreses del grup i associades (+) 0,00 2.804.224,67
4. | Deutes amb caracteristiques especials (+) 0,00 9.981,28
b) | Devolucié i amortitzacid -934.087,12 -8.972,16
2. | Deutes amb entitats de crédit (-) -934.087,12
4. | Deutes amb caracteristiques especials (-) 0,00 -8.972,16
11. | Pagaments per dividends i remuneracions d’altres instruments patrimoni 0,00

Fluxos d'efectiu de les activitats de financament (9+10+11) -788.690,07
D) | Efecte de les variacions del tipus de canvi 0,00
E) II;;.IGMENT / DISMINUCIO NETA DE L’EFECTIU O EQUIVALENTS (5 + 8 + 12 + 1.013.917,89

Efectiu 6 equivalents a l'inici de I'exercici 661.831,24

Efectiu o equivalents al final de I'exercici 1.675.749,13
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Nota 1. Informacié general i activitat de I'empresa B - o

"ENS DE GESTIO URBANISTICA, S.AAU.", (ENGESTUR), constitueix una Societat Privada Municipal de
I'Ajuntament de Badalona, d'acord amb el que estableix I'article 85 de la Llei 7/1985 del 2 d"abril, reguladora
de les bases de régim local, sota la forma de Societat Andnima.

Fou constituida el 25 d'abril de 1986 davant del Notari de Badalona, en Rafael Gimeno - Bayon i Pérez, figura
inscrita en el Registre Mercantil de Barcelona, tom 7548, llibre 6814, secci6 2a, foli 62, full 86.967, inscripcid
1a del 19 de juliol de 1986.

Es regeix pels seus Estatuts i per la Llei de Societats de Capital, i el seu objecte social és, basicament, la
construccié i explotacié de sol urba, promocié de la construccié de locals, edificis, etc.

El seu domicili social és Placa de la Vila, 1 de Badalona. Les oficines principals i 'activitat s'ubiquen al carrer
Liszt, 36 de Badalona.

L'activitat principal de I'Entitat ha estat la promocio, gestié i explotacié d'edificis destinats a I'estacionament
de vehicles, de conformitat amb els acords adoptats per part de I'Ajuntament de Badalona (I'Ajuntament),
aixi com el desenvolupament de projectes de construccié d'habitatges de proteccié oficial, les activitats per
compte de I'Ajuntament de Badalona, de regulacié de I'estacionament a la via publica per mitja de
parquimetres i del servei de grua municipal, i la promocié, direccié i explotacié d'iniciatives turistiques.

Aquests comptes anuals es presenten en euros per ser la moneda de I'entorn economic principal en qué
opera la Societat.

Nota_2. ~ Bases de presentacié dels comptes anuals

Imatge fidel.

Els comptes anuals s'han preparat a partir dels registres comptables de la societat i es presenten d’acord amb
la legislacié mercantil vigent i amb les normes establertes al Pla General de Comptabilitat aprovat mitjancant
el Reial Decret 1514/2007 i d'acord amb les successives modificacions si escau, a fi de mostrar la imatge fidel
del patrimoni, de la situacié financera i dels resultats de la Societat.

Els comptes anuals de I'exercici 2023 han estat formulats pel Consell d’Administracié i seran sotmesos a
I'aprovacié de I'accionista Unic, estimant que seran aprovats sense modificacions.

Principis comptables aplicats.

El Consell d’Administracié de la Societat ha formulat aquests comptes anuals tenint en consideracio la

Responsabilitat de la informacié i estimacions realitzades. ROAC N‘Er

m, 50208

—+

La informacié continguda en aquests comptes anuals és responsabilitat del Consell d’Adminis
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En els comptes anuals de [I'exercici 2023 s'han utilitzat estimacions realitzades pel Consell
d'Administracié per a valorar alguns actius, passius, ingressos, despeses i compromisos que figuren
registrats en ells, com per exemple:

- Lavaloracié dels actius per a determinar I'existéncia de pérdues per deteriorament dels mateixos.

- Lavida util dels actius materials, intangibles i inversions immobiliaries.

- La probabilitat d'ocurréncia i I'import dels passius indeterminats o contingents.

Malgrat que les estimacions es van realitzar en funcié de la millor informacié disponible sobre els fets
analitzats a la data de formulacié d’aquests comptes anuals, és possible que esdeveniments que poden
tenir lloc en el futur obliguin a modificar-les (a I'alca o a la baixa) en propers exercicis, el que es faria de

forma prospectiva reconeixent els efectes del canvi d'estimacié en els corresponents comptes de
perdues i guanys futurs.

Importancia relativa i prudéncia valorativa.

La Societat aplica totes les normes comptables en funci6 del principi d'importancia relativa i pren en
consideracio el principi de prudéncia, el qual, no tenint caracter preferencial sobre els altres principis,
s'utilitza per a formar criteri en relacié amb les estimacions comptables.

Principi d’'empresa en funcionament.

En I' aplicacié dels criteris comptables se segueix el principi d' empresa en funcionament. Es considera
que la gesti6 de I' empresa té practicament una durada il-limitada.

En conseqiiéncia, I'aplicacié dels principis comptables no anira encaminada a determinar el valor del
patrimoni a efectes de la seva alienacié global o parcial ni I' import resultant en cas de liquidacio.
Comparacié de la informacio.

El Consell d’Administracié presenta, a efectes comparatius, amb cadascuna de les partides del balang,
del compte de pérdues i guanys, de I'estat de canvis en el patrimoni net, de I'estat de fluxos d'efectiu i
de la memoria, a més de les xifres de I'exercici 2023, les corresponents a I'exercici anterior.

Agrupacio6 de partides.

En el supdsit d'existir partides que hagin estat objecte d'agrupaci6 en el balang, en el compte de pérdues i
guanys, en I'estat de canvis en el patrimoni net o en l'estat de fluxos d'efectiu, la desagregaci6 figura en altres
apartats de la memoria.

Elements registrats en varies partides.

Els elements del patrimoni que estan registrats en dos o més partides del balang, s'explique
d'existir, en les corresponents notes de la meméria.

Canvis en criteris comptables.
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La Societat ha aplicat durant el present exercici els mateixos criteris comptables que en I'exercici anterior, els
quals es troben detallats a la Nota 4 d'aquesta memoria.

Correccié d’errors.

L'Entitat, durant el present exercici, no ha realitzat ajustaments per correccié d'errors.

Nota 3. Distribucié del resultat

3.1. Proposta d’aplicacié del resultat.

La proposta d'aplicacié del resultat de I'exercici 2023 formulada pel Consell d’Administracié de la
Societat és la seglient:

Base del repartiment
Resultat de |'exercici després d'impostos ~ -143.938,50
Total de la base del repartiment -143.938,50

Distribucié del resultat de |'exercici
- A resultats negatius d'exercicis anteriors  -143.938,50
Total de la distribucié de I'exercici -143.938,50

3.2. Limitacions per a la distribucié de dividends.

La Societat esta obligada a destinar el 10% dels beneficis de I'exercici a la constitucié de la reserva
legal, fins que aquesta representi, com a minim, el 20% del capital subscrit.

Nota4.  Normes de registre i valoracié
Les principals normes de registre i valoracié utilitzades per la Societat en I'elaboracié dels seus comptes
anuals de I'exercici 2023, d'acord amb les establertes pel Pla General de Comptabilitat, han estat les segiients:

4.1 Immobilitzat intangible.

L'immobilitzat intangible es valora inicialment pel seu cost, ja sigui aquest el preu d'adquisicié o el cost
de produccié. Després del reconeixement inicial, Iimmobilitzat intangible es valora pel seu cost, menys
I'amortitzacié acumulada i, en el seu cas, Iimport acumulat de les correccions per deteriorament
registrades.

tancament de l'exercici s'avalua I'existéncia d'indicis de deteriorament. En aquest cas, s'
. . . . [ = o =
imports recuperables, efectuant-se les correccions valoratives pertinents. o Roé‘fRN”CEL‘“-OSN"P

= O

La Societat reconeix comptablement qualsevol pérdua que hagi pogut produir-se en el val
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d’aquests actius amb origen en el seu deteriorament, i s'utilitza com a contrapartida I'epigraf "Pérdues
netes per deteriorament” del compte de pérdues i guanys.
Aplicacions informatiques.

Corresponen als costos d'adquisicio en relacié amb els sistemes informatics basics per a la gestio de
la Societat.

Les aplicacions informatiques s'amortitzen linealment en 5 anys, en funcié de la vida dtil estimada dels
béns i del seu valor residual.

Els costos de manteniment dels sistemes informatics es registren al compte de pérdues i guanys de
I'exercici en el moment en qué es meriten.

En el present exercici no s’han reconegut “Pérdues netes per deteriorament” derivades dels actius
intangibles.

Immobilitzat material.

Es valora al seu preu d'adquisicié o cost de producci6 que inclou, a més de I'import facturat després
de deduir qualsevol descompte i rebaixa en el seu preu, totes les despeses addicionals i directament
relacionades que es produeixin fins a la seva posada en funcionament.

La Societat inclou en el cost de I'immobilitzat material que necessita un periode de temps superior a
un any per a estar en condicions d'ls o explotacio, les despeses financeres relacionades amb el
financament especific o genéric, directament atribuible a I'adquisici6 o construccio.

No és aplicable I'activacié de costos de retirament o rehabilitacio.

Al tancament de I'exercici o sempre que existeixin indicis de pérdues de valor, la Societat revisa els
imports en llibres dels seus immobilitzats materials per a determinar si existeixen indicis que aquests
actius hagin sofert alguna pérdua per deteriorament de valor. Si existeix qualsevol indici, I'import
recuperable de I'actiu es calcula amb I'objectiu de determinar I'abast de la pérdua per deteriorament
de valor.

En el cas que I'actiu no generi fluxos d'efectiu per si mateix que siguin independents d'altres actius, la
Societat calcula I'import recuperable de la unitat generadora d'efectiu a la qual pertany l'actiu.

L'import recuperable és el valor superior entre el valor raonable menys el cost de venda i el valor en
us.

Els costos d'ampliacié o millora que donen lloc a un augment de la capacitat productiva o a un
allargament de la vida Util dels béns sén incorporats a |'actiu com a major valor del mateix.

I'exercici en el moment en qué es meriten.
L'amortitzacié dels elements de I'immobilitzat material es realitza, des del moment en el

disponibles per la seva posada en funcionament, de forma lineal durant la seva vida util
considerant un valor residual nul.
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Els percentatges aplicats han estat els seglients, segons I'element:

% amortitzacid

Mobiliari 10% - 12%
Elements de transport 25%
Equips per a procés informatic 20% - 25%

Locals, construccions, instal-lacions i maquinaria 2% - 3% - 10% - 12,5%
Construccions de drets d'Us de places

, 2%
d'aparcament (aparcament de grua)

El benefici o pérdua resultant de I'alienacié o la retirada d'un actiu es calcula com la diferéncia
entre el preu de la venda i I'import en llibres de I'actiu, i es reconeix al compte de pérdues i guanys
de I'exercici en qué es produeix.

Inversions immobiliaries.

Els terrenys i construccions que la Societat té destinats a |'obtencié d'ingressos per arrendaments o
que posseeix amb la finalitat d’obtenir plusvalues a través de la seva alienacio futura, fora del curs
ordinari de les seves operacions, es classifiquen en |'epigraf “Inversions immobiliaries”.

Per aquests actius els sén d'aplicacié els mateixos criteris establerts en l'apartat anterior per
I'immobilitzat material.

No és aplicable l'activacié de costos de retirament o rehabilitacié, atés que la Societat realitza un
manteniment continuat i preventiu, del qual no es desprenen provisions per reparacions al final de la
concessid per revertir, en perfectes condicions d'Us, aquests actius a I'Ajuntament de Badalona.

En aquest epigraf s'han inclds les construccions de drets d'Us de les places d’aparcament al sol pablic,
amb un termini d'explotacié maxim de cinquanta anys que han estat destinats a la finalitat indicada
anteriorment.

Deteriorament de valor dels actius materials i inversions immobiliaries.

A la data del tancament de cada exercici, la Societat revisa els imports en llibres del seu immobilitzat
material i inversions immobiliaries per a determinar si existeixen indicis que els esmentats actius hagin
sofert una pérdua de valor per deteriorament del seu valor.

En cas que existeixi qualsevol indici, es realitza una estimacié de l'import recuperable de I'actiu
corresponent per tal de determinar I'import del deteriorament necessari. Els calculs del deteriorament
d'aquests elements de limmobilitzat material s'efectuen element a element de forma
individualitzada.

canvi a les estimacions sobre el seu import recuperable, i s'augmenta el valor de I'acti
resultats, amb el limit del valor en llibres que I'actiu hagués tingut de no haver-se
deteriorament.
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Arrendaments.

Els actius arrendats a tercers sota contractes d'arrendament operatiu es presenten d'acord a la
naturalesa dels mateixos, i resulten de I'aplicacié dels principis comptables que es desenvolupen
en els apartats de I'immobilitzat material i intangible. Els ingressos procedents dels arrendaments
operatius, es reconeixen com ingressos de forma lineal al llarg del venciment de I'arrendament.

Quan la Societat actua com arrendataria, les despeses de 'arrendament es carreguen al compte
de pérdues i guanys en funcié dels acords i de la vida del contracte, considerant que la propietat
del bé arrendat i substancialment tots els riscos i avantatges, que recauen sobre el bé, romanen
en {'arrendador.

Permutes.
En les operacions de permuta de caracter comercial, els actius es valoren pel valor raonable de
I'actiu lliurat més, si escau, les contrapartides monetaries que s'haguessin lliurat a canvi, tret que

es tingui una evidéncia més clara del valor raonable de Iactiu rebut, i amb el limit d'aquest ultim.

Les diferéncies de valoracié que puguin sorgir en donar de baixa l'element lliurat a canvi, es
reconeixen en el compte de pérdues i guanys.

Quan la permuta no té caracter comercial, 0 quan no pot obtenir-se una estimacio fiable del valor
raonable dels elements que intervenen en 'operacid, immobilitzat rebut es valora pel valor
comptable del bé lliurat més, si escau, les contrapartides monetaries que s'haguessin lliurat a
canvi, amb el limit, quan estigui disponible, del valor raonable de I'immobilitzat rebut si aquest
fos menor.

Es considera que una permuta té caracter comercial si:

a) Laconfiguracio, en termes de riscos, calendari i imports dels fluxos d'efectiu de I'immobilitzat
rebut difereix de la configuracié dels fluxos d’efectiu de I'actiu lliurat;

b) El valor actual dels fluxos d'efectiu després d'impostos de les activitats de I'empresa
afectades per la permuta, es veu modificat com a conseqliéncia de I'operacio.

Addicionalment, és necessari que qualsevol de les diferéncies sorgides per les anteriors causes a)
o b), resulti significativa al comparar-la amb el valor raonable dels actius intercanviats.

Instruments financers.

1. Actius financers.

Els actius financers es reconeixen en el balang quan es realitza la seva adquisicid i es registren

inicialment al seu valor raonable, incloent en general els costos de |'operacio.

Amb caracter general, s'inclouen en aquesta categoria els credits per operacions com,
crédits per operacions no comercials:

a)

a) Actius financers a cost amortitzat.

Crédits per operacions comercials: sén aquells actius financers que s’originen en la ven
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i la prestacié de serveis per operacions de trafic de I'empresa amb cobrament ajornat, i

b) Creédits per operacions no comercials: sén aquells actius financers que, no sent instruments de
patrimoni ni derivats, no tenen origen comercial i dels quals els cobrament son de quantia
determinada o determinable, que procedeixen d'operacions de préstec o crédit concedits per
I'empresa.

Els actius financers classificats en aquesta categoria es valoren inicialment pel seu valor raonable, qué,
llevat evidéncia en contra, és el preu de la transaccid, que equival al valor raonable de
contraprestacio lliurada, més els costos de transaccié que els siguin directament atribuibles.

No obstant, els crédits per operacions comercials amb venciment no superior a un any i que no tenen
un tipus d'interés contractual explicit, aixi com els crédits al personal, els dividends a cobrar i els
desemborsaments exigits sobre instruments de patrimoni, I'import dels quals s’espera en rebre a curt
termini, es poden valorar pel seu valor nominal quan I'efecte de no actualitzar els fluxos d'efectiu no
sigui significatiu.

En quant a la seva valoraci6 posterior, els actius financers inclosos en aquesta categoria es valoren pel
seu cost amortitzat. Els interessos meritats es comptabilitzen en el compte de pérdues i guanys,
aplicant el métode del tipus d'interés efectiu.

Els crédits amb venciment no superior a un any que, d'acord amb el que disposa ['apartat anterior, es
valorin inicialment pel seu valor nominal, es continuaran valorant per aquest import, llevat que s’hagin
deteriorat.

Quan els fluxos d'efectiu contractuals d'un actiu financer es modifiquen degut a les dificultats
financeres de l'emissor, I'empresa analitzara si procedeix a comptabilitzar una pérdua per
deteriorament de valor.

Almenys al tancament de I'exercici, s'hauran d'efectuar les correccions valoratives necessaries sempre
que existeixi evidéncia objectiva de qué el valor d'un actiu financer, o d'un grup d'actius financers
amb similars caracteristiques de risc valorats col-lectivament, s'han deteriorat com a resultat d'un o
més esdeveniments que hagin ocorregut després del seu reconeixement inicial i que ocasionin una
reduccié o retard en els fluxos d'efectiu estimats futurs, que poden venir motivats per la insolvencia
del deutor. L'Entitat procedeix a revisar detalladament tots els saldos per determinar si el valor
cobrable s'ha deteriorat com a conseqiiéncia de problemes de cobrament o altres circumstancies.

La pérdua per deteriorament de valor d'aquests actius financers sera la diferéncia entre el seu valor
en llibres i el valor actual dels fluxos d'efectiu futurs, inclosos, si escau, els procedents de |'execucié
de les garanties reals i personals, que s'estima generaran, descomptat al tipus d'interés efectiu calculat
en el moment del seu reconeixement inicial. Per als actius finances a tipus d'interés variable, s'utilitzara
el tipus d'interés efectiu que correspongui a la data de tancament dels comptes anuals d'acord amb
les condicions contractuals. En el calcul de les pérdues per deteriorament d'un grup dactius financers
es podran utilitzar models basats en formules o metodes estadistics.

Les correccions de valor per deteriorament aixi com la seva reversié quan I'import d'aquesta pér

com a I|m|t el valor en Illbres de l'actiu que estaria reconegut en la data de reversid si n
registrat el deteriorament del valor.

No obstant com a substitut del valor actual dels ﬂuxos d'efectiu futurs es pot utilitzar
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que pogués recuperar I'empresa.

El reconeixement d'interessos en els actius financers amb deteriorament creditici seguira les regles
generals, sense perjudici que de manera simultania I'empresa hagi d'avaluar si aquest import sera
objecte de recuperacio i, en el seu cas, comptabilitzi la pérdua corresponent per deteriorament.

b) Actius financers a cost. En tot cas, s'inclouen en aquesta categoria de valoracio:

a) Les inversions en el patrimoni d'empreses del grup, multigrup i associades, tal com es troben
definides en la norma 13 d'elaboracié de les comptes anuals.

b) Les restants inversions en instruments de patrimoni el valor raonable dels quals no es pugui
determinar per referéncia a un preu cotitzat en un mercat actiu per un instrument identic, o no
pugui estimar amb fiabilitat, i els derivats que tinguin com a subjacent aquestes inversions.

¢)  Els actius financers hibrids el valor raonable dels quals no es pugui estimar de manera fiable, llevat
que es compleixin els requisits per comptabilitzar-los a cost amortitzat.

d) Les aportacions realitzades com a conseqiiéncia d'un contracte de comptes en participacié i
similars.

e) Els préstec participatius els interessos dels quals tinguin caracter contingent, bé perqueé es pacti
un tipus d'interés fix o variable condicionat al compliment d'una fita en I'empresa prestataria (per
exemple, 'obtencié de beneficis), o bé perque es calculen exclusivament per referéncia a I'evolucio
de l'activitat de I'empresa esmentada.

f)  Qualsevol altre actiu financer que inicialment procedeixi a classificar en la cartera de valor racnable
amb canvis en el compte de pérdues i guanys quan no sigui possible obtenir una estimacié fiable
del seu valor raonable.

Les inversions incloses en aquesta categoria es valoraran inicialment al cost, que equivaldra al valor
raonable de la contraprestacié lliurada més els costos de transaccié que siguin directament atribuibles,
havent-se d'aplicar, en el seu cas, en relacié amb les empreses del grup, el criteri inclos en l'apartat 2
de la norma de registre i valoraci6 21 relativa a operacions entre empreses del grup, i els criteris per
determinar el cost de la combinaci6 establerts en la norma sobre combinacions de negocis.

No obstant, si existis una inversié anterior a la seva qualificaci6 com a empresa del grup, multigrup o
associada, es considerara com a cost d'aquesta inversi6 el valor comptable que hauria de tenir la
mateixa immediatament abans de que I'empresa passi a tenir aquesta qualificacio.

Formara part de la valoracié inicial I'import dels drets preferents de subscripcié i similars que, si s'escau,
s'haguessin obtingut.

En quant a la valoracié posterior, els instruments de patrimoni inclosos en aquesta cate
valoraran pel seu cost, menys, si s'escau, I'import acumulat de les correccions valor
deteriorament.
Quan s’hagi d'assignar valor a aquests actius per baixa del balang o un altre motiu, s'aplicar
del cost mig ponderat per grups homogenis, entenent-se per aquests els valors que tenen
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cost es determinara aplicant alguna formula valorativa de general acceptacid.

Les aportacions realitzades com a conseqiiéncia d'un contracte de comptes en participacio i similars
es valoraran al cost, incrementant o disminuint pel benefici o la pérdua, respectivament, que
corresponguin a I'empresa com particip no gestor, i menys, si s'escau, l'import acumulat de les
correccions valoratives per deteriorament.

S'aplicara aquest mateix criteri en els préstecs participatius els interessos dels quals tinguin caracter
contingent, bé perqueé es pacti un tipus d'interés fix o variable condicionat al compliment d'una fita a
I'empresa prestataria (per exemple, 'obtencié de beneficis), 0 bé perqué es calculen exclusivament per
referéncia a I'evolucié de I'activitat de I'empresa esmentada. Si a més d'un interés contingent s'acorda
un interés fix irrevocable, aquest Ultim es comptabilitzara com un ingrés financer en funci6 de la seva
meritacié. Els costos de transaccié s'imputaran en el compte de pérdues i guanys de manera lineal a
llarg de la vida del préstec participatiu.

Almenys al tancament de I'exercici, s’hauran d'efectuar les correccions valoratives necessaries sempre
que existeixi evidéncia objectiva de que el valor en llibres d'una inversié no sera recuperable.

L'import de la correccié valorativa sera la diferéncia entre el seu valor en llibres i I'import recuperable,
entés aguest com el major import entre el seu valor raonable menys els costos de venda i el valor
actual dels fluxos d'efectiu futurs derivats de la inversié, que per el cas dels instruments de patrimoni
es calcularan com a conseqiiéncia del repartiment de dividends realitzats per 'empresa participada i
de l'alienacié o baixa en comptes de la inversié en la mateixa, bé mitjancant I'estimacio de la seva
participacié en els fluxos d'efectiu que s'espera que siguin generats per I'empresa participada,
procedents tant de les seves activitats ordinaries com de la seva alienacié o baixa en comptes.

Llevat de millor evidéncia de Iimport recuperable de les inversions en instruments de patrimoni,
I'estimacié de la pérdua per deteriorament d'aquesta classe d'actius es caliculara en funcid del
patrimoni net de I'entitat participada i de les plusvalues tacites existents en la data de la valoracid, netes
de l'efecte impositiu. En la determinacié d’aquest valor, i sempre que I'empresa participada hagi invertit
alhora en una altra, s'haura de tenir en compte el patrimoni net inclos als comptes anuals consolidats
elaborats aplicant els criteris del Codi de Comerg i les normes de desenvolupament.

Quan 'empresa participada tingui el seu domicili fora del territori espanyol, el patrimoni net a prendre
en consideracié vindra expressat en les normes contingudes en la present disposicié.

No obstant, si hi hagués altes taxes d'inflacid, els valors a considerar seran els resultants dels estats
financers ajustats en el sentit exposat en la norma relativa a moneda estrangera.

Amb caracter general, el métode indirecte d'estimacié a partir del patrimoni net es podra utilitzar en
aquells casos en que pugui servir per demostrar un valor recuperable minim sense la necessitat de
realitzar un analisi més complex quan d'aquest es dedueix que no hi ha deteriorament.

El reconeixement de les correccions valoratives per deteriorament de valor i, en el seu cas, la seva
reversio, es registraran com una despesa o un ingrés, respectivament, al compte de pérdues i
La reversid del deteriorament tindra com a limit el valor en llibres de la inversié que estaria re
en la data de reversio si no s'hagués registrat el deteriorament del valor.

No obstant, en el cas de que no s’hagués produit una inversié en 'empresa, previa a la sev
com empresa del grup, multigrup o associada, i amb anterioritat a aquella qualificacio,
realitzat ajustaments valoratius imputats directament al patrimoni net derivats de tal inve
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ajustaments es mantindran després de la qualificacio fins a I'alineaci6 o baixa de la inversio, moment
en el qué es registraran al compte de pérdues i guanys, o fins que es produeixin les circumstancies
seguents:

a) En el cas d'ajustaments valoratius previs per augments de valor, les correccions valoratives per
deteriorament es registraran contra la partida del patrimoni net que reculli els ajustaments
valoratius préviament practicats fins I'import dels mateixos, i I'excés, en el seu cas, es registrara al
compte de pérdues i guanys. La correccié valorativa per deteriorament imputada directament en el
patrimoni net no revertira.

b) En el cas d'ajustaments valoratius previs per reduccions de valor, quan posteriorment l'import
recuperable sigui superior al valor comptable de les inversions, aquest dltim s'incrementara, fins el
limit de la indicada reduccié de valor, contra la partida que hagi recollit els ajustaments valoratius
previs i a partir d’aquell moment el nou import sorgit es considerara cost de la inversi6. Tanmateix,
quan existeix una evidencia objectiva de deteriorament en el valor de la inversid, les pérdues
acumulades directament en el patrimoni net es reconeixeran al compte de pérdues i guanys.

2. Passius financers.

Els principals passius financers es registren inicialment per I'efectiu rebut, net dels costos incorreguts en
la transaccio. En exercicis posteriors es valoraran d'acord amb el seu cost amortitzat, emprant-hi el tipus
d'interés efectiu.

Els passius financers i els instruments de patrimoni es classifiquen conforme al contingut dels acords
contractuals pactats i tenint en compte el fons economic.

Un instrument de patrimoni és un contracte que representa una participacié residual en el patrimoni
del grup una vegada deduits tots els seus passius.

a) Passius financers a cost amortitzat.

Amb caracter general, s'inclouen en aquesta categoria els débits per operacions comercials i els debits
per operacions no comercials:

a) Debits per operacions comercials: son aquells passius financers que s'originen en la compra de
béns i serveis per operacions de transit de I'empresa amb pagament ajornat, i

b) Débits per operacions no comercials: son aquells passius financers que, no sent instruments
derivats, no tenen origen comercial, sind que procedeixen d'operacions de préstec o credit
rebuts per 'empresa.

Els préstecs participatius que tinguin les caracteristiques d'un préstec ordinari o comd també
s'inclouran en aquesta categoria sense perjudici de que |'operacié s'acordi a un tipus d'interes zero o
per-sota de mercat.

Els passius financers inclosos en aquesta categoria es valoren inicialment pel seu valor raonable,
llevat evidéncia en contrari, és el preu de la transaccié, que equival al valor raonable, eN
contraprestacié rebuda ajustada pels costos de transaccié que els siguin directament atribui

No obstant, els débits per operacions comercials amb venciment no superior aun any i que
un tipus d'interés contractual, aixi com els desemborsaments exigits per tercers sobre parti
I'import dels quals s'espera pagar a curt termini, es podran valorar pel seu valor nominal, qua
de no actualitzar els fluxos d'efectiu no sigui significatiu.
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En quant a la valoracié posterior, es valoraran pel seu cost amortitzat. Els interessos meritats es
comptabilitzaran al compte de pérdues i guanys, aplicant el metode del tipus d'interés efectiu.

No obstant, els débits amb venciment no superior a un any que, d'acord amb el que disposa en
I'apartat anterior, es valorin inicialment pel seu valor nominal, continuaran valorant-se per aquest
import.

Existéncies.

Les existéncies constituides per terrenys i edificis construits es troben valorades pel preu de
adquisicié o cost d'execucié.

El cost d’execucid recull les despeses directes i indirectes necessaries per la seva construccio.

Les existéncies que necessitin un periode de temps superior a un any per estar en condicions de ser
venudes, s'indiquen al balanc en la partida corresponent i s'inclouran en el preu d'adquisici6 o cost de
construccio, les despeses financeres corresponents a finangament extern meritades durant el periode
de construccid.

Es traspassa “Productes acabats" a “Inversions immobiliaries” el cost corresponent a aquells parquings
i promocions immobiliaries disponibles per a llogar.

Durant els exercicis 2023 i 2022 no s'han capitalitzat costos financers.

Quan el valor net realitzable de les existéncies resulta inferior al seu preu d'adquisici6 o al seu cost de
construccio, s'efectuen les oportunes correccions valoratives reconeixent-les com una despesa en el
compte de pérdues i guanys. El valor de mercat es determina periodicament en funci6 de:

- Valoracions d'experts independents,

- Previsié de despeses i ingressos pendents.

- Els ingressos s'estimen en funcié del preus mitjans de venda d'actius similars en el mercat.

- Estudis realitzats per la Direcci6 de la Societat en base a les darreres taxacions i les corresponents

evolucions del mercat.

Al tancament de I'exercici 2023, la Direccié de I'Entitat ha encarregat a un expert independent les
taxacions d’una série d'immobles de I'epigraf “Existéncies”, dels quals no se n'ha esdevingut cap
correcci6 per deteriorament. En I'exercici 2022 es va registrar un deteriorament per import de 233 mil
euros {vegeu Nota 9).

Impost sobre beneficis.

diferits.

Els actius i passius per impostos diferits procedeixen de les diferéncies temporanies defini
imports que es preveu que es pagaran o que son recuperables en el futur i que deriven de la
entre el valor en llibres dels actius i passius i la seva base fiscal, aixi com les bases imposables
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pendents de compensacié i els crédits per deduccié fiscal no aplicades fiscalment.

Els esmentats imports es registren aplicant a la diferéncia temporania o crédit que correspongui el
tipus d'interés de gravamen al que s'espera recuperar-los o liquidar-los.

Al tancament de I'exercici es revisen els impostos diferits registrats (tant actius com passius) amb
I'objectiu de comprovar que es mantenen vigents, i s'efectuen les oportunes correccions als mateixos
d'acord amb els resultats de les analisis realitzades.

Per la condicié de societat privada municipal, s'aplica a I'Entitat la bonificacié del 99% de la quota,
d'acord amb l'article 34.2 del TRLIS.

En compliment del principi de prudéncia valorativa no s'han registrat els credits fiscals originats per
les bases imposables negatives obtingudes al tancament del present exercici.

Ingressos i despeses.

Els ingressos i despeses s'imputen en funcié del principi de meritacié amb independencia del
moment en qué es produeix el corrent monetari o financer derivat d’ells.

Els ingressos es calculen al valor raonable de la contraprestacié cobrada o a cobrar i representen els
imports a cobrar pels béns entregats i els serveis prestats en el marc ordinari de I'activitat, menys
descomptes, IVA i d'altres impostos relacionats amb les vendes.

Les vendes de béns es reconeixen quan s'han transferit al comprador tots els riscos i beneficis
significatius inherents a la propietat dels béns.

- S'ha transferit al comprador els riscos i beneficis significatius inherents a la propietat dels béns,
amb independeéncia de la seva transmissio juridica.

- No es manté la gestié corrent dels béns venuts en un grau associat normalment amb la seva
propietat, ni es reté el control efectiu dels mateixos.

- L'import dels ingressos pot valorar-se amb fiabilitat.
- Es probable que la Societat rebi els beneficis o rendiments economics derivats de la transaccio.

- Els costos incorreguts o a incérrer en la transaccié poden ser valorats amb fiabilitat.

Les prestacions de serveis es valoren pel valor raonable de la contrapartida, rebuda o per rebre,
derivada dels mateixos, que, excepte evidéncia en contrari, és el preu acordat per a aquests serveis,
deduit; I'import de qualsevol descompte, rebaixa en el preu o altres partides similars que la Societat
pugui concedir, aixi com els interessos incorporats al nominal dels crédits.

La cessié dels drets d'Gs de places d'aparcament es realitza de conformitat amb els acords
adoptats per I’Ajuntament de Badalona per un periode de cinquanta anys.

En el cas que la Societat vengui el dret d'ts de places d'aparcament per un periode de yj
o cinc anys es considera com un lloguer anticipat i per tant es periodifica I'ingrés en f
la seva meritacio.

Periodificacions a llarg i curt termini
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Els ingressos anticipats a llarg i curt termini registrats a la partida “Periodificacions a llarg
termini” i a la partida “Periodificacions a curt termini” corresponen a ingressos facturats i cobrats
per |'Entitat i que, al tancament del exercici, no s'’han meritat. L'Entitat periodifica els drets d'us
de les places de parquing que cedeix a tercers durant el periode del contracte, que
principalment és de 5, 10 o 20 anys.

Provisions i contingéncies.

Al moment de formular els comptes anuals, el Consell d’Administracié distingeix entre:

a)

b)

Provisions.

Passius que cobreixen obligacions presents a la data del balan¢ sorgides com a
conseqiiéncia de successos passats dels que poden derivar-se perjudicis patrimonials de
probable materialitzaci6 per a la Societat, on I'import i el moment de cancellacié sén
indeterminats.

Aquests saldos es reconeixen pel valor actual de I'import més probable que s’estima que
la Societat haura de desemborsar per cancel-lar I'obligacio.

Passius contingents.
Obligacions possibles sorgides com a conseqliéncia de successos passats, on la
materialitzacié esta condicionada a queé es produeixi, 0 no, un o més esdeveniments futurs

independents de la voluntat de la Societat.

Els passius contingents no es reconeixen en els comptes anuals, siné que s'informa sobre
els mateixos, conforme als requeriments de la normativa comptable.

4.11 Elements patrimonials de naturalesa mediambiental.

4.12

La Societat, per les caracteristiques de la seva activitat, no té inversions especifiques, ni realitza
actuacions especificament destinades a la proteccio i millora del medi ambient.

No obstant, per les inversions en actius es considera incorporar components que minimitzen
I'impacte mediambiental derivat del seu us.

No es perceben subvencions de naturalesa mediambiental, ni cap altre ingrés com a
consequéncia d'activitats relacionades amb el medi ambient.

Criteris empleats pel registre i valoraci6 de despeses de personal.

a)

b)

Indemnitzacions per acomiadament.
D'acord amb la normativa laboral vigent, existeix I'obligacié d'indemnitzar a aquells empl
siguin acomiadats sense cap causa justificada. No existeixen raons objectives

necessaria la comptabilitzacié d'una provisié per aquest concepte.

Plans de pensions.
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La Societat té& amb els seus treballadors un compromis no vinculant per pensions i altres
prestacions per jubilacié. Des de I'exercici 2012 no es realitzen aportacions al pla de jubilacio.

4.13 Subvencions, donacions i llegats.

La Societat utilitza els segtients criteris per a la comptabilitzacié de les subvencions:
a) Subvencions d’explotacio.

S'abonen a resultats en el moment en qué, després de la seva concessio, la Societat estima que
s'han complert les condicions establertes en la mateixa i, per tant, no existeixen dubtes raonables
sobre el seu cobrament.

S'imputen als resultats de manera que s'assegura en cada periode una adequada correlacio
comptable entre els ingressos derivats de la subvencié i les despeses subvencionades.

b) Subvencions de capital.

Les subvencions de capital no reintegrables es valoren per l'import concedit, reconeixent-se
inicialment com a ingressos directament imputats al patrimoni net i s'imputen a resultats en
proporcid a la depreciacié experimentada durant el periode pels actius financats per aquestes
subvencions, tret que es tracti d'actius no depreciables, cas en el que s'imputen al resultat de
I'exercici en qué es produeix l'alienacié o baixa en inventari dels mateixos.

En el reconeixement inicial la Societat registra els béns o serveis rebuts com un actiu i per altra
banda, el corresponent increment en el patrimoni net.

A partir de la data del seu registre, les subvencions de capital s'imputen a resultats en proporcié
a la depreciacié experimentada durant el periode, pels actius financers, excepte que siguin actius
que no puguin ser depreciats, cas en el que s'imputara al resultat de I'exercici en el qual es
produeixi la venda o baixa en l'inventari dels mateixos.

Les subvencions de caracter reintegrable es comptabilitzen com a deutes a llarg termini
transformables en subvencions.

4.14 Transaccions entre parts vinculades.
Amb caracter general, els elements objecte d'una transaccié amb parts vinculades es comptabilitzen

en el moment inicial pel seu valor raonable.

Si escau, si el preu acordat en una operacié diferis del seu valor raonable, la diferéncia es registrara
atenent a la realitat econdmica de |'operacio. La valoracid posterior es realitza d'acord amb allo

previst en les corresponents normes. o
fl\)?sﬂs be
‘. . ) 7 , W T O
Aquesta norma de valoracié afecta a les empreses del grup i associades, aixi com també a I‘e/cparﬁ“/“bﬁ D

s
vinculades, les definicions de les quals s'expliciten a les normes d'elaboraci6 dels compt ghua 9%
del Pla General de Comptabilitat. En aquest sentit: o SN
S5 ROAC Niim. SOX6 o5
) i Lo S BARCELONA
a) S'entendrd que una empresa forma part del grup quan ambdues estiguin vinculade na

relacié de control, directa o indirecta, analoga a la prevista en l'article 42 del Codi de
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o quan les empreses estiguin controlades per qualsevol mitja per una o varies persones
juridiques que actuen conjuntament o es trobin sota direccié Unica per acords o clausules
estatutaries.

b) S'entendra que una empresa és associada quan, sense que es tracti d'una empresa del grup
en el sentit assenyalat, I'empresa o les persones fisiques dominants exerceixin sobre aquesta
empresa associada una influéncia significativa, tal i com es desenvolupa a la Norma 13a
d'elaboracié dels comptes anuals.

c) Una part es considera vinculada a una altra quan una d'elles exerceix o té la possibilitat
d'exercir directament o indirecta, o en virtut de pactes o acords entre accionistes, el control
sobre l'altra o una influéncia significativa a I'nora de prendre decisions financeres i
d'explotacio de l'altra, tal i com es detalla a la Norma 15a d'elaboracié dels comptes anuals.

Nota 5.  Immobilitzat material
La composicié i el moviment hagut durant els exercicis 2023 i 2022 en els diferents comptes de
I'immobilitzat material i de les seves corresponents amortitzacions acumulades i correccions valoratives

per deteriorament acumulades, han estat els segients:

5.1. Analisi del moviment durant I'exercici 2023.

Saldos a Saldos a Amortitzacié  Valor net

Descripcio Altes Baixes Traspassos acumuladaa comptablea
31-12-2022 31-12-2023 34422023  31-12-2023
Construccions 3.123.983,96 3.123.983,96 -1.501.806,09 1.622.177,87

Instal-lacions tecniques i altre
immobilitzat material

Immobilitzat en curs | altres 144990  16.363,25 -17.29623 51692 516,92
6.339.189,01 172330,63 -90.967,92  1.143,00 6421.694,72 -4.507.059,70 1.914.63502

3.213.755,15 155.967,38 -90.967,92 1843923 3.297.193,84 -3.005.253,61  291.940,23

Saldos a Dotacions Baixes Traspassos e
31-12-2022 P 31-12-2023

Amortitzaciéo acumulada
Construccions 1433.948,29  67.857,80 1.501.806,09

Instal-lacions técniques i altre
immobilitzat material

3.016.955,61  79.188,30 -90.890,30 3.005.253,61

4450.903,90 147.046,10  -90.890,30 0,00 4.507.059,70

Les altes de I'exercici 2023 corresponen principalment a |'adquisicié de dues grues IVECO i d’equips
informatics, i instal-lacions d'equips de video-vigilancia a diferents aparcaments.

Les baixes de I'exercici 2023 corresponen basicament a dues grues per import de 85.772,
venda de les quals s'ha obtingut un benefici d'un import de 8.500,00 euros.

El carrec a resultat de I'exercici de 'any 2023 en concepte dotacié a 'amortitzaci6é de I'im %&'ﬁﬂ"ﬂoﬁxv
material ha sigut de 147.046,10 euros.
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El valor de cost corresponent a les construccions es de 3.123.983,96 euros al tancament de I'exercici
2023, i el seu valor net comptable de 1.622.177,87 euros. Els terrenys on estan ubicades aquestes

construccions son sol pubilic.

5.2. Analisi del moviment durant I'exercici 2022.

Amortitzacio Valor net
. Saldos a . Saldos a
Descripcié 31-12-2021 Altes Baixes Traspassos 31-12-2022 acumulada a comptable a
31-12-2022 31-12-2022
Construccions 3.123.983,96 3.123.983,96 -1.433.948,29 1.690.035,67
Installacions tecniquesialtre ) on a5y 90 3464325 -31803419 4128419 321375515 -301695561  196.799,54
immobilitzat material
Immobilitzat en curs i altres 36.124,72 1.240,97 -952,00 -34.963,79 1.449,90 1.449,90
6.615.970,58 35.884,22 -318.986,19 6.32040 6.339.189,01 -4.450.903,90 1.888.285,11

. .. Saldos a ) . Saldos a
Amortitzacié acumulada 31-12-2021 Dotacions Baixes Traspassos 31-12-2022
Construccions 1.366.09049  67.857,80 1.433.948,29
LR el Lol 294399306 7622871  -3.26616 3.016.955,61
immobilitzat material
4.310.083,55 144.086,51 -3.266,16 0,00 4.450.903,90

Les altes de I'exercici 2022 corresponen principalment a l'adquisicié de equips informatics, i
instal-lacions d'equips de video-vigilancia a diferents aparcaments.

Les baixes de I'exercici 2022 corresponen principalment actius materials per import 314.750,04 euros
en concepte de clausules de reserva de domini de diversos préstecs hipotecaris de 8 habitatges a Sant
Roc, amb saldo 0 a pagar (vegeu Nota 8.3).

El carrec a resultat de I'exercici de l'any 2022 en concepte dotacié a 'amortitzacid de I'immobilitzat

material ha sigut de 144.086,51 euros.

El valor de cost corresponent a les construccions es de 3.123.983,96 euros al tancament de I'exercici
2022, i el seu valor net comptable de 1.690.035,67 euros. Els terrenys on estan ubicades aquestes

construccions son sol public.

5.3. Béns totalment amortitzats.

Béns totalment amortitzats

Instal-lacions técniques i altre immobilitzat material

Total actius en Us totalment amortitzats

2023 2022

2.802.872,19 2.852.734,59

2.802.872,19 2.852.734,59
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5.4. Deteriorament.

La Societat, durant els exercicis 2023 i 2022, no ha registrat cap deteriorament de |'immobilitzat material.

5.5. Politica d’assegurances.

La politica de la Societat és formalitzar polisses d'assegurances per a cobrir els possibles riscos a qué
estan subjectes els diversos elements del seu immobilitzat material. L'administraci6 revisa anualment, o
quan alguna circumstancia ho fa necessari, les cobertures i els riscos coberts i s'acorden els imports que
raonablement s'han de cobrir 'any seglient.

5.6. Altres.

L'entitat compta amb un total de 23 habitatges adscrits per part de |'Ajuntament de Badalona per tal de
que siguin utilitzats en funcié de les necessitats socials de ciutadans a través de la Oficina Local
d'Habitatge, d'acord amb les competéncies que li van ser atorgades pels acords de I'Ajuntament Ple de
dates 25 de juny de 2008 i 25 de juliol de 2017 respecte la constitucié de la Oficina Local d’'Habitatge
(OLH) i al pla d'atenci6 a la vulnerabilitat i el pla d’habitatge social.

Aquests habitatges no figuren activats en I'immobilitzat de I'entitat en ho haver disposat d’una valoracié
en el moment de la seva adscripcié. Cal assenyalar que durant I'exercici 2024 es procedira juntament
amb els responsables de patrimoni de I'Ajuntament a la valoraci6 dels mateixos que permeti registrar-
los comptablement.

Nota 6. Inversions immobiliaries

La composicié i el moviment hagut durant els exercicis 2023 i 2022 en els diferents comptes d‘inversions
immobiliaries i de les seves corresponents amortitzacions i correccions valoratives per deteriorament
acumulades, han estat els seglients:

6.1. Analisi del moviment durant I'exercici 2023.

Amortitzacié  Deteriorament Valor net
n e Saldos a . Saldos a

Descripcio 31-12-2022 Altes Baixes  Traspassos 31-12-2023 acumuladaa acumulata31- comptablea

31-12-2023 12-2023 31-12-2023

Terrenys 1.372.249,83 -675.137,54  697.112,29 -65.611,47 631.500,82
Construccions 21:700.092,61 -22.809,62 21.677.28299 -7.277.561,06 -97.227,78 14.302.494,15
23.072.342,44 0,00 -22.809,62 -675.137,54 22.374.39528 -7.277.561,06 -162.839,25 14.933.994,97

SHldes § Dotacions Baixes sadoc
31-12-2022 € 31-12-2023

Amortitzacié acumulada
Construccions 6.786.271,25 49805450 -6.764,69 7.277.561,06

6.786.271,25 498.05450 -6.764,69 7.277.561,06
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Correccions valoratives per  Saldos a 31-12-2022 Dotacions Traspas Saldos a 31-12-2023
deteriorament acumulades

Terrenys 65.611,47 159,12 -159.12 65.611,47
Construccions 74.232,79 22.994,99 97.227,78
139.844,26 23.154,11 -159,12 162.839,25

S'han produit baixes durant |'exercici 2023 per import de 22.809,62 euros que corresponen a la
cessié d'us de dues places d'aparcament, una plaga d'aparcament dels Paisos Catalans i un altra
placa d’aparcament de Sant Elies, de les quals se n’han obtingut beneficis per import de 2.828,76
euros.

D'altra banda, aquest 2023 s'ha traspassat com actius no corrents mantinguts per a la venda els
sistemes urbanistics de la placa Josep Cortinas i Sufiol per un import de 675.137,54 euros al valor del
qual s’han deteriorat 159,12€ segons resolucié dictada en data 29 de desembre de 2023 per
I'Ajuntament de Badalona per I'adquisicié d’aquests terrenys (vegeu Nota 17).

El carrec a resultat de I'exercici 2023 en concepte dotacié a I'amortitzacié de les inversions
immobiliaries ha estat de 498.054,50 euros.

No existeixen costos de desmanteilament, retirament o rehabilitacié de I'immobilitzat, ni despeses
financeres capitalitzades en |'exercici 2023.

Al 31 de desembre de 2023 no hi ha inversions immobiliaries en garantia de préstecs hipotecaris
(vegeu Nota 8.3).

6.2. Analisi del moviment durant I’exercici 2022.

Saldos a Saldos a Amortitzaci6 Deteriorament Valor net

Descripcié Altes Baixes  Traspassos acumuladaa acumulata31- comptablea
S15leas0e 31122022 34.42-2022 12-2022 31-12-2022

Terrenys 1.372.249,83 1.372.249,83 -65.611,47 1.306.638,36
Construccions 21.800.309,00 13.090,00 -101.986,27 -11.320,12 21.700.092,61 -6.786.271,25 -74.232,79 14.839.588,57

23.172.558,83 13.090,00 -101.986,27 -11.320,12 23.072.34244 -6.786.271,25 -139.844,26 16.146.226,93

o Dotacions Baixes Ssldesia
Amortitzacié acumulada 3 1-12-2021 31-12-2022
Construccions 6.316.319,14  493.911,04 -23.958,93 6.786.271,25

Correccions valoratives per  Saldos a 31-12-2021 Dotacions Reversions Saldos a 31-12-2022
deteriorament acumulades

Terrenys 107.514,91 -41.903,44 65.611,47
Construccions 255.900,69 -181.667,90 74.232,79
363.415,60 000  -22357134 130.844,26

6.316.319,14  493.911,04  -23.95893 6.786.271,25

S'han produit baixes durant I'exercici 2022 per import de 113.306,39 euros que correspaR
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cessi6 d'us de varies places d'aparcament, principalment de |'Aparcament de Paisos Catalans, de
les quals se s’han obtingut beneficis per import de 3.721,87 euros.

El carrec a resultat de I'exercici 2022 en concepte dotacié a l'amortitzacié de les inversions
immobiliaries ha estat de 498.910,76 euros.

No existeixen costos de desmantellament, retirament o rehabilitacié de I'immobilitzat, ni despeses
financeres capitalitzades en I'exercici 2022.

Al 31 de desembre de 2022 no hi ha inversions immobiliaries en garantia de préstecs hipotecaris
(vegeu Nota 8.3).

6.3. Deteriorament.

Al tancament de I'exercici 2023, la Direccié de I'Entitat ha realitzat un estudi de la evolucié del mercat
immobiliari i de la seva rendibilitat mitjangant I'arrendament dels immobles, del qual s'ha posat de
manifest la necessitat de registrar pérdues per deteriorament d'un dels immobles per import de
22.994,99€ , no sent necessari cap nova valoracié de la resta d'Inversions immobiliaries degut a que
no hi havia una variacié significativa del valor respecte a I'exercici anterior.

Tanmateix a l'exercici 2023 s'ha procedit al traspas del terreny on es situa la plaga publica i
I'aparcament municipal de Josep Cortinas a Actius no corrents mantinguts per a la venda, donada
I'imminent compra-venda a favor de I'Ajuntament de Badalona. Per tal d'ajustar el seu valor al valor
de la taxacié efectuada per I'Ajuntament s'ha procedit al deteriorament de 159,12€, quedant valorat
el terreny exactament en el cost d'adquisicié de l'any 1997 .

Al tancament de I'exercici 2022, la Direccié de I'Entitat va encarregar a un expert independent la taxacié
d'un dels immobles, i va registrar una reversié de deteriorament per import de 223.571,34 euros.

6.4. Altres.

No existeixen béns totalment amortitzats a 31 de desembre de 2023 i 2022.

6.5. Rendiments de les inversions immobiliaries.
El detall del rendiment de les inversions immobiliaries més significatives destinades al lloguer dels
exercicis tancats al 31 de desembre de 2023 i 2022 és el seglent:
Exercici 2023 Exercici 2022

Descripcié d‘inversié Ingressos generats Despeses generades Ingressos generats Despeses generades
Promaocié Josep Cortinas 75.505,33 -9.237,37 73.352,03 -12.023,25
Promocid Naus Guixeres 18.963,09 -6.061,12 17.414,63 -6.368,55
Promocié Naus Bonavista 60.361,87 -5.179,40 57.132,60 -5.211,58
Promocié de pisos i locals 24.067,85 -10.940,49 30.800,23 -11.753,92
Promoci6 llla dels Musics 29.532,53 -10.514,95 29.207,80
Local Alfons XIlI, 438 Accés pati 1.288,64 -5.156,18 1.509,85
Places d'aparcament de rotacié 1.229.234,46 -620.261,49 1.143.803,48
Places d’aparcament en dret d'Us 548.326,29 -81.736,32 570.155,89

1.987.280,06 -749.087,32 1.923.376,51
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A continuacio es desglossen les inversions immobiliaries a 31 de desembre de 2023 per linia de negoci:

Cost
Descripcio Terreny Construccié Amortitzacié Deteriorament Valor net comptable
Promocié Josep Cortinas 0,00 638.958,13 -311.558,73 327.399,40
Promocié Naus Guixeres 233.927,07 520.676,28  -223.283,36 -162.839,25 368.480,74
Promocié Naus Bonavista 28540741  600.951,01 -294.415,92 591.942,50
Promocié de pisos i locals 177.777,81  571.627,23 -371.706,79 377.698,25
Promacié llla dels Musics 696.237,99 -330.083,41 366.154,58
Local Alfons XIII, 438 Accés pati 120.541,53 -56.941,70 63.599,83
Places d'aparcament de rotacié 7.091.137,05 -2.208.070,59 4.883.066,46
Places d'aparcament en dret d'Us 11.437.153,77 -3.481.500,56 7.955.653,21
Valor net comptable Inversions immobiliaries 14.933.994,97

A continuacio es desglossen les inversions immobiliaries a 31 de desembre de 2022 per linia de negoci:

Cost
Descripcio Terreny Construccié Amortitzacié Deteriorament Valor net comptable
Promocio6 Josep Cortinas 675.137,54  638.958,13 -298.697,69 1.015.397,98
Promoci6é Naus Guixeres 233.927,07 520.676,28  -207.663,06 -139.844,26 407.096,03
Promoci6é Naus Bonavista 28540741  600.951,01 -276.387,39 609.971,03
Promocio6 de pisos i locals 177.777,81  571.627.23 -354.558,01 394.847,03
Promocid llla dels Musics 696.237,99  -309.453,09 386.784,90
Local Alfons X, 438 Accés pati 120.541,53 -53.272,47 67.269,06
Places d'aparcament de rotaci6é 7.091.137,05 -2.063.515,74 5.027.621,31
Places d'aparcament en dret d'Us 11.459.963,39 -3.222.723,80 8.237.239,59
Valor net comptable Inversions immobiliaries 16.146.226,93

Nota7.  Immobilitzat intangible

La composicié i el moviment hagut durant els exercicis 2023 i 2022 en els diferents comptes de I'immobilitzat
intangible i de les seves corresponents amortitzacions i correccions valoratives per deteriorament
acumulades han estat els seglients:

7.1. Analisi del moviment durant |I'exercici 2023.

Amortitzacio Valor net
—1 Saldos a . Saldos a
Descripcié 31-12-2022 Altes Baixes Traspassos 31-12-2023 acumulada a31- comptable a
12-2023 31-12-2023
Aplicacions informatiques 40158512 3.836,78 405.421,90 -344.701,16
401.585,12 3.836,78 0,00 0,00 405.421,90 -344.701,16

Saldos a 31-12-2022 Dotacions Baixes Traspassos Saldos a 31-12-2023
Amortitzacié acumulada

Ap“cacions |nformétiques 323190,29 21.51 0,87 344701,16
323.190,29 21.510,87 0,00 0,00 344.701,16
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Les altes de I'exercici 2023 corresponen Gnicament a la adquisicié de aplicacions informatiques.
Durant I'exercici no s’han produit baixes en I'immobilitzat intangible.

El carrec a resultat de I'exercici 2023 en concepte de dotacié a I'amortitzacié de I'immobilitzat
intangible va ser de 21.510,87 euros.

7.2. Analisi del moviment durant I'exercici 2022.
Amortitzacié Valor net
- Saldos a . Saldos a
Descripcid 31-12-2021 Altes Baixes Traspassos 31-12-2022 acumulada a 31- comptable a
12-2022 31-12-2022
Aplicacions informatiques _ 333.847,58 68.392,54 -655,00 401.585,12 -323.190,29 78.394,83
333.847,58 68.392,54 -655,00 0,00 401.585,12 -323.190,29 78.394,83

Saldos a 31-12-2021 Dotacions Baixes Traspassos Saldos a 31-12-2022

Amortitzacié acumulada
Aplicacions informatiques 311.554,26 11.636,03 323.190,29

311.554,26 11.636,03 0,00 0,00 323.190,29

Les altes de I'exercici 2022 corresponen Unicament a la adquisicié de aplicacions informatiques.
Durant I'exercici s'han produit baixes en I'immobilitzat intangible per import de 655 euros.

El carrec a resultat de I'exercici 2022 en concepte de dotacié a I'amortitzacié de I'immobilitzat
intangible va ser de 11.636,03 euros.

7.3. Béns totalment amortitzats.
Al tancament de I'exercici 2023 la Societat tenia béns totalment amortitzats per import de 299.034,44
euros, mentre que al tancament de I'exercici 2022 I'import fou de 294.298,22 euros.
2023 2022
Aplicacions informatiques 299.034,44 294.298,22

Total actius en s totalment amortitzats 299.034,44 294.298,22

Nota 8.

8.1.

Instruments financers

Actius financers (excepte inversions en empreses del grup, multigrup i associades).

L'empresa reconeix com actiu financer qualsevol actiu que sigui un instrument de patri
altra empresa o suposi un dret contractual efectiu a rebre o un altre actiu financer, o a |

0 o . ol . ]
actius o passius financers amb tercers en condicions potencialment favorables.

Classificacié per categories.
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Els actius financers corrents i no corrents a 31 de desembre de 2023 i 2022 es classifiquen d'acord
a les seglients categories:

Classes Instruments financers a ll/t Instruments financers a c/t
Credits, derivats, altres Deutors comercials i altres comptes a cobrar

Categories Exercici 2023 Exercici 2022 Exercici 2023 Exercici 2022
Actius financers a cost amortitzat
- Clients per vendes i prestacions de serveis 24.433,12 24.208,20
- Deutes comercials amb empreses de grup 532.523,26 1.436.120,81
- Deutors varis 59.703,72 47.440,61
- Bestretes de remuneracions 6.033,79 5.957,84
- Altres actius financers 12.346,09 10.033,97
TOTAL 12.346,09 10.033,97 622.693,89 1.513.727,46

Els crédits a tercers a llarg termini corresponen a fiances i diposits rebuts per contractes
d’'arrendaments d'immobles propietat de la Societat.

8.2. Empreses del grup i associades.
La composicié de les inversions financeres en el patrimoni d'empreses del grup, multigrup i
associades a llarg termini al 31 de desembre de 2023 i 2022, aixi com els moviments durant
I'exercici, és la seglient:
Inversions en empreses del grup i Saldos a 31- . . s .. Saldosa31-
assoclades a llarg termini 12-2022 Altes Baixes Traspassos Dotacid/Reversio 12-2023
Instruments de patrimoni 1.822.554,90 -213.753,63 1.608.801,27

Amb data 6 d'octubre de 2003 la Societat va fer una aportacié en concepte de compte en
participaci6 a la societat MARINA BADALONA, S.A,, per import de 3.778 milers d’euros, equivalent
al 15,887% del beneficis nets o perdues futures de la societat.

A 31 de desembre de 2016, la Societat va revertir la totalitat del saldo que tenia amb MARINA
BADALONA, SA. i que corresponia a l'import inicialment invertit descomptant les pérdues
acumulades fins aquella data.

Durant el primer trimestre del exercici 2017, MARINA BADALONA, S.A. va encarregar a un expert
independent un pla de viabilitat fins a la finalitzacié de la concessio, és a dir, fins a princi
I'exercici 2032. D'aquest pla es desprenia que amb un escenari prudent la Societat re
entorn d’'uns 3 milions d’euros. Aquesta projeccid es basava principalment a la cessi6 d’ )
per la construcci6é d'un hotel, el qual donaria finangament suficient per poder finalitz @s obs S
de construccié del port (canal i viaducte), que generaria una major activitat en la a‘ﬁri'a
conseqiéncia, la recuperacio de I'import esmentat.

A l'exercici 2023, atés el resultat negatiu de MARINA BADALONA, S.A. i la participacio e
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que la Societat té en ella, s'ha procedit a la dotar el deteriorament proporcional de la participacio.
Al tancament de |'exercici, la Societat dota per deteriorament de la seva participacié 213.753,63
euros, mentre que al tancament de I'exercici 2022 la dotacié va ser de 306.740,72 euros.

8.3. Passius financers.
L'empresa reconeix com a passiu financer qualsevol passiu que sigui un instrument de patrimoni
d'una altra empresa o suposi una obligacié contractual a retornar efectiu o un altre actiu financer,
o a intercanviar actius o passius financers amb tercers en condicions potencialment favorables.

Classificacio per categories.

Els passius financers no corrents a 31 de desembre de 2023 i 2022 es classifiquen d'acord a les
seglients categories:

Passius financers no corrents

Deutes, derivats i altres

Descripcié 2023 2022

Passius financers a cost amortitzat 044.234,82  865.587,51

Els passius financers corrents a 31 de desembre de 2023 i 2022 es classifiquen d'acord a les
seglients categories:

Deutes amb Deutes. derivats i altres Creditors comercials i Total
entitats de crédit ' altres comptes a pagar

Descripci6 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022
Passius financers a cost amortitzat 0,00 934.087,12 23581544 3.934.671,44 394.237,76 327.211,89 630.053,20 5.195.970.45

Deutes amb entitats de crédit.

El detall dels deutes amb entitats de crédit a 31 de desembre de 2023 i 2022 és el seglient:

Exercici 2023 Exercici 2022

Deutes amb Curt Llarg . = Tipus .. Llarg —_ Tipus
entitats de crédit termini  termini Total Limit d'interés Curt termini termini Total finis d'interés

Préstecs hipotecaris
Polisses de cradit 0,00 000 000 1.00000000 292%  934.087,12 934.087,12

Factoring

0,00 0,00 0,00  1.000.000,00 934.087,12 0,00 934.087,12
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Al 31 de desembre de 2023 ja no té contractada cap polissa de crédit a diferéncia de la situacio a
31 de desembre de 2022, on la Societat tenia encara imports disposats per import de 934.087,12
euros.

Periodificacions a llarg i curt termini.

Els ingressos anticipats a llarg i curt termini registrats a la partida “Periodificacions a llarg
termini” per import de 444.655,93 euros (483.368,10 euros a l'exercici 2022) i a la partida
“Periodificacions a curt termini” per import 233.897,36 euros (226.837,98 euros a |'exercici 2022)
corresponen a ingressos facturats per I'Entitat i que, al tancament del exercici, no s’han meritat.
L'Entitat periodifica els drets d'Us de les places de parquing que cedeix a tercers durant el
periode del contracte, que principalment és de 5 anys, 10 anys o 20 anys.

Creditors i altres comptes a pagar

Dins d'aquesta categoria en l'apartat de personal aquest exercici es publica al BOE en data 8 de
febrer de 2024 la Resolucié data 7 de febrer de 2024 de la Secretaria d'Estat de Pressupostos i
Despeses, la qual dicta instruccions sobre el pagament al personal del Sector Pablic Estatal d'un
increment retributiu del 0,5% lligat al PIB i previst a l'article 19.Dos.2.b de la Liei 31/2022.

Aquest increment salarial es fixa amb caracter retroactiu des de I' 1 de gener de 2023, pel que
s'ha realitzat la meritacié de la despesa corresponent a I'exercici 2023 havent estat valorada en
20.285,75euros

Informacié sobre la naturalesa i nivell de risc dels instruments financers.

Les activitats de la Societat estan exposades a diversos riscos financers: risc de crédit, liquiditat i
de tipus d'interés. La gestié de la Direccié intenta minimitzar els riscos mencionats, buscant
I'equilibri entre la possibilitat de minimitzar-los i el cost derivat d'actuacions eventuals per fer-ho.

a) Risc de credit.

Els principals actius financers de la Societat sén els saldos en comptes a cobrar i inversions, que
representen |'exposicié maxima al risc de crédit en relacié amb els actius financers.

Els imports que es reflecteixen en el balang, nets de correccions valoratives per deteriorament,
estan estimats per la Direcci6 de la Societat en funcié de I'experiencia d'exercicis anteriors i de
la seva valoraci6 de I'entorn econdmic actual.

L'Entitat realitza reclamacions periddiques dels saldos vencuts de clients i realitza un seguiment
d'aquests. Ni durant el present exercici ni durant I'exercici anterior I'Entitat ha registrat
provisions  significatives per insolvencies de clients. Del saldo pendent de cobrament.z ;rslhb
tancament del exercici, el saldo de clients no es significatiu i s'estima que no es geng >
pérdues per insolvéncies. El saldo mes significatiu es amb el seu Accionista Unic, I'Aju
de Badalona, i no hi ha risc d'impagament. f

U & ROAC Nim. 0206
e % BARCELONA

b) Risc de liquiditat.

La situacié general dels mercats financers, especialment el mercat bancari, durant
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mesos ha estat particularment desfavorable per als demandants de credit.

La Societat presta una atencié permanent a I'evolucié dels diferents factors que poden ajudar
a solucionar la crisis de liquiditat i, en especial, a les fonts de financament i les seves
caracteristiques.

En especial, podem resumir els punts en els que es presta major atencio:

o Diversificacio de linies de crédit i control de finangaments.
o Control de la vida romanent de linies de financament.

o Diversificacié de fonts de financament.

L'Entitat a 31 de desembre de 2023 ja no té disponibilitat de linies de credit, aquestes han
vencut en el mes de maig de 2023. L'entitat principalment disposa del suport financer del
accionista unic (I'Ajuntament), de tal manera que I'Entitat no tingui tensions de tresoreria
durant I'exercici 2023.

c¢) Risc de tipus d'intereés.

Les variacions dels tipus d'interes modifiquen el valor raonable d'aquells actius i passius que
meriten un tipus d'interés fix aixi com els fluxos futurs dels actius i passius referenciats a un
tipus d'interes variable.

L'objectiu de la gesti6 del risc de tipus d'interés és assolir un equilibri en I'estructura del deute
gue permeti minimitzar el cost del deute en I'horitzé plurianual amb una volatilitat reduida en
el compte de pérdues i guanys.

El tipus d'interés de referéncia del deute contractat per la Societat és, fonamentalment,
I'Euribor.

Fons propis.

Capital subscrit.

A 31 de desembre de 2023 el capital subscrit esta representat per 1.850.132 accions nominatives de
6,010121 euros cadascuna, totalment subscrites i desemborsades. Aquestes accions sén intransferibles
a persona diferent del seu Unic titular, I'Ajuntament de Badalona.

Reserva legal.

D'acord amb I'article 274 de la Llei de Societats de Capital, el 10% dels beneficis han de destinar-se a
la constitucié de la Reserva Legal, fins que aquesta assoleixi el 20% del capital subscrit. La reserva legal

dnicament es podra destinar a la compensacié de pérdues o a I'ampliacié de capital per la part que
excedeixi del 10% del capital augmentat.

Reserves voluntaries.

Corresponen a reserves voluntaries i sén de lliure disposicié. No obstant aixo, no es pod
dividends amb carrec a aquesta reserva mentre el patrimoni net sigui, 0 a conse
repartiment resulti ser, inferior al capital subscrit.
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Resultats d’exercicis anteriors

Donada la situacid financera de I'empresa als darrers anys arrossegant pérdues continuades, un
endeutament estructural a curt termini i un fons de maniobra negatiu, el Consell d’Administracié va
aprovar una proposta d'aportacié social en concepte de compensacié de les pérdues acumulades
en periodes anteriors per tal de donar soluci6 als déficits financers. Aquesta proposta va ser
ratificada per la Junta de Decisié Unica formada pel Ple de I'Ajuntament de Badalona, que va
aprovar el passat 28 de febrer de 2023 una aportacié del accionista Unic per import de
4,145.839,57 euros a favor d'Engestur, S.A.

Aquesta aportacié a anat destinada a la cancel-lacié d'endeutament estructural a curt termini i a dotar
de liquiditat econdmica a I'empresa. En aguest sentit la Tresoreria Municipal ha dictat resolucio el dia
15 de marg de 2023 aprovant la compensacio total dels 3,25 milions d’euros concedits en concepte
de crédits de tresoreria contra la citada aportacié del accionista Gnic i donant ordre d'abonament
dels 895.839,57 euros restants a favor de l'empresa.

Nota 9. Existéncies

La composicid de les existéncies al 31 de desembre de 2023 i al 31 de desembre de 2022 és la segUent:

31/12/2023  31/12/2022

Terrenys i solars 2.656.256,05 2.656.256,05
Altres aprovisionaments 0,00 2.159,00
Total 2.656.256,05 2.658.415,05

Els criteris sequits per a determinar i quantificar la necessitat d'efectuar correccions valoratives per
deteriorament de les existéncies, aixi com per a la reversié de les mateixes, es detallen en la Nota 4.

Els “terrenys i solars” corresponen a diversos terrenys ubicats a Badalona destinats a la construccié d'habitatge
de proteccié oficial.

9.1. Deteriorament.

Per tal d'avaluar la valoracié de les existéncies, la Societat ha encarregat en aquest exercici les
taxacions dels terrenys anteriorment esmentats a un expert independent, dels quals no se’'n
desprén cap correccié per deteriorament. En el 2022, es va realitzar un deteriorament per un
import total de 232.671,36 euros, dels quals 28.337,69 euros corresponen al terreny ubicat a
Richard Strauss i 204.333,67 euros al terreny ubicat al carrer Liszt.

9.2. Altra informacio.

No existeixen compromisos ferms de compra al tancament del present exercici ni a 31 de desembre-w~..
de 2022. /;\ RIS 0N

No existeixen limitacions a la disponibilitat de les existéncies per garanties (excepte les hi
pignoracions, fiances o altres raons analogues.
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Nota 10. Administracions publiques i situacio fiscal

10.1. Saldos corrents amb les Administracions publiques.

La composicié dels saldos corrents amb les Administracions publiques a 31 de desembre de 2023 i a
31 de desembre de 2022 és la seglient:

Administracions publiques
Exercici 2023 Exercici 2022

Deutora Creditora Deutora Creditora

Impost sobre el Valor Afegit 139.323,14 105.978,36
Impost sobre la Renda de les Persones Fisiques 199.565,65 175.234,45
Seguretat Social 104.092,19 105.137,75
Hisenda Publica, deutora per devoluci6 d'impostos 40,49 0,00

Hisenda Publica, deutora per subvencions atorgades _22.230,00 70.714,88

22.270,49 442.980,98 70.714,88 386.350,56

10.2. Conciliacié del resultat comptable amb la base imposable de I'lmpost sobre Societats.

L'lmpost sobre Societats de I'exercici es calcula en base al resultat comptable, obtingut per
I'aplicacié dels principis de comptabilitat generalment acceptats, que no necessariament han de
coincidir amb el resultat fiscal, entenent aquest com la base imposable del citat impost. La
conciliacié del resultat comptable abans d'impostos corresponent als exercicis 2023 i 2022 amb
la base imposable prevista de I'lmpost sobre Societats és la seglient:

2023 2022
Ingressos i despeses reconegudes -143.938,50 -326.629,13
Diferéncies permanents:
-Despesa per IS 6.137,49 67.818,86
-No deduibilitat crédits incobrables 262.591,26
-Deteriorament de la participacié L/P 213.753,63  306.740,72
Diferéncies temporanies:
-amb origen a I'exercici 23.154,11  -223.571,34
-amb origen en exercicis anteriors -47.704,09  -47.704,09
Base imposable prévia 313.993,90 -223.344,98
Compensaci6 de BINs -313.993,90
Base imposable (resultat fiscal) 0,00 -223.344,98

Quota integra (tipus gravamen 25%)
Deduccions i bonificacions fiscals aplicades
Quota liquida (Despesa per impost corrent)
Retencions i pagaments a compte

Actiu per impost corrent

10.3. Actius per impost diferit.
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La diferéncia entre la carrega fiscal imputada en I'exercici 2023 i els exercicis precedents i la
carrega fiscal ja pagada o que s'haura de pagar per aquests exercicis es registren en un compte
de “Actius per Impost sobre Beneficis Diferits” o “Passius per Impost sobre Beneficis Diferits”,
segons correspongui. Aquests impostos diferits es calculen mitjancant I'aplicacié als imports
corresponents del tipus impositiu nominal aplicable en I'exercici 2023 (25%). El detall de
moviments produits durant I'exercici 2023 és el seglient:

Saldo al - . Saldo al
31-12-2022 Addicions Disminucions 31-12-2023
Actius per impost diferit
- Per diferéncies temporanies 58.813,12 5.788,53 -11.926,02 52.675,63

Conforme a l'article 7 de la Llei 16/2012, de 27 de desembre, per la que s'adopten diverses
mesures tributaries dirigides a la consolidacié de les finances publiques i a I'impuls de I'activitat
econdmica, la Societat estava obligada a aplicar la limitacié a I'amortitzacié comptable de
I'immobilitzat material, intangible i de les inversions immobiliaries durant els exercicis 2013 i 2014.
Aquesta mesura va limitar la deduccié en la base imposable fins el 70 per cent d'aquella que
hauria resultat fiscalment deduible de no aplicar-se el referit percentatge, d'acord amb els apartats
1i4 del'article 11 de I'anomenada Llei.

L'amortitzacié comptable que no va resultar fiscalment deduible es va comencar a deduir de
forma lineal durant un termini de 10 anys a partir de I'exercici 2015. La reversié en 2023 ha
ocasionat una disminucié de la diferéncia temporania activada en concepte de “Amortitzacié
comptable deduible a partir de 2015" per un import de 6.137,49 euros. (a I'exercici 2022 la
disminucio va ser de 67.818,86 euros).

Bases imposables negatives.

El detall de les bases imposables generades i pendents de compensar a 31 de desembre de
2023 és el seglient:

Pendent a I'inicide  Aplicada en Pendent
I'exercici I'exercici d'aplicar
BIN 2013 2.800.164,64 313.993,90 2.486.170,74
BIN 2015 1.637.894,20 1.637.894,20
BIN 2017 68.083,85 68.083,85
BIN 2020 728.843,35 728.843,35
BIN 2021 539.845,08 539.845,08
BIN 2022 309.361,32 309.361,32
6.084.192,44 313.993,90 5.770.198,54
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La Societat no té reconeguts en l'actiu del balang els credits fiscals per Bases Imposables Negatives, en
considerar que no pot assegurar la seva compensacié integra.
10.5. Deduccions.

El detall de les deduccions generades i I'exercici maxim d'aplicacié a 31 de desembre de 2023 és
el seglient:

Deduccions pendents
Import  Limit any

Deduccié per reinversié beneficis extraordinaris  37.071,70 2024

Deduccié per reinversié beneficis extraordinaris 1083594 2025

Deduccié per reinversié beneficis extraordinaris ~ 3.755,99 2027
Deduccié per incentivar determinades activitats ~ 3-665,56 2021
Deducci6 per incentivar determinades activitats ~ 1.732,33 2022
Deduccio per incentivar determinades activitats 1.338,72 2023

Deducci6 per incentivar determinades activitats 5.406,24 2024
Deduccié per incentivar determinades activitats _ 1.261,18 2025
65.067,66

A 31 de desembre de 2023 la Societat manté els elements patrimonials objecte de la reinversié per la
deduccié per reinversié de beneficis extraordinaris generada a I'exercici 2011.

La Societat no té reconeguts en l'actiu del balang els credits fiscals per deduccions pendents
d'aplicar, en considerar que no pot assegurar la seva compensacié integra.

10.6. Exercicis pendents de comprovacio.

Els exercicis oberts a inspecci6 comprenen els quatre darrers exercicis. Les declaracions
d'impostos no poden considerar-se definitives fins a la seva prescripcié o acceptacié per les
autoritats fiscals.

Amb independéncia que la legislacié fiscal és susceptible d'interpretacions, els membres del
Consell d'Administracié estimen que qualsevol passiu fiscal addicional que pugui posar-se de
manifest, com a consequéncia d'una eventual inspeccid, no tindra un efecte significatiu en els
comptes anuals tinguts en compte conjuntament.

Nota 11.  Ingressos i despeses

11.1. Import net de la xifra de negocis

L'import net de la xifra de negocis de I'exercici 2023 correspon a linies de negoci div
I'abast de les quals es limita al municipi de Badalona.
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La xifra de negoci dels exercicis 2023 i 2022 desglossada en base a les diferents linies de negoci
de la Societat és la seglient:

Exercici 2023 Exercici 2022

Obra certificada i altres 1.016,00 6.477,00
Arrendaments i periodificacions (aparcaments i naus) 1.004.255,83 975.301,19
ingressos per rotacié 1.228.600,17 1.176.264,26
Altres Ingressos 267.105,89 94.178,66
Administracié de Comunitats d'usuaris i Rotacio 588.440,03 558.998,33
Desballestament vehicles 34.730,00 64.735,00
Justificacions Grua Municipal 1.415444,25 1.595.840,78
Justificacions Zona blava 1.191.373,14  1.207.958,73
Justificacions Encarrec de gesti6 Estadi Futbol 280.920,90 254.083,72
Justificacions Encarrec Redaccio Projectes i Direccions Obra 152.740,68 242.755,67
Justificacions Encarrec Rehabilitacié Habitatges Municipals 13.467,29 16.729,86

6.178.094,18 6.193.323,20

Alhora, la Societat té contractes formalitzats amb clients arrendataris per lloguer de places de
parquing, amb venciments que es situen des de I'any 2023 fins I'any 2040. Els ingressos futurs no
cancel-lables desglossats per any de venciment sén els seglents:

Concepte 2024 2025 2026 2027 segiients Total
Ingressos futurs ~ 233.897,36 187.23639 10833805 53.173,50 95.907,99 678.553,29

11.2. Aprovisionaments.

La composicié dels "aprovisionaments” al tancament dels exercicis 2023 i 2022 és la segient:

Exercici 2023 Exercici 2022

Compres per compte de tercers 25.535,45 58.894,77

Les compres per compte de tercers corresponen principalment a les despeses de
subministraments de les comunitats que |'Entitat gestiona i que al present exercici reten pendents
de realitzar un canvi de nom als comptadors de subministrament i als encarrecs de projectes
realitzats a tercers per donar compliment als encarrecs rebuts per part de I'Ajuntament de
Badalona.

11.3. Carregues socials.

El detall de les carregues socials meritades durant els exercicis 2023 i 2022 és el segiient:

Exercici 2023 Exercici 2022

Seguretat Social a carrec de I'empresa  1.278.783,59  1.145.271,73
Altres carregues socials 15.032,48 15.579,65
1.293.816,07 1.160.851,38
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11.4. Altres resultats.

En l'epigraf Altres resultats, aquest exercici 2023 trobem unes despeses per un import total de
343.983,16 euros principalment deguts a:

- Endata 16 de marg de 2023 I'Ajuntament de Badalona resol un procediment presentat per I'entitat
on es considera a aquest Ajuntament subjecte passiu de I'lBl dels carrecs dels parquings de titularitat
municipal. L'import acumulat fins ara de l'impost metropolita pendent de pagament i que no
s'acabara abonant per import total de 166.750,15 euros es traspassa com a resultat extraordinari.

- Durant I'exercici 2023 ha recuperat un total de 13.073,84 euros provinents d'un deute d'un client
corresponent a l'exercici 2012 i que va ser donat per incobrable a 'any 2018.

- Eneltranscurs de I'exercici 2022 I'Ajuntament de Badalona resol modificar I'acord del Ple de data 15
de juliol de 1992 on s'acordava que els serveis en els quals es subrogava la societat ENGESTUR, S.A.
es desenvoluparan amb les mateixes clausules i condicions que regien per a la societat municipal
«SERVEIS D'’APARCAMENT, SA», amb les modificacions que s'hagin pogut produit amb I'aprovacié
d'ordenances municipals», en el sentit d'anullar, d'una banda, la clausula aprovada per acord de Ple
de 24 de febrer de 1988 que deia: «La societat Municipal «Servei de Control d’Aparcament, SA»,
liquidara a la hisenda municipal la quantitat de 1.000.- pessetes com a canon per cada vehicle objecte
de l'explotacié encomanada», per ésser aquesta clausula inaplicable a la gestié directa que
actualment realitza ENGESTUR, SA del servei public d’enretirada dels vehicles estacionats il-legalment
a la via publica i posterior custodia d'aquesta, eliminacié dels cotxes declarats residus solids urbans,
quan reglamentariament procedeixi i gestié i explotacié del servei d'estacionament vigilat de
superficie amb limitacié horaria, amb la consequient cessié d'Us dels espais de la via publica afectats
per aquell servei. | d'altra banda, anullar la clausula aprovada per acord de Ple de 26 d'abril de 1989
que deia: «TERCER.- Anualment la societat municipal «SERVEIS D’APARCAMENT, SA» abonara a
I'Ajuntament el 50% del rendiment net obtingut en la gesti6 del present servei, prévia presentacié
del balang de la Intervencié municipal.», per ésser aquesta clausula inaplicable a la gesti6 directa que
actualment realitza ENGESTUR, SA del servei public de gestié i explotacié del servei d'estacionament
vigilat de superficie amb limitacié horaria, amb la consequent cessié d'Us dels espais de la via publica
afectats per aquell servei. Aquest fet ha suposat, que el saldo creditor pendent a data de tancament
i que no s'abonara s'hagi traspassat a resultats extraordinaris per un import de 134.387,73 euros.

Nota 12.  Provisions i contingéncies

La Societat no té passius que s’hagin de reconéixer com a provisions d'acord amb |'esmentat en la Nota
4.

Nota 13.  Informacié sobre medi ambient

mediambiental i a la proteccié i millora del medi ambient.

Aixi mateix, no existeixen provisions per a riscos i despeses ni contingéncies relacionades amb
i millora del medi ambient.

Nota 14. _ Retribucions a llarg termini al personal

La Societat manté compromisos de pensions amb els seus treballadors consistents en un pla de p
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definida instrumentat mitjancant polisses col-lectives externalitzades en una entitat financera.

No s’han satisfet aportacions durant el present exercici, d'acord al que s'estableix als Pressupostos Generals
de I'Estat.

Nota15.  Subvencions, donacions i llegats atorgats

Subvencions de capital.

El moviment durant els exercicis 2023 i 2022 en les partides que composen I'epigraf de subvencions de capital
és el seglient:

. Tipus Import Saldo a Imputacié Saldo a
Entitat atorgant deentitat  concedit  31-12-2022 11€52023  pocultats  31-12-2023
Generalitat de Catalunya  Autondmica  35.006,38 25.991,50 662,89 25.328,61
Generalitat de Catalunya  Autondmica 18.508,22 8.377.99 325,06 8.052,93
Persona fisica 8.550,00 7.664,12 417,98 7.246,14
Persona fisica 9.947,76 9.348,00 313,36 9.034,64
Ajuntament de Badalona  Local 233.471,22 85.289,32 145.397,05  42.478,63 188.207,74
305.483,58 136.670,93 145.397,05 44.197,92 237.870,06
. Tipus Import Saldo a Imputacié Saldo a
Entitat atorgant dentitat _ concedit _ 31-12-2021 152022, pesuitats  31-12-2022
Generalitat de Catalunya Autonomica 35.006,38 26.654,40 662,90 25.991,50
Generalitat de Catalunya Autondmica 18.508,22 8.868,29 490,30 8.377,99
Persona fisica 8.550,00 8.082,10 417,98 7.664,12
Persona fisica 9.947,76 9.661,37 313,37 9.348,00
Ajuntament de Badalona Local 88.074,17 88.074,17 2.784,85 85.289,32

160.086,53 53.266,16 88.074,17 4.669,40 136.670,93

La Societat té dos subvencions de capital atorgades a 31 de desembre de 2023 que corresponen al pla
d'accié per a l'estalvi i eficiéncia energética.

Des de I'exercici 2022 la Societat te aprovada una partida al pressupost municipal de I'Ajuntament de

Els propers exercicis esta previst realitzar la resta d'inversions.
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Els imports de les subvencions, donacions i llegats imputats al compte de pérdues i guanys de l'exercici
2023 ha estat de 695.764,34 euros i per I'exercici 2022 va ser de 565.252,46 euros, els quals es detallen

a continuacio:

Detall de subvencions rebudes durant I'exercici 2023:

Detall de subvencions rebudes durant |'exercici 2022:

Subvencio Import rebut Ens puablic Desti

Subvencié escreix Conveni 113.000.00 Generalitat - Agéncia Conveni de col-laboracié relatiu a 'oficina

OLH 2022 R d'Habitatge de Catalunya | d'habitatge situada en aquest municipi

Subvencié conveni lloguer 32 85000 Generalitat - Agéncia Conveni de col-laboracié relatiu al programa de

2023 . d'Habitatge de Catalunya | mediacié per al lloguer social

Subvencié conveni oficina 65.488 00 Generalitat - Agencia Conveni de col-laboracié relatiu a I'oficina

2023 B d'Habitatge de Catalunya | d'habitatge situada en aquest municipi

Subvencié OLH 2023 457.896,34 Ajuntament de Badalona Subvenc.|o . explotauo.de E dlferngtS
delegacions de la OLH dins del municipi

Subvencié?IOLH 2022 -5.950,00 Ajuntament de Badalona Subvent.:ic') a I'explotacic’)'de les difergn'ts.

Retrocessio delegacions de la OLH dins del municipi

Subvencié conveni -2.250.00 Generalitat - Agéncia Conveni de col-laboracid relatiu al programa de

reallotgem 2022 T d'Habitatge de Catalunya | mediacié per al lloguer social

Subvencié complementaria 12.900.00 Generalitat - Agéncia Conveni de col-laboracid relatiu al programa de

al conveni lloguer 2023 s d'Habitatge de Catalunya | mediacié per al lloguer social

Subvencié complementaria 21.830.00 Generalitat - Agéncia Conveni de col-laboracié relatiu a 'oficina

al conveni oficina 2023 i d'Habitatge de Catalunya | d'habitatge situada en aquest municipi

695.764,34

Nota 16.

Subvencié Import rebut Ens pablic Desti

Subvencié escreix Conveni 67482 00 Generalitat - Agéncia Conveni de col-laboracié relatiu a 'oficina

OLH 2021 it d'Habitatge de Catalunya | d'habitatge situada en aquest municipi

Subvencié conveni lloguer 36.300.00 Generalitat - Agéncia Conveni de col-laboracid relatiu al programa de

2022 T d'Habitatge de Catalunya | mediacié per al lloguer social

Subvencié conveni oficina 65.488 00 Generalitat - Agéncia Conveni de col-laboracié relatiu a I'oficina

2022 T d'Habitatge de Catalunya | d'habitatge situada en aguest municipi

Subvencié OLH 2022 325.267,58 Ajuntament de Badalona Subvenc'lo al explotaao.de les dlfer.en.ts.
delegacions de la OLH dins del municipi

Subvencié complementaria Generalitat - Agéncia Subvenc!o G cor.nplementar

per a lloguers socials 2022 29.684,88 d'Habitatge de Catalunya mens.u\alltgts pagades per unlltats de. A—
convivéncia amb elevat risc d'exclusié social

Subvencié conveni 3 250,00 Generalitat - Agencia Conveni de col-laboraci6 relatiu al programa de

reallotgem 2022 U d'Habitatge de Catalunya | mediacié per al lloguer social

Subvencié complementaria 16.950.00 Generalitat - Agéncia Conveni de col-laboracié relatiu al programa de

al conveni lloguer 2022 o d'Habitatge de Catalunya | mediacié per al lloguer social

Subvencié complementaria 21.830.00 Generalitat - Agéncia Conveni de col-laboracié relatiu a |'oficina

al conveni oficina 2022 T d'Habitatge de Catalunya | d'habitatge situada en aquest municipi

565.252,46

Operacions i saldos amb parts vinculades

16.1. Operacions amb empreses del grup i associades.

Els detalls d’operacions realitzades amb empreses del grup i associades durant els ex

i 2022 sén els seglents:
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Transaccions amb empreses del grup

Prestacions de serveis
Serveis rebuts
Subvencions
Subvencions de Capital

Transferéncia Compensacié Perdues

Exercici 2022

Transaccions amb empreses del grup

Prestacions de serveis
Serveis rebuts
Subvencions

Subvencions de Capital

Ajuntament de Badalona

Operacions Entramitde  Altres parts
reconegudes reconeixement  vinculades
2.892.732,89 148.701,92 15.960,00
-308.011,38 0,00 -5.827,50
388.115,53 63.830,81 0,00
145.397,05 0,00 0,00
4.145.839,57 0,00 0,00
Ajuntament de Badalona
Operacions En tramit de Altres parts
reconegudes  reconeixement vinculades
2.726.991,58 569.735,44 17.823,24
-691.569,52 -56.682,58 -4.032,86
319.317,58 5.950,00 0,00
88.074,17 0,00 0,00

Saldos amb empreses del grup i associades.

L'import dels saldos al balang amb empreses del grup i associades al 31 de desembre de 2023 és

el segient:

Saldos amb empreses del grup

Entitat dominant

Altres entitats

Operacions

En tramit de

Operacions

reconegudes  reconeéixer reconegudes e

Actiu corrent
Clients 484,00 530.724,26 1.315,00 532.523,26
Clients de dubtés cobrament 262.591,26 262.591,26
Deteriorament Valor crédits Op. Grup -262.591,26 -262.591,26
Passiu no corrent
Deutes a llarg termini 475.322,77 475.322,77
Passiu corrent

233.879,06 233.879,06

Deutes a curt termini

La partida “Deutes a llarg termini” correspon al deute amb I'Ajuntament de Badalona, p
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anomenat ICO que la Societat va rebé a final de I'any 2013, el qual es va formalitzar a través de
I'Ajuntament de Badalona. Aquest deute tenia una durada de 10 anys, amb 2 anys de caréncia i 8
anys d'amortitzacié trimestral lineal. Durant I'exercici 2018 es va acordar una ampliacié en el
termini de devolucié del capital fins al desembre de 2026. El tipus d'interés mitja meritat durant
I'exercici 2023 ha estat del 1,070%.

L'import dels deutes a curt termini correspon als deutes abans mencionats, el deute ICO per import
de 233.879,06 euros.

L'import dels saldos al balang amb empreses del grup i associades al 31 de desembre de 2022 va
ser el seglent:

Saldos amb empreses del grup

Entitat dominant Altres entitats
Operacions  Entramitde  Operacions
iy Total

reconegudes  reconéixer reconegudes
Actiu corrent
Clients 955.123,90 477.836,91 3.160,00 1.436.120,81
Passiu no corrent
Deutes a llarg termini 709.201,83 709.201,83
Passiu corrent
Deutes a curt termini 3.601.825,74  330.909,32 3.932.735,06

La partida “Deutes a llarg termini” correspon al deute amb I'Ajuntament de Badalona, pel deute
anomenat ICO que la Societat va rebé a final de I'any 2013, el qual es va formalitzar a través de
I'’Ajuntament de Badalona. Aquest deute tenia una durada de 10 anys, amb 2 anys de caréncia i 8
anys d'amortitzacié trimestral lineal. Durant I'exercici 2018 es va acordar una ampliacié en el
termini de devolucié del capital fins al desembre de 2026. El tipus d'interes mitja meritat durant
I'exercici 2022 ha estat del 0,728%.

L'import dels deutes a curt termini correspon, principalment, a I'atorgament d'una bestreta de
tresoreria per part de I'Ajuntament de Badalona en forma de credit a curt termini per import de 3.25
milions d'euros. La resta dels imports a curt termini corresponen als deutes abans mencionats, el
deute ICO per import de 291.525,98 euros, el deute del 1Bl per import de 227.049,91 euros, i
134.387,73 euros en concepte de canons per explotacié dels serveis de grua i zona blava.

Retribucions al Consell d"Administracié i Alta Direccio.

Les retribucions percebudes durant els exercicis 2023 i 2022 per part dels membres del Consell
d'Administracié i Alta Direcci6 de la Societat, classificats por conceptes, han estat les seglents:

Sous, dietes i altres conceptes
Exercici 2023  Exercici 2022

Alta Direccié 80.789,35 75.656,37

Alta Direcci6 en funcions

80.789,35 75.656,37
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Els membres del Consell d’Administracié no han percebut retribucié pel desenvolupament de les
seves funcions durant els exercicis 2023 i 2022.

16.3. Transparéncia relativa a les participacions i activitats dels membres del Consell
d’Administracié.

Els membres del Consell d’Administracié no han informat de cap situacié de conflicte, directe o
indirecte, que poguessin tenir amb la Societat, tal com estableix I'article 229.3 de la Llei de
Societats de Capital.

Nota 17.  Actius no corrents mantinguts per la venda

En data 29 de desembre de 2023, des de I'Ajuntament de Badalona es dicta resolucié on s'aprova la
transmissié patrimonial onerosa, mitjancant procediment d'adquisicié directa, lliures d'arrendataris,
ocupats i carregues, a favor d’aquest Ajuntament, de terrenys propietat d'ENGESTUR per un import de
674.978,42 euros, que es corresponen al cost d'adquisicié dels terrenys pagat al seu dia, més les
despeses derivades de la seva transmissié.

Els terrenys que s'adquireixen englobats com a sistemes urbanistics de la placa Josep Cortinas i Sufiol
sén els seglients:
- Finca urbana sita en el terme de Badalona, amb front al carrer Francesc Layret, en la qual
existeixen dues cases assenyalades amb els nimeros 146 i 150.
- Finca Urbana, casa de planta baixa Unicament, sita a Badalona, amb Front al carrer Francesc
Layret, nUmero 162.
- Finca Urbana sit a Badalona, amb front als carrers de Francesc Layret i Sant Pau, casa de planta
baixa i pis assenyalada amb nimero 164 en el carrer Francesc Layret i dos casetes de planta
baixa assenyalades amb niimeros 36 i 38 de la riera Matamoros.

El detall a 31 de desembre de 2023 és el segiient:

Descripcié Partida Obligacions Pagaments Pendent

Sistemes urbanistics de la plaga Josep Cortinas i Sufiol 20323025/1513/60022 674.978,42 0,00 674.978,42

La escriptura de compra-venda d'aquest terreny per part de I'Ajuntament de Badalona resta pendent de
formalitzar fins que el Consell d’Administracié aprovi el preu de la taxacio realitzada per '’Ajuntament
de la Placa publica de Josep Cortines com a preu de la transaccid, i es aquesta la ra6 per la qual el citat
terreny s'ha traspassat a Actius no corrents mantinguts per a la venda.

Nota 18. Fets posteriors

No s'han produit fets significatius amb posterioritat a la data de tancament dels comptes a
per la seva importancia requereixin ser inclosos a la memoria.
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Nota 19. Altra informacié

19.1. Personal.

El nimero mitja de persones empleades durant els exercicis 2023 i 2022, detallat per categories, aixi
com la distribucié per sexes al tancament dels exercicis 2023 i 2022 és el que es detalla a continuacié:

Plantilla al 31-12-2023

Plantilla
Categoria professional mitjana 2023 Homes Dones Total
Alts directius 1,00 1 - 1
Resta del personal directiu 5,00 3 2 5
Técnics i professionals cientifics,
intel-lectuals i de suport 11.00 = : L
Personal de tipus administratiu 19,84 7 12 19
Resta del personal qualificat 9,00 7 2 9
Treballadors no qualificats 64,75 53 7 60

110,59 75 29 104

Plantilla Plantilla al 31-12-2022
Categoria professional mitjana 2022 Homes Dones Total
Alts directius 1,00 1 1
Resta del personal directiu 4,00 2 2 4
Técnics i professionals cientifics,
intel-lectuals | de suport 495 3 = >
Personal de tipus administratiu 18,29 7 11 18
Resta del personal qualificat 3,00 3 3
Treballadors no qualificats 72,67 61 1 72

103,91 77 26 103

El desglossament de les persones empleades en el curs de I'exercici, incloses al quadre anterior,
amb discapacitat major o igual del 33% per categories, és el segiient:

Categoria professional Exercici 2023 Exercici 2022

Alts directius - -

Resta del personal directiu
Técnics i professionals cientifics,
intel-lectuals i de suport

Personal de tipus administratiu 2 2
Resta del personal qualificat

Treballadors no qualificats 4 4

19.2. Honoraris d’auditoria.

Durant I'exercici 2023 els honoraris relatius als serveis d'auditoria de comptes h
14.000,00 euros (16.986,75 euros a I'exercici 2022). Addicionalment es presta el servei
de legalitat per import de 6.000,00 euros (9.798 euros en |'exercici 2022).
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19.3. Informacié sobre el periode mitja de pagament efectuats a proveidors. Disposicié
addicional tercera. “Deure d’informacié” de la Llei 15/2010, de 5 de juliol, modificada per la
Llei 18/2022, de 28 de setembre.

Conforme a l'indicat en la disposicié addicional tercera “Deure d'informacié” de la Llei 15/2010,
de 5 de juliol, i modificada per la Resolucié de 29 de gener de 2016, de I'Institut d'Auditoria de
Comptes i per la Llei 18/2022 de 28 de setembre, de creacio i creixement d'empreses, sobre la
informacié a incorporar en la memoria dels comptes anuals en relacié amb el periode mitja de
pagament a proveidors en operacions comercials, s'informa el seglient:

2023 2022

Dies Dies
Periode mitja de pagament a proveidors 24,57 21,74
Ratio d'operacions pagades 26,43 22,25
Ratio d'operacions pendents de pagament 7,90 10,34

Import Import

Total pagaments realitzats 1.292.537,65 | 1.460.510,87
Total pagaments pendents 143.618,63 65.922,09

2023 2022
Total pagaments realitzats inferior a 30 dies | 871.720,91 | 1.066.779,54
Total pagaments realitzats entre 30 i 60 dies | 420.612,98 | 357.949,24
Total pagaments realitzats a més de 60 dies 203,76 35.782,09
Total pagaments pendents 143.618,63 | 65.922,09

Nota 20. Informacié segmentada

La distribucié de I'import net de la xifra de negocis corresponent a les activitats ordinaries de la Societat,
per categories d'activitats, es mostra a continuacié:

Exercici 2023 Exercici 2022

Obres certificades i altres ingressos 268.121,89 100.655,66
Prestaci6 de serveis 3.677.116,29  3.941.102,09
Arrendaments i Rotaci6 de aparcaments 2.232.856,00  2.151.56545

6.178.094,18 6.193.323,20
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Ens de Gestié Urbanistica, S.A.

Informe de gestié de l'exercici 2023
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Durant I'exercici del 2023, Engestur ha vingut desenvolupant els objectius fixats al darrer informe de
gestié i que passem a relacionar. Es manté |'activitat de |'empresa relativa a la gestio directa dels serveis
municipals que I'Ajuntament de Badalona encarrega a la societat, ja sigui per competéncies d'origen
estatutari o per encarrecs de gestio.

L'Ajuntament de Badalona, amb |'aprovacié unanime de la Junta General d'Accionistes de la societat, va
aportar la quantitat de 4 milions en compensacié de pérdues acumulades i destinada a la cancel-lacié
de I'endeutament a curt termini, a 'obtencié d'un fons de maniobra positiu i a la millora del patrimoni
net de I'empresa.

Al desembre de 2023, |'Ajuntament de Badalona reafirmava la compra a Engestur per un import superior
als 600 mil euros per I'adquisicié dels terrenys de la placa de Josep Cortinas i Sufiol.

Encabit al pressupost d'inversions, creat per a la modernitzacié d'aplicacions i equipaments informatics,
vehicles de grua, renovacié de la maquinaria i sistemes dels aparcaments en rotacié municipals, es duien
a terme actuacions per valor de 145 mil euros.

Al 2023, han destacat fites tan importants per al bon desenvolupament de la societat municipal com
sén: reconéixer que Engestur no és el subjecte passiu de I'impost de béns immobles (iBl), subvenci6 a
I'explotacié de 450 mil euros per a I'Oficina Local d'Habitatge i I'eliminacié dels canons establerts per a
la grua municipal i la zona blava.

L'Oficina Local d'Habitatge posava en funcionament el modul 2 del gestor de cues per facilitar la gestié
presencial, tant de les cites prévies reservades a la web com de les presencials sense cita. A més, 'OLH,
gracies a la dotacié econdmica, ha pogut crear un gran equip huma amb la incorporacié de més
personal. Aquest augment ha permés ampliar I'norari d'atencié al client una tarda més i incrementar el
nimero de cites presencials i telefoniques.

Al primer semestre de l'exercici, s'organitzaven les tasques necessaries per iniciar I'administracié
electronica (ERES) i poder substituir el sistema actual de registre d'entrada presencial de documentacio.

Per encarrec de I'Ajuntament de Badalona, el departament técnic ha redactat 13 projectes i memories
valorades per als diferents serveis municipals i ha portat a terme 7 direccions d'obres i coordinaci6 de
seguretat i salut.

A nivell comercial s'ha afegit a la promoci6 de cessié d'Us de 3, 5, 101 20 anys I'opci6 de 2 anys. L'objectiu
d'aquesta nova modalitat ha estat reduir les despeses de manteniment de les places buides en aquells
aparcaments amb un nombre elevat de places lliures. Aixi mateix, s'han recuperat places de la campanya
de 5 anys dels aparcaments de Quevedo, Manuel Valls i Pompeu Fabra per destinar-les a lloguer i rotacié.
També es modificaven els preus dels lloguers dels aparcaments. El nivell d'ocupacié de les places
d’'aparcaments de residents al tancament del 2023 ha estat del 98,16 %.

control d'accessos a Iaparcament de Sant Mori I-1l. Continuant en la mateixa Iinia d'actual\tza
accessos, adaptant-los a la darrera tecnologia i dotant-los d'una major seguretat, es prop
canvi a les Juntes de les comunitats de Joan XXIIl, Alcalde Manent i Sant Mori lIl. Aquesta t
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permet economitzar el temps de gesti6 en altes i baixes dels dispositius d'obertura, a més de dotar de
domotica els aparcaments. A les diferents assemblees s'ha nomenat a Engestur com a secretari de la
Junta perqué els representi en els assumptes que siguin necessaris i competeixi a les comunitats dels
aparcaments que gestiona.

Badalona acollia, al febrer del 2023, la celebraci6 de la Copa del Rei de Basquet i Engestur posava el seu
granet de sorra en aquest important esdeveniment esportiu aportant el seus recursos materials i el seu
equip huma, especialment el de Mobilitat i Atenci6 al Client.

Als aparcaments de rotacié de Pompeu Fabra, Manuel Valls i El Viver s'instal-laven nous equips d'accés,
control i pagament d'Ultima generacié per optimitzar i millorar el servei ofert als usuaris i usuaries.

Pel que fa a I'APP AMB, novament, Badalona ha encapcalat el nombre d'usos, amb més de 154.779
operacions, representant el 17 % de tots aquells municipis, a excepcié de Barcelona, adherits al projecte
de I'Area Metropolitana. Un any més, a I'estiu es posava en marxa la zona blava a la platja i I'area de
residents al Manresa i a la Mora. De nou, el control dels vehicles autoritzats amb I'APP APARCAMENT
DE RESIDENTS de I'AMB.

Al mes de marg, la grua municipal renovava el seu parc de vehicles amb la compra de dos noves grues,
suposant tant avantatges econdmiques, ecologiques com ergonomiques.

S'han portat a terme 4 licitacions: subministrament, instal-lacié, posada en marxa i manteniment de
l'equipament de control d'accessos als aparcaments de Manuel Valls; Pompeu Fabra i El Viver; contracte
mixt de subministrament dels equips Firewall, les seves llicéncies, la banda ampla requerida per satisfer
les necessitats de connectivitat entre les diferents seus i el servei de manteniment dels citats equips;
contracte de subministrament de tres switch d'dltima generacié, amb les seves llicencies, per
intercomunicar de forma segura i monitoritzar tres de les oficines;icontracte de subministrament del
vestuari laboral per al personal. ¥

Per primera vegada, Engestur s'adheria a acords marc amb una Central de Contractacio. Es feia amb la
FEMP (Federacién Espafiola de Municipios y Provincias) per a la prestaci6é del servei de mediacié de
riscos i assegurances, la contractacié de determinats contractes d'asseguranca i el subministrament
d'electricitat.

Des de Recursos Humans s'han organitzat diferents formacions per reduir I'absentisme. | en |'aposta
constant per la formacié dels i les joves es renovava el conveni de col-laboracié amb la Generalitat de
Catalunya per fomentar la combinaci6 practica-teorica.

Després de diferents tasques de coordinaci6 i condicionament, al 2023, es feia el trasllat de I'arxiu historic
del departament d'Administracié a una de les sales del local de I'llla dels Musics (AV LA PAU), propietat
d’Engestur. La documentacié quedava arxivada amb totes les condicions i garanties de seguretat a
['abast.

L'equip directiu ha mantingut les reunions quinzenals per coordinar, gestionar i prendre decisiops=de=zx,

totes aquelles qiiestions ordinaries i extraordinaries necessaries per assolir els objectius organijZait

2.- GESTIO ECONOMICA | FINANCERA

2.1- APORTACIO DE L'AJUNTAMENT DE BADALONA PER A LA COMPENSACIO Df
ACUMULADES.
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Donada la situacié financera de I'empresa als darrers anys, arrossegant pérdues i un fons de maniobra
negatiu conseqient amb el sobreendeutament.

| una vegada analitzades les causes al Pla de Viabilitat realitzat a I'exercici 2022, que varen determinar
que I'estructuralitat de I'endeutament va venir provocada per decisions alienes a I'explotaci6 dels serveis,
el Consell d’Administracié va aprovar una aportacié de fons per part de I'inic accionista de I'empresa,
I'Ajuntament de Badalona.

En data 28 de febrer de 2023, la Junta General d'Accionistes de la Societat va ratificar per unanimitat la
decisi6é d'aportar la quantitat de 4.145.839,57€, en concepte de compensaci6 de perdues acumulades.

Aquesta aportacié havia d'anar destinada a la cancel-lacié de I'endeutament a curt termini, dotar a
I'empresa d'un Fons de Maniobra positiu que fes possible atendre els pagaments i millorar el Patrimoni
Net de I'empresa.

En aquest sentit, la Tresoreria Municipal va dictar una resolucié el dia 15 de marg de 2023 per la qual es
va realitzar una compensacié de I'aportacié a pérdues amb el deute contret amb I'Ajuntament, a 31 de
desembre de 2022, pels 3,25 milions d’euros i una aportacié dineraria de 895.839,57 € per tal de liquidar

la polissa contractada amb el BBVA i que restava pendent de venciment.

Aquesta pdlissa es va liquidar al seu venciment, el 6 de maig de 2023.

2.2.- ENDEUTAMENT A LLARG TERMINI

Durant I'exercici 2023 s'ha continuat amb el plantejament dels Gltims anys, de cara a anar reduint
progressivament |'endeutament mitjangant I'amortitzaci6 del deute existent.

A I'actualitat, 'Gnic endeutament a llarg termini que manté viu l'empresa és el préstec ICO que manté la
societat amb I'Ajuntament de Badalona (soci dUnic -parts vinculades).

: IMPORT [MPORT | IMPORT
ALTRES IMPORT PENDENT AMORTITZAT  INTERESSOS =~ PENDENT
ENTITATS PRESTEC D'AMORTITZAR DURANT = EXERCICI | D'AMORTITZAR
A 31/12/2022 L'EX. 2023 | A31/12/2023
AJUNTAMENT
BADALBTIA 3.953.549,96 940.595,02 231.393,19 9.137,97 709.201,83
TOTAL 3.953.549,96 940.595,02 231.393,19 9.137,97 709.201,83

2.3.- ENDEUTAMENT A CURT TERMINI

Atenent el context de tresoreria existent a I'’Ajuntament de Badalona, a I'exercici 2022 es van
diversos estudis i accions dirigides a reduir tant el cost financer de I'empresa com del
I'endeutament consolidat, ja que 'Ajuntament de Badalona figurava com a avalista a les
credit contractades per Engestur.
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A data 31 de desembre de 2022, el deute amb entitats de crédit va quedar reduit a una polissa
contractada amb el BBVA per import d'un milié d’euros i un endeutament intern amb I'Ajuntament de
Badalona de 3,25 milions d’euros.

Tal i com ha quedat explicat al punt 2.1, 'aportacié realitzada per I'Ajuntament va servir per a la
cancel-lacié total de les polisses contractades deixant I'endeutament a curt termini a cero i cancel-lant

anticipadament els imports endeutats a I'Ajuntament.

Endeutament a curt termini amb entitats financeres:

SATA IMPORT |
IMPORT i M:ENT DISPOSAT IMTERESSOS 2023
i A 31/12/23
POLISSA DE CREDIT 1.000.000,00 06/05/2023 0,00 8.347,60
TOTALS 1.000.000,00 0,00 8.347,60
Endeutament a curt termini amb empreses del grup:
S IMPORT _
IMPORT VENCIMENT DISPOSAT INTERESSOS 2023
A A 31/12/23
POLISSA DE CREDIT 1.000.000,00 15/03/2023 0,00 0,00
POLISSA DE CREDIT 750.000,00 15/03/2023 0,00 0,00
POLISSA DE CREDIT 1.500.000,00 15/03/2023 0,00 0,00
TOTALS 3.250.000,00 0,00 0,00

En total I'endeutament de I'empresa s'ha reduit aquest 2023 en un 86 %.

EVOLUCIO DE L'ENDEUTAMENT ELS DARRERS 10 ANYS (MILIONS D'EUROS)
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2.4.- EVOLUCIO DEL FONS DE MANIOBRA 2014-2023.
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Gracies a I'aportacié realitzada per I'Ajuntament s'ha reduit I'endeutament a curt termini de l'empresa
deixant per primer cop, des de 2016, un Fons de Maniobra positiu de 4.3 milions d’euros.

2.5.- ESDEVENIMENTS POSTERIORS AL TANCAMENT
a) Reconeixement d'import Josep Cottinas.

Amb data 29 de desembre de 2023, I'Ajuntament de Badalona va aprovar I'obligaci6 de la despesa a
favor d'Engestur per import 674.978,42 € per I'adquisici6 dels terrenys de la placa de Josep Cortinas i
Sufiol.

A l'any 1997, Engestur va adquirir les finques que conformen avui en dia la placa de Josep Cortines per
tal de poder procedir a la construcci6 de |'aparcament municipal que porta el mateix nom.

Des de les hores, els citats terrenys consten al patrimoni d'Engestur a I'espera del rescabalament per
part de I'Ajuntament d’aquest cost.

Amb data 5 de gener de 2024, I'Ajuntament va ingressar al compte corrent d'Engestur els 674.978,42 €.

En aquests moments s'esta a I'espera que el Consell d'Administracié accepti el preu d'adquisicio de l'any
1997 com a preu de la venda dels terrenys per tal de signar la compravenda dels mateixos i efectuar el
canvi de nom de les finques a favor de |'Ajuntament de Badalona.

b) Aprovacié increment salarial 2023.

El passat 7 de febrer, la Secretaria d'Estat de Pressupostos i Despeses va aprovar amb cara
des de I'1 de gener de 2023, I'increment salarial del 0,5 % per a tot el personal del Sect
pujada salarial establerta als Pressupostos Generals de I'Estat lligats al creixement del P
S'ha procedit a valorar i meritar dins I'exercici 2023 aquest increment salarial de 20.285,7
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2.6.- INVERSIONS 2022

L'empresa va determinar un pla d'inversions destinat principalment a la modernitzacié d'aplicacions i
equipaments informatics, vehicles de grua i renovacio de la maquinaria i sistemes dels aparcaments en
rotacié municipals.

Aquest pla d'inversions va ser inclos al pressupost de I'empresa i al consolidat de I'agrupacio, condicionat
a 'aportacié de fons per part de I'Ajuntament per poder dur-ho a terme.

L'Ajuntament de Badalona va aprovar una partida pressupostaria, a favor d'Engestur, destinada a
Inversions per import de 680.000 € dintre del seu pressupost municipal de 2022.

Durant l'exercici 2023 s'han realitzat inversions per valor de 145.000 € amb carrec a aquest pressupost
d'inversions.

L'import acumulat realitzat a data 31 de desembre de 2023 és de 233.000 €, restant pendent de
realitzacié als propers exercicis la resta d'inversions previstes.

2.7.- FITES DESTACABLES ECONOMICAMENT DE L'EXERCICI

e L'Ajuntament de Badalona ha deixat de girar els rebuts de I'lBl de la totalitat de places d’aparcament
gestionades per Engestur en recongixer que Engestur no és el subjecte passiu de I'impost.

Aixd ha permés donar de baixa els imports meritats no venquts i/o girats per I’Ajuntament als darrers
exercicis per un total de 29.000 i 166.000 euros respectivament, havent-se portat a resultats
extraordinaris positius a I'exercici 2023.

e L'Ajuntament de Badalona ha aportat mitjangant una subvencié a l'explotacié la quantitat de 458.000
€ destinada a cobrir les despeses de I'Oficina Local d’'Habitatge.

e L'Ajuntament de Badalona, els dies 30 de marg i 28 de setembre de 2023, va emetre sendes
resolucions modificant les condicions dels encarrecs de la grua i la zona blava de I'any 1992. Aquestes
modificacions van suposar I'eliminacié dels encarrecs dels canons establerts als serveis als anys 1987
i 1988 quan el servei el realitzava Servei de Control d’Aparcament, SA, entenent que Engestur efectua
el servei de grua i zona blava en gesti6 directa i, per tant, cap canon és d'aplicacié.

Aixd ha comportat la retrocessi6 de les despeses en concepte de canon comptabilitzades per la
Societat al 2021 i que restaven com a deute al balang de 'empresa per valor de 134.000 € que s'’han
portat a resultats extraordinaris positius a I'exercici 2023.

e Dotacions de provisions i deterioraments de valor:

- Existencies: Aquest 2023 s'ha considerat que el valor de les existéncies no ha variat respecte la
taxacid efectuada el mes de febrer de 2023.

- Promocions immobiliaries: S'ha realitzat I'estudi de la valoracié de limmoble
I'actualitzacié de fluxos derivats de la nau comercial situada al poligon de Les Guix

com a resultat una provisid d’aproximadament -23.000 €. En el cas de les places dlapare
el resultat ha donat que les places estan correctament valorades. o ngR&Tbﬂf%
-
2%
o

.f
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- Comptes a cobrar: Shan deteriorat els imports a cobrar de I'Ajuntament de Badalona
corresponent a 3 factures emeses als anys 2016 i 2017 que, a data actual, continuen al
departament gestor pendents de tramitacié. En total, ascendeixen a més de -262.000 €.
Aquestes factures no han estat retornades no conformes i no tenim risc d’'impagament en
tractar-se d'una administracié publica perd estimem prudent deteriorar-les com de dubtés
cobrament, que no incobrables, degut el temps transcorregut.

- Instruments financers: S'ha produit un important ajust de valor de la participacié als resultats de
Marina Badalona donades les quantioses pérdues que la mencionada entitat ha sofert a
I'exercici. L'aportaci6 del 15,887 % als resultats ha suposat un deteriorament de la participacié
en una mica més de -213.000 €.

3.- SERVEIS DE GESTIO DE LA MOBILITAT

Tal i com recull I'objecte social d'Engestur, la societat municipal ha continuat portant a terme, per compte
de I'Ajuntament de Badalona, els serveis de suport a la mobilitat i d'estacionament regulat en superficie.

3.1.- SERVEI DE SUPORT A LA MOBILITAT - GRUA MUNICIPAL

Aquest servei s'esta duent a terme sota el comandament de |a Guardia Urbana, en quant a la correccid
d'infraccions que dificulten la mobilitat o el bon funcionament dels serveis de transport public, recollida
de deixalles, accessos de vianants i de guals, etc., establint-se com a criteris d’actuacié i prioritats aquells
que s'especifiquen a l'article 40, 41, 42 i 43 de la vigent ordenanca municipal de circulacié de vehicles
de Badalona.

La grua municipal funciona les 24 hores al dia, els 365 dies de l'any. La dotacié mitjana dels serveis ha
estat de 4 vehicles grua per torn de mati i tarda, de dilluns a divendres. S'ha de fer constar que, en
vacances, festius i per al desenvolupament dels drets reconeguts al calendari laboral, en compliment del
conveni collectiu, la mitjana minva en aquests periodes. Les nits i els caps de setmana, a partir de
dissabte al migdia, el servei el cobreix una empresa externa.

Com als exercicis anteriors, a I'any 2023, I'ambit general d'actuacié del servei es divideix en 4 zones,
quedant els barris distribuits seguint els mateixos criteris de competéncies territorials que utilitza la
Guardia Urbana de Badalona.

Cal fer esment que, la societat municipal gestiona el desballestament, retirada de vehicles donats de
baixa de la circulacié, sota el comandament de la Guardia Urbana. Durant aquest exercici s’han sol-licitat
retirar per aquesta causa 714 vehicles de la via pUblica, dels quals 223 eren de reniincia voluntaria i 491
producte d'abandonament per part dels titulars.

La grua municipal també controla les arees de carrega i descarrega senyalitzades a I'efecte, mitjan
I'APP SPRO, aplicacié mobil per a la gesti6 de I'estacionament de la distribucié de les mercaderie
activa des del 2020.

A continuacié, detallem algunes dades significatives del funcionament de I'area dur
economic 2023:

SERVEIS / ENGANXAMENTS - COMPARATIU ANYS 2023/2022
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SERVEIS TOTALS ANY 2023: 13.524  SERVEIS TOTALS ANY 2022: 13.898

11% 4 < 1%

= Altres serveis m Enganxaments

*Altres serveis: Desenganxaments no cobrats, moviments i absents. Aquests serveis, tal i com recull
I'ordenanca municipal actual, es realitzen a requeriment municipal sense cobrament de taxes.

SERVEIS TOTALS A BADALONA - ZONES D'ACTUACIO 2023
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CRITERIS D'ACTUACIO - INFRACCIONS MES COMUNES

Bloqueig d'altre vehicle 35
Doble filera 45
Estacionament en carril obstaculitzant la circulacié 45
Estacionament en gual obstaculitzant la sortida 47
Parada transport public bus o tramvia 48
Estacionament en una interseccié 66
Estacionament en centre cal¢ada. 94
Vehicle immobilitzat 120
Zona corresponent a pas de vianants 125
Alcoholémia positiva 176
Estacionar en una interseccié 177
Interseccid dificultant gir o visibilitat 198
Vehicles Robatori 212
Vehicle o conductor indocumentat 259
Estacionament en zona per vianants 322
Moure vehicle obres o similars 400
Estacionament en pas de P places per a mobilitat... 407
Estacionament en separadors de illetes 467
Sense conductor a gual 775
Total a vorera o andana 856
Estacionament en zona senyalit.color groc longit 939
Zona Reservada per Us de places per a mobilitat... 1044
Zona de carrega i descarrega 1202
Estacionar en carril o part de la Via 2534
Estacionament en part via reservat a altres usuaris 2809

0 500 1000 1500 2000 2500 3000

De I'analisi de les dades s'observa que les infraccions més comunes sén per estacionar en part de la via
reservada a d'altres usuaris/aries i en estacionaments indeguts en carril reservat a la circulacié o part de
la via.

Des de les instal-lacions de la grua s'atén el nimero de teléfon 902 200 108, on es reben les trucades
que la ciutadania efectua per solicitar informaci6 sobre el servei de suport a la mobilitat.

El diposit municipal de vehicles té en custodia 121 cotxes i 44 motos de procedeéncia judicial i 31 cotxes
i 91 motos de robatoris. El dipdsit de Can Cabanyes té 204 places. El gran nombre de vehicles de
procedéncia judicial i de robatoris en custodia dificulta la gestio diaria del servei de grua. Per aquesta
rad ha estat necessaria la contractacié d'un diposit B, amb una capacitat de 80 places, oferint la
possibilitat d'atendre les necessitats de mobilitat administratives i judicials.

A l'exercici s'han portat a terme les gestions adients amb el Jutjat i les Administracions pertinents per
agilitzar i desbloquejar els tramits que permetin alliberar el diposit d'aquests turismes i motocicletes
procedents de diligéncies judicials. Amb aguestes actuacions s'ha alliberat del diposit una trente e
vehicles. /

Hem procedit a la renovacié del parc de vehicles mitjancant la compra de dues grues,
desenvolupar el treball amb més comoditat als treballadors, a més d'un destacat estalvi e
que les antigues suposaven reparacions continues.
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3.2.- ESTACIONAMENT REGULAT EN SUPERFICIE

La gesti6 de I'estacionament regulat en superficie implica una distribucié en les seglients zones: per una
banda, les zones de Marti Pujol/Anton Romeu, Marti Pujol II, Correus i Prim que han funcionat durant
tot I'any, de dilluns a dissabte, en horari de 9 a 14 hores i de 16 a 20 hores. Per altra banda, la zona de
Torner que ha funcionat d'igual manera, exceptuant el mes d'agost que és gratuita. També, la zona de
Renfe que funciona en modalitat mixta, d'octubre a maig, de dilluns a dissabte, en horari de 9 a 14 hores
i de 16 a 20 hores, i de juny a setembre, de dilluns a diumenge, en horari de 9 a 20 hores.

Els mesos de juny, juliol, agost i setembre s'ha habilitat de nou les zones de la Mora i el Manresa, en
horari de 9 a 20 hores, de dilluns a diumenge.

Alhora que s'engeguen les zones blaves de la Mora i el Manres3, s'activaven les arees de residents en
aquestes dues ubicacions. Essent el segon any que s'ha regulat el control dels vehicles autoritzats amb
I'APP APARCAMENT DE RESIDENTS de 'AMB.

El nombre de places a 31 de desembre de I'any 2023 era de 1.199 places, distribuides de la seglent
manera (anys i zones):

ZONES 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Marti Pujol / A. 135 135 136 135 121 125 112 142 151 150 150
Romeu

Marti Pujo! Il 57 57 53 48 53 52 54 54 53 52 52
Correus 158 158 151 150 156 144 145 145 141 126 126
Prim &0 8 73 71 70 70 71 8 71 70 70
Torner

176 176 167 166 173 184 135 139 132 131 1317
(excepte agost) -

SUE L ZONA . i " "
SUSHEEAR 20 605 606 530 570 572 575 517 @ 565 548 529 529

URBANA

Manresa 138 138 130 138 130 130 171 127 127 127 127
(juny a setembre)

BP-SKATE : = = = . i - 194 194 194 194
La Mora - - - - - 210 210 210
SUBTOTAL ZONA E R T el e L e R 2 =
T 60 606 Se0 570 573 575 S s2fy 5310 sal ) 81
RENFE . i : : - - - 139 139 139 139
J'.I:- A '..-v'l‘- = S | i} ) 1
ﬁgz’m ZONA o5 606 580 S7T0 573 575 517 139 139 139 139
TOTAL 744 744 710 708 703 705 688 1025 1218 1199 1199

3.2.1.- UTILITZACIO DE LES ZONES D'ESTACIONAMENT REGULAT

La utilitzacié global de les zones d'estacionament regulat en superficie en el 2023 ha estat
d'un 36,55 %.
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La mitjana d'utilitzacié per zones durant I'exercici 2023 ha estat la seglent:

Cal destacar els fendmens meteorologics patits a les costes badalonines en els darrers anys per entendre
les dades d'ocupacio a I'estiu. Aquests han sigut determinants a I'nora d'analitzar les zones de platja. Les
zones del Manresa i de la BP-Skate han tingut una activitat molt inferior del que era habitual a causa de
I'estat de la platja, per segon any consecutiu. En canvi, a la zona de la Mora i la de Renfe, on si s’han

donat les condiciones idonies per gaudir-n'hi, han tingut un augment respecte a I'any 2022.
3.2.2.- FACTURACIO - COMPARATIU 2008/2023

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

1.400.000,00 €
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200.000,00 €

0,00 €
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De I'analisi d’aquest quadre es desprén un increment aproximat del 6,5 % de la facturacié, amb la
mateixa taxa.

3.2.3.- SISTEMES DE PAGAMENT PER MOBIL

L'APP de I'AMB, en funcionament des de I'octubre de 2019, treballada amb I'’Area Metropolitana de
Barcelona i diferents municipis, segons les dades oficials de '’AMB, Badalona és la ciutat amb més Us de
I'APP i on estd creixent mes a mes. Destacar que va ser escollida pels usuaris/aries com a forma de
pagament en un 39,20 %, (2 % més que al 2022) i les dades mostren una clara ascendéncia dia a dia
respecte a les altres férmules de pagament (metal-lic i crédit).

INGRESSOS IAPARCA - AMB APARCAMENT METROPOLITA
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El parc de maquines de zona blava de Badalona, com ja s'ha informat en anteriors informes, esta
obsoleta, motiu pel qual Engestur continua fent les gestions oportunes per renovar- les. Esta en procés
d'adjudicaci, restant a I'espera de la resolucié del concurs, i en conseqiéncia de la renovacié del parc
de parquimetres. En breu, la ciutat podra disposar dels nous dispositius.

3.3.- ESTACIONAMENTS DE ROTACIO

La rotacié contribueix positivament a la mobilitat del nucli urba, facilitant els actes de ciutat al centre de
Badalona, on es troben tres dels aparcaments de rotacié.

Al setembre es van iniciar els treballs de modernitzacié dels equips d'accés, control i pagament de
Pompeu Fabra, al novembre es va implantar a El Viver i al gener a I'aparcament de Manuel Valls. Aquests
nous equipaments d'Gltima generacié han permés optimitzar i millorar el servei ofert als usuaris i
usuaries.

Continuen mantenint-se els acords de preus pels vals de descompte amb les associacions de
comerciants, el conveni amb el Gremi d'Instal-ladors del Barcelonés Nord i Baix Maresme, AEMIFESA

T
Gremi d'Hosteleria, el gimnas Metropolitan, Residencial Tibidabo i amb Badalona Cultura. \B?NS 9(
/ B
Amb Yobjectiu d'impulsar I'Gs dels vehicles eléctrics, Engestur segueix, de moment, ofe alsr

aparcaments de rotacié la carrega gratuita als vehicles electrics, pagant només [’ estacnonament 8 o ~>@,§>’-
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de rotacié.

A l'abril del 2023, es va tornar a regularitzar la documentacié dels expedients d’autonoms/es i
emprenedors/es donats d'alta. Una vegada finalitzat el procés, de les 27 altes actives van actualitzar les
dades 22.

3.3.1.- INGRESSOS* — COMPARATIU 2008/2023
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*INGRESSOS TIQUETS DIARIS DE ROTACIO SENSE CORRECCIONS. NO ESTAN INCLOSES ALTRES MODALITATS D'INGRES.

Continua vigent als 4 aparcaments de rotacié la plataforma de reserva de placa a través de Parkimeter.
L'aplicacié, disponible per 10S i Android, permet a |'usuari/aria buscar I'aparcament més proper, coneixer
la disponibilitat, la ruta, el transit i llocs d'interés, aixi com pagar l'aparcament des de l'aplicacié sense
necessitat de targetes o comprovants. També facilita a les empreses portar un control dels
estacionaments que han utilitzat els seus empleats/des, aixi com un servei per a turistes que reserva
I'aparcament amb antelacié.

RESERVES INGRESSOS
600 S €15.000,00
A44 430 U €10.321,36 ¢g gg7 77
400 €10.000,00
200 €5.000,00 103953
0 €-
2021 2022 2023 2021 2022
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4.1.- MANTENIMENT ESTADI MUNICIPAL DE BADALONA

En data 10 de febrer de 2017, per resolucié d'Alcaldia, s'aprova un encarrec de gestié a favor d’Engestur
per a la implementaci6 del pla de manteniment de 'Estadi Municipal de Futbol de Badalona i, en data
28 de febrer de 2017, el Ple de I'Ajuntament va acordar ratificar I'aprovacié del mencionat encarrec de
gestié. El 10 de febrer de 2022, Alcaldia va dictar una resolucié formalitzant novament I'encarrec.

Engestur, igual que en I'exercici anterior, per portar a terme I'encomana s'ha regit per les condicions
generals establertes al Pla de Manteniment de |'Estadi Municipal de Badalona. Aquest document
especifica els horaris d’obertura i tancament de I'equipament, totes i cadascuna de les tasques i detall
d'operacions del manteniment a realitzar, determinant la seva periodicitat. Descriu els serveis d'energia
necessaris per al funcionament de I'equipament i planteja el control i els parametres al respecte de la
gestié del manteniment de la instal-laci6.

Des de l'inici d'aquest nou model de gestié a I'Ajuntament de Badalona, podem dir que I'experiéncia
tant per les entitats usuaries de la instal-lacié com per a I'Ajuntament és molt positiva.

4.2.- ENCARREC DE GESTIO PER A LA REDACCIO DE PROJECTES | MEMORIES VALORADES DE PROJECTES
D'INVERSIO DE L'AJUNTAMENT DE BADALONA

El Ple de I'Ajuntament, en sessi¢ de 25 de juliol de 2017, va aprovar I'encarrec de gestio de referéncia.
Objecte de I'encarrec: serveis necessaris per a la redaccié de projectes técnics, memories valorades,
direcci6 d'obra i operacions técniques complementaries dels diferents projectes d'inversié de
I’Ajuntament de Badalona.

Durant l'exercici 2023, els Serveis Técnics d’Engestur han redactat i entregat a I’Ajuntament de Badalona
els projectes que a continuacio es relacionen.

4.2.1. PROJECTES REALITZATS

ESPORTS

= Reforma integral de les pistes d'atletisme Paco Aguila.

ESPAI PUBLIC

= Millora del ferm de la calcada de l'avinguda Alfons XlII, entre el carrer General Weyler i el
passatge Sant Elies.

= Millora del ferm de la calcada de I'avinguda Joan XXIli (barri d'Artigues).
=  Millora del ferm de la calcada del carrer Mendelsson (barri de la Pau).

s Substituci6 del clavegueram i seccié de calcada del carrer Pirineus, en el tram entre p
de Roda i el carrer de Joan d'Austria (barri de la Morera).
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= Substitucié del clavegueram i secci6 de calcada de I'avinguda de I'Hospitalet, en el tram entre
avinguda de Terrassa i carretera de Pomar.

= Substituci6 del clavegueram i secci6 de calcada del carrer Felip Il (barri de Sant Crist de Can
Cabanyes).

= Substituci6 del clavegueram i seccié de calgada del carrer Navata (barri de Lloreda).

= Substituci6 del clavegueram i secci6 de calcada del carrer Camprodon (barri de Lloreda).

« Nova area de jocs infantils a la plaga Artigues de Badalona.

= Ampliacié i millores de zones de jocs infantils a Badalona.

= Actuacions de pacificacié de 41 entorns escolars a Badalona.
EQUIPAMENTS

= Aulari (provisional) per a I'Institut La Riera i el Casal de Gent Gran (antiga fabrica Jumberca).
DIRECCIO D'OBRES | COORDINACIO DE SEGURETAT | SALUT

= Actuacions de conservacié i manteniment de les faganes de 6 pavellons municipals.

= Actuacions de conservacié i manteniment de les cobertes de 6 pavelions municipals.

= Actuacions de millora dels paviments de les pistes de 3 pavellons municipals.

s Actuacions de substitucié de fals sostre del Pavellé6 Municipal de La Plana.

= Instal-lacié del nou sistema de produccié i distribucié d'aigua calenta sanitaria (ACS) i d'aigua
freda pel consum huma (AFCH) al Pavellé de Paisos Catalans.

FONS NEXT GENERATION
= Urbanitzacié de I'estacié d'autobusos de I'Hospital Germans Trias i Pujol.

*  Installacié de cameres i senyalitzacié de zona de baixes emissions i regulacié d'accés a la zona
d’ultra baixes emissions.

4.2.2. OBRES | PROJECTES EN CURS 2024

= Memoria valorada per a l'actuacié de substitucié d'un tram de la xarxa de clavegueram a
I'avinguda Marqués de Sant Mori, entre Pau Piferrer i Juan Valera.

»  Documentaci6 técnica per a la millora de I'enllumenat public per a la substituci6 de les
lluminaries per d'altres amb tecnologia LED, reduint els consums energétics i les emis
gasos d'efecte hivernacle.

= Coordinacié de seguretat i salut de la reparaci6 del mur de contencié i reurbanitzacio
al carrer Venecuela i Doctor Bassols.
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= Projecte de renovacié i reurbanitzacié del Camp de Futbol de Montigala.

= Redaccié del plec de prescripcions técniques de la licitaci6 per a la substitucid de les rampes
mecaniques del carrer Cuba de Badalona.

4.4.- MANTENIMENT

La societat municipal gestiona el manteniment dels aparcaments. Per administrar aquestes instal-lacions
es programen les accions de manteniment preventiu i les revisions anuals obligatories d'Indistria, tant
dels ascensors, com de baixa tensié (enllumenat, quadres, ventilacié), contra incendis (extintors,
manegues, detectors, etc.) i portes mecanitzades, realitzant les possibles correccions de deficiencies que
hi poden sorgir, amb I'objectiu d'assolir sempre la posada a punt de les instal-lacions i donar compliment
a totes les normatives vigents.

Anualment, es realitzen assemblees d'usuaris/aries dels aparcaments de residents, a partir de les quals
es planifiquen les millores que comporten la gesti6 del manteniment evolutiu. Aixi mateix, hi ha hagut
un contacte constant amb els membres de les Juntes, el que ha permés portar a terme el manteniment
i reparacions al dia de tots els aparcaments.

Tanmateix, es realitzen tasques de reparacions diverses, tant en zones comunes com en places
d'aparcament, aixi com el control sobre la neteja i el bon Us dels aparcaments. El servei de manteniment
funciona les 24 hores del dia, els 365 dies de l'any.

Com ja es venia fent en exercicis anteriors, s'ha continuat duent a terme I'acord amb I'Institut La Pineda
de Badalona, dintre del pla d'activitats per a la formacié dual a I'empresa. 4 estudiants de 2n curs
d’Ensenyament de Formacié Professional en Electricitat i Electronica realitzen practiques a Engestur,
juntament amb el personal de Manteniment i Sistemes durant el curs lectiu.

També es realitzen tasques de manteniment de les oficines del carrer Liszt, de I'OLH i de I'Estadi
Municipal de Futbol.

Centre d'operacions de videovigilancia i atenci6 al client.- La majoria dels aparcaments que gestiona la
Societat disposen d'un sistema de videovigilancia i interfonia, controlat des de la central d'operacions.

5:.- OFICINA LOCAL D'HABITATGE

L'Oficina ha seguit amb la tasca de finestreta Unica, centralitzant tot sobre I'habitatge en un mateix punt,
on el ciutada de forma rapida i cdmoda es pot adrecar per informar-se i assessorar-se, entre d'altres,
sobre les politiques publiques d'habitatge, gliestions relatives a I'habitatge protegit, a la rehabilitacio i
al lloguer, mesa d’emergéncia, aixi com també tramitar els diferents ajuts i subvencions en curs.

Destacar que, al mes de gener, 'OLH va posar en funcionament el gestor de cues presencials,
corresponent al modul 2 de la gestid global de cites prévies, que complementa el modul 1, implantat al
2022 (reserva de cita prévia a través de la web). Aquest modul 2 permet gestionar atencio presenaal

recepcié de les cites prévies reservades a través de la web. El ciutada, quan acudeix a I'Oficina, intro X o
el seu DNI/NIE a la pantalla situada a la recepcié que, seguidament, li subministra un tiquet ar
nimero d'ordre d'atencié. Arribat el seu torn és cridat a través d'una pantalla que mostra la t [;g on
s'ha de dirigir per ser atés. Amb aquest modul es poden obtenir les dades estadistiques de la ge
la cita presencial, de manera que es pot saber el nombre de cites per cada un dels serveis, el @nﬁ‘s BARCELONA
d'atencid, etc. %
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També destacar que, durant el mes de juliol, es va implantar el registre d’entrada i sortida a través del
programa ERES, una solucié de registre presencial i electronic de documents integrat amb tots els serveis
AOC. Aquest permet controlar tota la documentacié i informacié que es rep i s'emet, en paper i en
format electronic.

En les quatre arees, durant I'any 2023, s’han atés un total de:

12.911 usuaris/aries presencialment.
9,382 usuaris/aries telefonicament.
2.286 usuaris/aries via correu electronic.
2.249 trameses genériques d'entrada.
2.749 trameses genériques de sortida.

a © © & @

LLOGUER

e S'han llogat 11 habitatges i donat de baixa 29 contractes. S'ha acabat I'any gestionant 204
contractes vigents.

e S’han tramitat 1.783 expedients de prestacions i/o ajuts per al pagament del lloguer.

e S'han tramitat 115 expedients de prestacions d'urgéncia especial.

s L'OLH ha seguit amb la gesti6é del parc plblic municipal de lloguer, realitzant les tasques
oportunes per liogar habitatges amb les maximes garanties i realitzant el seguiment i la
intermediacié del contracte davant les incidéncies que puguin sorgir fins a la finalitzaci6 del
mateix.

HABITATGE PROTEGIT

o En el Registre de Sollicitant d'Habitatge Protegit de Badalona s'han inscrit 1.463 sol-licitants.

o S'ha sollicitat visitar 60 habitatges per optar I'Ajuntament al tanteig i retracte. D'aquests,
I'Ajuntament ha sol-licitat exercir el dret d'opcié de 4 habitatges i, d’aquests, 3 I'Agéncia de
I'Habitatge de Catalunya a resolt a favor per procedir a la compra i posterior qualificacié de
I'habitatge en régim de lloguer d'HPO.

REHABILITACIO
o S'han tramitat 1.783 cédules d'habitabilitat sense inspeccié técnica.
e S'han tramitat 3 cédules d’habitabilitat amb inspecci6 tecnica.
e S'han tramitat 17 expedients de rehabilitacié en el marc del Next Generation.

EMERGENCIA HABITACIONAL
o De la Mesa de Valoracié per a situacions d’Emergéncies Economiques i Socials en I'ambit de
I'habitatge a Badalona s'han valorat 42 expedients, dels quals 35 han sigut favorables, 5
desfavorables, 0 desistits | 2 pendents de ratificar. S'han adjudicat 43 habitatges en contracte de
lloguer, dels quals 39 gestionats per 'AHC i 4 municipals.

o

6.1.- APARCAMENTS

S'ha continuat amb I'estratégia comercial, assolint els objectius fixats. A les ofertes ja existe
lloguer com de cessi6 d'Us, s'ha incidit en els parquings amb un gran nombre de places en
demanda, i s'ha continuat realitzant renovacions als clients acollits a la campanya de cessio
10 anys, en consonancia amb |'objecte social de I'entitat de promoure aparcament public, a
a la situacio actual.
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Entenent que l'oferta en alguns punts de la ciutat era insuficient, s’han recuperat als aparcaments de
Quevedo, Manuel Valls i Pompeu Fabra les places acollides a campanyes de 5 anys per destinar-les a
lloguer i rotacié; amb el resultat d'haver posat al mercat 5 places a disposicié de rotacio.

Al 2023 s'ha continuat en la linia marcada per I'estudi de I'evoluci6 dels preus de les places de cessio
entre particulars. Per tal de posar en valor els preus de les places, acostant-los a un valor actualitzat de
mercat, i segons la clausula que consta als contractes sobre el dret de tempteig, Engestur ha adquirit
places, tot tenint en compte el preu ofertat el client, la zona a la que estad la placa i la disponibilitat
d'oferta i demanda. Al tancament de 2023 s’han portat a terme 95 cessions entre particulars.

Han continuat les diferents estratégies implantades anys anteriors per aconseguir llogar i cessionar
places. Amb |'objectiu de reduir despeses de manteniment de les places buides, s'ha afegit la modalitat
per 2 anys.

S'han anat actualitzant diferents campanyes d'alguns aparcaments, valorant la demanda de places de
cada zona i la manca d'oferta existent.

S'ha renovat la cessié de places d'aparcament per als clients que ja tenien un contracte d'aquestes
caracteristiques.

La societat municipal ha tancat la campanya de 2023 de concessions d'aparcaments amb 123 clients,
tenint en compte que durant I'exercici han finalitzat alguns contractes existents de 5 anys i les places
que han quedat lliures, a la seva majoria, s'han llogat per alguna de les modalitats segons tarifes vigents.

En conclusid, comercialment s'han continuat renovant les promocions de places d'aparcament de
cessions d'Us realitzades a 5 anys, potenciant el dret d'Us a més anys, aixi com les campanyes existents.
Als aparcaments on s'ha aconseguit una alta ocupacié, no s'han renovat les campanyes de lloguer,
oferint als clients les places segons tarifa vigent.

A 31 de desembre del 2023, el total d'aparcaments subterranis en servei és de 37.
DISTRIBUCIO DE L'ESTAT DELS APARCAMENTS

Lliures
2%

Rotacié i lloguer
11%

Cessio dret d'iis
87%

ROAC Nim. 50206
BARCELONA
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Engestur disposa d'altres places d'aparcament fora del que son les concessions administratives, fruit de
construccions d'edificis d'habitatges o de naus industrials. Aquestes places actualment tenen un 100%
d’'ocupacio i sén les seglients:

- Carrer IndUstria, 255 - 1 plaga
- Carrer Federico Garcia Lorca, 3-9 - 7 places
- Carrer de 'Energia, 16 (P.l. Les Guixeres) - 7 places

6.2.- GESTIO DE COMUNITATS

La societat municipal administrava a 31 de desembre de 2023, 7.800 places de 29 aparcaments
promocionats per la propia empresa. Cal dir que, al setembre, la comunitat de l'aparcament de La
Batlloria va decidir prescindir dels serveis d’administracié d’Engestur.

L'administracié de les comunitats comporta reunions periddiques amb les Juntes d'Usuaris per vetllar
pel bon funcionament dels aparcaments i el seguiment de les gestions per donar compliment dels acords
presos a les mateixes. Durant el 2023, i com cada any, s'ha informat a les Juntes de 'estat de comptes
de la comunitat i informat de totes les despeses resultants de la gesti6 diaria de 'aparcament per al seu
correcte funcionament.

Es realitzen treballs de millora per mantenir els aparcaments gestionats en optimes condicions, fent

complir les normatives vigents. Com a novetat, s’han comengat a implementar sistemes de corlt’rgl-..‘
Thes!S Dg

seguretat i un control via domotica. Aquest nou sistema estalvia recursos a la societat, ja
dispositius d'obertura de les portes, tant de vianants com de vehicles, es donen d'alta i de bai
departament Comercial, evitant que els técnics, tant de Manteniment com de Sistemes, hagin
temps en programacio6, desplagaments i resoluci6 d'incidéncies per aquest concepte.

S’ha continuat vetllant per 'estalvi per a les comunitats. Segons les demandes dels usuaris s’han
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les ofertes dels proveidors, oferint la millor opcié per dur a terme els treballs que s'han realitzat als
aparcaments.

S'ha seguit gestionant amb els clients les reparacions dels pladurs de les seves places.

S'ha mantingut la gestié, amb les companyies d'assegurances, dels sinistres ocorreguts a les zones
comunes de l'aparcament, fent les corresponents comunicacions als corredors contractats per les
comunitats i el seu posterior seguiment.

6.3.- PROMOCIO DELS ESPAIS PUBLICITARIS ALS APARCAMENTS DE ROTACIO

o Vidres dels edicles.
e OPIS a l'interior de 'aparcament.

Els ingressos de la societat municipal per aquest concepte han estat els seglents:

ANY INGRESSOS
2022 7.843,08 €
2023 9.643,08 €

Durant el 2023, s'han regularitzat tots els anunciants, quedant només els que tenien contracte vigent.

Al setembre, I'empresa va decidir que els espais publicitaris dels aparcaments de rotacié destinats a
inserir anuncis, haurien de tenir concurréncia. Per aquest motiu, no s'han donat d‘alta més anunciants
als nostres espais disponibles.

6.4.- GESTIO | CONTROL DE LA PUBLICITAT EXTERIOR A SOL PUBLIC

L'Ajuntament de Badalona, a la sessi6 del Ple del 28 de febrer de 2012, va encarregar a la societat
municipal el control de 'activitat publicitaria al municipi, que es materialitza en la realitzacié de les
activitats materials, técniques i de serveis seglients:

e Visualitzar i controlar les instal-lacions.

e Mantenir un contacte directe amb les empreses de publicitat.

e Regular les zones d’'emplacaments publicitaris.

o Comunicar les dades i les anomalies pertinents a I'’Ajuntament de Badalona perque realitzi els
cobraments.

e Mantenir actualitzat tot el sistema d'autoritzacions i permisos.

e Executar actuacions subsidiaries derivades de les resolucions disciplinaries adoptades com a
conseqiéncia de I'incompliment de la normativa aplicable a aquest encarrec com és l'ordenanca
municipal de publicitat, el Text Refés de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya (Decret Legislatiu 1/2010,
de 3 d'agost), el Reglament de la Llei d'Urbanisme (Decret 305/2006, de 18 de juliol), la Llei de-—....

N

AT I A S

de 25 d'agost), les ordenances fiscals d'aplicacié i restant normativa aplicable.

Al tancament de l'exercici hi havien, segons els diferents convenis amb les empreses de,
exterior, els segiients suports publicitaris:

ROAC Mim. S0206 &
BARCELONA

e 13 monopals
e 66 tangues
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Durant I'any 2023, la proposta total de facturacié, comunicada als informes trimestrals traslladats a
I'’Ajuntament de Badalona, ha sigut de 279.336,00 €.

Al juliol de 2022, se sol-licitava, amb I'aprovacio del Consell d'Administraci, I'extincié de l'encarrec,
acompanyat d’un informe técnic amb la fonamentacio juridica avalant la peticio.

6.5.- ATENCIO AL CLIENT

Atenci6 al client gestiona el teléfon gratuit 900 770 771, les 24 hores, els 365 dies de I'any. Aquest servei
s'encarrega de rebre, atendre, centralitzar i derivar totes les incidéncies que arriben per part de clients i
ciutadania de Badalona que utilitzen els serveis d’Engestur.
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El nombre total de trucades rebudes durant l'any 2023 ha estat de 11.328. Aquestes s’han gestionat,
identificant la incidéncia, derivant-la al departament o proveidor que I'na de tramitar, fent el seguiment
de la mateixa i comunicant la resolucié al client. A continuacié s'identifiquen a quins serveis pertanyen
les trucades rebudes:

Grua municipal 65
Atencié alclient ' 9
Zona blava 1172
Aparcaments de rotacié 7978
Oficina Local d'Habitatge 7
Oficina c. Liszt 55
Habitatges 4
Estadi Municipal de futbol 10

Aparcaments de residents 2079
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Posar de relleu que, des del 2022, el servei d'ATC es fa carrec dels aparcaments de rotacié en horaris
nocturns, festius i hores determinades. En dies laborables i festius es dona cobertura en els moments de
descans del personal. La diferéncia envers a I'any 2022 és d'un 53,29 % més de control domotic.

Des del centre de control es reben les imatges en temps real dels 23 aparcaments que tenen contractat
el servei de videovigilancia, a més dels 4 aparcaments de rotacio, I'estadi municipal, 'OLH i les oficines
del carrer Liszt, en total imatges de 487 cameres.

6.6.- SISTEMES

Sistemes ha treballat per establir un full de ruta amb les necessitats presents i futures del departament,
entre les quals destaquen:

e Sha finalitzat el procés de licitaci6 de telecomunicacions pel contracte mixt de
subministraments dels equips Firewall, les seves llicéncies, la banda ampla requerida per satisfer
les necessitats de connectivitat entre les diferents seus d’'ENGESTUR, i el servei de manteniment
dels citats equips. Amb aquesta licitacié es donava resposta als inconvenients de seguretat de
la societat i la falta de canal vers el flux d'imatges del sistema de videovigilancia i la necessitat
de realitzar copies de seguretat per assegurar la continuitat de I'empresa, aixi com la necessitat
que hi havia d'augment de canal per la nova maquinaria de rotacié a implantar.

= Esva valorar 'adquisicié de dos nous NAS per ubicar-los a 'OLH i al diposit municipal de vehicles
per tal de tenir un sistema de BACK UP descentralitzat que permeti que es facin copies de
seguretat a dos seus amb ubicacions diferents.

= Valoracié inicial per actualitzar els equips informatics de les oficines centrals i I'OLH, dotant-los
d'un disc HDD encriptable que donin la seguretat necessaria per les dades que emmagatzemen,
canviant els PC AlO actuals per portatils que donaran mobilitat interna a les instal-lacions i
contemplant una possible adaptacié al teletreball.

= Es van realitzar visites a instal-lacions esportives i oficines municipals per valorar els sistemes
més adients per dotar-los de videovigilancia i la visualitzacié des del centre de control d'ATC,
amb I'adaptaci6 i dotacié de les eines necessaries segons encarrec per part de I'Ajuntament.
Conjuntament amb el departament técnic es va elaborar el projecte inicial.

= Modernitzacié de I'aplicatiu Gestié Grua per dotar-lo dels protocols de seguretat adients segons
estandards actuals.

s Adquisicié de 3 nous equips switch que monitorin en temps real el trafic de les 3 principals
oficines (Liszt, OLH i Dipdsit Municipal) i analitzin possibles riscos i/o amenaces vers la seguretat
de |'entitat.

A finals de juny, es produia una reestructuracié del personal del departament de Sistemes, comportant
un canvi de visi6 i missié de |'area.

7 - SERVEIS JURIDICS

wi

Des dels Serveis Juridics es porten a terme activitats relatives a 3 arees d'actuaci6. Aque:
seguents:

Q’}?( JAC Nim. S0206
g %]
é’l BARCELONA 5
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CONTRACTACIONS

S'inclouen en aquest ambit d'actuacio totes les tasques referents a la tramitacié i resolucié de diferents
licitacions, concursos i altres sistemes d'adjudicacié de contractes d'obra i servei relacionats amb
I'activitat de negoci que duu a terme la societat municipal. Aixi mateix, en aquesta categoria funcional
s'integren totes les relacions contractuals amb proveidors externs amb els quals Engestur manté vincles.

GESTIO URBANISTICA | PROMOCIONS IMMOBILIARIES

Referent a aquesta area de treball, observem tota la gestié legal relativa als usos del sol, des de totes les
seves vessants. S'inclouen també totes les gestions propies de la venda i administraci6 del sol.

ASSESSORAMENT GENERAL | GESTIONS DELS DIFERENTS DEPARTAMENTS | DE LA SOCIETAT
MUNICIPAL

Serveis Juridics realitza, també, una tasca d'assessorament legal a la resta de departaments que
conformen l'organigrama de |'organitzaci6. Atenent a les diferents consultes juridiques que puguin
presentar.

1.- CONTRACTACIONS

Durant I'exercici 2023, a I'igual que els anys anteriors, des de Serveis Juridics s'ha realitzat tota la gestid
relativa a la preparacié, tramitaci6, redaccié dels diferents expedients de contractacié que s’han signat
durant I'any. Tota aquesta documentacié legal fa referéncia a: plecs, contractes, comprovacié de
licitadors i concursos, informes juridics, obertura de pliques, redacci6 de les actes corresponents,
comunicacions legals amb tercers aixi com altres documents de caracter complementari.

S’han realitzat els concursos per a la contractacié de:

s Subministrament, instal-lacié, posada en marxa i manteniment de |'equipament de control
d'accessos als aparcaments de Manuel Valls, Pompeu Fabra i El Viver.

s Contracte mixt de subministraments dels equips Firewall, les seves llicéncies, la banda ampla
requerida per satisfer les necessitats de connectivitat entre les diferents seus d'Engestur i el
servei de manteniment dels citats equips.

s Contracte de subministraments de tres (3) switch d'ltima generaci amb les seves llicéncies per
a intercomunicar de forma segura i monitoritzar tres de les oficines d’Engestur.

= Contracte de subministrament de vestuari laboral pel personal d'Engestur.

S'han realitzat adhesions amb la Central de Contractacié de la FEMP (Federacion Espafiola de Municipios
y Provincias) als acords marcs per a la contractacio6 de:

= Servei de mediacio de riscos i assegurances.
= Determinats contractes d'asseguranca.
= Subministrament d'electricitat.

Ha revisat 860 propostes de despesa i informes de necessitats per contractacio directa.

La gesti6 de tota aquesta documentaci6 legal suposa la base per poder desenvolup
econdmica de I'organitzacié. D'aquesta es deriven relacions directes amb totes les unitats d
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2.- GESTIO URBANISTICA | PROMOCIONS IMMOBILIARIES - GESTIO DE SOL | VENDES | ADMINISTRACIO

Dins d'aquesta area de treball s'engloben totes les tasques relatives a la gestio dels usos del solilaseva
administracié. Aixi mateix, es concentren aqui totes les activitats referents a questions de caire
immobiliari: escriptures i vendes, constitucié de comunitats tant habitaculars com d’aparcaments de
vehicles, etc.

Gestié dels habitatges adscrits per I’Ajuntament obtinguts per tanteig i retracte. Al 2023 s’han afegit 3
habitatges: als carrers Don Pelai, Estrella i Rosselld.

Gesti6 dels habitatges adscrits per I'Ajuntament obtinguts per cessio. Al 2023 s'han afegit 2 habitatges:
al carrer Jordi Dauder i Guardiola (2).

D'altra banda, també es gestionen tots els tramits al-lusius a l'obtencié de cédules d’habitabilitat,
presentacié i liquidacié d'impostos de les diferents promocions, etc.

Finalment, i en aquesta mateixa linia, es gestionen totes les tramitacions administratives necessaries per
a l'organitzacié.

3.- ASSESSORAMENT GENERAL | GESTIONS DELS DIFERENTS DEPARTAMENTS | DE LA SOCIETAT
MUNICIPAL

e Gesti6é d'impostos (IAE, IBl, CADASTRE, plusvalues, etc.).

S'inclouen aqui totes les tasques referents a la gestio fiscal dels diferents impostos sobre els que
Engestur té competéncies i obligacions.

e Gestions davant organismes oficials, administracions i Jutjats.

Representacié legal de [I'entitat davant dels organismes de caracter oficial, tot tipus
d'administracions i institucions juridiques diverses.

e Reclamacions judicials i d'impagats, i el seu seguiment.

El control del correcte pagament de les obligacions corresponents, per part de tercers, és una
activitat primordial per al correcte desenvolupament de I'organitzaci6. Des de Serveis Juridics es
realitza tota la documentacié i tramitacié de reclamacions legals dels impagats. Aixi com el
seguiment de la situacié de les mateixes.

e Gestions envers |'encarrec de la publicitat exterior en sol public.

Explotacié de tanques i altres espais aptes per ser emprats com suports publicitaris, per part
d'organitzacions externes. Aixi mateix, es gestionen tots els tramits necessaris per a la formalitzacid

de convenis publicitaris on Engestur, també pot esdevenir 'empresa publicitaria, realitzant infor_g}esi'f'é‘-'&*__
trimestrals per la facturacié per part de I'Ajuntament, aixi com altres informes sol-p c’al%ib@c‘*\\
expressament per aclarir les al-legacions o queixes presentades. /& ‘5/— %

e Gestions dimanants dels acords de les comunitats d'usuaris gestionades per la societat mlll

Qualsevol acord provinent d'alguna de les comunitats d'usuaris que gestiona la societat
es gestiona de forma completa des de Serveis Juridics.
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e Gesti6 i seguiment de la Llei i reglament de proteccié de dades.

El correcte compliment de la RGDP és sens dubte una de les obligacions legals més potents que
tenen les organitzacions actualment. Per aquest motiu, Engestur fa un seguiment continuat per tal
d'assegurar la correcta adequacié a la normativa de proteccié de dades: accés a documents,
confidencialitat per part del personal de la societat municipal, custodia i no publicacié d'informacié
restringida, etc.

e Gesti6 i seguiment del protocol de prevencié i deteccid de delictes i les previsions de la llei de
prevencié del blanqueig de capitals i financament del terrorisme, inclds 'drgan de supervisio i el
canal de denuncies.

Revisi6 i adequacié del Manual Intern de Prevencié del Blanqueig de Capitals i Finangament,
auditories de Compliance d'acord a les recomanacions establertes per linforme i auditories
externes, aixi com la representacié davant el Sepblac, com també el seguiment i control de
I'actuacié de I'Organ de Control Intern en el desenvolupant de les seves funcions.

8.- RECURSOS HUMANS !

Cal esmentar que, en aquest exercici, s'han contemplat a les dades de la taula, tant a la columna de 2022
com a la de 2023, els treballadors contractats per substitucions d'incapacitat temporal.

Al tancament de l'exercici, la plantilla total és de 110 empleats.

DISTRIBUCIO PERSONAL PER DEPARTAMENTS I/O SERVEIS

2023 2G22

| GERENT 1 1

' SECRETARIA GERENT 1 L
SERVEI COMERCIAL 4 4

| SERVEI DE GESTIO DE LA MOBILITAT 3 3
Arrossegament vehicles : 30 33

_Estacionament regulat superficie : ) 10 9 o
Aparcaments rotacié 14 14
DEPARTAMENT TECNIC 4 >
Manteniment o 10 12
Manteniment Estadi 5 >
SERVEI D'ADMINISTRACIO i 6
SERVEI DE RECURSOS HUMANS 2 2

' SERVEIS JURIDICS 2 1
OFICINA LOCAL D'HABITATGE 12 14
PRACTIQUES 6* 5*
TOTAL PERSONAL 110 110

inclosos en el recompte total.
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Durant el 2023, s'han efectuat 7 procediments de seleccié de personal, ja siguin per cobertura d'lT, per
promocions internes i per contractacié de personal relacionat amb les encomanes de gestio.

9.- EVOLUCIO PREVISTA DE LA SOCIETAT MUNICIPAL

En quant a I'evolucié de futur de la nostra companyia, apuntem les seglients linies d'actuacio:

e Redaccié de projectes i memodries valorades i dur a terme les direccions d'obra i coordinacio de
seguretat i salut encarregats per I'Ajuntament de Badalona.

e Assumir, si és considera oportd, la gestié de I'estacié de recarrega de vehicles eléctrics a la via
plblica i als aparcaments de rotacié, el manteniment integral dels mercats i centres civics i
I'administracié de les infraestructures dels actes de ciutat. Per fer-ho possible sera necessari una
modificacié dels Estatuts Socials.

e Elevar al Consell d'’Administracié I'acceptacié del preu d’adquisicié de I'any 1997 com a preu de
venda dels terrenys per tal de signar la compravenda dels mateixos i efectuar el canvi de nom
de les finques a favor de 'Ajuntament de Badalona.

e Estudiar i valorar noves férmules de gesti6 pels diferents encarrecs de I'Ajuntament, tant per als
nous, exemple, el manteniment dels mercats, com per als ja consolidats, exemple, els habitatges
adscrits. S'hauran de contemplar procediments alternatius, com podrien ser la concessi6 de
serveis o la descentralitzacié funcional, sempre acompanyada d'una dotacié econdmica perquée
estiguin adaptats a la realitat.

e Donar sortida, primerament, a totes les contractacions urgents que afecten al servei i la
seguretat de 'empresa i, posteriorment, revertir la situaci6 de la resta. Definir una estratégia de
cobertura i elaborar un pla anual de necessitats.

e Implementacié de la LOPD (Llei Organica de Proteccié de Dades Personals) i actualitzacié i
desenvolupament del Canal de Dentincies. A més, s'encarregara un Pla de Mesures Antifrau per
evitar la possible existéncia de conflicte d'interessos en els processos de contractacié.

e Realitzacio de I'Informe Anual d’Expert Extern Independent en PBCFT, en compliment de la Llei
10/2010, de 28 d'abril, de Prevencié del Blanqueig de Capitals i del Finangament del Terrorisme
(PBCFT) i del Reial Decret-Llei 7/2021, de 27 d'abril.

e Per acomplir amb totes aquestes qiiestions legals es dotara al departament Juridic de més
personal. Es contractaran dos técnics/ques mitjans grau en Dret i/o Gestié i Administracio
Publica. Un, especialitzat en contractacié plblica i, I'altre, en assessoria juridica (Compliance
Corporatiu, Blanqueig de Capitals, LOPD i Canal Etic).

e El departament de Sistemes també es reforcara amb una nova incorporaci6 d'un/a responsable.

T,

e Es preveu que el procés dels parquimetres, judicialitzat des de I'any 2021, es dicti interlo
i es resolgui la sol-licitud de mesures cautelars actuals. Arribat aquest moment, es duran @Tm

A

tots els treballs necessaris per instal-lar la nova maquinaria als carrers de la ciutat. 53* o

oz < @O

s . ) 7 - : SR QAL i, S0206 N

e Promoure, novament, la modificacié de I'ordenanca de circulacid i les fiscals de la zo I%va:,igcmm‘ g Q

la grua municipal, per adequar-les als temps actuals. Contemplar algun métode per ta e’%ls S
ingressos/costos del servei de la grua siguin equilibrats. : & $

0, P oS
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Disseny d’un pla que estudii possibles espais per a noves places de zona blava i activar la zona
verda a Badalona. També abordar la possibilitat de crear aparcaments dissuasius al municipi.

Acabar de materialitzar I'actualitzacié del Pla d’lgualtat i tots aquells requeriments establerts per
la normativa aplicable. Aquest treball recollira aixi mateix la valoraci6 de llocs de treball,
I'auditoria retributiva i el pla LGTBQ+.

En matéria de Prevencié de Riscos Laborals, es portara a terme I'estudi d'avaluacié per identificar,
valorar els possibles factors de risc psicosocial i realitzar una proposta de mesures preventives per
evitar, controlar o reduir-los. L'avaluacié i la planificaci6 de l'accié preventiva es realitzara per part de
personal técnic extern.

Foment de la formacié per al desenvolupament professional i personal dels treballadors i
treballadores. Es traslladara al personal i a I'equip directiu una enquesta per avaluar les
necessitats formatives. En el decurs de I'any es programaran el major nombre possible d'elles.
Aixi mateix, es continuara treballant per reduir el percentatge d'absentisme.

Treballar les questions relatives de la mobilitat eléctrica: instal-lacié als aparcaments dels
carregadors per a vehicles eléctrics, analisi de les caracteristiques d'aquests vehicles, manera
que aquestes poden afectar a la seva retirada per part delagruaia la custodia al dipdsit...

En el full de ruta de I'Administracié de Comunitats s'ha d'estudiar la manera de corregir el déficit
del servei de manteniment ofert als aparcaments de residents.

Aconseguir establir la comissié de seguiment de I'Estadi Municipal i motivar la convocatoria de
sessions oportunes per dur a terme el més eficientment possible I'encomana de gestié per al

seu manteniment.

Executar els encarrecs que ’Ajuntament encomani a la societat municipal d’acord amb la nova
LCSP.
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Ens de Gestié Urbanistica, S.A.

Consell d’Administracioé
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A Badalona, a 25 de marc de 2024 queden formulats els comptes anuals (Balang, Compte de Pérdues i
Guanys, Estat de canvis en el patrimoni net, Estat de fluxos d'efectiu, Memoria) i I'Informe de Gestié de
I'exercici 2023, donant la seva conformitat, mitjancant la seva signatura, els membres del Consell

d'Administracié de la Societat.

PRESIDENT: Xavier Garcia Albiol
DN

VICEPRESIDENT: Daniel Gracia AN{\arez
LR
DNI:

I

David Mejia Ayra
DNI:.

Olga Gamez Vera
DNI:

David Silva Hortet
DNI:

I

José Luis Diaz Torrevejano
DNI: .

Sonia Egea Pérez
DNi:

XY

Juan Fernandez Benitez
DNI:

Rosa Trenado Sanchez
DNI:
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